QUY PINH
Vé kién tric nha lién ké trong khu db thi hién hiru
trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND
ngay 08 thang 12 nam 2007 va sé 45/2009/QD-UBND
ngay 03 thang 7 nam 2009 ciia Uy ban nhdn ddn thanh pho)

*  Ghi chu:
Quy dinh nay l1a mot trong nhirng... : theo QD 135/2007/QD-UBND
Quy dinh nay la mét trong nhiing... : theo QD 45/2009/Qb-UBND

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy dinh nay 1a mot trong nhitng quy dinh vé quan 1y kién trac va quy hoach
xay dung d6 thi, c6 muc tiéu chung bao gom:

a) Ting budc cai tao, chinh trang khu d6 thi hién hitu theo hudng phat trién phu
hop voi quy hoach xay dung ciia thanh phd, trong diéu kién khu d6 thi hién hiru c6
hinh thai khu dat theo dang 16 phé, véi kién tric hién trang chu yéu la cac loai nha &
lién ké, nha biét thy va mot sd loai cong trinh khac xen k.

b) B6 sung, cu thé hoa cac quy chuan, tiéu chudn nha nuéc vé quy hoach, kién
tric va xay dung phu hop véi diéu kién thyc té trong khu d6 thi hién hitu cai tao.

¢) B6 sung cho cac dd an quy hoach chi tiét xay dung (1/2000) hién chua day du
cac 16p thong tin vé kién trac, quy hoach dé quan 1y xdy dung ddi véi timg 16 dat,
chua ddy du ndi dung thiét ké do thi.

2. Céc muc tiéu cu thé:

a) Lam co s& dé 1ap quy ché quan 1y kién trac d6 thi, 1ap thiét ké do thi, lap thiét
ké va xay dung cong trinh.

b) Lam co sé cho cac co quan quan 1y nha nudce phé duyét d6 an quy hoach chi
tiét ctia cac du an xay dung, tham tra, thAm dinh thiét ké co s& va cap gidy phép xay
dung d6i véi loai hinh nha lién ké.

¢) Lam co so cho viéc phan cap quan 1y va hudng dan vé kién trac nha lién ké,
gitp cho qué trinh chuan bi dau tu xay dung duoc thuc hién nhanh chong, cong khai.



d) Cung cip céng khai thong tin quy hoach - kién trac cho nhan dan va nha dau
tu trong qué trinh chuan bi dau tu.

e) Cung cap céng khai thong tin quy hoach - kién triic cho S - nganh va cdc
don vi lién quan 1am co so cho cong tac tham dinh gia ban nha, dat thudc s¢ hiru
Nha nudec.

Piéu 2. Pham vi, d6i twong ap dung

1. Quy dinh nay quy dinh vé kién tric nha lién ké trong khu d6 thi hién hitu trén
dia ban thanh phd.

2. Quy dinh nay khéng ap dung ddi véi cac trudng hop sau:

a) Cac khu d6 thi moi1 dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05
thang 01 ndm 2006 ctia Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché khu d6 thi méi;

b) Céac khu d6 thi méi hinh thanh truéde Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP c6 Ban
quan ly riéng;

¢) Cac dw an khu nha o co quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét, cac khu cw xa

dd én dinh vé quy hoach, dic bi¢t lwu ¥ cdc diy nha lién ké hién hitu cé chung hé
thong két ciu;

d) Khu vyc hién hitu, cai tao da co thiét ké d6 thi duoc duyét.

3. Béi voi cong trinh xay dung trén 16 dat 16n hon 500m? va khong vuot qua
1.000m2 xay dyung theo hinh thirc nha lién ké c6 thé ap dung Quy dinh nay.

4. Quy dinh nay dp dung déi véi cdc 16 dit cé hinh thé cé thé xdc dinh dwoc
theo dang hinh hoc (nhw hinh vuéng, hinh chit nhdt va cdc hinh thé khdc cé thé
xdy dwng cong trinh thanh cdc hinh khoi phit hop véi mj quan chung dé thi).
Trwong hop hinh thé 16 dit khéng thé xdc dinh dwoc theo cdic dang hinh hoc (nhw
16 dit cé hinh thé zic-zac, xién méo, gidt cip nhiéu...) lam hinh khoi cong trinh sau
khi xay dung anh hwong xdu dén my quan chung do thi, co quan quan ly quy
hoach - kién triic dé thi theo phén cdp cé trach nhigm xem xét, dé xudt hodc quyét
dinh viéc dp dung Quy dinh nay trén co sé dam bdo my quan kién triicc (nhw xdc
dinh ranh xdy dwng cong trinh phiy hop, giam ting cao, gidm mdt dp xdy dung,
tang khodng lui xdy dung cong trinh...).”



Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Nha & lién ké: La loai nha ¢ riéng, gdm céc cian ho dugc xay dung lién nhau,
thong nhiéu ting duoc xdy dung st nhau thanh diy trong nhing 16 dt nam lién nhau
va c6 chiéu rong nho hon nhiéu 1an so véi chiéu sau (chiéu dai) cta nha, cing sir
dung chung mot hé thdng ha ting cta khu vuc d6 thi (theo TCXDVN 353:2005)

2. Nha phé lién ké (nha phé): La loai nha & lién ké, duoc xay dung & cac truc
duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da duoc duyét. Nha phé lién
ké ngoai chirc ning dé & con sir dung lam cira hang budn bén, dich vu vin phong, nha
tro, khach san, co s& san xuét nho v.v... (theo TCXDVN 353:2005)

3. Nha lién ké c6 san vuon: La loai nha & lién ké, phia trudc hoac phia sau nha
c6 mot khoang san vuon nam trong khuén vién cia mdi nha va kich thude duge lay
thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét ciia khu vuc (theo TCXDVN 353:2005).

4. Nha lién ké c6 khoang lui: La nha lién ké trong khu vuc d6 thi hién hitu cai
tao, c6 khoang lui dbi vé6i ranh 10 gi61 duong xac dinh theo hién trang hodc ban dd
chi gidi xay dung.

5. Nha lién ké 1a cac loai nha ¢ lién ké, nha pho lién ké, nha lién ké ¢ san vuon,
nha lién ké c6 khoang lui theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay.

6. Lo dat co dién tich 1on: La 16 dt co dién tich téi thiéu 150m? va c6 chiéu rong
t6i thiéu 6,6m, c6 thé c6 ngudn gdc tir nhiéu 16 dat nho nhung da chuyén nhuong chu
quyén hodc ty quyén cho mot to chirc, ca nhan dé xay dung khai thac mot cong trinh
riéng l¢&.

7. Hop khéi kién tric bén ngoai cong trinh: it nhét hai 16 dat tro 1én xay dung
dudi dang cic cong trinh riéng 1¢ lién ké, co thiét ké kién truc bén ngoai théng nhit
va do co quan c6 thim quyén vé quan Iy quy hoach - kién tric xem xét quyét dinh.

Dicu 4. Yéu cau chung

1. Khi thiét ké xay dyng mdi hodc cai tao nha lién ké xen ké& doc theo duong phé
phai hai hoa véi tong thé kién tric tuyén phd va phai bao dam my quan riéng cua
cong trinh.

2. Thiét ké cong trinh phai pht hop voi quy hoach chung, quy hoach chi tiét va
thiét ké do thi khu vyc.

Truong hop thiét ké d6 thi dugc duyét ciia khu vuc c6 quy dinh khac hodc cu thé
hon so v6i Quy dinh nay thi duoc ap dung cac quy dinh trong thiét ké d6 thi khu vuec.

3. Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh khac lién quan nhu an toan



phong chay chita chay, méi trudng, giao thong, cic tiéu chuin xay dung, quy chuin
xdy dyng... ma Quy dinh nay khong dé cap.

Chuong I1
KIEN TRUC NHA LIEN KE

Diéu 5. Yéu ciu vé kién tric

1. Viéc xay dung mdi, cai tao nha lién ké dam bao su théng nhat, hai hoa vé
hinh thirc, cao d6 nén, chiéu cao chuan & vi tri mat tién nha trén tung doan phé, tuyén
phé hoic khu do thi.

2. Dbi v6i cac ddy nha lién ké hién hiru c6 khoang 1ui (chi giéi xay dung khong
triung véi 10 giodi), khoang 1ui cua ddy nha dugc xac dinh trong thiét ké do thi trén
timg doan phd, tuyén phd hodc khu d6 thi. Truong hop chua co thiét ké d6 thi, co
quan quan 1y quy hoach c6 thAm quyén cdp quén - huyén cin cr vao hién trang kién
tric khu vuc va tiéu chi hudng dan ¢ khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay dé quy dinh vé
khoang lui cong trinh cho phu hop.

Piéu 6. Dién tich va kich thudéc 16 dit xAy dung

1. L6 déat du chuan dugc ap dung Quy dinh nay 1a 16 dat c6 dién tich khong nho
hon 36m’ (theo TCXD VN 353:2005), c6 chiéu rong mit tién va chiéu siu so véi chi
gi6i xay dyng khong nhé hon 3,0m (theo Quyét dinh sé 39/2005/QD-TTg ngay 28
thang 02 nam 2005 ctia Thu tudng Chinh phu vé viéc hudng dan thi hanh Diéu 121
Luat Xay dung).

2. Céac trudng hop 16 dat co dién tich khong du chuan ap dung Quy dinh nay:
dugc xem xét tiy theo vi tri mit tién dudng hay trong hém.

2.1. Trudong hop 16 dat c¢6 vi tri mt tién dudng:

a) Néu 16 dat co dién tich dudi 15m? hodc c6 chiéu rong mit tién (hoic chiéu sau
so voi chi gidi xay dung) nho hon 3,0m: chi dugc cai tao, stra chira theo hi¢n trang;

khong duogc xay dung méi.

b) Néu 16 dit cé dién tich tiv 15m* dén dwdi 36m’°, c¢é chiéu réng mdt tién va.

chiéu sdu so voi chi gioi xdy dung tur 3,0m tro lén: dwoc phép cdi tao, swa chita.




theo quy mo so ting hién hitu hodc xdy dung mdi toi da 2 ting (co thé bo tri tdng.

lirng tai trét va mdi che cdu thang tai sdn thwong), chiéu cao toan cong trinh .

khong qua 13,4m (doi véi duong cé I gioi tir 20m tro lén) va khong qua 12,2m
(doi vdi dwong c6 16 gidi tir 12m dén dwdi 20m).

2.2. Truong hop 16 dat ¢6 vi tri trong hém:

a) Bdi v6i 16 dat hién hiru c6 dién tich dudi 15m?:

- Chiéu rong mit tién (hodc chiéu sau so véi chi gii xdy dung) nho hon 3,0m:
chi duogc cai tao, sura chira theo hién trang; khong duoc xay dung méi.

- Chiéu rong mit tién va chiéu sdu so véi chi gi6i xay dung tir 3,0m tré lén:
duoc cai tao, sira chita theo hién trang hodc xay mdi quy mé 1 tang (co thé bb tri ting
lung tai trét va mai che cau thang tai san thuong), chiéu cao khong qué 8,8m.

Luu y: Ddi v6i cac du an giai toa méi: khuyén khich chi dau tu c6 phuong an
xtr Iy triét dé, han ché phat sinh truong hop nay.

b) Béi véi 16 dat co dién tich tir 15m? dén dudi 36m?:

- C6 chiéu rong (hodc chiéu sau so voi chi gidi xdy dung) nhé hon 2,0m: trudng
hop da ton tai duoc phép cai tao, stra chira theo hién trang;

Luu ¥: Ddi v6i cac du an giai toa méi: khuyén khich chi dau tu c6 phuong an
xtr 1y triét dé, han ché phat sinh trudng hop nay.

- C6 chiéu rong (hodc chiéu sdu so voi chi gii xay dung) tir 2,0m dén dudi
3,0m: dugc phép cai tao, stra chita theo hi¢n trang hoac xay dung maoi tdi da 2 téng
(c6 thé bd tri tang ling tai trét va méi che cau thang tai san thuong), chiéu cao khong
qua 12,2m.

- C6 chiéu réng (hodc chiéu sdu so véi chi gidi xdy dung) tiv 3,0m tré lén,

hodc cé chiéu réng (hodc chiéu siu so véi chi gidi xdy dung) tir 2,0m dén duwéi
3,0m nhung cé diéu kién hop khéi kién triic bén ngodi: dwoc phép cdi tao, siva
chita theo hién trang hodic xdy dwng mdi véi chiéu cao toan cong trinh xdc dinh

theo 19 gioi hém nhw sau:

+ Hém 1§ gidi >3,5m: cao dé téi da tiv nén via hé dén san liu 1 la 5,8m; xdy



dung t6i da 3 ting (cé thé bé tri ting lirng tai trét va mdi che cau thang tai sin

thwong), chiéu cao khong qud 15,6m.

+ Hém lp gioi <3,5m: cao do t6i da tiv nén via hé dén san lau 1 la 3,8m; xdy
dung téi da 3 ting (khong bé tri ting lirng tai trét, c6 thé bo tri mdi che cau thang

tai sin thwong), chiéu cao khéng qud 13,6m.

3. Trong cac du 4n nha & thuong mai, dién tich tdi thiéu cua 16 dat xay dung
khong nho hon 50m? va chiéu rong (chiéu ngang) 16 dat khong nhé hon 5,0m (theo
Luat Nha & nam 2005).

4. Viéc xac dinh tinh chat cua tryc giao thong (duong hay hém) do co quan quan
Iy kién triic quy hoach cip quan - huyén c6 tham quyén xem xét va 1ap danh muc cu
thé.

Trong truong hop 16 dat khong dii chuan ap dung quy dinh (c6 dién tich nhé hon
36m> hodc chiéu rong mat tién hodc chiéu siu so véi chi gid1 xay dung nhoé hon
3,0m) c6 vi tri trén truc duong hoac trong hém, néu co diéu kién hop khoi kién tric
bén ngoai hodc khu dat co chiéu dai 16n va mo rong vé phia sau s& dugc co quan
quan 1y kién trac quy hoach cip quan - huyén c6 thim quyén xem xét cu thé.

Piéu 7. Mat do xay dung

Mat d6 xay dung dbi voi nha lién ké ap dung theo bang dudi day:

Bang 1
A , A A
Bren ﬁﬁ“e}%}e dat Duéi-50 | 100 | 200 | 300 | 400 | 500
.., |Dbivbiquinndithanh | 100 | 90 | 85 | 80 | 75 | 70
3 S S 14
Mat-doXxb-toid .% agei_vm_huyeﬁ_ﬁgem_ﬂ' s 8 i 100 56 | 86 | 70 | 66 | 56
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thanh T T T

Ghi chu:




1. Mat dé xdy dwng déi véi huyén ngogi thanh (trwong hop dién tich 16 dit
dén 500m?) va dién tich 16 dit dwoc xdc dinh theo Biang 2.6. Mit dé xdy dung

thudn toi da ciia 16 dat xdy dung nha 6 - Quy chuin Quy hoach Xiy dung nim .
2008.”

2. Trudng hop xay dung v6i mat d6 xay dung toi da 100%: phai co giai phap
hop 1y vé thong gié va chiéu sang tu nhién.

3. Pbi voi nha co dién tich trén 100m? khuyén khich chira khoang trong phia
sau nha, giap ranh dat véi nha ddi lung.

4. Truong hop 16 dat tiép giap 2 duong (hodc hém) cong cong trd 1én thi MPDXD
dugc tang thém khong quéa 5% (trir trudng hop dién tich 16 dat dudi 50m?).

5. Trudng hop can tinh dién tich dat ndm giira can trén va can dudi trong Bang 1
thi dung phuong phép noi suy, ap dung theo cong thirc:

Np - Na
Ne=N, - —— (C-GCy).
Ca-GCy
Trong do:

- Ni¢: mat do xay dung cua khu dét can tinh;

- C¢: dién tich khu dat can tinh;

- C.: dién tich khu dat can trén;

- Cy: dién tich khu dét can dudi;

- Na: mat do xay dung cén trén trong bang 1 tuong ung véi C,;
- Nb: mat do xay dung can dudi trong bang 1tuong img véi C.
Piéu 8. S6 tang va chiéu cao nha lién ké

1. Nha lién ké c6 mit tién xay dung giap 10 gidi: s6 tang va chiéu cao phu thudc
vao chiéu rong 16 gidi duong, theo bang sau:
Bang 2
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2 o thuong |dungtrén| . ; . tan
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L2225 5 +7 +] +1 7,.0m 7+1 8
20<L<25 5 +17 +1 +1 7.0m 6+2 8
12<L<20| 4 +1 +1 +1 5,.8m 5+2 7
7<L<I2 4 +1 0 +1 5.8m 4+2 6
35<L<7 3 +1 0 0 5.8m 3+1 4
L<3)5 3 0 0 0 3.8m 3+0 3
Ghi chu:

a) P6i v4i 16 dat co chiéu rong toi thiéu 3,0m nhung nhé hon 4,0m (4,0m la
chiéu rong t6i thiu ctia nha lién ké theo Tiéu chuan Xay dung TCXDVN 353:2005):

- Truong hop hai 16 dat bén canh da xay dung véi ting cao khong vuot qua quy
dinh & cot 2 Bang 2 thi ting cao tbi da ctia cong trinh trén 16 dat d6 dugc quy dinh &
cot 2 Bang 2;



- Trudng hop it nhat mot trong hai 16 dat bén canh da xay dung véi ting cao
vugt quéa quy dinh ¢ cot 2 Bang 2 thi ting cao tdi da ctia cong trinh trén 16 dat d6 co
thé dugc cong thém cac yéu td uu tién & cot (3) va (4) Bang 2 (néu co) va khong cao
hon tang cao ciia cong trinh bén canh.

- Trudng hop cé diéu kién xay dung hop khéi kién trac bén ngoai véi it nhat mot
trong hai 16 dt bén canh thi ting cao t6i da ctia cac cong trinh hop khéi c6 thé duoc
cong thém cac yéu td uu tién ¢ cot (3) va (4) Bang 2 (néu co).

b) Nguyén tic xdc dinh khodng liri doi vdi cdc tang cao cong thém:

Trwong hop so ting cao tong céng ciia cong trinh (bao gom ting cao co bin
va ting cao cong thém) virot qud sé ting cao khoi nén t6i da xdc dinh é cét 7 Bing
2 thi cdc tang chénh léch (cao hon khoéi nén) phii cé khodng lii, nghia la chi gidi
xdy dwng ciia cdc ting chénh lgch lii cdch chi gidi xdy dung ciia cdc ting khoi
nén phia dwdi toi thiéu 3,5m.

¢) Trudng hop nha lién ké xay dung theo hinh thirc léch ting: phan tang lau 1
(phan tang lau gan nhit so véi tang trét) duoc xem nhu ting ling; cac quy dinh vé
tang cao, chiéu cao tdi da, cao d6 chuan & vi tri chi gidi xay dung khong thay ddi so

v6i truong hop xdy dung khong 1éch tang.

d) Qudn trung tém thanh phé gom cdc qudn 1, 3, 4, 5, 10, Phii Nhudn, Binh
Thanh. Tuy nhién, trong dia ban cdc qudn nay sé co cdac khu vuc ap dung quy
dinh han ché xdy dwng hodic quy ché qudn Iy kién triic riéng (khong cho phép dp
dung cdc yéu to cong thém ting) do muc tiéu kéu goi dw dn diu tw, xdy dwng
chinh trang dé thi quy mé lon... va sé dwoc Uy ban nhin din quin quyét dinh
bang vin bdn kém ban dé xdc dinh ranh chinh xdc (trén co sé Uy ban nhén din

thanh phé di chdp thudn chii trwong).

d) Trung tém cdp quin dwoc xdc dinh trong quy hoach chung, quy hoach chi
tiét hodc do Uy ban nhéin dan thanh phé hodc do Uy ban nhén din qudn phéi hop
S Quy hoach - Kién triic xdc dinh.




e) Truc dwong thwong mai - dich vu: dwgc xac dinh trong quy hoach chung,
quy hoach chi tiét hoiic do Uy ban nhin dan thanh phé hoic do Uy ban nhan
dan quén - huyén phdi hop Sé& Quy hoach - Kién tric xac dinh theo cac tiéu chi
sau:

- Thudc khu vue trung tim thanh phd, trung tim quén - huyén hoic l1a truc
giao thong quan trong ndi lién cac trung tim khu vuc;

- Hién trang hoic dinh huéng phat trién kinh té - xi hdi 1a truc duong tip
trung nhiéu cac hoat dong thwong mai - dich vu & miit tién duwong;

- Chiéu rong long duwong dam bio lan xe 6 to ddu va luu thong, c6 via hé di
rong dé diu xe may va ngudi di bd lwu théng (trir trwong hop tuyén di bd
thwong mai dwoc xac dinh cu thé béi cip c6 thim quyén).”
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MAI CHE CAU THANS

MAI CHE CAUTHANG

MAI CHE CAUTHANG s e
CAD 20 CHUAN Al

CAO BO CHUANMATTEN . 4.0m om CAC BOCHUANMAT 12N
MAI CHE CAU THANG -—m_ -
ALY TANG 8 (AUS)
CAOBO CHUANMATTIEN . 4 Om CAC B CHUAN MAT TIEN
TANG 5 (LAU 2) —  TANGS AU TANG 5( AU
TANG 4 (LAU ) TANG 4 (LAU3) TANG 4 (LAU3) TANG 4 (AU3)
N TANG 31AU2) N TANG 3LAU2) I TANG 30AJ2) n Tine 3ufun)
N TANG 2 (LAU 1) N TANG 2(LAU 1) - TANG 2 (AU 1) A TANG 2(AUD
RANH LG 601 A : RANH L6 G5 — RANHLO 601 h AHIG BG
3 TANG LUNG £ TANG LING € TANG LING E Th
—_ 1 | ML A [N -
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MAI CHE CAUTHANG

GAO BO CHUANTANG CAOTSI PA
4.0m
CAO BO CHUAN MATTEN
&
|
TANG 5 (LAU 4)
— TANG 4 (LAU 3)
— TANG 3(LAU D)
= TANG 2 (LAU )
RANH LO@I0 £ | | [_hhelnNer |
Q
CRO BO VIAHE "l TANG 1 (TRET)

7 7

T2msL

MAI CHE CAU THANG

CAO BO CHUAN MAT TIEN ﬂm
! \

TANG 4 (LAU 3)

] TANG 3(LAU 2)

H TANG 2 (LAU 1)

RANH LO GICI

= TANG LUNG

CAO PO VIAHE
TANG 1 (TRET)

7

L<12m ]

. \ A Y& N . \ A o 7
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Cac hinh minh hga vé so tang va chiéu cao nha lién ké tuy thujc 1o gioi

dwong va hém (minh hoa cho Bing 2 khodn 1 Diéu 8) nhw sau;:_

Hinh minh hoa déi véi dwong cd 16 gidi tic 25m tré lén

AL CHE CAU THANG.

CAO.BO CHUANTANG CAOTO B
4.0m 1
CA0.BO CHUANET TEN ’_‘7
H TANG 5 QAU
| TANG 4UAUD
H TANG 300D
H TANG 204U T
RANEIS G L_Ineune
=}
TANG 1 (TRET)

Quy mb tbi da 5 thng:

| TANG 60AUS

TANG 5 QAU D

| TANG 4 QAUD

TANG 30AU D

| TANG 2 AU

L_TANG LN

Quy mo tdi da 6 thng:

0 B0 CHUANTANG G20 16 5

4.0m
CAO DO CHUANMAT TEN

[ —

| TANG 704U &)

M TANG 814U

H TANG 5 (AU

| TANG 4 LAUS)

1 TANG 304U D

TANG 2 AU

NS LN

TANG

Quy mo tbi da 7 thng:

M CHE CAUTHANG

C£0 B0 CHUANTANG C£0 16184
3.5m 4.0m{—

CAD B0 CHUANMAT TEN
Jﬁ_‘ TENG BUAUD
| TANS 70AUO
o TANS 6UAUS)
| TANG 5 QAU
* TENG 4 QAU
- TANS 30AUD)
| TANG 20AU D)
RANHLS & ANSLNG
Mr by A £

Quy mé tbi da 8 ting:

Khi khdéng ¢6 cac véu to

Khi ¢6 1 trong 3 véu td

Khi ¢6 2 trong 3 véu td

tdng tang cao

tdng tAng cao sau day:

tdng tAng cao sau day:

(tAng 8 c6 khoang Iui)

Khi ¢6 ca 3 véu tb ting

(i) Thudc khu vuc quan

trung tam TP hodc trung
tam cap quén;

(i) Trén truc duong

(1) Thudc khu vuc quan
trung tdm TP hodc trung

(i) Trén truc duong

thuong mai - dich vu;
(iii) L6 dat 16n.

thuong mai - dich vu;
(iii) L6 dat 16n.

N
A

tang cao sau day:
(i) Thuoc khu vuc quan

trung tim TP hodc trung
(ii) Trén truc duodng
thuong mai - dich vu;

(iii) Lo dét 16n.




Hinh minh hoa d6i véi duong cé 19 giéi tir 20m dén 25m

ME CHECAUTHANG
GAD O CHUEN TANG C20 16 B
4.0m
C0 5O CHUAN MAT TEN

| TANG S UAUS

1 TANGAUAUS

| TANG AU D

| TANG 2 AU 1Y

TANG LING.

RENH IO IO £
=}

cao 9’% iaHe "

20=<.<25m

Quy mo toi da 5 tang:

. TANG 61AU 5)

1 TANG 5 (AUD)

1 TANG 4 AUS)

1 TANG 3(AU2)

- TANG 2 (AU )

RENHIO GO LA LONG
<
I
20=<<25m

Quy mé toi da 6 tang:

VAL CHE CAU THANG:
CAO £ CHUANTANG CrO B D1

3.5m 4.0mg—"
.,_R.‘\
A0 0 CHUAN VAT TEN

1 TANG 644U 5)

TANG 74AU6)

1 TANG 5 QAU 4

1 TANG 4 QAU 3

1 TANG 3¢AU2)

- TANG 2 AU 1Y

AN LG

Quy mo toi da 7 tang._

MALCHE CAUTHANG
CAD B0 CHUAN TANG CAD T8 4

1

3.5m 4.0m
T
. TG 80U
C£0 B0 CHUANMATTIEN
TANG 704U 8)
. TANG $0AUS)
| TANG 5 (AU
| TANG 4 (AUS)
| TANG HAUD
| TANG 2 (AU 1)
RANHIO GO £ JUAEINIS
<
caoaovine | [ 4 CTRED

 ove<l<tm |

Quy mo toi da 8 tang: .

Khi khong ¢é cac véeu to.

Khi ¢6 1 trong 3 véu 16

tang tang cao

tang tang cao sau day:

(i) Thudc khu vuc qudn.

(tang 7 c6 khodng i)

(tang 7. 8 cb khodng

Khi ¢6 2 trong 3 véu té.

tang tang cao sau day:

(i) Thuoc khu vuc qudn

trung tam TP hodc

trung tam cap quan;

trung tam TP hodc

lui)
Khi ¢o cd 3 veu to tang.
tang cao sau day:

(i) Thuéc khu vuc qudn

(ii) Trén
thuong mai-dich vu:

truc _dwong

trung tam cdp quan:

trung  tam TP hodc

(ii) Trén

(iii) Lé dat Ién.

thuong mai-dich vu;

truc _dwong

trung tam cap quan:

(ii) Trén truc dwong_

(iii) L6 dat Iom.

thuong mai-dich vu:

(iii) Lé dat Iom.

Hinh minh hoa d6i voi dwong cé 19 giéi tir 12m dén duéi 20m

[ HUAN T

a0my_
CAOBO CHUAN MATTEN '—‘_

1 TANG 4 LAUD

B

| TANS 30AUZ

| TANG 2 (AU
RANHLO KD TANG LING
<
CAC B0 VIAHE 15, TANG 1 (TRED

12m<=L<20m

Quy mé t6i da 4 tang:

MAI CHE CAUTHANG
CAO DO CHUAN TANG CAOTH DA
4.0m. |

& CHUANMATIEN T §—

- TANG 5 (AU

- TANG 4 (AUD)

- TANG 3(.AUZ)

- TANG 2 (AU D)

AMIGGE ¢ Thne L
N . 9
comune

) 12m<=L<20m

Quy mé t6i da 5 tang:

_MAICHE CAUTHANG
CAQ B0 CHUAN TANG CADTS pA

3.5m 4.0m,
—— 1

CAG BO CHUAN MATTEN
TANG 6 (AUS)

| TANG 5 (AUS

| TANG 4 (AUY)

| TANG 51AUZ)

| TANG 2 (AU
TANG LING
ANG 1 (TRE

RANH LO &1
%

 lame=l<2om

Quy mé téi da 6 ting.

_MAICHE CAUTHANG
CAQ BG CHUANTANG CAOTA DA
3.5m 4.0m
L i

TANG 7 (AUe)
o AN VAT
L TANG 6 (AUS)
- TANG 5 (AU
- TANG 4 (AU
| TANG XLAU2
| TANG 2 (AU
RANHLG GI0 s TANG LiNG
)
CAO BO VIAHE % A 3
T AT 77

| 12me=l<2m

Quy mé t6i da 7 tang:

Khi khdng c6 chc véu té6  Khi cé 1 trong 3 véu 6.

tang tang cao

tang tang cao sau day:

(tang 6 c6 khodng lii)

Khi ¢6 2 trong 3 véu t6

(i) Thuoc khu vuc qudn
trung

tam TP _hodc__

tang tang cao sau day:

(tang 6. 7 cb khodng
[ui)

Khi ¢6 cd 3 véu to tang.

(i) Thuoc khu vuc gudn.

trung tam cap quan:

tang cao sau day:

(i) Thudc khu vuc qudn.

(ii) Trén
thuong mai - dich vu;

truc__duong

trung tam TP hodc
trung tam cap quan;

trung tam TP hodc__

(ii) Trén truc dwong

(iii) L6 dat Iom.

thuong mai - dich vu:

trung tam cap quan;

(ii) Trén truc dwong

(iii) L6 dat Iom.

thuwong mai - dich vu:

(iii) L6 dat Iom.




Hinh minh hoa dbi véi dwong, hém cé 16 gidgi tiv 7m dén dwdi 12m

MALCIIE CALTANG.
€20 50 CHUAN TALC CAOT 2

CAC 50 CHUANMATTEN .

RANHIO S0

£
PO OVRIE 3

Tmesl<iom |

Quy mé toi da 4 tang:

WAL CHE CAUTHANS

TANG s Wiuay

| TANG £ WS

| TANG A 2

| TANG 2 AUy

TANG LING.

£
A0 B0 ViakE Z}
i

Tme=l<izm

Quv mé t6i da 5 tang:.

S T

B TANG 6 adus)
0 56 CHUAN MATTER
TANG S aAU L
n TANG A QAU
u TANG 504U %)
n| TANG 2 AU Y
RANHLG 061
£ TANG 1ING
CACBOVIAEE
TANG 1 (TET

| 7mecteizm |

Quy mo toi da 6 tang_

Khi khong co cac véu to
tang tang cao

(tdng 5 ¢0 khodng [ui)

Khi ¢ 1 trong 2 véu té.

tang tang cao sau day:

(tang 5. 6 cb khodng

Khi ¢o ca 2 yéu to tang.

(i) Thuoc khu vuc quan

trung tam TP hodc__

tang cao sau day:

(i) Thuoc khu vuc gudn.

trung tam cap quan:

trung  tam TP _hodc__

(ii) L6 dat lom.

trung tam cap quan;

(i) Lé dat Iom.




Hinh minh hoa dbi véi duwiong, hém cé 1 gidi tir 3,5m dén 7m

MAI CHE CAU THANG

CAC DO CHUAN TANG CAOTOIBA.
MAI CHE CAUTHANG.

CAQ BO CHUAN TANG CAOTOIRA 3.5m 4.0m _’—‘7
CAO B0 CHUAN MATTEN ‘

r4.0m# CAC BO CHUAN MATTEN
,7_77 ]  TANGA4QAUY
TANG 30LAU2) TANG 30LAUZ)
TANG 2 AU TANG 2 (LAU 1)
RANHLO I RANH 1O GOl
£ TANG LING £ TANG LING
CAO BO VIAHE CAC BO Vir HE K
TANG 1 ORET) TANG 1 (IRET)
I T
‘ 3.5m=<L<7m ‘ ‘ 3.5m=<L<7m ‘
A LA A A A A A
Quy mo toi da 3 tang: Quy mé toi da 4 ting (tang 4.

co khodng lui):
tcfng cao Khi vi tri xav dung thuéc khu.
vue qudn trung tam TP hodc.

frung tam cdg gudn

Khi khong co cac véu to tang.

| Hinh minh hoa doi véi hém, 16i di chung cé I gidi nhé hon 3,5m

MAI CHE CAU THANG
GAO DO CHUAN TANG CAOTO pA

CAO BO CHUAN MATTEN
4.0

L

TANG 3(LAU 2)
TANG 2 (LAU 1)
RANHIOGE £
CAO DO VIA HE 5 R
TANG 1 (IRET)
R T
| L<3sm

| Quy mé t6i da 3 ting

Bing 3: Cao dp chudn 6 vi tri chi gi6i xdy dung

“Bang 3: Cao dd chuin & vi tri chi gidi xdy dung

Chicu rong | Cao d6 tdida | Cao d6 chuén tai vi tri chi gioi xdy dung tai ting.
10 gi6iL | trnén via he cao toi da (m)
(m) dén san lau 1 A X ‘ ‘ ‘ ]
(m) Hane | 1802 | Ting s | Thng 6 | Thng 7 | Thng 8
NS @) Q@ e e | 0|
| L>25 7.0 - - 21,6 | 250 | 284 | 318
|| 20<L <25 7.0 - - 21,6 | 250 | 284 | 318
D 5.8 - | 170 | 204 | 238 | 272 -
20
| 7<L<12 5.8 - 17.0 | 204 | 23.8 - -
[|35<L<7 5.8 13.6 | 17. - - - -
| L<35 3.8 11,6 | - - - - -




Hinh minh hoa:

MAI CHE CAUTHANG

CAC PO CHUAN TANG CAC 161 PA
4.0m
. PR - 1
CAC B CHUAN MATTIEN [
& ‘ MA| CHE CAU THANG
CAO BG CHUAN MATTEN | 4.0m _‘,—|
TANG 5 (LAU 4) ] I
- TANG 4 (LAU 3) TANG 4 (LAU 3)
TANG 3(LAU2) ] TANG 3(LAU 2)
— TANG 2 (LAU 1) H TANG 2 (LAU 1)
. » RANH LO GI0I
RANH LO G5 £ | | TANG LUNG £ TANG LING |
o E " CAC BO VIAHE 5
CAO BO Via HE ‘ TANG 1 (TRED) TANG 1 (11
N // T e
A i ,/7‘/ 7 /% /// i /,////// G Al 7
| #12m J

. . . . Hinh minh hoa cho truong hop 16 gioi <20m, cao do
Hinh minh hoa cho trwong hop 16 gidoi >20m. cao Z B

N N 5 tir nén via hé dén san lau 1 1d 5.8m.
do tir nén via he den san lau [ la 7.0m.

Ghi chu:

a) Cao do via he hién hiru 6n dinh dugc quy dinh 1a cao d9 +0.000 tai vi tri co
cong trinh dé tinh toan cac cao do chuan. Truong hop dudng (hém) khong co via heé
thi ldy cao d6 dinh duong lam cao d6 +0.000.

b) Cao do chuan & vi tri chi giéi xdy dung 1 tong chiéu cao cac ting & vi tri 10
gidi hodc vi tri co yéu cau khoang i so v6i 10 gidi (da tinh ca chiéu cao lan can hodc
s€-no trén san mai).

¢) Trudng hop khong xdy du s tang toi da, tiy thudc vao sb ting xdy dung it
hon dé 4p dung cao do chuan twong Ung trong Bang trén.

d) Trong truong hop thiét ké cong trinh c6 chiéu cao thap hon cao d6 chuén, can
nghién ctru xay thém chiéu cao sé nd, lan can, san mai dé dat duoc cao dd chuan.

e) Tuy theo thé loai cong trinh, dd cao cac ting bén trén cin ctr theo tiéu chuan
quy pham (tinh theo cao do san).

2. Nha lién ké c6 khoang lui:

a) Nha lién ké c6 khoang lui dugc xac dinh trong nhitng trudng hop sau day:

- Khoang Ii da duogc xac dinh trong ban d6 quy hoach chi giéi xay dung hoic
thiét ké do thi trong quy hoach chi tiét xdy dung.

- Trén mot doan phd néu co t6i thiéu 5 can hién hitu c6 khoang Iui thi co quan
c6 thAm quyén vé quan 1y quy hoach - kién tric xem xét xac dinh khoang 1ui chung
cho toan doan phd. Trong truong hop cac khoang Iui hién hiru khong théng nhit,



khoang lui chung duogc xac dinh bﬁng tri sb trung binh cua cac khoang lui hién hiru,
néu 1a s 1¢ thi 1am tron dén 0,5m.

b) Trir trwong hop cé quy dinh riéng hodc quy ché quan Iy kién tric ciia khu

viee dwoe cdp thdm quyén phé duyét vé khong ché ting cao, ting cao nha ¢ lién ké
hién hitu co khoang lui dwoc xdc dinh nhw sau:

- DPéi véi dwong c6 1§ gidi tiv 7m tré Ién, tdng cao nha 6 lién ké hién hiru cé
khodng i dwoc xdc dinh thip hon 1 ting so véi ting cao nha 6 lién ké hién hiru
cung logi xdy sdt ranh 1§ giéi dwoc quy dinh tai Bing 2 khodn 1 Diéu 8, nhung
khéng thdp hon ting cao co bdn. Tt cd cdc ting liu cé cing khodng livi, thong

nhit theo khodng i chung ciia déy nha lién ké.

- Déi véi dwong c6 14 gidi nhé hon 7m, ting cao nha é lién ké hién hitu cé
khodng i dwoc xdc dinh twong tw ting cao nha & lién ké hién hiru ciing loai xdy
sdt ranh 1§ gidi dwoc quy dinh tai Bing 2 khodn 1 Diéu 8. Tir tang 1 dén ting 3 lii
theo khodng lii chung ciia day nha lién ké, ting 4 (néu cd) lii cdch chi gidi xdy
dung ciia cdc tang phia dudi 3m.

3. Nha lién ké c6 san vuon:

a) Noi dung nay chi &p dung cho cac du an khu dan cu xay dung méi (TL 1/500)
trong khu vuc d6 thi hién hitu ¢6 b tri hinh thirc nha lién ké c6 san vuon.

b) D61 vai cac day nha lién k€ ¢6 san vuon duoc xay dung méi, s6 tang, chi€u cao
va khoang Iti phu thudc vao chiéu rong 16 gidi, khoang Iui so véi 16 gidi, theo bang sau:

Bang 4
Chidwrsinglogioit | oo T | Shting i | Coodéchuinovie
) am) da-ttang) tangeaotorda
E>=26 45 5 256
2<E<26 40 4 152
6<E<12 30 4 52




| Khoangluitsi | Séting | C4e0LOLda | ) 45 chudn
Chiéu rong thiéu so véi 16 tbi da e ke Vi tri téng cao toi
I gioi L (m) i (m - W_ densanlaul | — da -
£ (m)
L >20 4,5 5 7,0 21,6
12<L <20 4,0 4 5.8 17
Z<L<]2 3.0 4 5.8 17
35<L<7 2.4 3 5.8 13,6

¢) Truwong hop khu dén cw xdy dung mdi thudc quin trung tim thanh phé,

trung tam cdp qudn hodc truc dwong thwong mai-dich vu thi dwoc ting thém sé

ting la:

- Téing thém toi da 1 tang (khéng lii) néu dwong cé 1 giéi L > 12m.

- Téiing thém ti da 1 ting (c6 lii) néu dwong va hém cé 14 gidi 3,5 <L < 12m.

CAOBO CHUANMATTEN  4m ﬁ—‘
{ | MALCHE CAU THAN
CAO DO CHUAN MAT TIEN am ’:TT

TANG 5 (LAU 4) ] [

TANG 4 (LAU 3) TANG 4 (1AU 3)
KHOANG LUI , KHOANG LUI )
] TANG 3(LAU 2) | : TANG 30LAU 2) i
ranHIO 661 | _RAMHBAT  RANHIOGIOI | _RANH DAT
| TANG 2 (LAU 1) ‘ | TANG 2 (LAU 1) :
: L TANG LUNG | | TANG LUNG M

|

|
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4. Xu ly tﬁng cao doi vai mot sb truong hop dac biét:

a) Trudong hop nha toa lac & vi tri goc giao cua hai (02) duong c6 quy dinh khac
nhau vé ting cao:

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru nho hon 3,0m quay vé phia duong c6 16 gidi
16n hon: cac chi tiéu quy hoach kién trac duoc xac dinh theo quy dinh d6i véi duong
c6 16 gi6i nho hon va mat d6 xay dung c6 thé ting thém 5%.



PUSNG cO LO GISI LGN

PUSNG COLOGIGINKG

Hinh minh hoa

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru téi thiéu 3,0m quay vé phia dudng co6 10 gi6i
16m hon: cac chi tiéu quy hoach kién tric duoc xac dinh theo quy dinh ddi véi duong
c6 10 gidi 1on hon. Néu tang trén cing c6 khoang lui dbi v6i duong c6 16 gidi 16m thi
tang d6 cling phai c6 khoang 1ui ddi véi duong c6 16 gidi nho hon.

HEHIYHNEEEIIEE

PUSNG CO LO GISI LGN

> 3.0m VIR LO PATCANXULY
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PUGNG CO LO GIGINHO

Hinh minh hoa

b) Trudng hop nha tiép giap hai mit trudce, sau véi hai (02) duong cd quy dinh
khac nhau vé tang cao:

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru nho hon 3,0m quay vé phia dudng c6 10 gi6i
16n hon: céc chi tiéu quy hoach kién trac dugc xac dinh theo quy dinh d6i v6i duong
c6 16 gidi nho hon va mat d6 xay dung c6 thé ting thém 5%.



PUGNG cO LO GISI LGN

Ao’ S

Hinh minh hoa

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru 16n hon 3,0m quay vé phia dudng co 16 gi6i
16n hon: céc chi tiu quy hoach kién trac duge xac dinh theo quy dinh d6i v6i dudng
c6 10 gidi 16n hon. Sé tang dugc xay sat 16 gidi vé phia dudng 16 gidi nhoé hon duoc
xac dinh twong ddng voi day nha phia dudng 16 gidi nho hon; cac ting phia trén co
khoang 1ui tbi thiéu 3,5m vé phia trong.
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Piéu 9. Dan hoa, cau thang trén san thuwong

Ngoai sb tang cao duoc quy dinh tai Bang 2 Piéu 8 Quy dinh ndy, trén phan san
thuong dugc bd tri dan hoa, 6 mai che cau thang, theo quy dinh nhu sau:

7
A
.......... P
U

a) Dan hoa, mdi che cau thang (néu la mdi b(ing BTCT) ¢6 chiéu cao toi da
3m (tinh tir san sin thwong). Truwong hop mdi che ciu thang la mdi déc, dé doc
mdi khong qud 350, chiéu cao tiv san sén thwong dén mép dwdi mdi ngéi téi da 3m



b) Dign tich phdn mdi che ciu thang khéong dwoc lon hon 1/2 dién tich sin

sdn thwong va phdi bo tri co sdn trudc, san sau. Khodng lui phia trudc cach vi tri

mdt tién san sin thwong toi thidu 4m; khodng lii phia sau cdch ranh dit mdt hiu

16i thiéu 2m. Trwong hop bé tri mdi che thang la mdi déc thi cé thé bo tri khong cé

khodang lui phia sau, nhung phadai to chirc co mdai doc do vé phia sau, cao do mdi tai

vi tri ranh ddt mit hgu khong qud 2m (tinh tiv san sin thwong).”

Piéu 10. Tang lirng tai trét

1. Tang lung chi dugc bb tri tai tAng trét cong trinh.

2. Dién tich xay dung cua tang ling khong qua 80% dién tich xdy dung tang

trét.

Pi¢u 11. Tang him

Truong hop cong trinh c6 tang ham, phai dam bao theo quy dinh sau:

1. Phan ndi cta ting ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so voi cao do

via h¢ hién hiru 6n dinh.

2. Vi tri dudng xudng ting ham (ram ddc) cach ranh 16 gidi toi thiéu 3m.

3. D61 véi nha & lién ké c6 mat tién xay dung giap véi duong co 10 gidi nhé hon

6m, khong thiét ké ting ham c6 16i 1én xudng danh cho 6t6 tiép can truc tiép voi duong.

Dieu 12. Ban cong, 6 vang

1. B6 vuon cua ban cong, 6 vang nho ra trén khong gian 10 gi6i phu thude vao
chiéu rong cua 1§ gioi, eanetr-QCEXD-VN, cu thé theo Bang 5 nhu sau:

Bang 5
Chiéu rong 16 gidi L (m) D6 vuon t6i da (m)
L<6 0
6< L<12 0,9
12< L <20 1,2
L> 20 1,4
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6m < L < 12m: ban cong nhoé ra toi L < 6m: khong nho ra ban cong

da 0,9m

2. Trén phan ban cong vuon ra trén khong gian 16 gidi, khong duoc phép xay dung
thanh phong. Cac hinh thirc trang tri mat tién (bao gdbm lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay
vin, ban san ban cong...) khong vuot qua 50% dién tich bé mit cac ting c6 ban cong.

3. Mat duéi cta ban cong, 6 ving phai cao hon mit via hé hién hitu 6n dinh t6i
thiéu 3,5m.

4. Trén tuyén duong c6 10 gidi tir 20m trd 1én nhung via hé khong 16n hon 3m,
do vuon bao lon t6i da la 1,2m.

5. Trudong hop dudng (hoic hém) c6 hé thong duong day dién di ndi c6 quy dinh
hanh lang an toan, viéc cho phép xay dung 6 vang, ban cong phai bdo dam cac quy
dinh vé hanh lang an toan d6i véi hé théng dudng day dién.

Piéu 13. Lip dit cac thiét bi & cac mit bén va sin thwong nha lién ké

Ngoai phan két cau - kién trtic chinh, c6 thé b tri lap dat cac thiét bi dién co &
cac mit bén (hong, sau hay trude), san thuong hay mai che cau thang nha lién ké néu



dam béo cac yéu cau sau:

1. Cac thiét bi dién co gia dung nhu dng-ten truyén hinh, may diéu hoa, thiét bi
thu ning luong mit trdi, bon nudc... duoc phép lap dit trong pham vi ranh dat, & vi
tri it gdy anh hudng my quan d6 thi va cac nha ké can (nhat 13 tac dong nhiét).

2. Céc thiét bi dién co chuyén dung nhu thiét bi thu nhén tin hiéu vé tinh, tram
phat song vién thong... duoc phép lap dit trong pham vi ranh dat, & vi tri it gy anh
huong my quan d6 thi va cac nha ké can nhung phai dam bao cac quy dinh chuyén
nganh va duoc cho phép béi co quan quan 1y c6 tham quyén theo quy dinh.

Picu 14. Khoang Iui tai ting trét cong trinh nha & lién ké trong cac truc
dwong thwong mai - dich vu

1. Tai cac truc duong thuong mai - dich vy, nha ¢ lién ké xay dung sat voi 16
gidi duge thiét ké co khoang i tai tang trét, nham ting thém dién tich cong cong va
tiép can dich vy thuong mai.

2. Khoang Iui tai mat tién tAng trét tiy thudc vao quy hoach chi tiét xay dung va
thiét ké d6 thi va rong t6i thiéu 3m so voi ranh 16 gioi.

3. Trong khoang 1ui nay khong duoc xay cac vt kién tric khac (bac cap, tuong
ngin) ngoai trir cot d& két cau sat 16 gidi.

4. Cao d6 mat nén phﬁn dién tich khoang lui béng cao do via hé hién hiru 6n dinh.

MAI CHE CAU THANG
CAO BO CHUANMATTIEN _ 4 Ony

- TANG 6 (LAU 5)

- TANG 5 (LAU 4)

- TANG 4 (LAU 3)

- TANG 3(LAU 2)

- TANG 2 (LAU 1)

RANHIOGG_| TANG LUNG
CAO BO VIA HE 9 {) TANG 1 (TRED
7R i
Hinh minh hoa

Pi¢u 15. Chiéu dai ciia diy nha lién ké
1. Noi dung nay ap dung cho cac du an khu dan cu xay dung mdi (ty 1€ 1/500)
trong khu vuc d6 thi hién hiru c6 bd tri hinh thirc nha lién ké.

2. Trong cac du 4n ndy, chiéu dai cua diy nha lién ké t6i da khong qua 80m.
Truong hop bd cuc cac 16 dat dai hon 80m can c6 khoang ngét quang téi thiéu 4m



cho diy nha. Nhu vy, mdi 16 dat ¢ hai bén vi tri ngat quang phai c6 chiéu rong tdi
thiéu 7m, trong d6 danh cho khoang ngat quing tdi thiéu 2m.

i
B picH oG

g A

Hinh minh hoa
Pi¢u 16. Hanh lang k¥ thuit giira hai diy nha lién ké

1. NO1 dung nay ap dung cho cac du an khu dan cu xay dung méi (ty 1€ 1/500)
trong khu vuc d6 thi hién hitu c6 bd tri hinh thirc nha lién ké.

2. Truong hop bb tri cac ddy nha lién ké nhiéu 16p (dau lung hodc 2 bén hong),
phai to chirc hanh lang k¥ thuat nham b tri thuan loi cho cac hé théng ha tang k¥
thuat do thi cua khu vuec.

3. Chiéu rong cta hanh lang k¥ thuat toi thiéu 2m va b tri ngoai cac 16 dat xay

%

dung tiép can.

>=2m

BUGNG

\

Hinh minh hoa

Chwong 111
MOT SO QUY PINH KHAC VE KIEN TRUC

Piéu 17. Vat géc giao 1§

1. Bé dam bao an toan va tam nhin cho cac phuong tién giao thong, khuon vién



‘ ciia cac ngdi nha nam giap giao 16 phai tuan thi cac quy dinh trong Bang 6.

Bang 6.
‘ Sé—T:P G, z . ] ,],\ .« g {;,] ] ’ : ’ E 3
| 1 0-30° 20-x20
| 2 30°-40° 15x15
| 3 40°-50° »xr
| 4 50°-60° 10-x10
| 5 60°-80° 07x07
| 6 80°-119° 04-x04
| 7 119°-140° 03x03
| 8 140°-160° 02x02
| 9 160°-200° 00-x00
\ So TT Géc ciit giao nhau véi 1§ gidi Kich thwoc vat goc (m)
| 1 Lén hon 0° - dwdi 35° 12x12
| 2 Tir 35°- duéi 60° 09 x 09
| 3 Tir 60°- dwgi 80° 06 x 06
| 4 Tir 80°- duwdi 110° 04 x 04
| 5 Tir 110°- duwéi 140° 03x03
| 6 Tir 140°- duwéi 160° 02x 02
| 7 Tir 160°- 180° 00x 00

Ghi chu: cdc trwong hop kich thwdc vat géc dwoc ap dung nhw sau:




a) Puong cé 1§ gidi Ion hon hodc bang 12m giao vdi dwong c6 19 gidi I6n hon
hodc bang 12m thi dp dung 100% theo bing 6.

b) Pwong cé 14 gidi Ion hon hodc bang 12m (hoic hém cé 1§ gidi lon hon
hodc bang 4m dén nhé hon 12m) giao véi hém cé 1§ gidi Ion hon hoic bing 4m
dén nhé hon 12m thi dp dung 50% béng 6.

¢) Pwong cé 16 gidi I6n hon hodc biang 12m (hoic hém cé 14 gidi nhé hon
12m) giao voi hém co 1) gioi nho hon 4m thi kich thwoc vat goc giao 19 la 01 x
01m, hodc bo tron géc giao I véi R = Im dé giam mikc dp anh hwéng dén lwu
thong.




4 ~ 7 Q'
,',3)7 » L, {80 S 9 1200‘1450
o % 4, 4 o % 2
S Alz N 77 Z ""n:/ %A N %
m
9m

Kich thwoc vat goc tai goc cat giao nhau voi 1o gioi.  Kich thudce vat goc tai goc cat giao nhau voi 1o gioi_
nho hon 35° tr 35°den dudi 60°
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Kich thwoc vat goc tai goc cat giao nhau voi 1o gioi.  Kich thudce vat goc tai goc cat giao nhau voi 1o gioi_
tr 60° den dudi 80° tor 80° den duwdi 110°
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Kich thuéc vat géc tai géc cat giao nhau véi 16 gidi tir 160° den 180°

Piéu 18. Poi véi tuong rao

Trir trudng hop c6 yéu cu dic biét, tudng rao phai co hinh thire kién tric thoang
nhe, my quan va thong nhét theo quy dinh cua timg khu vuc va tuan tha yéu cau sau:

1. Chiéu cao t6i da ctia twong rao 2,6m (tinh tir mat via hé hién hiru 6n dinh tai
dia diém xay dung).

2. Phan tuong rao tréng ra dudng phd va hém tir d6 cao 0,6m trd 1én phai thiét
ké tréng thoang. Phan trong thoang nay tbi thiéu chiém 60% dién tich mit phang
dirng cua tudng rao.

Picu 19. Mau sic cong trinh

1. Mit ngoai nha (mit tién, mat bén) khong str dung cic mau néng (nhu do,
den), mau choéi (nhu vang, cam) trén toan bd mit tién nha.

2. Khong sir dung gach 1at mau tbi, c6 do bong cao dé phu trén toan b mat tién
nha.

3. Khong str dung vt liéu c6 d6 phan quang qua 70% trén toan bd mit tién nha.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20. Vé ap dung Quy dinh nay ddi véi cac khu vwe d6 thi hién hiru da
¢6 quy hoach chi tiét

1. Béi véi cac khu vue dd co quy hoach chi tiét duoc duyét trude khi Quy dinh
nay ban hanh, Uy ban nhan dan quan - huyén can xac dinh bﬁng van ban cac khu vuc
trung tam cép quan, cac truc duong thuong mai - dich vu cia quan - huyén va danh



muc cac dudng va hém (lién quan dén giai quyét xay dung ddi voi cac 16 dat nho) dé
lam co s¢ 4p dung Quy dinh. Noi dung nay can duogc cap nhat vao nhiém vu diéu
chinh quy hoach chi tiét khi c6 sy diéu chinh.

Trong qua trinh xac dinh cac khu vuc trung tam, truc dudng thuong mai - dich
vu, can xem xét danh gia ty 1¢ dién tich khu vuc trung tam phu hop, giéi han trong
cac khu vuc ¢6 du diéu kién vé vi tri, dong luc phat trién va kha nang dap tng ha tﬁng
cho khu vuec.

2. Béi v6i cac du an nha ¢ trong khu do thi hién hitu va c6 quy hoach chi tiét
1/500 dugc duyét trude khi Quy dinh nay dugce ban hanh (ké ca cac khu cu x4 di on
dinh vé quy hoach va c6 chung hé thong két cAu): truong hop mudn ap dung Quy
dinh nay dé quan 1y kién triic xay dung can lap diéu chinh quy hoach chi tiét (1/500)
trinh co quan c6 thim quyén tham dinh va phé duyét lai theo quy dinh.

Picu 21. Vé thuc hién quy hoach chi tiét ddi véi cac khu vue @6 thi hién hiru
chwa c6 quy hoach chi tiét

1. Bbi véi cac khu @6 thi hién hiru chwa c6 quy hoach chi tiét dugc duyét, Quy
dinh nay c6 thé dugc su dung tam thoi dé on dinh cudc séng nguoi dan nhung can
dugc xem xét timg trudng hop cu thé.

2. Bdi vé6i cac khu vue chua ¢o quy hoach chi tiét duoc duyét, Quy dinh nay
khong thay thé cho quy hoach chi tiét. Uy ban nhan dan quan - huyén c6 trach nhiém
nhanh chong tién hanh 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét dé viéc ap dung
Quy dinh c6 co sé va phi hop dinh hudng phat trién lau dai.

3. Khi 1ap quy hoach chi tiét & cac khu vuc nay, Uy ban nhan dan quéan - huyén
can xac dinh trong d6 an cc khu vuc trung tdm cép quén, cac truc dudng thuong mai
- dich vu cua quan - huyén, dong thoi 1ap bang danh muc cac duong va hém (lién

quan dén giai quyét xay dung ddi voi cac 16 dat nho) dé 1am co so ap dung Quy dinh.
Picu 22. Vé thure hién thiét ké do thi va quy ché quan 1y kién tric do thi

1. Quy dinh nay c6 thé dugc sir dung nhu hudng dan co ban cho ndi dung thiét
ké @6 thi hoic quy ché quan 1y kién trac do thi (d6i véi dbi tueong nha lién ké) tai mot
s6 khu vue, mot sb tuyén duong dic biét (do quan - huyén hodc thanh phd xac dinh)
hoic trong cac du an quy hoach chi tiét xay dung do thj.

2. Noi dung thiét ké d6 thi hodc quy ché quan 1y kién trac do thi (doi véi doi
tuong nha lién ké) can mang tinh cu thé hon cin ctr vao diéu kién dic thu vé hién
trang hodc dinh hudng phat trién dia phuong.



3. Sau khi duoc tham dinh va phé duyét theo trinh tu quy dinh, ndi dung thiét ké
d6 thi hodc quy ché quan 1y kién trac d6 thi co tinh phap 1y cao hon ndi dung Quy
dinh nay.

Piéu 23. V& tiéu chuin thiét ké ddi véi cac chirc ning sir dung khac nhau
ciia nha lién ké

Quy dinh nay chi giup cung cip cac chi tiéu co ban vé quy mo, hinh thirc kién
tric bén ngoai va mat d6 xay dung cong trinh (nha lién ké). Co quan c6 thim quyén
vé cap phép xay dung (hoic tham dinh thiét ké co sd) co trach nhiém kiém tra céc
tiéu chuan thiét ké (vé phong chay, chira chdy, an toan thoat nan, chi tiét thiét ké...)
pht hop véi chitc nang cu thé clia cong trinh (nhu nha ¢ hay nha ¢ két hop vian phong
hay chi 1am van phong...).

Diéu 24. Diéu khoan thi hanh

1. 8¢ Quy hoach - Kién triic hwong dén Uy ban nhén din qudn - huyén (hodc

S¢ Xdy dwng) vé chuyén mén lién quan dén vigc dp dung Quy dinh nay trong
truwong hop co vuong mdc do tinh chdt ddac thu cua dia phuwong vé hién trang hodc
dinh hwdng phdt trién. Cic truwong hop kién tricc nha lién ké trong khu dé thi hién
hitu dw kién xdy dwng véi quy mé twong dong theo hign trang (t6i thiéu 5 cin) ciia
ddy phé di dwoc co quan thim quyén cung cip thong tin quy hoach - kién tric
hodic cip phép xdy dung hodc theo dinh hwéng phdt trién dé thi ciia diy pho khdc
v6i Quy dinh nay thi Uy ban nhin din qudn - huyén (hodc S¢ Xdy dung) tong hop
gi#i ho so (kém chinh kién) dé S¢ Quy hoach - Kién triic xem xét, cung cdp théng
tin quy hoach - kién triic cu thé. Thoi gian Sé Quy hoach - Kién triic xem xét tri

10i toi da 20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhin dwoc ddy dii hé so hop 1¢.

2. P6i voi cac cong trinh c6 chire ning dic biét (nhu gido duc, y té, ton gido...)
xen k& trong khu d6 thi hién hitu xdy theo hinh thirc nha lién ké, Uy ban nhan dan
quan - huyén (hodc S& Xay dung) xem xét huéng dan theo Quy dinh nay, dong thoi
dam bdo cac quy dinh ctua phap luat c6 1ién quan.

3. Giao So Quy hoach - Kién trac tham muu, gitip Uy ban nhan dan thanh phd
trién khai thuc hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thyc hién, S& Quy hoach - Kién
tric tap hop nhimng kho khin, vudng méc va dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd xem
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Phu luc 1
CAC TAI LIEU THAM KHAO

* Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung dvoc ban hanh theo
Quyét dinh s6 04/2008/0P-BXD ngay 03 thing 4 nim 2008 ciia Bj truéng Bé Xdy
dung (thay thé cho phin II (vé quy hoach xdy dung) ciia Quy chuin Xdy dung.
Viét Nam tdp I dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14.
thang 12 nam 1996.

- Bang 5.7.2: vé mat do xdy dung (mat do thuén, netto) tdi da cua 16 dat xay
dung cong trinh (dién tich dat tir dudi 50m?> dén 500m?).

- Bang 7.3.1: vé kich thudc tdi thiéu ciia 16 dat xay dung nha ¢ gia dinh.
- Bang 7.4.1: vé do vuon cua ban cong, mai dua, 6 vang.

- Bang 7.6.1: vé khoang Iui t6i thiéu cta biét thy.

- Piéu 7.7: vé khéng ché chiéu cao.

* Tiéu chuan thiét ké nha & lién ké TCXDVN 353:2005

- Piéu 4. Quy dinh chung

+ Khoan 4.3: khu vuc khong cho phép xay nha lién ké.

+ Khoan 4.5: kich thudc san vudn tdi thiéu cta nha lién ké ¢6 san vuon.
- Piéu 5. Yéu cau vé quy hoach

+ Khoan 5.1: yéu cau vé 16 dat xdy dung.

+ Khoan 5.3: yéu cau vé khoang 1ui.

+ Khoan 5.4: yéu cau vé tam nhin.

+ Khoan 5.5: yéu cau vé khoang cach.

+ Khoan 5.6: yéu cau vé chiéu cao (t6i da 6 tang - t6i da 4 ting trong hém < 6m
- 4p dung han tuyén 450).

- Dieu 6. Yéu cau ve kién truc
+ Khoan 6.4: cac loai khong gian chirc ndng nha & lién ké.

+ Piéu 6.5.4: Bang 3 “dd vuon cua ban cong”.



+ Piéu 6.5.6: hang rao va cong.

* Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005:

- Piéu 40 vé tiéu chuén thiét ké nha & thwong mai.

* Cac quy dinh vé kién tric tai cic Vin ban s6 3665/UB-QLDT ngay 27 thang 9
nam 1997 va Van ban sb 2542/CV-UB-QLDT ngay 02 thang 7 nam 1999 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd, mot sd nghién ctru vé quan 1y kién tric trude dy cua Kién trac
su Truong thanh phd, S& Quy hoach - Kién tric. ..

Phu luc 2
PHAN VUNG PO THI

1. Quan trung tdm noi thanh: 1, 3, 4, 5, 10, Phit Nhuan, Binh Thanh.

2. Quan ndi thanh: 2, 6, 7, 8, 9, 11, 12, Go Vap, Tan Binh, Thu Pirc, Tan Ph,
Binh Tan.

3. Huyén ngoai thanh: Hoc Mon, Binh Chanh, Nha B¢, Cu Chi, Can Gio.

4. Khu vyc trung tdm cdp quan dugc xac dinh trong quy hoach chung, quy
hoach chi tiét hodc do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quan, S& Quy

hoach - Kién trac xac dinh trén ban d6 va van ban.

Phu luc 3
XAC PINH POAN, TUYEN PUONG THUONG MAI - DICH VU

Doan, tuyén dwong thwong mai - dich vu: dwoc xdc dinh trong quy hoach

chung, quy hoach chi tiét hodc do ljy ban nhdn ddn thanh ph(f hodc do l7y ban
nhdn din quén - huyén phéi hop S¢ Quy hoach - Kién triic xdc dinh trén bin do
hodic bing vin ban theo cdc tiéu chi sau:

« Thudc khu vyc trung tAm thanh phd, trung tim quan - huyén hodc 1 tryc giao

thong quan trong ndi lién cac trung tim khu vuc;

* Hién trang hodc dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi 1a truc duong tap trung



nhiéu cac hoat dong thuong mai - dich vu & mat tién duong;

« Chiéu rong 1ong dudng dam bao lan xe 6t6 ddu va luu thong, c6 via hé du rong
dé dau xe may va ngudi di bo luu thong (trir trudng hop tuyén di bo thuong mai duoc
xéc dinh cu thé boi cap co thim quyén)./.
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