BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phdc

S6: 36/2014/TT-BTNMT Ha Ngi, ngay 30 thang 6 nam 2014

THONG TU

Quy dinh chi tiét phwong phéap dinh gia dat; xay dwng, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh gia dat

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ciz Nghi dinh s¢ 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pha quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh sé 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cua
Chinh phi quy dinh chizc nang, nhiém vu, quyén han va cor cdau té chirc cia B
Tai nguyén va Mai truong;

Theo dé nghj cua Tong cuc triuong Tong cuc Qudn ly ddat dai va Vu
truong Vu Phap ché,

B¢ truong Bo Tai nguyén va Méi truong ban hanh Théng tw quy dinh chi
tiet phurong phép dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat
cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Chwong |
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Piéu 2. Pdi twong &p dung

1. Co quan thuc hién chtc nang quan 1y nha nude vé dat dai; co quan c6
chtrc nang xay dung, diéu chinh, tham dinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé.

2. T6 chirc ¢6 chirc nang tu van xéac dinh gid dit, ca nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dat.

3. T6 chirc, c& nhan khéc c6 lién quan.



Chwong 11 ,
PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Piéu 3. Phwong phap so sénh truc tiép

Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dit theo phuong phap so sanh truc tiép
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap théng tin

a) Khao sat thuc dia dé thu thap théng tin vé thira dat can dinh gia.

b) Khao sét, thu thap thdng tin caa tbi thiéu 03 thira dét c6 dic diém twong
ty véi thira dat can dinh gia vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha nang sinh loi,
diéu kién két cdu ha tang k¥ thuat va ha tang x& hoi, dién tich, kich thugc, hinh
thé va tinh trang phap ly vé quyén sir dung dat (sau day goi la thira dat so sanh)
da chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén sir dung dat trong khoang
thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi dung thng tin
thu thap bao gom:

- Gia dat;

- Muc dich sir dung dat, vi tri, dién tich, kich thugc, hinh thé, cac yéu td
vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, tinh trang phép Iy vé quyén st dung dét,
thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén su dung dat va cac thong tin
khac c6 anh huong dén gia dat.

c) Thong tin vé gia dat cua thira dit so sanh dugc thu thap tir cac ngudn
sau day:

- Gi& dat tring dau gia quyén sir dung dat;

- Gia dat thi truong trong co so dir lidu vé dat dai;

- Gi& dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san;

- Gia dit d4 giao dich thanh cdng trén thi truong do ngudi chuyén nhuong
hodc ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cung cap théng qua phong
van tryc tiép.

Giao dich thanh cong la giao dich ma bén nhan chuyén nhuong da thanh
toan cho bén chuyén nhuong theo thoa thuan va da nhan quyén st dung dét.

d) Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dat wu tién lua chon céc théng
tin vé gi4 tring dau gia quyén sir dung dat, gia dat giao dich thanh cong trén san
giao dich bat dong san, gia dat thi trueong trong co so dir liéu vé dat dai, cac
thong tin phat sinh gan nhat véi thoi diém dinh gia dat va tai khu vuc dinh gia
dat. Truong hop tai khu vuc dinh gia khéng du thong tin vé gia dat thi thu thap
thong tin tai khu vurc 1an can c6 diéu kién twong tu vé diéu kién ty nhién, kinh té
- x& hoi, két cau ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi véi khu vuc cé thira dat can
dinh gia.

Trong qué trinh khao sat, thu thap thdng tin, khong diéu tra d6i véi thia
dat s& dugc chuyén muc dich st dung dat theo ké hoach sir dung dat hang nam
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cua cap huyén da duoc co quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét va thira dat
khong du diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh caa phép luat vé dat dai.

2. Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gia do cac yéu té khac biét cua céc
thira ¢4t so sanh véi thira dat can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé xac dinh cac yéu té gidng nhau va khac biét cua
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia.

b) Diéu chinh mic gia do cac yéu t khac biét cua cac thira dat so sanh
véi thira dat can dinh gia

Can ctr vao céc yéu td khéc biét cua cac thira dat so sanh véi thira dat can
dinh gia dé diéu chinh muc gia cua thira dat so sanh theo gia tri tuyét déi hoic ty
1& phan tram (%).

Viéc diéu chinh muc gia cua thira dat so sanh thuc hién theo nguyén tic
lay thira dat can dinh gia 1am chuan; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét ddi
truéc, diéu chinh theo ty 1 phan tram (%) sau; cac yéu tb cua thira dat so sanh
kém hon so v&i thira dat can dinh gi4 thi diéu chinh tang (cong) mac gia cua
thira dat so sénh; cac yéu té cua thira dat so sanh tét hon so véi thira dat can dinh
gia thi diéu chinh giam (trir) mac gia cua thira dat so sanh.

3. Ué6c tinh gia dat cua thira dat can dinh gia

Gia dat u6e tinh cua thira dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach diéu
chinh gi4 dit cua ting thira dit so sanh do cac yéu t khac biét cua cac thura dat
so sanh va&i thira dat can dinh gia theo céng thuc sau:

Gia dat woc tinh Muc diéu chinh vé gia do céc
cuathraditcan = Giddatcuiating + Yéu té khac biét cua tung

dinh gia theo tirng thira ¢t so sénh thira dat so sanh véi thira dat
thira dt so sanh can dinh gia

Déi véi truong hop gia dét thi truong cé bién dong trong khoang thoi gian
tir thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén sir dung dat cua thira dét so
sanh dén thoi diém xac dinh gia dat thi phai thuc hién diéu chinh muc gia dat cua
thira dat so sanh vé thoi diém xéac dinh gia dat theo chi sé bién dong gia dat thi
truong do S& Tai nguyén va Mai truong cong bd. Truong hop So Tai nguyén va
M®i truong chua cong b thi chi sé bién dong gia dat thi truong cua ting loai dat
duoc tinh ton trén co so cac thong tin vé gia dat phd bién trén thi truong da thu
thap duoc theo thoi gian hoic s6 liéu thdng ké cua co quan thong ké (néu co).

4. Xac dinh gia dat cua thira dat can dinh gia

Xéc dinh gia cua thira dat can dinh gia bang cach lay binh quan sé hoc dbi
véi cac mirc gid uoc tinh cua thira dat can dinh gia da xac dinh tai Khoan 3 Diéu
nay; gia dat cua thira dat can dinh gia d xéac dinh phai bao dam chénh léch voi
ting mirc gia dat woc tinh khong qué 10%.

Vi du vé viéc &p dung phuong phap so sanh truc tiép dé xac dinh gia dat
tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thang tu nay.



Diéu 4. Phwong phap chiét trir

Trinh tu, noi dung xac dinh gia dat theo phuong phép chiét trir thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap théng tin

a) Khao sét thuc dia dé thu thap théng tin vé thua dat co tai san gin lién
véi dat (sau day goi 1a bat dong san) can dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin caa téi thiéu 03 bat dong san c6 dic diém
tuong tu voi thira dt can dinh gia vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha nang sinh
loi, diéu kién két cdu ha tang k¥ thuat va ha tang x& hoi, dién tich, kich thudc,
hinh thé va tinh trang phap Iy vé quyén sir dung dit (sau day goi la bat dong san
so sanh) da chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén sir dung dat
trong khoang thoi gian khéng qué 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi
dung théng tin thu thap bao gom:

- Gia dat;

- Muc dich sir dung dat, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu t6
vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, tinh trang phép Iy vé quyén st dung dét,
thoi diém chuyén nhuong, tring dau gid quyén st dung dit va cac thong tin
khac c6 anh huong dén gia dat;

- Thong tin vé tai san gan lién véi dat.

¢) Ngudn thdng tin thu thap thuc hién theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1
Diéu 3 cua Thong tu nay.

d) Trong qué trinh khao sat, thu thap gia dat thi truong, nguoi diéu tra
thuc hién theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 3 cia Thong tu nay.

2. X&c dinh gia tri hién tai cua tai san gin lién véi dat cua cac bat dong
san so sanh

Gia tri hién tai cua tai san gan lién véi dat cua bat dong san so sanh duoc
xac dinh theo cdng thac sau:

Gia tri hién tai cua tai
san gan lién véi dat caa
bat dong san so sanh

Gié tri xay dung moi tai Giatri

thoi diém dinh gidddt ~ hao mon

Trong do:

- Gia tri xay dung méi tai thoi diém dinh gia dat Ia chi phi thay thé dé dau
tu xay dung mai tai san cé tidu chuan ky thuat teong duong hodc chi phi tai tao
tai san gan lién vai dat do. Gia tri xay dung méi bao gom cac khoan chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, loi nhuan hop Iy cho ngudi dau tu xay dung va cac khoan
thué, phi phai nop theo quy dinh caa phap luat.

- Gid tri hao mon cua tai san gan lién véi dat bao gdm: hao mon hitu hinh
va hao mon vo hinh (bao gdm hao mon vé mat vat Iy do hu hao dan trong qua
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trinh khai thac st dung; hao mon do lac hau vé chuc nang; thay doi quy hoach,
suy thoéi kinh té va do tac dong cua céac yéu to bén ngoai).

Phuong phép tinh gia tri xay dung méi va gia tri hao mon cua tai san gan
lién voi dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh. Truong hop
chua c6 quy dinh hoic hudng dan vé phuong phép tinh gié tri xay dung maéi va
gia tri hao mon thi viéc tinh todn thuc hién cin cir vao théng tin, sé liéu thuc té
thu thap dugc trén thi truong.

3. Uc tinh gia dat cua bat dong san so sénh

Gia tri dat cua bat dong san so sanh thuc hién theo cong thic sau:

Giéa tri hién tai cua tai san gan
- lién voi dat cua bat dong san
so sanh

Giatri dat coabat _ Gia tri bat dong
dong san so sanh san so sanh
Viéc wdc tinh gia dét cua bat dong san so sanh thuc hién theo cong thirc sau:

GiA dit cia bt Gia tri dat cua bat dong san so sénh

ddng san so sanh Dién tich thira dat caa bat dong san so sanh

4. X4c dinh gia dat cua bat dong san can dinh gia

Viéc xac dinh gia dat cua bat dong san can dinh gia thuc hién theo quy
dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu 3 cua Thong tu nay.

Vi du vé viéc ap dung phuong phap chiét trir &é xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 5. Phuong phap thu nhap

Trinh tu, ndi dung xéac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sét, thu thap thong tin vé thu nhap cua thira dat can dinh gia

a) Ddi voi dat phi ndng nghiép thi thu nhap binh quan moét nam cua thua
d4t can dinh gia 1a s tién binh quan thu duoc tir hoat dong san xuét, kinh doanh
hoic cho thué trong 05 nam lién tuc tinh dén thoi diém dinh gia.

b) B4i véi dat ndng nghiép thi thu nhap binh quan mot nam cua thira dat
can dinh gia duoc tinh nhu sau:

- Ddi véi dat trong cay hang nam, dt nudi trdng thuy san, dat 1am mudi
thi thu nhap binh quan mot nam 1a sé tién binh quan thu dugc tir hoat dong san
xuat trong 03 nam lién tyc tinh dén thoi diém dinh gié;

- Déi vai dat trong cay lau nam, dét ring san xuat thi thu nhap binh quan
mot nam duoc tinh can cir vao doanh thu hang nam, doanh thu theo giai doan,
doanh thu mét lan.

¢) Trudng hop khong xéc dinh dwoc thu nhap cua thira dat can dinh gia thi
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thu thap théng tin vé thu nhap binh quan cua tdi thiéu 03 thira dat twong tu vé
muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cAu ha tang k¥ thuat
va ha tang x4 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap ly vé quyén
st dung dat hozc can cir vao cac thong tin, sb liéu thuc té thu thap duoc trén
thi truong.

2. Khao sét, thu thap théng tin vé chi phi dé hinh thanh thu nhap cua thua
dat can dinh gia

a) Chi phi binh quan mot nam dugc tinh can ctr vao cac khoan thué lién quan
dén st dung dat; chi phi dau tu cai tao dat; chi phi duy tu, bao dudng cong trinh
xay dung gan lién véi dat; chi phi san xuat.

b) Céac khoan chi phi quy dinh tai Biém a Khoan nay duoc tinh theo dinh
muc, don gid do co quan nha nuéc cé tham quyén ban hanh. Trudng hop
khéng c6 dinh mirc, don gia do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh thi
thu thap thdng tin vé chi phi cua thira dit twong tu vé muc dich sir dung dat, vi
tri, kha nang sinh lgi, diéu kién két cau ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, dién
tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap Iy vé quyén sir dung dat hoic can
clr vao céc thong tin, sb liéu thuc té thu thap dugc trén thi truong.

3. Xac dinh thu nhap rong binh quan mét nam theo céng thic sau:

Thu nhap rong a Thu nhap binh ] Chi phi binh

binh quan mot nam gquan mot nam quan mot nam

4. Xac dinh gid tri cua thira dat can dinh gié theo cong thic sau:

Gia tri cua Thu nhap rong binh quan mot nam
thua datcan  _
dinh gia LAi suét tién guri tiét kiém binh quan mot nam

L&i suat tién guri tiét kiem binh quan mot nam (r) trong 03 nam lién tuc
tinh dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cia ngan
hang thuong mai nha nudc c6 mac 13i suat tién gui tiét kiém cao nhat (xac dinh
tai thoi diém dinh gia dat) trén dia ban cip tinh.

Riéng ddi vai dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép sur dung cé thoi
han thi 14i suat tién gui tiét kiém binh quan mot nam duoc diéu chinh theo cong
thac sau:
r-@+rn"

@+rn"-1

Trong d6: n 1a thoi han st dung dat con lai cua thira dat can dinh gia (tinh
theo nam).

Déi véi truong hop thira dét can dinh gia d& duoc dau tu, xay dung cac tai
san gan lién véi dat dé dua vao san xuat, kinh doanh thi sau khi xac dinh gi4 tri
cua thira dat va tai san gan lién véi dat, thuc hién chiét trir gia trj hién tai cua tai

L&i suat diéu chinh theo thoi han =
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san gan lién vai dat dé xac dinh gia tri cua thira dat can dinh gia.
Viéc xac dinh gi4 tri hién tai cua tai san gan lién voi dat thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Biéu 4 cua Théng tu nay.
5. Xac dinh gia dat caa thira dat can dinh gia theo cong thirc sau:
Gid dit ciathaa _  ©Gid tri cua thua dat can dinh gia
datcindinhgia  Dién tich thira dét cin dinh gia

Vi du vé viéc &p dung phuong phép thu nhap dé xéac dinh gia dat tai Phu
luc s6 03 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 6. Phwong phap thing du

Trinh tu, ndi dung xé&c dinh gia dat theo phwong phép thing du thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sét, thu thap cac thong tin vé thira dat can dinh gia; cac thong tin
vé quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung, duoc phép chuyén muc dich st
dung dat va cac quy dinh vé xay dung da duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén
phé duyét dé xac dinh hiéu qua str dung dat cao nhat va tt nhat.

2. Uéc tinh tong doanh thu phat trién gia dinh caa bat dong san

Téng doanh thu phét trién gia dinh cua bat dong san duoc wéc tinh trén co
s& diéu tra khao sat, thu thap cac théng tin vé gia chuyén nhuong, gia cho thué
va c4c yéu td khéc hinh thanh doanh thu caa cac du an c6 dic diém tuong tu Voi
du 4n du kién dau tu xay dung tai khu vuc dinh gia hoic khu vuc 1an can gan
nhat c6 kha nang sinh loi, diéu kién két ciu ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi
twong duong; c6 tinh dén xu hudng va mac d6 bién dong cua gia chuyén
nhuong, gia cho thué va cac yéu td khac hinh thanh doanh thu.

3. U6c tinh tong chi phi phat trién gia dinh cua bat dong san

a) Cac khoan chi phi phét trién bao gdom:

- Chi phi xay dung két cau ha tang k§ thuat, ha tang xa hoi, xay dung nha
&, cbng trinh xay dung khac theo ding quy hoach da dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét; xay dung cdng trinh tam, céng trinh phu trg phuc vu
thi cong;

- Chi phi thiét bi bao gém: chi phi mua sim thiét bi; chi phi chuyén giao
cdng nghé; chi phi Iap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém; thué va cac loai phi lién quan khac;

- Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdom: chi phi tu van khao sat, lap du
an, thiét ké, giam séat xay dung va céc chi phi tu van khac lién quan;

- Chi phi quan ly du an;

- Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi quang céo, ban hang, quan ly; lgi
nhuén cua nha dau tu c6 tinh dén yéu tb rai ro kinh doanh va chi phi vén;



- Chi phi du phong cho khéi luong cong viéc phat sinh va yéu to truot gia
trong thoi gian thuc hién dy an;

- Cac chi phi khéc theo quy dinh cua phap luat.

Tong chi phi phat trién gia dinh khong bao gom kinh phi bi thuong, hd
tro va tai dinh cu theo phwong an da duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

b) Viéc udce tinh tong chi phi phat trién thuc hién nhu sau:

Tong chi phi phat trién dugc woc tinh trén co sé cac chi phi quy dinh tai
Diém a Khoan nay va cin ci vao dinh muc, don gia do co quan nha nuéc co
tham quyén ban hanh. Truong hop chua ¢ dinh muc, don gia do co quan nha
nude ¢d tham quyén ban hanh thi thu thap thdng tin vé chi phi thuc té phé bién
ctia cac du &n tuong tu tai khu vuc dinh gid hoic khu vuc 1an can gan nhét co
muc sinh loi, diéu kién két cAu ha ting twong duong.

4. Truong hop du &n dau tu phat trién bt dong san kéo dai trong nhiéu
nam, nhiéu giai doan thi uéc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo
ting nam va phai chiét khau vé gié tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat. Viéc
udc tinh tong doanh thu phét trién, tong chi phi phat trién cua bat dong san thuc
hién theo cdng thurc sau:

2 ik _ & TR
Tong doanh thu phat trien = 2‘(1+ o

2 TIPS SR - N O
Tong chi phi phat trien = ﬂm

Trong do:
- TR; la doanh thu nam thir i cua du an
- C; la chi phi nam thir i cua du an
 -rlatyle chiét khau (tinh theo I4i suat cho vay trung han binh quan tai thoi
diém dinh gia dat (,:ﬁa loai :[ién vay VND cﬁq cac ngan hz}mg Fhuong mai nha
nudc trén dia ban cap tinh dé thuc hién du an dau tu phat trién bat dong san).
- n 12 s6 nam thuc hién dy &n
5. Xac dinh gia dat cua thira dat can dinh gia
Gié tri cua thira dat can dinh gia dugc xac dinh theo cdng thuc sau:
Gia trj cua _ Téng doanh thu Tong chi phi
thira dat can dinh gia phét trién phét trién
Gi4 dat caa thira dat can dinh gia duoc xéc dinh theo cong thic sau:

Gia tri cua thira dat can dinh gia

Gia ditcuathia _
dat can dinh gia Dién tich thira dét can dinh gia
Vi du vé viéc &p dung phuong phap thing du dé xéac dinh gia dat tai Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Théng tu nay.



Piéu 7. Phwong phéap hé sé diéu chinh gia dat

Trinh ty, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap hé sb diéu chinh gia
4t thue hién theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap théng tin

a) Khao sat, thu thap théng tin vé gia dat cua téi thiéu 03 thura dat da
chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén sir dung dét trong khoang
thoi gian khong quéa 02 nam tinh dén thoi diém dinh gié tai tung vi tri dat (theo
bang gia dat) thuc khu vuc dinh gia dat.

Truong hop tai khu vuc dinh gia dat khéng dua thdng tin vé gia dat thi thu
thap thong tin tai khu vuc 1an can c6 diéu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién,
kinh té - xa hoi, két cAu ha tang k§ thuat va ha tang x& hoi vai khu vuc dinh gia dat.

Trong qué trinh khao sat, thu thap gia dat thi truong, ngudi diéu tra thuc
hién theo quy dinh tai Biém d Khoan 1 Diéu 3 ctiia Thong tu nay.

b) Bdi vai truong hop thira dat x4c dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viéc sir dung dat thi thu thap théng tin vé thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dat
cua toi thiéu 03 thira dit dé xac dinh gia dat theo phuong phép thu nhap tai ting
vi tri dat (theo bang gia dat) thudc khu vuc dinh gia dat.

¢) Thu thap thdng tin vé diéu kién kinh té - xa hoi tai dia phuong.

2. X&c dinh gia dat pho bién trén thi truong cua tung vi tri dat

a) Thong ké gi& dat thi truong theo tirng vi tri dat déi véi cac thdng tin
da thu thap dugc theo quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan 1 Biéu nay.

b) Viéc xac dinh gia dat phd bién trén thi truong cua tiung vi tri dat thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 caa Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cta Chinh pha quy dinh vé gia dat (sau day goi la Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP). Péi véi truong hop gia dat trén thi truong tap trung
vao mot khoang gia thi gia dat phd bién trén thi truong cua ting vi tri dat dugc
x&c dinh bang cach lay binh quan sé hoc cua cac muc gia dat tai vi tri dat do.

3. Xé&c dinh hé s diéu chinh gia dat

Hé sé diéu chinh gia dit duoc xac dinh can ca vao gia dat phd bién trén
thi truong, diéu kién kinh té - xa hoi cu thé tai dia phuong va gia dat trong bang
gia dat.

4. Xac dinh gia dat cua thira dat can dinh gia

Gia dat cua thua Gia dat trong

e Iy Hé s diéu chinh gia dat
datcandinhgia = bang gia dat ' g



Piéu 8. Lua chon phwong phap dinh gia dat

Can ctr vao cac thong tin da thu thap duoc, diéu kién &p dung cac phuong
phép dinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 cua Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP
dé lua chon phuong phap dinh gia dt phu hop. Truong hop can thiét cé thé ap
dung két hop céc phuong phép dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 4 cua Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP dé kiém tra, so sanh, ddi chiéu va
quyét dinh gia dat.

Chwong 111
XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT
Muc 1
XAY DUNG BANG GIA PAT

Piéu 9. Ndi dung bang gia dat

1. Can ctr vao nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Biéu 112 cua Luat Dat
dai; phuong phép dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cua Nghi
dinh sb 44/2014/ND-CP, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong
(sau day goi 1a Uy ban nhan dan cip tinh) trinh Hoi dong nhan dan ciing cap
thong qua truéc khi quyét dinh ban hanh bang gia dat ddi véi céc loai dat quy
dinh tai Khoan 1 Biéu 11 caa Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP.

Ngoai cac bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, déi véi dia phuong c6
khu cdng nghé cao thi Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh chi tiét bang gia ddi
véi cac loai dat trong khu cdng nghé cao.

2. Uy ban nhan dan cap tinh can ct tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
quy dinh ting hodc giam gia di véi thira dat & c6 cac yéu td thuan loi hon hoic
kém thuan loi hon vé kich thudc, hinh thé, kha nang sinh loi va cac yéu té khac
anh huong dén gia dat so véi cac thira dat ¢ ¢ cing vi tri dat trong bang gia dat.

3. Trong ky ban hanh bang gia d¢at ma cip c6 tham quyén diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dét; thay doi muc dich sir dung dat va bd sung cac
duong, phd chua c6 tén trong bang gia dat hién hanh nhung khéng thudc truong
hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 caa Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP thi Uy ban
nhan dan cip tinh can ctir gia dat trong bang gia dat hién hanh @ quy dinh bd
sung gi4 dét trong bang gia dét va trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan cuing
cap thdng qua trudc khi quyét dinh ban hanh. S& Tai nguyén va Mdi truong co
trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cép tinh trong viéc quy dinh b sung gia dat
trong bang gia dat va béo cao Bo Tai nguyén va Mai truong trong thoi han
khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh bd sung gia dat trong bang gié dat.
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4. Dbi véi trudng hop bang gia dat ¢a dugc ban hanh ma quy dinh gia dat
theo vi tri dat, néu cé diéu kién vé nhan lyc, kinh phi thi Uy ban nhan dan cip
tinh giao S& Tai nguyén va Mai truong to chac thuc hién viéc chuyén gia dat
theo vi tri dat trong bang gia dat dén tirng thura dat déi voi khu vuc cd ban do dia
chinh gan vai xay dung co sé dit lidu vé gia dat.

biéu 10. Lap du &n xay dwng bang gia dat

1. Lap du &n xay dung bang gia dit bao gom cac noi dung sau: loai dat
diéu tra, khao sat; sé luong phiéu diéu tra gia dat thi truong; sé luong X4,
phuong, thi tran diéu tra (sau day goi 1a diém diéu tra); ngudn nhan luc, trang
thiét bi, thoi gian, ké hoach va dy toan kinh phi thuc hién dy 4n xay dung bang
gia dat.

2. Trinh tu 1ap dy &n xay dung bang gia dat thuc hién nhu sau:

a) Thu thap thong tin, tai liéu chung phuc vu viéc xay dung du an bao
goém: vi tri dia ly, dia hinh, dia mao; tinh hinh kinh té - x4 hoi, quan Iy va st
dung dat anh huong dén gia dat va bang gié dat hién hanh;

b) Xac dinh sé lugng diém diéu tra: diém diéu tra phai tap trung vao khu
vuc c6 bién dong vé gia dat va phai dat tbi thiéu 50% trong tong sé x&, phuong,
thi tran (sau day goi la cap x&) cta mdi huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh
(sau day goi la cap huyén); diém diéu tra phai dai dién cho loai dat diéu tra va
dugc phan b déu trén dia ban cap huyén;

¢) Xéc dinh s6 luong thira dat can diéu tra

S6 luong thira dat can diéu tra ddi vai tung loai dat tai méi diém diéu tra
phai dat tdi thiéu 50% trong tong s6 thira dat cua loai dat d6 dd chuyén nhuong
trén thi truong, trng ddu gia quyén st dung dat trong khoang thoi gian khéng
qua 02 nam tinh dén thoi diém diéu tra nhung khong it hon 03 thira dat.

Déi véi trudng hop thira dat xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi ti
viéc sur dung dat thi sb luong thuira dat can diéu tra, khao séat théng tin dé xac
dinh gia dat theo phuwong phap thu nhap phai dat tdi thiéu 03 thira dat tai mdi
diém diéu tra.

3. Trach nhiém lap va phé duyét du an

a) S¢ Tai nguyén va M@i truong cé trach nhiém lap du an xay dung bang
gia dat va trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét trudc ngay 01 thang 4 caa
nam xay dung bang gia dat.

Ho so du an xay dung bang gia dat gom: du an xay dung bang gia dat; to
trinh vé viéc phé duyét du &n; du thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh
vé viéc phé duyét dy an.

b) Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét du &4n xay dung bang gia dat truéc
ngay 15 thang 4 cua nam xay dung bang gia dat.
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Piéu 11. Chuan bj xay dung bang gia dat

1. Thanh lap Ban chi dao

Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh Iap Ban chi dao thuc hién du
an xay dung bang gia dat da phé duyét. Thanh phan Ban chi dao bao gom:

a) Dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cip tinh 1a Truéng Ban;

b) Gidm ddc S¢ Tai nguyén va Méi truong 1a Pho truéng Ban;

c) Cac thanh vién cta Ban chi dao la dai dién lanh dao cua cac So: Tai
chinh, Tu phap, K& hoach va Bau tu, Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Xay
dung; dai dién 1anh dao Uy ban nhan dan cac huyén, quan, thi x&, thanh phé
thudc tinh; dai dién 1anh dao Ban quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té (néu co);

Ban chi dao c6 nhiém vu gitp Uy ban nhan dan cap tinh chi dao cac
cap, cac nganh c6 lién quan t6 chic thuc hién du an xay dung bang gia dat tai
dia phuong.

2. Truong Ban chi dao quyét dinh thanh lap cac T cong tac dé gilp viéc
cho Ban chi dao.

3. S¢ Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém gilp Ban chi dao t6 chuc
thuc hién du an xay dung bang gia dat:

a) Lwa chon t6 chirc ¢ chirc nang tu van xac dinh gia dat thuc hién viéc
diéu tra gia dat thi truong, xay dung bang gia dat;

b) Gilp Ban chi dao xay dung bang gia dat té chirc tap huan chuyén mén,
nghiép vu cho T6 cdng tac; chi dao To cong tac thuc hién viéc kiém tra, nghiém
thu két qua diéu tra gia dat thi truong, két qua tdng hop gia dat thi truong tai cap
tinh, du thao bang gia dat va thuc hién nhiém vu khac do Truéng Ban chi dao
phan cong.

Piéu 12. Xac dinh loai x& trong xay dwng bang gia dat

1. Viéc xac dinh loai x& trong xay dung bang gia dat d6i voi dat nong
nghiép; dat & tai ndng thdn; dat thuong mai, dich vu tai ndng thdn; dat san xuat,
kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai 1a dat thuong mai, dich vu tai ndng thon
dugc thyuc hién theo 3 loai xa: dong bang, trung du, mién ndi; mdi loai xa cd cac
dic diém co ban sau day:

a) X& ddng bang 1a xa c6 dia hinh thip, trong déi bang phang va cé do
cao ngang véi mit nudc bién; mat do dan sé dong, két cdu ha tang va diéu kién
san xuat leu thdng hang héa thuan loi hon trung du, mién nui;

b) X4 trung du la x4 c6 dia hinh cao vira phai (thip hon mién nui, cao hon
ddng bing), bao gdm dai b phan dién tich 1a d6i; mat do dan sb thap hon ddng
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bang, cao hon mién ndi, két cau ha tang va diéu kién san xuét luu théng hang
hoa kém thuan lgi hon so véi dong bang nhung thuan loi hon mién nai;

c) X& mién nui 1a xa c6 dia hinh cao hon x& trung du, bao gém dai bo
phan dién tich I1a nGi cao, dia hinh phtic tap; mat d6 dan sé thap, két cau ha tang
va diéu kién san xuat luu thong hang héa kém thuan loi hon trung du.

X& mién nli dugc xé4c dinh theo cac dac diém quy dinh tai Biém nay va
huéng dan caa Uy ban Dan toc.

2. Uy ban nhan dan cép tinh 1ap danh muc x& dong bang, x& trung du va
x& mién nui trén dia ban cap tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 13. Xac dinh loai d6 thi trong xay dwng bang gia dat

Viéc xac dinh loai @6 thi trong xay dung bang gia dat déi véi dat & tai do
thi; dat thuong mai, dich vu tai do thi; dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép
khdng phai 1a dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; dat xay dung tru sé co quan,
dat xay dung cong trinh su nghiép, dat sir dung vao muc dich cong cong va dat
phi ndng nghiép khac tai d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh sau:

1. Do thi bao gdm thanh phd, thi x4, thi tran duoc co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh thanh Iap va xép loai d6 thi;

2. D6 thi dugc phan thanh 6 loai bao gom: d6 thi loai dic biét, do thi loai
I, @b thi loai Il, d6 thi loai Ill, d6 thi loai IV, d6 thi loai V theo quy dinh cua
phap luat. Béi véi thi trin chua dugc xép loai d6 thi thi xép vao do thi loai V;

3. Uy ban nhan dan cap tinh can ca vao quyét dinh thanh 1ap va xép loai
d6 thi do co quan nha nudc co tham quyén phé duyét déi vai cac do thi thuoc dia
ban tinh dé ap dung khung gia dat cho phu hop.

Piéu 14. Xac dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat

Viéc xéc dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat doi véi dat & tai nong
thon; dat thuong mai, dich vu tai ndng thdn; dat san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép khéng phai 1a dat thuong mai, dich vu tai néng théon; dat xay dung tru s
co quan, dat xay dung cdng trinh sy nghiép, dit st dung vao muc dich cong
cong va dat phi ndng nghiép khac tai néng thon theo tirng x& va thuc hién theo
quy dinh sau:

1. Khu vyc 1: 1a khu vic ¢6 kha nang sinh loi cao nhat va diéu kién két
c4u ha tang thuan lgi nhat;

2. Cac khu vuc tiép theo: 1a khu vuc c6 kha nang sinh loi thap hon va két
cau ha tang kém thuan loi hon so véi khu vuc lién ké truge do.
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Piéu 15. Xac dinh vi tri dat trong xay dwng bang gia dat

1. Pdi vai dat trong cay hang nam gom dat trong lia nudc va dat trong
cay hang nam khac; dat trong cay lau nam; dat ring san xuat; dat nuéi trong
thay san; dat 1am mudi thi viéc xac dinh vi tri dat theo ting don vi hanh chinh
cap xa hodc don vi hanh chinh cap huyén cin ci vao nang suit cay trong, diéu
kién két cau ha tang, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh khéc (d6i voi dat trong
cay hang nam, dét trong cay lau nam); can ci vao diéu kién két cdu ha tang, cac
loi thé cho san xuat, kinh doanh khéc, khoang céch tir noi cu tri cia cong dong
ngudi sir dung dat dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xuét dén thi truong
tiéu thy tap trung san pham (d6i véi dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi) va
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat cd cac yéu té va diéu kién thuan
loi nhat;

b) Céc vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat cd cac yéu td va diéu
kién kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trudc do.

2. Déi v6i dat ¢ tai ndng thdn; dat thuong mai, dich vu tai néng thdn; dat
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai
ndng thon thi viéc xac dinh vi tri dt theo tirng dudng, doan dudong hoic khu vuc
can cu vao diéu kién két cAu ha tang k§y thuat, ha ting x& hoi, cac loi thé cho san
xuat, kinh doanh trong khu vyc; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té,
thuong mai trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: 14 vi trf ma tai d6 cAc thira dat cd céc yéu té va diéu kién thuan
loi nhat;

- C4c vi tri tiép theo: 1 vi tri ma tai d6 céc thira dat cd céac yéu té va diéu
kién kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké truéc do.

3. Déi voi dat & tai do thi; dit thuwong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xuat,
kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai la dat thuong mai, dich vy tai d6 thi thi
viéc xac dinh vi tri dat theo ting duong, phd; doan dudng, doan phd can ci vao
diéu kién két cau ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi, cac lgi thé cho san xuat, kinh
doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai
trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat cd cac yéu té va diéu kién thuan
loi nhat;

b) Céac vi tri tiép theo: la vi tri ma tai d6 cac thira dt c6 cac yéu td va diéu
kién kém thuan lgi hon so vai vi tri lién ké trude do.

4. Uy ban nhan dan cap tinh cin ca quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay, gia dat thi truong va tinh hinh thuc té tai dia phuong quy dinh tiéu chi cu
thé dé xac dinh vi tri dbi vai ting loai dat; sé luong vi tri dat va mac gia cua
ting vi tri dat phu hop véi khung gié dat.
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biéu 16. Pidu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi treong; cac
yéu t6 tw nhién, kinh té - x& hdi, quan ly va sir dung dit dai anh hwéng dén
gia dat tai diém diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong; cac yéu to
tu nhién, kinh té - xa hoi, quan ly va sir dung dat dai anh huong dén gia dat tai
diém diéu tra duoc thuc hién tir ngay 01 thang 5 dén trude ngay 01 thang 7 cua
nam xay dung bang gia dat va theo quy dinh sau:

a) biéu tra khao sét, thu thap théng tin vé gia dat thi truong cua tdi thiéu
03 thira dat dai dién cho mdi vi tri dat tai diém diéu tra ddi véi ting loai dat theo
mau biéu tr Mau sb 01 dén MAau sb 05 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Thoéng tu nay.

Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai Diém nay, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 thé bo sung cac thdng tin khac vao phiéu diéu tra dé dap ung yéu
cau xay dung bang gia dat tai dia phuong;

b) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé cac yéu té tu nhién, kinh té - xa
hoi, quan Iy va sir dung dat dai anh huong dén gia dat tai diém diéu tra theo Mau
s6 06 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. Két thic viéc diéu tra khao sét, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
mdi diém diéu tra phai kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra va xac dinh muc gia
cua cac vi tri dat. Muc gia cua vi tri dat dugc xac dinh bang binh quan sé hoc
muc gia cua cac thura dat d4 diéu tra, khao sat tai ting vi tri dat.

Déi voi cac vi tri dat khdng cé thong tin vé gia dat thi truong thi can ci
vao gia dat trong bang gia dat hién hanh, muc gia cua cac vi tri dat da dugc xéac
dinh, &p dung phuong phap so séanh truc tiép quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cua
Nghi dinh s 44/2014/ND-CP va biéu 3 caa Thong tu nay dé xac dinh mac gia
cua cac vi tri dat con lai.

3. Viéc thdng ké gia dat thi truong tai diém diéu tra thuc hién theo Mau s6
07 caa Phy lyc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay va xay dung bao c&o vé tinh
hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra. Bao c4o gom céc noi
dung chi yéu sau:

a) Danh gia tong quan vé diém diéu tra;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu
tra; tinh hinh bién dong va mac bién dong (ting hoic giam) gitta gia dat thi
truong véi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

c) Bé xuat mirc gia cua cac vi tri dat tai diém diéu tra.
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4. Ho so két qua diéu tra khao sét, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
diém dieu tra phai hoan thién truéc ngay 10 thang 7 cua nam xay dung bang gia
dat. H6 so gom co:

a) Phiéu thu thap théng tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thua dat;

c) Bang thdng ké phiéu thu thap thong tin vé thia dat;

d) Béo c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét thi truong tai diém diéu tra.

Piéu 17. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thj
trueong tai cAp huyén

1. Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap huyén thuc hién theo mau biéu tir Mau sé 08 ¢én Mau sé 11 cua Phu luc sé
05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. Xay dyng béo cdo vé tinh hinh va Igét qua diéu tra gia dat thi truong tai
cap huyén. Bao cao gom cac ndi dung chu yeu sau:

a) Danh gia vé cac yéu té tu nhién, kinh té - xa hoi, quan Iy va st dung
dat dai anh huong dén gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Péanh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thdng tin gia dat thi
trudng; tinh hinh bién dong va muc bién dong (tang hoac giam) giira gié dat thi
trueong vai giad dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

c) Bé xuat mirc gia cua cac vi tri dat trén dia ban cap huyén.

3. Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap huyén phai hoan thién truéc ngay 20 thang 7 caa nam xa@y dung bang gia
dat. HO so gom cé:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap
huyén.

Piéu 18. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thj
trueong tai cAp tinh va danh gia két qua thuc hién bang gia dit hién hanh

1. Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap tinh thuc hién theo mau biéu tir Mau s6 12 dén Mau sb 14 caa Phu luc sé 05
ban hanh kém theo Thong tu nay va phai hoan thién trudc ngay 01 thang 8 cua
nam xay dung bang gia dat.

2. Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

a) banh gia tinh hinh bién dong va muac bién dong (tang hoac giam) gita
gia dat thi truong véi gia dat cing loai trong bang gia dat hién hanh.

b) Banh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.
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Piéu 19. Xay dung bang gia dat

1. Bang gia dat dugc xay dung theo vi tri dat thuc hién theo mau biéu tur
Mau s6 15 d¢én Mau s6 19 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thang tu nay.
Truong hop bang gia dat duoc xay dung dén ting thira dat thi thuc hién theo
Mau s6 20 caia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Xtr ly gia dt tai khu vuc gidp ranh

a) Uy ban nhan dan cip tinh can ct quy dinh tai Khoan 1 Biéu 13 cua
Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP dé quy dinh khu vuc giap ranh giita céc tinh,
thanh phé tric thudc Trung uong (sau day goi 1a khu vuc giap ranh).

b) Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém gui du thao bang gia dat cua
dia phuong cho Uy ban nhan dan cép tinh c6 dat giap ranh dé lay y kién; dang
du thao bang gia dat lién tuc trén Trang thong tin dién ti caa Uy ban nhan dan
cap tinh, S& Tai nguyén va Méi truong. Trong thoi gian khong qué 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc dy thao bang gia dat, Uy ban nhan dan cip tinh c6 dat giap
ranh phai c6 vin ban tra loi.

Truong hop chénh léch vé muc gia dat tai khu vuc gidp ranh trong du
thao bang gia dat vuot muc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 cua Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 dat giap ranh phai thong nhat
vé6i nhau vé muc gia dat du kién ban hanh tai khu vuc giap ranh.

Truong hop khong thdng nhat duoc thi bao cao Bo Tai nguyén va Mai
truong trude ngay 15 thang 9 cia nim xay dung bang gia dat dé giai quyét.
Truong hop Uy ban nhan dan cip tinh va Bo Tai nguyén va Mai truong khong
théng nhat duoc gia dat tai khu vuc gidp ranh thi Bo Tai nguyén va Mai truong
bao c4o Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

3. Xay dung béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat. Bo cao gom céc
noi dung chu yéu sau:

a) Déanh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan 1y va
st dung dét dai anh huong dén gia dat trén dia ban cap tinh;

b) Péanh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thdng tin gia dat thi
truong trén dia ban cap tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Péanh gia su pht hop hoic chua phi hop cua gia dat trong du thao bang
gia dat so vai khung gia dat; két qua diéu tra gia dat thi truong; gia dat trong du
thao bang gia dat caa céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cé dat giap ranh
(néu co);

d) Viéc quy dinh vi tri dat; &p dung cac phuong phap dinh gia dat va mic gia
cé4c loai dét trong du thao bang gia dét; cac phwong &n gié cac loai dat (néu cd);
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d) Péanh gia tac dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - x&
hoi, méi truong dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhap, doi séng caa ho gia dinh, c& nhan, to chirc st dung dat.

4. Xay dyng To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat.

5. Tb chuc 1dy y kién céc co quan, t chac, ca nhan c6 lién quan vé dy thao
bang gié dat va hoan thién du thao bang gia dét.

Piéu 20. Tham dinh du thao bang gia dat

1. S¢ Tai nguyén va Méi truong giri Hoi ¢ong tham dinh bang gia dét hd so
tham dinh du thao bang gia dat trudc ngay 15 thang 10 cua nam xay dung bang
gia dat. Ho so gom co:

a) To trinh Vvé viéc ban hanh bang gié dat;

b) Du thao bang gia dat;

c) Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat (bao gdm Mau sé 12 dén
Mau sb 14 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay).

2. Noi dung tham dinh bang gia dat caa Hoi dong tham dinh bang gia dat
thuc hién theo huéng dan cua Bo Tai chinh va B Tai nguyén va Méi truong.

Piéu 21. Hoan thién duw thao bang gia dat; trinh Héi dong nhan dan
cip tinh théng qua; quyét dinh ban hanh bang gia dat

1. Can ctr van ban tham dinh caa Hoi dong tham dinh bang gia dat, So Tai
nguyén va Mai truong td chicc chinh sira, hoan thién du thao bang gia dat va
trinh Uy ban nhan dan cép tinh. Hb so trinh Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 12 cia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cuing cap théng qua.
Ho so trinh Hoi ddng nhan dan cip tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 12 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan duoc Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan cap tinh, Uy ban
nhan dan cip tinh chi dao S¢ Tai nguyén va Méi truong to chic hoan thién hd
so xay dung bang gia dat; quyét dinh ban hanh va cong bé cong khai bang gia
dat tai dia phuong vao ngay 01 thang 01 caia nam dau ky.

4. So Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém bao cdo Bo Tai nguyén va
Mai truong vé két qua xay dung bang gia dat truéc ngay 15 thang 01 cua nam
dau ky dé téng hop va bao céo Tha tudéng Chinh phu. Két qua xay dung bang
gia dat gom co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat;

b) Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat;

¢) Bang tong hop gia dat di vai timng loai dat trén dia ban cap tinh.
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Muc 2
PIEU CHINH BANG GIA PAT

Piéu 22. Chuan bj diéu chinh bang gia dat

Can ct cac truong hop diéu chinh bang gia dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu
14 caa Nghi dinh so6 44/2014/NDb-CP, S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach
nhiém to chirc thyc hién cac ndi dung sau:

1. Lap du an diéu chinh bang gia dat dugc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 10 cua Thong tu nay, trong do chi tap trung dicu tra, khao sat gia dat thi
truong doi véi loai dat, vi tri dat, khu vuc ¢ bién dong gia dat;

2. Lwa chon té chuc ¢d chirc nang tu van xac dinh gia dat thuc hién du an
dieu chinh bang gia dat theo quy dinh cua phéap luat.

Diéu 23. Pidu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi treong; cac
yeu to tw nhién, kinh te - xa hoi, quan ly va sir dung dat dai anh hwéng den
gi4 dat tai diem dieu tra

1. Viéc diéu tra, khao sét, thu thap thong tin gia dat thi truong; cac yéu td
tu nhién, kinh té - xa hoi, quan ly va sir dung dat dai anh huong dén gia dat thuc
hién theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Biéu 16 caa Théng tu nay.

2. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
diém diéu tra gom cé:

a) Phiéu thu thap théng tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap théng tin vé thira dat;

¢) Bang théng ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

d) B4o cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét thi truong tai diém diéu tra.

Piéu 24. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thj
troweong va danh gia ket qua thuc hién bang gia dat hién hanh

1. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thdng tin gi& dat thi truong tai cap huyén

a) Viéc tong hop, xay dung béo céo vé tinh hinh va két qua diéu tra, thu
thap théng tin gia dat thi trueong tai cap huyén thuc hién theo quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 2 bié¢u 17 cua Thong tu nay.

b) Hd so tdng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap huyén gom co:

- Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;

- B4o c4o Vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cAp huyeén.

2. Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap
tinh va danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh.

Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap
tinh va danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh thuc hién theo quy
dinh tai Bieu 18 cua Thong tu nay.
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Piéu 25. Xay dung bang gia dat diéu chinh

1. Viéc xay dung bang gia dat diéu chinh caa mot loai dat, mot sé loai dat
hoic tat ca cac loai dat trong bang gia dat; diéu chinh gia dat tai mot vi tri dat,
mot sb vi tri dat hodc tit ca cac vi tri dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 19 cua Thong tu nay.

2. Xt ly gia dat trong bang gia dat tai khu vuec giap ranh (néu cd).

3. Xay dung bao cao thuyét minh xay dung bang gi& dat diéu chinh.

4. Xay dyng To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh.

5. To chic 1ay y kién céc co quan, t chac, ca nhan c6 lién quan vé dy thao
bang gié dat diéu chinh va hoan thién du thao bang gia dat diéu chinh.

Piéu 26. Tham dinh dw thao bang gi& dat diéu chinh

1. S¢ Tai nguyén va M6i truong giri Hoi dong tham dinh bang gia dat ho
so tham dinh bang gi& dat diéu chinh. H so gém co:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dét diéu chinh;

b) Dy thao bang gia dat diéu chinh;

c) B&o céo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh (bao gdm Mau
s6 12 @én Mau s6 14 caa Phuy luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. Noi dung tham dinh bang gi& déat diéu chinh caa Hoi dong thim dinh
bang gi4 dét thuc hién theo hudng dan cua Bo Tai chinh va Bo Tai nguyén va
M®ai truong.

Piéu 27. Hoan thién dw thao bang gia dat diéu chinh; trinh Thuwong
truc Hoi ddng nhan dan cap tinh théng qua va quyét dinh ban hanh bang
gia dat diéu chinh

1. Can ct van ban tham dinh cua Hoi ddng tham dinh bang gia dat, S Tai
nguyén va Mai truong to chic chinh sira, hoan thién du thao bang gia dat diéu
chinh va trinh Uy ban nhan dan c4p tinh. H6 so trinh Uy ban nhan dan cip tinh
thue hién theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 14 cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Thuong truc Hoi ddng nhan dan cung
cap. H6 so trinh Thuong truc Hoi ddng nhan dan cap tinh thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 14 ctua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan duoc Van ban cua Thuong truc Hoi ddng nhan dan cap
tinh, Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S& Tai nguyén va Mai truong té chuc
hoan thién hd so diéu chinh bang gi& dat; quyét dinh ban hanh va cong bé cong
khai bang gia dét diéu chinh tai dia phwong va bao cdo Hoi ddng nhan dan cung
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cap tai ky hop gan nhat.

4. So Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém bao cado Bo Tai nguyén va
M®oi truong vé két qua xay dung bang gia dat diéu chinh trong thoi han khdng
qua 15 ngay ké tir ngay ky quyét dinh ban hanh dé tong hop va bao cdo Thu
tuéng Chinh phu. Két qua xay dung bang gia dat diéu chinh gdm cé:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh;

b) B4o céo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh;

¢) Bang tong hop gia dat thi truong ddi véi ting loai dat trén dia ban cap tinh.

Chwong IV
PINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC PINH GIA PAT

Piéu 28. Lap ké hoach dinh gia dat cu thé

1. Can ct ké hoach s dung dat hang nam cua cip huyén, ké hoach cd
phan hoa doanh nghiép nha nudc, Sé Tai nguyén va Méi truong lap ké hoach
dinh gi4 dat cu thé caa nam tiép theo trinh Uy ban nhan dan cip tinh truéc ngay
30 thang 6 hang nam.

2. K& hoach dinh gi& dat cu thé gdm céc noi dung chinh sau:

a) Du kién cac truong hop can dinh gia dét cu thé;

b) Dy kién truong hop phai thué to chirc c6 chic nang tu van xéac dinh gia
d4t va s luong td chtrc ¢ chirc nang tu van xac dinh gia dat;

c) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gié dat.

Piéu 29. Chuan bi thuc hién dinh gia dat cu thé

Can cir vao ké hoach dinh gia dét cu thé da duoc Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét, S& Tai nguyén va Méi trudng chuan bi thuc hién dinh gia dat cu
thé bao gém céc noi dung sau:

1. Xéc dinh muc dich dinh gi4 dat, thoi gian thuc hién va du toan kinh phi.

2. Chuan bi hd so thtra dat can dinh gia bao gom:

a) Vi tri, dién tich, loai dat va thoi han sir dung cua thira dat can dinh gia;

b) Cac théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xay dung
chi tiét & duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh
khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung cua thira dat can dinh gia.

3. Lua chon, ky hop déng thué t6 chirc ¢ chirc nang tu van xac dinh gia
dat d6i voi truong hop thué tu van xac dinh gia dat.
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Piéu 30. Piéu tra, tong hep, phan tich thong tin vé thira dat, gia dat thi
trwong; 4p dung phuwong phap dinh gia dit va xay dwng phwong an gia dat

1. Viéc diéu tra, tong hop thdng tin vé thira dét, gia dat thi truong thuc
hién theo mau biéu tir Mau sb 01 dén Mau s6 05 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

2. Can cu cac thong tin da thu thap dugc, ap dung cac phuong phap dinh
gi& dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP
va quy dinh tai cac Diéu 3, 4, 5 va 6 cua Thong tu nay dé xéc dinh gia dat.

Déi véi trudong hop thué té chirc ¢d chirc nang tu van xac dinh gia dat thi
t6 chirc ¢ chuc nang tu van xéac dinh gia dat phai xay dung Chung thu dinh gia
d4t theo Mau s6 21 cua Phu lyc sé 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. Xay dung phuong an gia dat kém theo béo cao thuyét minh xay dung
phuong an gia dat theo cac noi dung cha yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dit va cac thong tin vé thira dat can dinh gig;

b) DBanh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
truong;

¢) Viéc &p dung phuong phép dinh gia dat;

d) Két qua xac dinh gia dat va dé xuat cac phuong an gia dat;

d) Panh gia tac dong vé kinh té - x4 hoi cua cac phwong an gia dat.

4. S¢ Tai nguyén va Mai truong kiém tra, danh gia két qua viéc xac dinh
gia dat va phuong an gia dat; xay dung To trinh vé viéc quyét dinh gia dat.

Piéu 31. Tham dinh phwong &n gia dat

1. S& Tai nguyén va M6i truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat hd so
phuong &n gia dat. H so gom co:

a) To trinh vé viéc quyét dinh gia dat;

b) Dy thao phuong &n gié dat;

c) Du thao b&o cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Noi dung tham dinh phuong &n gia dat caa Hoi ddng tham dinh gia dat
thuc hién theo huéng dan caa Bo Tai chinh va Bo Tai nguyén va Mai truong.

Piéu 32. Hoan thién dw thao phwong an gia dat, trinh Uy ban nhan
dan céap tinh quyét dinh gia dat

1. Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van
ban tham dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat, S¢ Tai nguyén va Moi truong
hoan thién dy thao phuong an gia dat trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.
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Ho so trinh Uy ban nhan dan cap tinh thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
16 ctia Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP.

2. Trong thoi han khdng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van
ban dé& xuat caa S¢ Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cép tinh c
trach nhiém quyét dinh gia dat.

3. S& Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém luu trix toan bo két qua
dinh gia dat cy thé tai dia phwong; thong ké, tong hop va bao céo Bo Tai nguyén
va M@i truong vé két qua dinh gia dat cu thé tai dia phuong truge ngay 15 thang
01 hang nam.

Piéu 33. Xac dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé sé diéu chinh
gia dat do6i véi trwong hep quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 18 caa Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP

1. Viéc diéu tra, tng hop thdng tin vé thira dét, gia dat thi truong thuc hién
theo mau biéu tir Mau s6 01 dén Mau sé 05 cia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Théng tu nay; thu thap thdng tin vé diéu kién kinh té - xa hoi tai dia phuong.

2. Can cir cac thong tin d4 thu thap duoc, 4p dung phuong phap hé sé diéu
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 caa Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va
Diéu 7 ctia Thong tu nay dé xay dung hé sb diéu chinh gia dat.

3. Xay dung phuong an hé sé diéu chinh gia dt kém theo bao cao thuyét
minh xay dung hé sb diéu chinh gi& dét theo cac ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dit va cac thong tin vé thira dat can dinh gig;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
truong; diéu kién kinh té - x& hoi anh huéng dén gia dat ¢ dia phuong;

¢) Viéc ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat;

d) Két qua xay dung hé sé diéu chinh gi& dit va dé xuat cac phuong &n hé
sb diéu chinh gié dat;

d) Panh gia tac dong vé kinh té - xa hoi cua cac phuong an hé sb diéu
chinh gié dt.

4. S¢ Tai nguyén va M6i truong kiém tra, danh gia két qua viec xay dung
hé sé diéu chinh gia dat va phuong an hé sé diéu chinh gia dat; xay dung To
trinh vé viéc quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat.

5. Viéc tham dinh du thao phuong an hé sé diéu chinh gia dat; hoan thién
du thao phuong &n hé sé diéu chinh gia dat va trinh Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat thyc hién theo quy dinh tai Diéu 31 va biéu 32
cua Thong tu nay.
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6. Uy ban nhan dan cép tinh can ctr quy dinh tai Biém b Khoan 2 Diéu 18
cua Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP va thuc té tai dia phuong dé quyét dinh truong
hop &p dung hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 34. Lya chon té chirc ¢ chirc nang tw van xac dinh gia dat

1. Can cr vao ké hoach dinh gia dat cu thé va hd so thira dat can dinh gia, So
Tai nguyén va Méi truong thuc hién viéc luya chon td chic ¢ chac nang tu van
xéc dinh gia dat theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Truong hop &p dung phuong thac dau thau rong réi, Sé Tai nguyén va
M®i truong thuc hién nhu sau:

a) Thanh lap t6 tu van d4u thau va xay dung tiéu chi, phuong phap danh
gia ho so du thau;

b) Théng béo ndi dung va hd so moi thau duoc thuc hién cong khai trén
cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh cua phap luat vé dau thau
rong rai;

¢) Viéc danh gia ho so du thau thuc hién theo nguyén tic khach quan,
trung thuc trén co s tiéu chi danh gia cu thé dugc quy dinh tai hd so mai thau;

d) Quyét dinh lya chon té chic ¢ chic nang tu van xéac dinh gia dat thuc
hién viéc dinh gia dat cu thé.

3. Bdi véi truong hop &p dung phuong thic chi dinh thau theo quy dinh
ctia phap luat vé dau thau thi S& Tai nguy@n va Mai trueong thuc hién danh gia
nang luc va quyét dinh lya chon t6 chic ¢ chirc nang tu van xac dinh gia dat
thue hién viéc dinh gia dat cu thé.

Piéu 35. Ky hep ddng thué té chitc co chiic niang tw van xac dinh gia dit

1. Can ctr quyét dinh lya chon t6 chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat,
S¢ Tai nguyén va Mai truong ky hop dong thué té chiic ¢ chac nang tu van xac
dinh gia dat.

2. Hop ddng thué té chirc ¢ chic nang tu van xéac dinh gia dat gdm cac noi
dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia S& Tai nguyén va Méi truong; to chic ¢ chire nang tu
van xac dinh gié dat;

b) Muc dich dinh gia dat;

c) Céc thong tin vé thira dat can dinh gié: vi tri, dién tich, loai dat va thoi
han str dung cua thira dat can dinh gié;

d) Thoi gian thuc hién viéc xac dinh gia dat;

d) Két qua dinh gia dit gdm: Phiéu thu thap thdng tin gia dat thi truong;
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két qua tdng hop gia dat thi truong; Chang thu dinh gia dat va béo céo thuyét
minh xay dung phuong &n gia dat, hé sé diéu chinh gia dat;

e) Chi phi dinh gia dat va phuong thirc thanh toén;

g) Quyén va nghia vu ciia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

Piéu 36. Trinh tu, thii tuc cap Chikng chi dinh gia dat

1. Ngudi xin cap Ching chi dinh gia dat nop hd so dang ky cap Chang chi
dinh gia dat tai Tong cuc Quan ly dat dai. H6 so gém co:

a) Pon xin cdp Chtng chi dinh gia dat (theo Mau sb 22 caa Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Théng tu nay);

b) Ban sao Gidy ching nhan da hoan thanh khoa boi dudng vé dinh gia dat
theo chuong trinh bdi dudng do Bo Tai nguyén va Méi truong ban hanh;

¢) Ban sao bang tét nghiép dai hoc hoic sau dai hoc, gidy xac nhan cua co
quan, to chic noi cdng tac vé thoi gian cong tac quy dinh tai Biém ¢ va Biém d
Khoan 2 Biéu 20 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP;

d) Ban sao chirng minh nhan dan hoac ho chiéu cua ngudi xin cap Ching chi
dinh gia dat.

2. Tong cuc Quan ly dét dai c6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so va cap
Chuang chi dinh gia dat trong thoi han khdng qué 15 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop I€.

Chwong V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 37. Hi¢u luc thi hanh

1. Théng tu nay cé hiéu luc thi hanh tir ngay 13 thang 8 nam 2014.

2. Théng tu nay thay thé Thong tu sé 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang
12 nam 2007 cua Bo truang Bo Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh sb
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phua vé phuong phap
x4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/NDB-CP
ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot sb diéu cua Nghi
dinh sé 188/2004/ND-CP; Théng tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC
ngay 08 thang 01 nam 2010 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Maéi truong va Bo
truong Bo Tai chinh huéng dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va
diéu chinh bang gia dat thuoc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong.
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Diéu 38. Trach nhiém thi hanh

1. By, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phu; Uy ban nhan dan cic
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong co trach nhiém chi dao trién khai thuc

hién Thong tu nay.

2. Téng cuc Quan ly dét dai c6 trach nhiém kiém tra, don déc thuc hién

Théng tu nay.

3. S& Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém giip Uy ban nhén dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong td chirc thuc hién Théng tu ndy tai dia phuong.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vuéng méc thi cac co quan,
t6 chirc, c4 nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai nguyén va Méi truong dé xem xét,

giai quyét./.

Noi nhin:

- Th tuéng Chinh pht va cac Phé Thi tuéng Chinh phu;
- Vién phong Trung vong Dang;

- Van phong Chu tich nudc;

- Vin phong Quéc héi;

- Van phong Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh phu;

- Tda 4n nhén dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dén i cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- UBTU Mit tran Té quéc Viét Nam;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B6 Tu phap);

- HDND, UBND céc tinh, thanh ph("i true thude Trung uong;

- S& TN&MT cac tinh, thanh phé truc thude Trung wong;
- Céng bao; Céng TTPT Chinh phu;

- Céc don vi truc thude Bo TN&MT; Cong TTPT Bo
TN&MT; .

- Luu: VT, PC, TCQLDD(CKTPTQD). /4.

%

KT. BO TRUOGNG
THU TRUONG

Nguyén Manh Hién

26



VI DU VE PHUONG PHAP SO SANH TRUC TIEP

Phu luc s6 01

cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Mai truong)

(Ban hanh kém theo Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014

Thua dat can dinh gié 1a thira dat ¢ tai d6 thi loai 1V, giap mat duong Nguyén
Vin A, gan cho, truong hoc, bénh vién, tap trung dong dan cu, ¢0 dién tich 100m2
(ki hiéu la thira dat A), duong nhya, mat cit (bao gom cd via he) 15m. Viéc xac
dinh gié4 cua thira dat A theo phwong phap so sanh truc tiép thuc hién nhu sau:

1. Khdo sét, thu thdp théng tin
Thoi diém xéac dinh gia dat: thang 6 nam 2014,
Khao sat thi truong, thu thap dugc thong tin vé gia dat caa 03 thira dat o (ki
hiéu 1 thira dat B, C va D) tai cling do thi trén da chuyen nhugng thanh cong trong
khoang thoi gian 2 nam dén thoi diém xéac dinh gié, co dic diém twong tu véi thua

dat A. Gia str trong thoi gian tir thang 3 nam 2013 den thang 6 nam 2014, gia dat &
pho bién trén thi truong tai d thi loai IV khéng c6 bién dong.

Tién hanh thu thap céc théng tin caa 03 thira dat so sanh B, C, D:

TT| Yeuw Thira dit A | Thi#aditB | ThiaddtC | Thira datD
S0 sanh
L |Muc dich Datotaidothi | Datotaidothi | Datotaidothi | DAt o tai do thi
str dung loai IV loai IV loai IV loai IV
. STV Tiép giap mat
Tiép giap mat Tiep giap mdt Ti€p giap mat duong Nguyén
\ X duong Nguyen duong Nguyen b 3
duong Nguyen - . \ - . \ Vian A va
y X Vin B, cach thtra | Van C, cach thira X\ <
o Van A, gan cho, z \ z \ Nguyen Van D,
2 | Vitri . A dat A khoang dat A khoang . y o 2X
: truong hoc, bénh N N cach thira dat A
A 600m, khéng 300m, khoéng .
vién, tap trung X . A . khoang 100m,
A A gan cho, truong | gan cho, truong A \
déng dan cu - .A A .A gan chg, truong
hoc, bénh vién hoc, bénh vién i .
hoc, bénh vién
bBuong nhua, bBuong nhua, bBuong nhua, Hali duong nhua,
3 | Giao then mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao
9 gom ca via he) gom ca via he) gom ca via he) gom ca via he)
rong 15m rong 10m rong 15m rong 15m va 6m
4 Tr:] m‘n diem Théang 3 nam Théang 5 nam Théang 6 nam
chuye 2013 2013 2013
nhwong
5 Dién tich,
kich thwéc
- Dién tich 100 m? 150 m° 70 m 90 m?
- Mat tién 10 m 10 m 7m 6m
- Chiéu sau 10 m 15 m 10 m 15 m




Yéu to

TT ’ Thira dat A Thira dt B Thira dat C Thira dat D
S0 sanh
Tai san gan A A A .
6 | lidn véi dat Khéng Khong Khong Khong
T,!gh 9| cogidyching | Cogidychung | COgidyching | CO gidy ching
7 EUygn y ; fi nhan quyénsi | nhanquyénsi | nhanquyénsi | nhan quyén st
dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat
Cac yeu to
8 | ha tang
khac
;i% uae Tot Kém 6n dinh Kém 6n dinh Tét
Gia tri dat ‘ | ‘
9 | chuyen 4.500 trigu dong | 2.240 triéu dong | 3.060 tri¢u dong
nhwong
10 | chuyén o N o
nhwong trigu ddng/m*> | triéu déng/m2 | triéu dong/m’

mat cat rong 15m va 6m 1a 10%.

Khao sét thi truong, thu thap dugc cac théng tin:
- Thura dat tiép gidp mat duong Nguyén Vin A hon thira dat tiép giap mat
duong Nguyén Vin B 1a 4%; hon thira dat tiép giap mat duong Nguyén Van C 1a
2%.

- Thura dat tiép giap voi duong c6 mat cat rong 15m hon thia dét tiép giap
véi duong c6 mat cat rong 10m la 5%; kém hon thira dat tiép gidp vai 2 duong co

- Thira dat cd kich thudc mat tién 10m hon thira dat cd mat tién 7m 12 5%,
hon thira dat c6 mat tién 6m 1a 6%.
- Thira dt ¢6 chiéu sau 10m hon thtra dat ¢6 chiéu sau 15m 13 2%.

- Thira dat thuoc khu vuc cip nudc sach tot hon thira dat thuoc khu vuc cap
nuéc sach kém on dinh 1a 2%.
2. Phan tich, so sénh, diéu chinh mic gia do cac yéu té khac bigt ciia cac
thira ddt so sanh véi thiza dét can dinh gia
a) Phan tich, so sanh dé lya chon cac yéu té gidng nhau va khac biét gitra cac
thira dat so sanh voi thira dat can dinh gia.
Két qua phan tich cho thay thira dat can dinh gia va 03 thtra dat so sanh c6 03
yéu té giéng nhau (muc dich sir dung, khong c6 tai san gan lién véi dat, co gidy
ching nhan quyén st dung dat), 05 yéu té khac biét (vi tri; giao théng; dién tich,
kich thudc; céc yéu té ha tang khéc).
b) Piéu chinh muc gia do cac yéu td khac biét cua cac thira dat so sanh voi




thira dat can dinh gia.

- Diéu chinh mizc gid do yéu té khac biét vé vi tri: thira dat A bang thua dat
D (tiép gidp mat duong Nguyén Van A), hon thira dat B (tiép giap mat duong
Nguyén Vin B) 1a 4%, hon thtra dat C (tiép gidp mat duong Nguyén Vin C) 1a 2%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia A va thira dat D 1a 100% thi gia dat cua
thira dt B 12 96%, gia dat cua thira dat C 12 98%.

Ty l¢é diéu chinh cua thira dat B 1a:

100% - 96%

= 417%
96%
Ty l¢é diéu chinh cua thira dat C 1a:
100% - 98%
= 2,04%

98%

- Piéu chinh mac gia do yéu té khac biét vé giao thong: thira dat A bang thua
dat C (cung tiép giap véi duong c6 mit cit rong 15m), hon thira dat B (tiép giap
véi dudng cd mit cat rong 10m) 12 5%, kém hon thira dat D (tiép gidp véi 2 duong
c6 mit cat rong 15m va 6m) 1a 10%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia A va thera dat C 1a 100% thi gia dat cua
thira dat B 12 95%, gia dat cua thira dat D 1a 110%.

Ty lé diéu chinh cua thira dat B 1a:

100% - 95%

= 526%
95%
Ty lé diéu chinh cua thtra dat D 1a:
100% - 110%
= -9,09%

110%

- Piéu chinh mitc gid do yéu té khac biét vé dién tich, kich thudc: thira dat A
bang thtira dat B (cuing c6 kich thugc mat tién 10m), hon thaa dat C (c6 kich thude
mat tién 7m) 12 5%, hon thira dat D (c6 kich thudc mat tien 6m) 1a 6%.

Thira dat A va thira d¢at C (c6 chiéu sdu 10m) hon thira dat B va thira dat D
(c6 chiéu sau 15m) 1a 2%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia A 1a 100% thi gia dat cua thira dat B 1a
98%, gia dat cua thira dat C 14 95%, gia dat cua thira dat D 13 92%.

Ty lé diéu chinh cua thira dat B 1a:

100% - 98%
98%
Ty lé diéu chinh cua thira dat C 1a:

= 2,04%



100% - 95%

95%

Ty lé diéu chinh cua thira dat D 1a:
100% - 92%

92%

= 5,26%

= 8,70%

- Piéu chinh mizc gi& do yéu to khac biét vé ha tang khac:
Cap nudc sach: thira dat A bang thira dat D (thudc khu vuc cap nudc tét) hon
thira dat B va thira dat C (thudc khu vuc cap nude kém 6n dinh) 1a 2%.
Gia dat cua thira dat can dinh gia A va thira dat D 1a 100% thi gia dat cua
thira dat B va thira dat C 12 98%.

Ty l¢é diéu chinh cua thira dat B va thira dat C la:

100% - 98%

=  2,04%
98%
3. Uéc tinh gia cia thiza dat can dinh gia:
TT |Yéutésosanh | Thira dat A Thira dat B Thira dat C Thira dat D
1 | Dién tich 100 m? 150 m? 70 m? 90 m?
, | Giatridat 4.500 2.240 3.060
chuyén nhwong triéu dong triéu dong triéu dong
3 |Gid dat chuyén 30 32 34
nhuong triéu dong/m? | triéu ddng/m? | triéu ddng/m?
Piéu chinh theo
4 | cac yeéu to so
sanh
.. | Tiépgiapmat | Tiép giap mat | Tiép giap mat
;1_; gﬁ gﬁpumga duong Nguyén | duong Nguyén | duong Nguyén
Vér? A g 5}; ¢ Van B, cach Van C, cach Van A va
Vi tri o m'rgn thira dét A thiadit A | Nguyén Van D,
! A 9 khoang 600m, | khoang 300m, | cach thira dat A
hoc, bénh vién, N A N A ,
. A khéng gan chg, | khdng gan chg, | khoang 100m,
tap trung dong : : A .
4.1 dan cu truong hoc, truong hoc, gan chg, truong
bénh vién bénh vién hoc, bénh vién
Tylé 100% 96% 98% 100%
Ty ¢ diéu chinh 4,17% 2,04% 0%
1,25 0,65 0

Mzzc diéu chinh

triéu ddng/m?

triéu ddng/m?

triéu ddng/m?




TT | Yéu td so sanh Thira dat A Thira dat B Thira dat C Thira dat D
buong nhua, buong nhua, buong nhua, Hal du’?ngé
. Y 2 Y 2 nhua, mat cat
. R mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao s,
Giao thong N s A s A , (bao gom ca
gom ca via he) | gom caviahe) | gom ca2.96 via L A
rong 15m rong 10m hé) rong 15m via he) rong
ong ong ong 15m va 6m
4211 100% 95% 100% 110%
Ty ¢ diéu chinh 5,26% 0% -9,09%
1,58 0 -3,09
Mic diéu chinh o o o
triéu dong/m triéu dong/m triéu dong/m
Dién tich, kich
thuwoc
- Mgt tién 10 m 10 m 7m 6m
- Chiéu sau 10 m 15 m 10 m 15 m
4.3
Ty lé 100% 98% 95% 92%
Ty Ié diéu chinh 2,04% 5,26% 8,70%
) 0,61 1,68 2,96
Muic diéeu chinh L ) . ) o )
triéu dong/m triéu dong/m triéu dong/m
Cac yéu té ha
tang
C4p nudc sach Tot Kém 6n dinh Kém 6n dinh Tot
4.4 | Tylé 100% 98% 98% 100%
Ty ¢ diéu chinh 2,04% 2,04% 0%
0,61 0,65 0

Mzzc diéu chinh

triéu dong/m?

triéu dong/m?

triéu dong/m?

Gia dat wéc tinh
cia thira dat can
dinh gia theo ting
thira dit so sanh

34,05

triéu ddong/m?

34,99

triéu ddong/m?

33,87

triéu ddong/m?




4. Xac dinh gia dét cia thira ddt can dinh gia
Giddatcuathwadat 34,05+ 34,99 + 33,87
can dinh gia A B 3

= 34,30 triéu ddng/m?

Ty lé chénh léch gitra gia dat cua thira dat can dinh gia A véi gia dat udce tinh

theo thira dt so sanh B 1a:
Tylgchénhlgch — _ 34,30 - 34,05 (100% = 0.73%
AlB 34,05

Tuong tu c6 ty 1é chénh léch giita gia dat cua thira dat can dinh gia A vai gia
dat wac tinh theo thira dat C va thira dat D 1an luot 13 -1,97% va 1,27%.

Do d6, gia dat cua thura dat can dinh gia A bao dam chénh léch voi cac gia
dat woc tinh khéng qua 10%.

Két luan: Gia dat cua thura dat can dinh gia A 1a 34,30 triéu ddng/m?

(Céc sé liéu néu trong Vi di mang tinh chdt minh hoa)




Phu luc s6 02
(Ban hanh kém theo Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014
cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Mai truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP CHIET TRU

Thira dat can dinh gia 1a mot thra dat o tai thanh phd A, gidp mat duong noi
b rong 8m trong mot khu d6 thi mai, c6 dién tich 90m?® (mit tién 5m x chiéu sau
18m), trén thira d4t da xay dung nha 3 tang hoan chinh. Viéc xac dinh giéa cua thira
dat trén theo phuong phép chiét trir thuc hién nhu sau:

1. Khdo sét, thu thdp théng tin

Khao st thi truong, thu thap dugc théng tin vé 03 bat dong san cé dac diém
tuong tu véi bat dong san can dinh gia trong cing khu dé thi trén. Bé don gian,
trong vi du nay chi thuc hién uéc tinh gié dat caa 01 bat dong san so sanh trong sé
03 bat dong san d4 giao dich thanh cong.

Cac thong tin thu thap duoc cua bat dong san so sanh d6 1a mot ngdi nha co
dién tich mat bang 1a 100m? (nha 03 tang, dién tich xay dung mdi tang 75m% mat
tién 5m) nam tiép giap duong nodi bo khac rong 8m; gia ban bat dong san (nha va
dat) giao dich thanh cong Ia 7.200 triéu dong, thoi diém chuyén nhuong cach thoi
diém hién tai 6 thang, trong thoi gian ndy gia dat trén thi treong tuong doi on dinh.

Khi phan tich, so sanh mirc gia do cac yéu td khéc biét giira thira dat cua bat
dong san so sanh vai thira dat caa bat dong san can dinh gia, xac dinh duoc ty 18
diéu chinh muc gia 1a 6%.

Khao sat thuc dia va thi truong thu thap duoc sb liéu sau:

- Bon gia xay dung ngdi nha cd tiéu chuan k¥ thuat twong duong theo gia thi
trueong hién tai 12 7 triéu ddng/m? san (don gié tron goi).

- Ngdi nha d4 dugc sir dung 12 nam; tudi doi kinh té du kién 1a 40 nam.

2. Xac dinh gia tri hién tai cia tai sdn gdn lién véi dat cia cac bat dng
sdn so sanh

- Tong dién tich san xay dung caa ngdi nha: 75m?/tang ~ 3 tAng = 225 m”.

- Chi phi thay thé xay dung méi ngdi nha cé dién tich va tiéu chuan ky thuat
tuong duong:

7 triéu ddng/m?® ~ 225 m* = 1.575 triéu dong.

- X&c dinh gié tri hao mon:

+ Ty 1& hao mon: &p dung phuong phép xac dinh ty 18 hao mon theo tudi doi
kinh té:



S nam sir dung con lai
Tudi doi kinh té
1 - 22 = 030hoic 30%
+ Gid tri hao mon: 1.575 triéu dong ~ 30% = 472,5 triéu ddng
- Gia tri hién tai cua ngQi nha: ‘ ‘
1.575 triéu dong - 472,5 triéu dong = 1.102,5 triéu dong

3. Udc tinh gia dat ciia bat dgng sdn so sanh

Gia trj dat cua bat dong san so sanh la:

7.200 triéu dong - 1.102,5 triéu ddng = 6.097,5 triéu dong

Gia dat cua bat dong san so sanh la:

6.097,5 triéu ddng/100m? = 60,975 triéu dong/m?

4. Uéc tinh gia dat cua bdt dgng san can dinh gia

Ty ¢ dieu chinh muc gia do cac yéu to khac biét giita thira dat cua bat dong
san so sanh v¢i thira dat cua bat dong san can dinh gia 1a 6%. Do do gia dat uéc
tinh cua bat dong san can dinh gia la:

60,975 triéu dong + (60,975 triéu dong x 6%) = 64,634 triéu dong/m?
Lam tron: 64,6 triéu dong/m?

Gia dinh c6 02 bat dong san so sanh khéc, &p dung phuong phap xac dinh gia
tri hién tai cua tai san gan lien vai dat, xac dinh duoc gia dat lan luot la: 58 triéu
dong/m? va 65 trigu dong/m?. Sau khi phan tich, so sanh mic gia do cac yéu to
khac bi€t gitra 02 thua dat cua 02 bat dong san so sanh nay véi thuira dat cua bat
dong san can dinh gia, xac dinh duoc ty 1€ diéu chinh mic gia lan luot 1a 7% va -2%.

Tur d6, gia dat wéc tinh cua bat dong san can dinh gia theo gia dat caa 02 bt
dong san so sanh néu trén la:

58,0 triéu dong + (58,0 triéu dong x 7%) = 62,06 triéu dong/m?
65,0 triéu dong + [65,0 triéu ddng x (-2%)] = 63,70 triéu ddng/m’
5. Xac dinh gia ddt cia bdt déng san can dinh gia

Ty I¢ hao mon

, A 1s 1 -
cuaa ngoi nha

Y ST S 64,6 + 62,06 + 63,70 _ .
Glsaéﬁa;ﬁcr:l gitr)l?]t gi%ng - 3 = 63,45 trigu dong/m’?

Ty 1& chénh léch giita gia dat cua bat dong san can dinh gia voi gia dat wéc
tinh theo céc bat dong san so sanh lan luot la: -1,78% ; 2,24% va -0,39%.
Do dd, gia dat cua bat dong san can dinh gia bao dam chénh léch vai céc gia
dat udc tinh khong qué 10%.
Két luan: Gia dat cua bat dong san can dinh gia 1a 63,45 triéu dong/m?
(Céc sé liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)



Phu luc s6 03
(Ban hanh kém theo Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014
cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Mai truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THU NHAP

Vidul:

Ap dung phuong phép thu nhap dé xéac dinh gia dat nong nghiép trong cay
hang niam tai x& A (1a x4 ddng bing) caa huyén B, tinh C thudc viing Bong bang
séng Curu Long. Thura dat can dinh gié cé dién tich 4.000 m?, mét nam trong 03 vu

lUa té thuong.

Két qua, khao sét, thu thap théng tin cua thira dat can dinh gié trong 3 nim

lién tyc tinh dén thoi diém dinh gi& nhu sau:

N@i dung Donvi 2011 2012 2013
tinh

nam
Gia ban binh quan cac nim ddng/kg 4.300 4.700 4.600
Téng thu nhap ddng | 30.960.000| 32.900.000 | 31.280.000
Chi phi sin xuit adng | 21.000.000| 20.000.000 18.500.000
Lai suat tién gui tiét kiém
cua loai tién gui VND ky
han 12 tha_ng c\ﬁa r]gan, hal?g Y%/nam 12 9 85
thuong mai nha nudc co mic
4 suat tién gui tiét kiém cao
nhat trén dia ban cap tinh.

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mot nam:
30.960.000 + 32.900.000 + 31.280.000

3

- Chi phi binh quan mot nam:
21.000.000 + 20.000.000 + 18.500.000

3

31.713.333 ddng

19.833.333 ddng




- Thu nhap rong binh quan mot nam:
31.713.333 dong - 19.833.333 ddng = 11.880.000 ddng
- LAi suat tién gui tiét kiém binh quan mot nam 1a:
12% + 9% + 8,5%
3

= 983%

- Gi4 tri cua thura dat can dinh gia la:

e 11.880.000 ddn ;
Gié tri cia thira  _ 9 X100 = 120.854527 ddng
dat can dinh gia 9,83

- Gi4 dat cua thura dat can dinh gia 1a:
Gid datcuathwa _ 120.854.527 dong
dat can dinh gia 4.000m?
Lam tron: 30.000 dong/m?

= 30.214 ddng/m?

Két luan: Gia dit cua thira dét can dinh gia 1a 30.000 ddng/m?
(Céc sé liéu néu trong Vi di mang tinh chdt minh hoa)



Vi du 2:
Ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat ndng nghiép trong cay ca

phé (cay lau nam) tai x4 B cua huyén C, tinh D thudc khu vuc Tay Nguyén. Thia dat
can dinh gia c6 dién tich 10 ha, dat d6 bazan, mat do tréng 1.110 cay/ha. Bén thoi
diém xac dinh gia da hoan thanh 03 nam kién thiét co ban (trdng mai va cham séc),
bat dau dua vao khai thac, thoi gian khai thac bat dau tir nam thir tu. Két qua khao sét,

thu thap thong tin cua thira dat can dinh gia nhu sau:

Kién thiét co
ban (trong

Cham sdc,
thu hoach, 01

STT Khoan muc chi phi Pon vi méi va cham | nam (thoi ky
‘ sOC) khai thac)

1 | Vattu, dung cu dong/ha 47.500.000 22.500.000
Bao gom: Cay giong, phan
bdn, thuoc bao vé thuc vat, vat
twr, dung cu khac

2 | Nhan cong dong/ha 90.000.000 60.000.000
Binh quan nhan céng bdc 3

3 |May dong/ha 8.500.000 3.500.000
Bao gom: may cay, may bera,
may khoan, phuong ti¢n vdn
chuyen.. ,

4 | Chiphikhac (quan ly, thue st |- 4a 0o 7.300.000 4.300.000
dung dat...)
Cong dong/ha 153.300.000 90.300.000

San luong hat ca phé nhan x& thu hoach binh quan trong mot nam:
3,5 tan/ha/nam.

Gia bén trén thi truong 1a: 40.000.000 dong/tan.

LAi suat tién guri tiét kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nam lién tuc tinh
dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngan hang
thuong mai nha nudc ¢d mac 14i suat tién gui tiét kiém cao nhat trén dia ban cap
tinh 1a: r = 9,83%/nam (nam 2011 la: 12%; nam 2012 1a 9%; nam 2013 la 8,5%).

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mot nam tir ban hat ca phé nhan xo la:
40.000.000 dong/tan x 3,5 tan/ha x 10 ha = 1.400.000.000 déng/nam




- Chi phi binh quan mot nam:
90.300.000 dong/ha x 10 ha = 903.000.000 ddng/nam
- Thu nhap rong mot nam tur ban hat ca phé nhan xo:
1.400.000.000 d¢bng — 903.000.000 ddng = 497.000.000 ddng/nam
- Gi4 tri thira dat va vuon cay can dinh gia:

Gia tri cua thira 497.000.000 ddng/nam

Lo = x 100 = 5.055.951.170 dong
dat va vuon cay 983

- Gi4 tri thtra dat can dinh gia:
5.055.951.170 ddng - (153.300.000 d¢éng/ha x 10ha) = 3.522.951.170 d6ng.
- Gi4 dat cua thtra dat can dinh gia:

Giaditciathua 3.522.951.170 dong

— A 2
dAt can dinh gia = 35.230 dong/m

100.000 m?

Két luan: Gia dat cua thira dét can dinh gia 1am tron 13 35.000 déng/m?.
(Céc sé liéu néu trong Vi di mang tinh chdt minh hoa)

Vi du 3:

Xéc dinh gia ctia mot thira dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai duong
A, quan B, thanh phé C. Trén thtra dat c6 cong trinh xay dung, bao gom 01 tda nha
van phong cho thué va cac hang muc phu trg vai cac thong tin nhu sau:

- Dién tich thira dat: 6.000m?, thoi han sir dung dat con lai 12 40 nam.

- Toa nha van phong: dién tich xay dung 3.000m?, cao 10 tang, tong dién tich
san xay dung san 30.000m?; Dién tich st dung cho thué 1am vin phong 22.000m?.

- Tong gid tri cong trinh trén dat (tdoa nha chinh va cac hang muc phu tro) tai
thoi diém xac dinh gié 1a: 315.000 triéu ddng.

- Gia trj thu héi cua cong trinh sau khi hét thoi han st dung dat 14 khong
déang ké.

- Gia thué van phong qua khao sat tir 03 toa van phong cho thué tuong tu
trén cung dia ban. Sau khi diéu chinh cac yéu té khac biét, muc gia binh quan cho
thué trén thi truong tai thoi diém xac dinh gia 1a: 0,23 triéu ddng/m?/thang (chua
gom thué gia tri gia tang); ti 16 cho thué duoc (ti 16 1ap day) 1a 80%. Tién thué duoc
thanh toan hang nam, 1an thanh todn dau tién sau thoi diém dinh gia 1a mot nam.



- Chi phi quan ly, van hanh toa nha van phong (chi phi dién, nuéc, an ninh,
vé sinh, nhan céng quan ly, sira chira bao dudng...) theo théng ké trén dia ban bing
15% doanh thu. - , ‘

- Tien thue st dung dat hang nam la 30 triéu dong.

- LA&i sudt tién gui tiét kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nam lién tuc tinh
dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cta ngan hang
thuong mai nha nudc ¢d mac 14i suat tién gui tiét kiém cao nhat trén dia ban cap
tinh la: r = 9,83%/nam (nam 2011 la: 12%; nam 2012 la 9%; nam 2013 la 8,5%).

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap mot nam tr cho thué van phong la:

0,23 triéu dong/m?/thang x 22.000m? x 80% x 12 thang = 48.576 triéu dng.

- Chi phi quan ly, van hanh mot nam la:

48.576 triéu dong x 15% = 7.286 triéu dong.

- Tién thué sur dung dat hang nam 1a: 30 triéu dong.

- Thu nhap rong mét nam tur cho thué van phong la:

48.576 triéu dong - 7.286 triéu dong - 30 triéu dong = 41.260 triéu dong.

- Do khu dit c6 thoi han si dung con lai 12 40 nam, nén 14i suit duoc diéu
chinh nhu sau:
r7(L+r)"  9,83%  (1+9,83%)“
S @Q+r)" -1 (1+9,83%) “ -1
- Giatri cua bat dong san Ia:

R =10,07%.

i4 At cia ba 41.260 triéu don )
Gidditcuabat SUEONT %100 = 409.7280 trieu déng
dong san

10,07 %

- Gi4 tri cua thura dt 1a;
409.728 triéu dong - 315.000 triéu dong = 94.728 triéu dong.
- Gi4 dat cua thtra dat can dinh gia:

Giadétcuathia _  94.728 triéu dong

—_ = A A 2
dat can dinh gia = 15,788 triéu dong/m

6.000m’
Két luan: Gia dit cua thira dat can dinh gia 1am tron 13 15,8 triéu dong/m?.
(Céc sé liéu néu trong Vi di mang tinh chdt minh hoa)



Phu luc s6 04
(Ban hanh kém theo Théng twr sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam
2014 cua B¢ trurong Bo Tai nguyén va Mai truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THANG DU

Nam 2014, Uy ban nhan dan Thanh phd A du kién giao mét khu dat c6 dién
tich 20.000m* cho mot Cong ty B kinh doanh nha & d6 thi dé thuc hién du an dau
tu xay dung nha chung cu va tda nha vian phong cho thué. Hién tai 16 dat ¢4 hoan
thanh viéc boi thuong, giai phong mat bang. Trong d6 phuong an hiéu qua sir dung
dat cao nhat va tbt nhat:

- 7.000m? dét dé xay dung nha chung cu, dién tich xay dung 4.000m?, cao 20
tang; hinh thac sir dung dat: giao dat o c6 thu tién sir dung dat khong théng qua
hinh thire dau gia quyén sir dung dat.

- 9.000m? dit dé xay dung tda nha van phong cho thué, dién tich xay dung
4.000m?, cao 15 tang; hinh thuc sir dung dat: thué dét tra tién thué dat 01 1an cho ca
thoi gian thu@, thoi han thué dat 1a 50 nam.

- 4.000m? dit duong giao théng ndi bo sir dung chung; hinh thic st dung
dat: giao dat khdng thu tién sir dung dat.

Gia dinh du an nay sé& hoan thanh trong vong 02 nam va dy kién dau tu quyét
toan 1am 02 1an vao cudi nam thi nhat va cudi nam tha hai. Ké hoach thyuc hién du
an nhu sau:

1. Céc khoan chi phi dé thyuc hién du an (chua gom thué gia tri gia tang):

- Chi phi tu van dau tu xay dung bang 15.000 triéu dong (trong d6 chi phi tu
van nha chung cu 12 8.000 triéu dong).

- Chi phi xay dung ha ting: 0,8 triéu ddng/m?;

- Chi phi xay dung nha chung cu 20 tang: 10,2 triéu dong/m?;

- Chi phi xay dung toa nha van phong 15 tang: 9 triéu ddng/m?;

- Chi phi du phong cho khéi lugng cdng viéc phét sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung 1&: 70.000 triéu dong (trong d6 dy phong caa nha chung cu 1a 42.000
triéu dong).

- Chi phi quan Iy du &n (dung dé t6 chirc thuc hién cac cong viéc: lap du én,
tham dinh dy &n, tham dinh thiét ké, lya chon nha thau, giam sét thi cong xay dung,
quan ly chat luong va cac cong viéc khac co lién quan cua chu dau tu cdng trinh...)
bang 2% tong chi phi xay dung va thiét bj caa du an.

- Chi phi quang c4o, ban hang, quan ly bang 1% téng doanh thu.

- Loi nhuan cua nha dau tu c6 tinh d&én yéu té rui ro kinh doanh, chi phi vén
bang 15% tong chi phi dau tu xay dung va gia tri khu dat caa du an.



- Biét muc 13i suat cho vay trung han binh quan tai thoi diém dinh gié dat cua
loai tién vay VND cua c{ac ngén hang thuong mai nha nudc trén dia ban dé thuc
hién du an dau tu phat trién bat dong san la 12%/nam.

Céc khoan chi dau tu co s¢ ha tang va tu van dau tu xay dung thyc hién
trong nam dau; Cfic khoan chi xay dung cac toa nha; chi phi du phong, nam dau
thuc hién 50% khoi lugng; chi phi quan ly du an thuc hién theo chi phi xay dung va
thiét bi cua ting nam.

2. Gia ban can ho va cho thué vin phong (chua gom thué gié tri gia tang):

- Gi ban cin ho chung cu binh quan 20 trigu dong/m®, tong dién tich san
thuong phﬁm can h§ chiém 80% tong dién tich san xay dung nha chung Cu. Sau Khi
ky Hop dong chuyén nhuong, Ighéch héng nop 50% gia tri can ho (qu dong dugc
02 bén ky vao cuoi nam thir nhat). Cuoi nam tha hai khach hang ndp so tién con lai.

- Tong dién tich san thuong pham khu vian phong bing 75% téng dién tich
san xay dung toa nha van phong; Gia cho thué binh quan cac van phong tuong tu
trong cung khu vuc la 0,3 triéu déng/mzlthvéng (Giad st trong thoi gian thuc hién dy
an, gia cho thué van phong khéng thay doi); ti 1€ cho thué duoc (ti 1€ lap day) la
80%. Chi phi quan ly, van hg‘mh toa nha van phong (chi phi dién, nudc, bao vé, vé
sinh, nhan cong quan ly...) bang 15% doanh thu. Cdng trinh khai thac van hanh sau
02 nam xay dung.

Viéc ap dung phuong phap thiang du dé dinh gia khu dat thuc hién nhu sau:

I. X&c dinh gi& dat caa khu déat xay dung nha chung cu

1. Ugc tinh doanh thu phét trién nha chung cw

- Nam tha nhét:
(4.000m%/ting ~ 20 tang ~ 80%) ~ 20 triéu ddng/m? x 50%
= 640.000 triéu dong
- Nam thu hai:
(4.000m%/ting ~ 20 tang ~ 80%) ~ 20 triéu ddng/m? x 50%
= 640.000 triéu ddng
- Doanh thu phét trién nha tda chung cu quy doi vé gia tri hién tai

640.000 triéu ddng 640.000 triéu ddng
+
(1+12%)* (1+12%)?

1.081.632,65 triéu dong

2. Ugc tinh chi phi phat trién nha chung ce
a) Chi phi ddu tur xay ding
Nam thi nhat:
- Chi phi tu van dau tu xay dung nha chung cu: 8.000 triéu dong



- Chi phi dau tu ha tang:
20.000m*~ 0,8 triéu ddng/m?x 7.000m?%/(7.000m? + 9.000m?)
= 7.000 triéu dong.
- Chi phi xay dung toa chung cu:
4.000m*/tang ~ 20 tang ~ 10,2 triéu ddng/m? x 50%
= 408.000 triéu ddng
- Chi phi du phong cho ‘khéi lwong cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung: 42.000 triéu dong x 50% = 21.000 triéu dong
- Chi phi quan ly du an:
(7.000 triéu dong + 408.000 triéu ddng) x 2% = 8.300 triéu dong
- Tong chi phi nam thtr nhat:
8.000 + 7.000 + 408.000 + 21.000 +8.300 = 452.300 tri¢u dong.
Nam thir hai:
- Chi phi x@y dung nha chung cu:
4.000m*/tang ~ 20 tang ~ 10,2 triéu ddng/m? x 50%
= 408.000 triéu ddng
- Chi phi du phong cho ‘khéi lwong cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dyng: 42.000 triéu dong x 50% = 21.000 tri¢u dong
- Chi phi quan ly dy an:
408.000 triéu dong x 2% = 8.160 triéu dong
- Tong chi phi nam thi hai:
408.000 + 21.000 + 8.160 = 437.160 triéu ddng.
Téng chi phi dau tu xay dung nha chung cu quy d6i vé hién tai:

452.300 triéu dong 437.160 triéu dong
(1+12%)" ¥ (1+12%)?

= 752.340,56 triéu dong

b) Chi phi quang céo, ban hang, quan ly
1% ~ 1.081.632,65 triéu ddng = 10.816,33 triéu dong
¢) Lei nhudn cia nha dau tw ¢ tinh dén yéu té rui ro kinh doanh, chi phi vén:
15% X (V¢ + 752.340,56 triéu dong)
Trong d6: V. 1a gié tri khu dat xay dung nha chung cu
d) Tong chi phi phat trién cia nha chung cu
752.340,56 triéu dong + 10.816,33 triéu dong + 15% X(V + 752.340,56 triéu dong)
= 876.007,97 + 0,15V (triéu ddng)



3. X&c dinh gié tri ciia khu ddt nha chung c:
V.= 1.081.632,65 triéu dong — (876.007,97 + 0,15V,) triéu dong
Ve =178.804,07 triéu dong
4. Xac dinh gia dat ciia khu dat nha chung cu:
178.804,07 triéu ddng /7.000m* = 25,54 triéu dong/m®.
I1. Xac dinh gia dat caa toa nha vian phong cho thué
1. Ugc tinh tong doanh thu phat trién tda nha vin phong cho thué:
- Thu nhap tir cho thué van phong mot nam la:
0,3 triéu dong/thang x (4.000m%/tang x 15tang x 75%) x 80% x 12thang
= 129.600 triéu dong.
- Chi phi quan ly, van hanh mot nam (bang 15% doanh thu) 1a:
129.600 triéu dong x 15% = 19.440 triéu dong
- Thu nhap rong mét nam tur cho thué van phong la:
129.600 triéu ddng - 19.440 triéu ddng = 110.160 triéu dong
- Doanh thu tir toa nha van phong quy vé thoi diém hién tai (2 nam dau xay
dung khdng phét sinh doanh thu):
0 0 23 110160

Tvp= + + - =72864753 tricu don
PE ey @iy | S ar12%) s aeng

Trong do:
DTvp la doanh thu phét trién tda nha vin phong.
Thoi gian thyuc hién du an twong ung thoi gian duoc thué dat (50 nam).
2. Udc tinh chi phi phat trién tda nha véin phong cho thué.
a) Chi phi dau tur xay ding.
Nam thi nhat:
- Chi phi tu van dau tu xay dung toa van phong:
15.000 triéu dong - 8.000 triéu dong = 7.000 triéu ddng
- Chi phi dau tu ha tang:
20.000m? ~ 0,8 triéu ddng/m? x 9.000m?/(7.000m? + 9.000m?)
=9.000 triéu dong.
- Chi phi xay dung toa nha van phong:
4.000m?/tang ~ 15 tang ~ 9 triéu ddong/m? x 50%
= 270.000 triéu ddng
- Chi phi du phong cho khéi lwong cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung:
(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 tri¢u dong
- Chi phi quan ly du an:
(9.000 tri¢u dong + 270.000 triéu dong) x 2% = 5.580 triéu dong.



- Tong chi phi nam tht nhat:

7.000 +9.000 + 270.000 + 14.000 + 5.580 = 305.580 triéu dong.

Nam thu hai:

- Chi phi xay dung toa nha van phong:

4.000m?/tang ~ 15 tang ~ 9 triéu ddong/m? x 50%

= 270.000 triéu ddng.
- Chi phi du phong cho khéi lwong cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung:

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu dong
- Chi phi quan ly dy &n: 270.000 triéu ddng x 2% = 5.400 triéu ddng.
- Tong chi phi nam thi hai:
270.000 + 14.000 + 5.400 = 289.400 triéu dong.

Tong chi phi dau tu xay dung quy do6i vé hién tai:

305.580 triéu dong , 289400 triéu déng
(1+12%)* (1+12%)?

b) Chi phi quang c&o, ban hang, quan ly quy dsi vé hién tai.
1% ~ 728.647,53 triéu ddng = 7.286,48 triéu dong.
¢) Loi nhudn ciia nha dau tu ¢d tinh dén yéu té rui ro kinh doanh, chi phi vén:
15% x (V,, + 503.547,19) triéu dong
Trong d6: V,, lagia tri khu dat toa nha vin phong cho thué
d) Téng chi phi phat trién tda vin phong
503.547,19 triéu dong + 7.286,48 triu dong + 15% x(V,,+503.547,19)triéu dong
= 586.365,75 + 0,15V, (triéu déng)
3. X&c dinh gia tri ciia khu dét tda nha van phong cho thué
Vp = 728.647 53 trigu dong - (586.365,75 + 0.15V,,) triéu dong
Vi =123.723,29 tridu ddng
4. Xac dinh gia dat ciia khu dat toa nha van phong cho thué
123.723,29 triéu ddng/ 9.000m? = 13,75 triéu ddng/m?.
I11. Téng gia tri cia khu dat co dién tich 20.000m? can dinh gia
178.804,07 triéu ddng + 123.723,29 triéu ddng = 302.527,36 triéu dong
- Gi4 tri cua khu dat nha chung cu 1a 178.804,07 triéu dong; Gia dat cua khu
dat nha chung cu 1a 25,54 triéu dong/m®.
- Gi4 tri cua khu dat toa nha van phong cho thué 1a 123.723,29 triéu dong;
Gia dit cua khu dit tda nha van phong cho thué 1a 13,75 triéu déng/m?.
(Céc s liéu néu trong Vi di mang tinh chdt minh hoa)

503.547,19 triéu dong



Phu luc s6 05

(Ban hanh kém theo Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia

B¢ truong Bo Tai nguyén va M6i trirong)

STT| MAusé Tén mau
. Phiéu thu thap thong tin vé thira dit (Ap dung doi véi dat nong
1 | Mauso 01 L
nghiép)
~ . |Phiéu thu thap théng tin vé thira dat (Ap dung doi véi dat & nong
2 Mau s6 02 .
thon)
Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi véi dat thurong mai,
3 | Mausb 03 |dich vu tgi ndng thdn; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phdi 1a ddt thirong mai, dich vu tai ndng thon)
4 | Mausb 04 |Phiéu thu thap thdng tin vé thira dat (Ap dung doi véi dat ¢ do thi)
Phiéu thu thap thong tin vé thura dat (Ap dung doi véi dat thurong mai,
5 | Mausb 05 |dich vu tai do thi; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong
phdi 1a dat thuwong mai, dich vu tai d@d thi)
6 | Mausb 06 |Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra
7 | Mausb 07 |Bang thong ké phiéu thu thap théng tin vé thira dat
8 | Mausb 08 |Bang tong hop gia dat cip huyén (Ap dung dai véi ddt ndng nghiép)
o | Miu 6 09 Bén_gA téng rjc;p gi:él dat cap huyén (Ap dung déi véi d@at phi nong
nghiép tai ndng thon)
10 | MEu s 10 Béng téng rjc;p gia dat cap huyén (Ap dung déi véi dat phi nong
nghiép tai do thy)
1| MEu s 11 Bén? téng hop gia dat (Ap dung doi véi cac logi dat trong khu cong
nghé cao)
12 | Mau sb 12 |Bang tong hop gia dét cap tinh (Ap dung doi véi dat ndng nghiép)




STT| MAusé Tén mau

13 | MEu s 13 BeimgAténg E]qp gia dat cap tinh (Ap dung @i véi ddt phi nong nghiép
tai ndng thon)

14 | Mauss 14 BzimgAténg hop gia dat cap tinh (Ap dung déi véi dat phi néng nghiép
tai do thy)

X 4 Bang gia dat (Ap dung ddi véi trong cly hang nam, dat trong cay lau

15 | Mauso 15 | _ oL ) ot e a o
nam, dat rung san xuat, dat nudi trong thuiy sdn)

16 | Mau sb 16 |Bang gia dat lam mudi
Bang gia dat (Ap dung doi véi dat & tai nong thon; dat thuwong mai,

17 | Mausb 17 |dich vu tgi ndng thon; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khong phdi 1a ddt thirong mai, dich vu tai ndng thon)
Bang gia dat (Ap dung dai véi dat ¢ tai do thi; dat thirong mai, dich

18 | Mau sb 18 |vu tai do thi; dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khéng phdi 1a
dat thiwong mai, dich vy tai do thy)

19 | Miusé 19 | Bang gia dat (Ap dung doi véi cac logi dat trong khu cong nghé cao)

20 | Mau s6 20 |Bang gia dat chi tiét dén ting thira dat

21 | Mausb 21 |Chuang thu dinh gia dat

22 | Mausd 22 |Pon xin cap Chung chi dinh gia dat




Phiéu so... MAu s6 01
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat ndng nghiép)

TEN XA (PRWONG, thi TFAN): ..ottt
Tén ngudi dwogc didu tra: .

-Piachi @  thoi diém chuyén nhu:orng @: s
- Gi& bat dong san chuyén NTONG:........c.vveveeeeeeeeeeeeeen, triéu déng/bit dong san
- Gi& dit chuyén nhuong: ......ocevvveeeenen. triéu ddng/thtra hOAC ..., ddng/m
= INGUON TONG TIN: oottt
1. Céc thong tin vé thira dat
- Toban dd SO: «.eeveeeeen, s thira dAt SO v s dien tich: e m
= DA ChEthTa GAE ettt
S VT GALL oottt ettt ettt sttt e e et et en ettt re e
Chi tiét: Tiép giap qudc 16 [, tiép giap tinh 16 [, tiép gidp huyén 16 (1, tiép giap xa 16 [,
Khong tiép giap 16 0.

= IMIUC QICH ST AUNG: et e e e
= THONG tiN KNAC (NEU COY:..ovvoveeeeeeee e ssssss s ensssenn
2. Céc thong tin vé tai san gén lién véi dit
- Loai cy trong (thay san nudi trong): ..........cooweeeeeeeereseeenn. - Nam trong (nudi trong): .............
- Cong trinh xay dung phuc vu san xuat néng nghiép: Loai cong trinh: .......cccococcoeeeeveeee. ;
nam xay dung: ........c...... ; gid tri cua cong trinh Xay dung:.......cccccoeevenne. triéu dong.
TR N T o (11T o) T
3. Céc thong tin vé thu nhap tir thira dat
- Thu nhap binh QUEN MO NEAM: ..o dong/mz.
- Chi phi binh quan mot nim dé tao ra thu NNAP: ......ceeveeveeeeeeeeeeeee e ddng/mz.
- Thu nhap rong binh quan mot nam (thu nhap sau thué): ..........cccceeveevveeeeenee. ddng/mz.
Ngay ..... thang ..... nam .......
Nguoi diéu tra Nguoi dwoc diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chi: - @ ghi ré tén thon, ap, ban, bun, phum, soc.
- @ hogc thoi diém trang ddu gia.
®) ghi r6 tén xi dong.



Phiéu sé... ’ ‘ ~ Miusb 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung déi véi dat & tai ndng thon)

LI LD A TSRO PPP
Tén nguoi dwoc diéu tra: . .
“Biachi @ e thol dlem chuyen nhuong (2) ..............................
- Gi& bat dong san chuyén NNUONG:.........c..cvevveeereereereeeeereeeeeias triéu dong/bat dong san
- Gi& dat chuyén nhuong: ......cccoeveeene.. triéu dong/thra hOAC ..., ddng/m
= INGUON TONG TIN: oottt
1. Céc thong tin vé thira dit

- TOban d6 SO: «.vveeeeenn. - thira d4t SO wvvveeeeeeeeeenn. cdien tich: v m2,
= DA ChE thtra GAE @)oot
- Kich thuéc mat tién: ............. m; kich thudc chiéu sau thira dat: .....ovoveveeeeeeeeeeene. m
- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat [, hinh binh hanh [, hinh vudng [J, hinh thang
xuoi [1, hinh thang nguoc [1, hinh da giac [, hinh chr L (.

= AU VHC: bbbttt

T (K v TP
- Khoang céch tir thira dat dén:

* Truc giao thdng chinh caa khu dan cu:........... m;  *Trung tam xa: .............. m;

* Puong giao thong lién thon: ... m;  * Huyén lo: ...ccoooviees m;

* Tinh 10: ..cveeveeee m; * QUOC 17 v, m.
- CAC YéU t6 V& ha tang K§ thUAL: ..ot e e e e e s

2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha &: Loai nha: ......c.cooevene.. ; cép NhA: coevvneee NAM XAY AUNG: o,
- Dién tich xay dung: ............ m2; s6 tang ............. ; dién tich san st dung: ........... m2
=TI SAN KNAC (NEU COY: ..ottt
Ngay ..... thang..... nam ............
Nguoi didu tra Nguoi dwoc didu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi cha: - ® ghi rG tén thon, dp, ban, budn, phum, soc.
- @ hogc thoi diém tring ddu gia.
®) ghi 18 tén d@uwrong, tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.



Phiéu s4... MAZu s6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dit thuong mai, dich vy tai ndng thdn; dat san xudt, kinh doanh phi nong
nghiép khéng phdi 1a dat thuwrong mai, dich vu tai ndng thén)
LI 1€ APPSR
Tén nguwoi dwgc diéu tra:
-Pia chi M e thO’I diém chuyen nhu:orng @

- Gi& bat dong san chuyén NRTONG:........ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeens triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong: ........cc.cc......... triéu dong/thra NOAC .......cvvevverecaee. ddng/m?
= INGUBN TNONG TN vttt ettt en et
1. Céc thong tin vé thira dat
- Toban d0 SO: vvvvvvveeereeren, s thira dAt SO oo, 0 (15101 (101 ER m?2
- Pia chi thira dat (3) .................................................................................................................
- Kich thudc mit tién: . m; kich thudc chiéu sau thira dat: ............... m.
- Hinh thé thira dat: h|nh chu: nhat 1, hinh binh hanh (1, hinh vudng [, hinh thang xu6i [,
hinh thang nguoc [, hinh da giac [, hinh chix L [1.
e [V IRV oS
VT AL oot
- Khoang céch tir thira dat dén:

* Truc giao théng chinh ctaa khu dén cu............ m; *Trung tam Xa: ......ccevvvvnnee m;

* Puong giao thong lién thon: ........ccccceeeevvveeennes m; * Huyénlo: ....cccooeevvevienee m;

* Tinh 16: oo m; * QUOC 107 e, m.

= MUC AICh STEAUNG: .. s
- CAC YEU 6 VE ha tANG K thUAL: ....oevve e e e e e e

- C4c thong tin khac c6 anh hudng dén gid dat (NEU CO):.vunvreereeeeeeeeeee e
- Thoi han sir dung dét:...... .NAM (EF NAM: oo, dén NAM:.....oovvvereenne. ).
2. Cac thong tin vé tai sﬁn gan lien véi dat
e 0 Y 1R - VY 1 A
- Nam xay dung: .......oooiiiiiiie ;dién tich xay dung: ... . M2
= T SAN KNAC (NEU COY: ..o
3. C4c thong tin vé thu nhap tir thira dat
- Thu nhap biNh QUAN MO NAM: ..o ddng/mz.
- Chi phi binh quan mot nim dé tao ra thu NNAP: ...c..ceveeeeeeeeeceeeee e ddng/mz.
- Thu nhap rong binh quan mot nam (thu nhap sau thué): ..........cc.cceeeveveevcene, dong/mz.
Ngay ..... thang ..... nam .......
Nguoi diéu tra Nguoi dwoc diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi cha: - @ ghi r tén thon, dp, ban, budn, phum, sc.
- @ hogc thoi diém tring ddu gia.
- @ ghi rd tén duong, tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.



Phiéu sé... Mau sb 04
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi dat 6 tai d@ thy)

TEN PhwdNg (thi TRAN): L.t

Tén nguwoi dwgc diéu tra:
-Piachi @ e, tho1 dlem chuyen nhu:ong (2) ........................

- Gi& bat dong san chuyén NhTONG:........oveveveeeeeeeeeeeeeeeeens triéu déng/bat dong san

- Gia dat chuyén nhuong: ........cc.cc......... trigu dong/thtra NOAC ..........cocveve..n. dong/m

= INGUBN TNBNG TN vttt ettt en e

1. Céc thong tin vé thira dat

- T ban dd SO: «.eeeeeeeee, - thira AL SO ovveveeeeeeeeenn, dien tich: .o, m2.

= DA ChE T GAE ettt ettt

- Kich thugc mat tién: . m; kich thudc chiéu sau thira dét: ............... m.

- Hinh thé thua dat: h|nh chu nhat [J, hinh binh hanh 1, hinh vuéng [J, hinh thang

xudi [, hinh thang nguoc [, hinh da giac [, hinh chir L 0.

VI AL oo

Tén dia danh Khoang cach den duong (pho) hoac den
ngd (hém) cap lién ké trudc nod

Y00 1010 [ (]110) U

Ng8 (Ném) CAP Liewvevereiceeeecieeeee,

N8 (hém) CAP 2:...veeeeeeeeeeeen,

Ng8 (Ném) CAP 3ieeeeevececeeereren.

Ng8 (hém) CAP 4.,

- CAC YEU 6 VE ha tANG K§ thUAL: ... oeeee e e e e e,

2. Céc thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha ¢: Loai nha: ... ; cép nha: ................; nam xay dung: .............
- Dién tich xay dung: ............ m2; 6 tang:............ ; dién tich san sir dung: ..........m2
Gidy phép xay dung: c6 (1, khdng c6 .
= T SAN KNAC (NEU COY: ..o
. Ngay ..... thang ... nam .......
Ngwoi dieu tra Ngwoi dwoc dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi cha: -, @ ghi r6 tén t6, cum, duong phé, phd.
- @ hogc thoi diém tring dau gia.



Phiéu sé... M4&u s6 05
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung ddi véi dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai do thi;dat san xudt, kinh doanh phi
ndng nghiép khdng phdi la dat thueong mai, dich vu tai do thi)

TEN PhONG (L TFAN): ...t e e

TN NQUOT AWQC @ICU TFA ... .ieiive ettt e e s e

“Bia chi P o, : thoi diém chuyén nhuong @ oo,

- Gi& bat dong san chuyén NRTONG:........o.vvvvvvreeeeeeeeeeeeeseeeeeean, triéu dong/bat dong san

- Gi& dat chuyén nhuong: ......ccccoe...... triéu ddng/thtra NOAC ........ceeveecveeenn. ddng/m?

= NGUON TNBNG TIN: ettt sttt en et ene st

1. Céc thong tin vé thira dat

- TOban dd S6: «.vvvveeeeeeeen, thira dAL SO v, cdien tich: coveveeeeceeee, m2,

= DHA Chi thiTa AAE @ttt ettt ettt ettt ettt et r e,

- Kich thuéc mat tién: . m; kich thuéc chiéu sau thira dét: ............. m.

- Hinh thé thira dat: h|nh chu nhat [J, hinh binh hanh [J, hinh vudng [J, hinh thang xudi

[1, hinh thang ngugc [, hinh da giac 1, hinh chir L (1.

VT AL oo

Tén dia danh Khoang céczh dénA duong (‘Aphé)’hoé,c dén
ngd (hém) cap lién ke truac no

buong (pho) ...................................
Ngd (hém) Cap Lo
N8 (hém) Cap 2:....cceeevereveeane,

- Muc qich’sfr‘ dung: ..........................................................................................................
-Cacyeutove hatang Ky thUaL: .........ooiiii e e e e e

- C4c thong tin khac c6 anh hudang dén gid dat (NEU COY:..vrvriveeeeeeeeeeeeeeeee e
- Thoi han str dung dat:...............naM (X NAM:..eeevev. dén NAM:....coveen. ).
2. Céc thong tin vé tai san gan Ilen véi dat
e o T =TI 1
-Nam Xay dung: ....ooovvie : gidy phép xay dung: c6 (1, khong co L.
- Diéntich xay dung: .........ccccceeveeene .. M2,
o T T I AT o (A VIR 1o RO PTROS
3. Céc thong tin vé thu nhap tir thira dat
- Thu nhap binh QUAN MO NAM: .....iciie ddng/mz.
- Chi phi binh quan mét nam dé tao ra thu NAP: .......coveeveeeeeee e ddng/m2.
- Thu nhap rong binh quan mot nam (thu Nhap sau thué): ........ccceeeeeveeeeeeeeenee, dong/mz.
Ngay ..... thang ..... nam .......
Nguoi diéu tra Nguoi dwoc diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)
Ghi cht: - @, @ ghi r6 tén té, cum, dwong pha, phé.

(2) hodc thoi diém tring ddu gia.



Phiéu so... Mau s6 06

PHIEU THU THAP THONG TIN VE DPIEM PIEU TRA

1. Thudc viing: dong bang [ trung du ] mién nai [

2. Céc thong tin vé kinh té - x4 hdi

- Gi4 tri tong san pham binh 11T | ddng/ha, so voi mac binh quan chung
cua tinh: cao [J, trung binh [, thap (.

- Thu nhap binh quan nam: ..........c..c......... d6ng/ngudi, so véi muc binh quan chung caa
tinh: cao [, trung binh [, thap (0.

-Dansé: ..., nguoi, mat 6 dan sd: ................ ngudi/km?, so véi mat do dan sb

cua tinh: cao [, trung binh [, thap (1.

3. Céc thong tin vé két cau ha ting (so véi diéu kién chung cia tinh)

- Giao théng: T4t [, trung binh [, kém [J;

- Cép, thodt nudc: Tot [, trung binh (1, kém [;

- Thuy loi: Tét O, trung binh [, kém (J;

- bién: Tét (1, trung binh [, kém [J;

- Co s gido duc: Tét [, trung binh [, kém [;

- Co sy té: Tt [, trung binh (1, kém L.

4. Céc thong tin vé cung cip dich vu (so véi diéu kién chung caa tinh)
- Dich vu vat tu, k¥ thuat ndng nghiép: Thuan loi [J, trung binh 1, kém (1.
- Dich vu tai chinh, tin dung: Thuan lgi (1, trung binh [, kém (.

- Dich vy théng tin lién lac: Tét [, trung binh [, kém (1.

- Thuong mai: Thuan lgi [J, trung binh [0, kém [J.

5. Céac thong tin khac

- Quy hoach xay dung chi tiét: & duoc duyét [1, chua duoc xét duyét [

- Sb thura dat da duoc xéac dinh lai gia dat, da trang ddu gia trong nam diéu tra: ........
thura.

Ngay ..... thang..... nam .......
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)



Mau sb 07

Tinh (TP) v,
BANG THONG KE PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(AP duNg doi VT dat: ..o y®
Lk Gia dat
Phidu | Tén nawdi si | Thia | To Bp| 216" | TéN | py | Vi | Thoi diém | Gia ban 3:‘3 df:]t trong bang | So sanh
s‘e y ngu’d;t“’d;tu;; ¥ tich | dwong, VUG tri chuyén BDS h 3(/;;] gia dat | (11)/(12)
0 ung dat 1 datsoy S0 2y 1 phg | Y¥C | dait | nhwong |(1.000d/m?) Yong, | hign hanh | (%)
(1.0004/M%) | 1" 6004/m?)
(1) (2) 3) | (4) (5) (6) (M) | (®) (9) (10) (11) (12) (13)
1
2
3
4
5
6
................ ngay ......... thang ......... nam ......

X&c nhan ciia Té chitc tr vAn xac dinh gia dat
(Ky, ghi r ho tén va dong dau)

Nguoi lap biéu
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chi: © Ap dung dé thang ké phiéu diéu tra ddi véi tdt ca cac logi ddt. Cot (6) chi ghi thong tin khi thang ke dat ¢ tai do thi, dat thuong mai, dich vu tai o thj va dat san
xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khong phdi la dat thirong mai, dich vu tai @ thi; cot (7) chi ghi thong tin khi thong ké dat ¢ tai ndng thon, dat thuwong mai, dich vu tai nong
thon va dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la dat thuong mai, dich vu tai ndng thén.




Tinh (TP) ................................ BANG TONG HQ'P GIA DAT M?lu Sé 08
(Ap dung ddi V6i d@at NONG NGRIGP: ...eeveeeeeeeeeeee oo )@
PVT: 1.000 dong/m?
Gia dat diéu tra GiA dt 1 So sanh %
Ngi dung Logixa [ , | banggiddac | Giddit
: Tongso| Cao Pho Tha : : & xué
(OB TDMN T Niew | nhdt | bign®| nnge | mienhann | ST E)N) | @)
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
1. XA P, TT): oon
-Vitril
-Vitri2
2. XA (P, TT): ooren
-Vitril
-Vitri2
3. XA, TT): e
-Vitril
-Vitri2
................ , NQAy .........thang .........nam ......

Xac nhan cia Phong TN&MT
(Ky, ghi rd ho tén va d@ong ddu)

Xac nhan ciia Té chitc tur vAn xac dinh gia dat

(Ky, ghi r ho tén va dong ddu)

Nguai 1ap biéu
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chi: ® Ap dung dé tong hop gia dat trong cay hang nam, dat trong cay l1au nam, dat rirng san xudt, dat nudi trong thuiy san va ddt 1am mudi.
@ Gi& @dt phé bién trén th; trurong cua tirng vi tri dat x&c dinh theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 7 cia Thong tu nay.




M43u sé 09

Tinh (TP) ................................ BANG TONG HQ'P GIA DAT
(Ap dung ddi véi aat phi ndng nghiép tai ndng thon: ................... y®
PVT: 1.000 dong/m?
Gia dat diéu tra ia da . So sanh %
NGi d Loai xa — - - C;'fl dat_'frgr)tg Gia dat
o1 aung (DB, TD, MN) | Téngsé | Cao | Phé | Thip | DANO 9IRCAL | g4 T | 87
phiéu | nhit | bién @| nnhit Ien han
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9 (10)

1. X8

- Khu vuc 1 hoac tén
duong, doan duong

+Vitril

- Khu vuc 2 hoac tén
duong, doan duong

+Vitril

- Khu vuc 3 hoac tén
duong, doan duong

2. XA e,

- Khu vuc 1 hoac tén
duong, doan duong

+Vitril
.................... ,Ngay .........thang ......... nam ......
X&c nhan cia Phong TN&MT Xac nhan ciia Té chitc tur vAn xac dinh gia dat Nguoi lap biéu
(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu) (Ky, ghi rd ho tén va déng dau) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chti: @ Ap dung dé tong hop gia dat & tai nong thon; gia dat thirong mai, dich vy tai ndng thon; gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1 dat thirong
mgi, dich vy tai nbng thon.
@ Gi& @dt phé bién trén th; trurong cua tirng vi tri dat x&c dinh theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 7 cua Thong tu nay.




Tinh (TP): e,

BANG TONG HOP GIA PAT
(Ap dung ddi véi @t phi nong nghiép tai @d thiz ......o.coee....... )@

MA3u s6 10

PVT: 1.000 dong/m?

Noi dung

Loal
dé thj

Gia dat diéu tra

Tong sb
phieu

Phé
bién @

Cap
nhat

Ths?'!p
nhat

Gia dat trong
bang gia dat
hién hanh

So sanh %

Gia dat
deé xuat

®)(7) | (®)(7)

(1)

(2)

(3)

(4) (5) (6)

(")

(8) (9) (10)

1. Tén duong, phé, doan
duong, doan pho

-Vitril

-Vitri2

duong, doan phé

-Vitril

-Vitri2

3. Tén duong, phd, doan

duong, doan phd

X&c nhan cia Phong TN&MT
(Ky, ghi ré ho tén va d@ong ddu)

X&c nhan cia Té chic tw van xac dinh gia dat

(Ky, ghi r ho tén va dong ddu)

, NQay ......... thang ......... nam......
Ngudi 1ap biéu
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chti: @ Ap dung dé téng hop gia dat o tai do thi; gia dat thirong mai, dich vy tai do thi; gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thirong mai,

dich vu tai do th;.

@ Gi4 @dt phé bién trén th; trurong cua tirng vi tri dat x&c dinh theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 7 cia Thong tu nay.




Tinh (TP) .................. BANG TONG HOP GIA DAT Mﬁu Sﬁ 11

(Ap dung doi véi céc loai dat trong khu céng nghé cao)
BVT: 1.000 dong/m?

Gia dat didu tra So sanh %

Loai x4 hoic Gladattrong | 0 g4

Noi dung A s : £ X £ bang gia dat XA
: loai dothi | Tongso | Cao Pho Thap AR deé xuat
ohidu | nhat | bién®| nhit hién hanh (B)(7) | (8)/(7)
1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9) (10)

1. Dt ...

- Tén duong, phé, doan
duong, doan pho

+Vitril

2. Dat ...

- Tén duong, phé, doan
duong, doan pho

+Vitril

3. bit ...

- Tén duong, pho, doan
duong, doan pho

+Vitril
........... , Ngay ......thang ...... nam ......
X&c nhan ciaa Ban quan ly Khu Cong nghg cao Xac nhan ciia To chitc twr vAn x4c dinh gia dat Nguoi lap biéu
(Ky, ghi rd ho tén va déng dau) (Ky, ghi rd ho tén va déng dau) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi cha: ™ Gia @4t phé bién trén th; trirong cia tirng vi tri ddt xéc dinh theo quy dinh tgi Piém b Khodn 2 Diéu 7 ciia Thong tur nay.



Tinh (TP): v

BANG TONG HQP GIA PAT

Mau s6 12

(Ap dung doi Véi d@dt NONG NGRIEP: .....evereveeeeeeeeeeeereeeeeves e )@
BVT: 1.000 dong/m®
Gia dat diéu tra o So sanh %
Loai X Gladattrong | ;. g4t
Noi dung : Ténasé | Cao Phé Thi bang gia dat Ao X
(DB, 10 M) ite | et | bign®| nnac | hienhanh | 9O E ) | @)
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
1. Huyén (Q, TX, TP):
L1 XAP, TT): oo
-Vitril
12.XA(P, TT): .
-Vitril
2. Huyén (Q, TX, TP):
21 XA, TT): oo
-Vitril
2.2 XA (P, TT): oo
.................... ,Ngay ........thang ......... nam ......

X&ac nhan cia S6 TN&MT
(Ky, ghi r ho tén va d@ong ddu)

Xac nhan ciia Té chirc tur vAn xac dinh gia dat

(Ky, ghi r ho tén va dong ddu)

Nguai 1ap biéu

(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chi: ® Ap dung dé tong hop gia dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rirng san xudt, dat nudi trong thuiy san va ddt 1am mudi.
@ Gia dat phé bién trén th; trirong cua ting vi tri dat xac dinh theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 7 cua Thong tu nay.




Tinh (TP): v o
BANG TONG HQP GIA PAT Mau so 13

(Ap dung dai véi ddt phi néng nghiép tai néng thon: ................... y®
BVT: 1.000 dong/m®
Gia dat diéu tra ia di ) So sanh %
Néi dung Loal x& 2 < 2 < ?Jliangigigggg Gia dat
: (PB, TD, MN) | Tongso | Cao Pho | Thap NN dé xuat
phiéu | nhit | bién @ nhat hign hanh D) | @)
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
1. Huyén (TX, TP): ......
1.1 X&: o,

- Khu vuc 1 hoac tén
duong, doan duong

+Vitril

- Khu vuc 2 hoac tén
duong, doan duong

+Vitril

1.2. X&: ..

2. Huyén (TX, TP): ......

21 X8 i

- Khu vuc 1 hoac tén
duong, doan duong

.................... ,Ngay .........thang ......... nam ......
Xéac nhan ciia S6 TN&MT Xac nhan cia Té chic tw van xac dinh gia dat Nguoi lap biéu
(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu) (Ky, ghi rd ho tén va déng ddu) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chti: @ Ap dung dé téng hop gia dat & tai nong thon; gia dat thirong mai, dich vi tai ndng thon; gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1 dat thirong
mgi, dich vy tai nbng thon.
@ Gi& @dt phé bién trén th; trurong cua tirng vi tri dat x&c dinh theo quy dinh tai iém b Khoan 2 Piéu 7 cia Thong tu nay.



Tinh (TP): v, Mau sé 14
BANG TONG HQP GIA PAT
(Ap dung déi vai ddt phi nong nghiép tai d@o thiz ................... )@
BVT: 1.000 dong/m®
Loai Gia dat diéu tra Gia dét trong Gis dit So sanh %
N@i dung do 311 Tongsé| Cao Phé | Thép | Panggiadat | . xugt
| phiéu | nhat bién @| nhat hign hanh BT | ®)()
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
1. Quan (TX, TP, H): ...
- Tén duong, phd, doan
duong, doan phd
+Vitril
- Tén duong, phd, doan
duong, doan phd
+Vitril
- Tén duong, phd, doan
duong, doan phd
2. Quan (TX, TP, H): ....
.................... ,Ngay .........thang ......... nam ......

X&ac nhan cia S6 TN&MT
(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu)

Xac nhan ciia Té chitc tr vAn xac dinh gia dat

(Ky, ghi rd ho tén va d@éng ddu)

Ngudi 1ap biéu
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chti: @ Ap dung dé téng hop gia dat o tai do thi; gia dat thirong mai, dich vy tai d@o thi; gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thirong mai,

dich vu tai db th;.

@ Gi& @dt phé bién trén th; trurong cua tirng vi tri dat x&c dinh theo quy dinh tai iém b Khoan 2 Piéu 7 cia Thong tu nay.




Tinh (TP): oo, MAu s6 15
BANG GIA PAT NONG NGHIEP @
(Ban hanh kém theo Quyét dinh S6 ......./QA-UBND ngay ... thang ... nam ... cia UBND ............ )
BVT: 1.000 dong/m?
Gia dat
_f_i_f;)_ Tén don vi hanh chinh X4 dong bang X4& trung du X& mién nai
VTl | VT2 | VT3 VTl | VT2 | VT3 VTl | VT2 | VT3
1 | Huyén (Q, TX, TP) .....
1.1 | X& (phuong, thi tran) .....
1.2 | X& (phuong, thi tran) ......
X4& (phuong, thi tran) ......
2 | Huyén (Q, TX, TP) ........
2.1 | Xa (phuong, thi tran) ......
2.2 | X4 (phuong, thi tran) ......

X4& (phuong, thi tran) ...

Ghi cht: @ Ap dung @é quy dinh gia ddt tréng cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuat, dat nudi trong thaiy san.




Mau sb 16

Tinh (TP): v
BANG GIA PAT LAM MUOI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s ........ /QD-UBND ngay ... thang ... nam ... cia UBND ............ )
BVT: 1.000 dong/m?
Gia dat
S6TT Tén don vi hanh chinh

VT1 VT2

VT3

1 | Huyén (Q, TX, TP) .....

1.1 | X4 (phuong, thi tran) .....

1.2 | X4& (phuong, thi tran) ......

X& (phuong, thi tran) ......

2 | Huyén (Q, TX, TP) .......

2.1 | X& (phuong, thi trdn) ......

2.2 | X& (phuong, thi tran) ......

X& (phuong, thi tran) ...




Tinh (TP): v MAu s6 17
BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI NONG THON®
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s ........ /QD-UBND ngay ... thang ... nam ... ciia UBND ............ )

BVT: 1.000 dong/m?

Gia dat
S6TT Tén don vi hanh chinh X& dong bing X& trung du X& mién nai
VT1 | VT2 | VT3 VTl | VT2 | VT3 VTl | VT2 | VT3

1.1 | Xa....
Khu vuc 1 hoac tén duong, doan
duong

1.2 | Xa.........

21 | Xa....

Khu vuc 1 hoac tén duong, doan
duong

Ghi chti: @ Ap dung @ quy dinh gia ddt ¢ tai ndng thdn; dat thirong mai, dich vu tai néng thdn; dat san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai 1 dat thirong mai, dich vy tai
ndng thon .



Tinh (TP): v ' Mau sb 18

BANG GIA DAT PHI NONG NGHIEP TAI PO THI®
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so .../QP-UBND ngay .. thang ... nam ... ciia UBND ..........cccooeiiiiinincnnne, ) ‘
PVT: 1.000 dong/m?
o Poan duong Gia dat
) Loai d0
SoTT Tén don vi hanh chinh thi
Tir bén VT1 VT2 | VT3
1 Quan (H, TX, TP): ........

1.1 | Tén duong, phd, doan duong, doan phd

1.2 | Tén duong, phd, doan duong, doan phd
2 | Quan (H, TX TP): ......

2.1 | Tén duong, phd, doan duong, doan phd

2.2 | Tén duong, phd, doan duong, doan phd

Ghi cht: @ Ap dung @ quy dinh gia dat o tai do thi; ddt thurong mai, dich vy tai do thi; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khdng phai 1a dadt thuong mai, dich vu tai d@o th; .



Tinh (TP): v

BANG GIA CAC LOAI PAT TRONG KHU CONG NGHE CAO
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé .../QBP-UBND ngay .. thang ... nam ... ciza UBND

So

Mau s6 19

BVT: 1.000 dong/m?

(1

T Tén khu cong nghé cao

) (2)

Loai xa hoac
loai do thi

boan dwong

Gia dit

T

Pén

VT1

VT2

VT3

Dét ...

(3)

(4)

(6)

(7)

1.2

1.1

Tén duong, phd, doan duong, doan phd

@ |

Tén duong, phd, doan duong, doan phd

Dét ...

2.1

2.2

Tén duong, phd, doan duong, doan phd

Tén duong, phd, doan duong, doan phd

3.1

Dét ...

3.2

Tén duong, phd, doan duong, doan phd

Tén duong, phd, doan duong, doan phd




Tinh (TP): oo

BANG GIA PAT
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)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s¢ .../QBD-UBND ngay .. thang ... nam ... ciza UBND .....)

BVT: 1.000 dong/m?

>0 Pia chi thira d4t Té ban Séthira | Giadit | Ghich
TT : do
| | Huyen (TX, Q, TP):....
1 | XE&P, TT): oo,
11 D}Iong pho/xa @dong/thon, 01 11, 12, 13, 5.000
xom.... 14,...
1.2 | PuoNg pho/xir dong/thon, 02 17, 18,... 4.000
xom....
2 | XAP, TT): v
D,uong pho/xu dong/thon, 05 22 3. 1.000
xom....
Il | Huyén (TX, Q, TP):....
1 [ XaP, TT): v,
2 [ X&P, TT) v,

Ghi chi: Y Ap dung dé quy dinh gia cac loai ddt chi tiét dén tang thira dat.




Mau sé 21
Tén to chirc tw van xac dinh CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
gia dat Péc lap - Tw do - Hanh phc
S6 ICT-BGP

..., NQAy ... thang... nam...

CHUNG THU PINH GIA PAT

KIND gUi: oo

Can cir Ludt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ciz Ngh; dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Can ciz Thong tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cuia Bg trudng
B¢ Tai nguyén va Méi trieong quy dinh chi tiét phurong phéap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bdng gia dat; dinh gia dat cu thé va tir van xéc dinh gia dat;

Can cit Hop dong so ......

1. Muc dich dinh gi& dat

Xac dinh gia dat phuc vu muc dich ....

2. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gia dat (ngay ... thang .... nam....).

3. Co sé dinh gia dat

- Hé so, gidy to phap ly cua thira dit can dinh gié.

- Gidy phép xay dung, ban vé& hoan cong, hd so quyét toan cong trinh (néu co).

- Céc can cu phap ly khac.

4. Thuc trang dat, tai san gan lién véi dat

4.1. Pit:

- Vi tri: md ta cu thé vi tri dia ly; dia chi thira dat; sé to ban d6; sb thira dat.

- Dién tich (tong dién tich, dién tich ting phan); hinh thé; kich thudc.

- Muyc dich va thoi han st dung dét.

4.2. Nha:

- M6 ta chung: loai nha, cdp nha, dién tich xay dung, dién tich sir dung, sé tang,
s6 phong.

- Két cau: két cau tong thé toan bo nha va ting bo phan (méng, tudng, méi...).



- Thuc trang: mé ta loai vat liéu, thiét bi duoc sir dung, tinh trang thuc té ting
bo phan.

4.3. Tai sdn khac gdn lién véi dat:

- Céc thdng s6 k¥ thuat, thyuc trang cua tai san.

- Tinh trang phéap ly cua tai san.

5. Phwong phap dinh gia dat

Ap dung phuong phép dinh gia dat......

6. Két qua xac dinh gia dat

- Tong gia tri thira dat va tai san gan 1ién voi dati.......cooeevveeveeceenn, (d6ng)

-GIAtrinhai....ccooeveiiee e, (dong)

- Gié tri tai san khac gan 1ién véi dat:.........coooveeeeeeeeennee, (d6ng)

- Gid tri thira dAts........cooevevereeeeenee, (d¢6ng)

SECTE: Wir: T (dong/m?)

(VIS DANG CRE: .o, dong/m?)
Pinh gia vién Giam déc

(Ky va ghi rd ho, tén) (Ky tén, déng dau)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Anh
4x6cm
(dong ddu
giap lai)

PON XIN CAP CHUNG CHI PINH GIA PAT

Kinh guri: Tong cuc Quan ly dat dai - B Tai nguyén va Méi truong

* Chirng nhan hoan thanh khoé boi dudng vé dinh gia dat do........ t6 chuc............. (ban

sao).

T6i xin chiu trach nhiém vé toan bo noi dung don nay va cam két hanh nghé tu véan

xéc dinh gia dat theo ding Chung chi dugc cap va tuan tha cac quy dinh caa phap luat./.

Xac nhan cia co quan, té chic nei cong tac Ngwoi lam don
hodc UBND x&, phwong, thi tran nei cu trd (Ky va ghi rd ho tén)
(Ky, ho tén, dong dau)
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