BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 14/2013/TT-BXD
Ha Noi, ngay 19 thang 9 nam 2013

THONG TU

~ Huodng din thue hién mot s6 ni dung ciia
Nghi dinh s0 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cuia Chinh phu
vé quan ly st dung nha ¢ thudc s& hitu nha nuwée

Can cit Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chite nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé
Xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phii vé qudn 1y sir dung nha & thudc sé hitu nha nwée;

Theo dé nghi cia Cuc truéng Cuc Qudn 1y nha va thi truong
bat dong san;

Bo truong Bo Xay dung ban hanh Thong tu huong dan thuc hién mét s6
néi dung cia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phii vé qudn 1y sir dung nha & thudc sé hitu nha nuée.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay hudng dan thuc hién mét sb noi dung vé cho thué, thué
mua nha ¢ xa hoi, cho thué nha ¢ sinh vién va cho thué, ban nha & cti thudc so
hitu nha nudc quy dinh tai Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim
2013 cua Chinh phu quy dinh vé quéan ly sir dung nha & thudc s¢ hiru nha nude
(sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP).

2. Thong tu nay khong diéu chinh viéc quan 1y sir dung nha & cong vu va
viéc ban nha ¢ xa hoi thudc sé hiru nha nude.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Céc dbi tuong thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s¢ hitu nha nudc (bao
gom ca nguoi lam cong tac co yéu trong to chuc co yéu), doi tugng thué nha &
sinh vién va dbi twong thué, mua nha & cii thudc sé hitu nha nudc quy dinh tai
Nghi dinh so 34/2013/ND-CP.



2. Cac c4 nhan, to chuc c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha &
thudc s¢ hiru nha nudc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP, tru truong
hop quan ly, st dung nha ¢ cong vu.

Piéu 3. Ni dung bao cao tinh hinh quan ly, sit dung nha ¢ thudc sé
hiru nha nudc

1. Cac co quan, don vi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 ctia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ¢6 trach nhiém bao céo dinh ky vé tinh hinh quéan 1y, sir dung
nha & thudc s& hitu nha nudce theo cac ndi dung sau day:

a) Béo cdo vé sd liéu nha &, bao gdm: loai nha & (nha biét thy, nha & riéng
1€, can ho chung cu) s6 1u’0'ng nha ¢ va dién tich st dung cua tung loai nha o;
tong s6 nha ¢ va tong s6 dién tich sir dung nha ¢ thudc SO' hiru nha nudc dang
dugc giao quan 1y; sé luong hop dong thué nha &; tong sé nha ¢ da ban, di cho
thué mua va s6 nha & con lai; tong s6 tién thu duoc tir viée cho thué, thué mua,
ban nha ¢ tinh dén thoi diém béo céo; cac truong hop da thu hdi nha & va tinh
hinh quan 1y str dung sau khi thu hdi nha o;

b) Béo céo nhitng khé khin, vuéng mac va kién nghi trong qua trinh thuc
hién quan 1y st dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc.

2. Viéc bao cédo tinh hinh quéan 1y st dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc
duoc thuc hién theo mau quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu
nay.

3. Trong trudng hop can thiét, cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8
ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 trach nhiém bao cdo theo yéu cau dot xuat
ctia co quan c6 thim quyén vé tinh hinh quan 1y st dung nha ¢ thudc so hiru nha
nuoc duoc giao quan 1y.

Pi¢u 4. Nguyén tic quéan 1y van hanh nha 6 thudc sé hitu nha nuéc

1. Nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc phai duge quan ly chat ché trong qua
trinh st dung, khai thdc van hanh, bdo dam an toan, an ninh va v¢ sinh moi
truong cho ngudi sit dung theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va
Thong tu nay.

2. Viéc quan ly van hanh nha ¢ thudc sé hitu nha nudc phai do don vi co
chic nang vé quan ly van hanh nha & thyc hién va dugc Iya chon thong qua hinh
thtrc chi dinh hoac dau thau theo quy dinh cta Thong tu nay.

3. Nguoi thué, thué mua nha ¢ ngoai trach nhiém tra tién thué, thué mua
nha & con phai ndép chi phi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan cip tinh noi ¢6 nha &; riéng d6i voi nha & sinh vién thi chi phi quan Iy
van hanh nha & dugc tinh vao gia thué nha ¢.

4. Chi phi quan 1y van hanh nha & thudc s¢ hitru nha nudc dugc xac dinh
bao gdm céc yéu t6 sau day:



a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cip lwong, chi phi bao hiém x4
ho1, bao hiém y té va cac khoan trich ndp khac tir quy luong cho bd may thudc
don vi quan 1y van hanh quy nha ¢.

Chi phi tién lwong dugc xac dinh trén co sé dinh bién can bd cong nhan
vién va muc luong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy luong theo
qui dinh hién hanh cia nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & nhu: bao vé, vé€ sinh, thu gom
rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khac (néu
cd) dugc xac dinh trén co s¢ khoi luong cong viée can thuc hién va muc giao
khoén thoa thuan trong hop dong dich vu;

¢) Chi phi van phong pham, ban ghé vin phong 1am viéc, dung cu, vat ré
tién mau hong ctia don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nudce sinh hoat cho bo may van phong lam viéc cua don vi
quan 1y van hanh; dién chi€u sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khau hao tai san c¢b dinh cta don vi quan Iy van hanh nhu: 6 t0,
may tinh, may photocopy va cac tai sdn khac. Viéc quan 1y, sir dung khau hao tai
san co dinh duogc thuc hién theo quy dinh ctia B Tai chinh.

5. Pbi véi cac phan dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (dugc ghi 1d
trong du an dau tu xay dung nha ¢ dugc cap c6 tham quyén phé duyét) thi don
vi quan ly van hanh dugc khai thac kinh doanh dé bu dap chi phi quan ly van
hanh va bdo tri nha & nhung phai bdo cdo co quan quan ly nha & chap thuan
phuong an kinh doanh dich vu nay trudc khi thuc hién. Viéc khai thac kinh
doanh dich vu céc dién tich kinh doanh va viéc thu, chi kinh phi thu dugc phai
bao dam cong khai, minh bach, néu rd phan nao bu dap chi phi quan ly van
hanh, phan nao bu dap chi phi bdo tri va dinh ky hang ndm c6 bdo cdo co quan
quan 1y nha & vé két qua thu, chi hoat dong kinh doanh nay.

D6i v6i truong hop d3 dua vao kinh doanh trudc ngay Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP c6 hi¢u luc thi hanh thi hang ndm don vi quan 1y van hanh phai
béo c4o co quan quan 1y nha & vé viée thu, chi kinh phi thu duoc tir hoat dong
kinh doanh nay. Truong hop c6 thay doi phuong an kinh doanh thi phai xin ¥
kién chap thudn cua co quan quan ly nha 6.

Pic¢u 5. Trinh tu, thii tuc thu hdi va cwdng ché thu hdi nha & thude sé
hiru nha nudc

1. Trinh tu, thu tuc thu hdi nha & xa hoi, nha & cii thudc s& hitu nha nude
duoc quy dinh nhu sau:

a) Khi c6 mot trong cac trudng hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh
tai Piéu 23 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi don vi quan 1y van hanh nha &
c6 van ban néu ro 1y do yéu cau nguoi thué, thué mua, mua nha & ban giao lai
nha ¢ trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban thong bdo. Truong
hop nguot thué, thué mua hodc mua nha & khong ban giao lai nha ¢ theo thoi
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han quy dinh tai Diém nay thi don vi quan Iy van hanh nha & bao cdo co quan
quan ly nha & dé nghi thu hoi nha 6&;

b) Trén co so vin ban dé nghi cua don vi quan 1y van hanh nha &, co quan
quan ly nha ¢ c¢6 trach nhiém kiém tra, néu thudc dién phai thu hoi nha ¢ thi co6
To trinh dé nghi co quan dai dién chu s¢ hiru nha & d6 ban hanh Quyét dinh thu
hoi nha ¢. Trong truong hop co quan quan 1y nha ¢ kiém tra ma phat hién cac
truong hgp can phai thu hoi nha ¢ thi c6 van ban thong bao cho don vi quan ly
van hanh nha ¢ biét va ¢6 To trinh dé co quan dai dién chu s¢ hiru ra quyét dinh
thu ho1 nha ¢ nay;

c¢) Sau khi nhan dugc To trinh cia co quan quan ly nha ¢, co quan dai
dién chu sé hiru nha & co6 trach nhiém xem xét, néu du diéu kién thu hoi thi ban
hanh Quyét dinh thu hoi nha ¢ va gt Quyét dinh nay cho co quan quan ly nha
0, don vi quan 1y van hanh nha ¢ va nguoi dang thué, thué mua hodac mua nha &
thudc dién bi thu hoéi biét dé thuc hi¢n. Truong hop nha & dang do B§ Quoc
phong, B6 Cong an quan 1y thi co quan quan Iy nha & dugc ban hanh Quyét dinh
thu hoi nha ¢ (néu duoc giao thyc hi¢n), sau d6 gui Quyét dinh nay dén co quan
dai dién chu s¢ hitu (d€ bao cao) va don vi quan 1y van hanh nha &, nguoi thué,
thué mua, mua nha & (d€ thuc hi¢n).

Quyét dinh thu hdi nha ¢ phai c6 cac noi dung sau day:

- Can ctr phap 1y dé thu hoi nha o;

- bia chi nha & va tén ngudi dang thué, thué mua nha & bi thu hoi;

- Ly do thu hdi nha o;

- Tén co quan, don vi thyc hién thu hoi nha &;

- Thoi han thyuc hién thu hdi nha 6.

- Phuong 4n quan 1y sir dung nha & sau khi thu hoi.

d) Sau khi nhan duoc Quyét dinh thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh
nha ¢ co6 trach nhiém thong bao bang van ban cho nguoi thué, thué mua hoac
mua nha & biét cu thé thoi gian thu hoi dé ban giao lai nha &; ngudi thué, thué
mua hoac mua nha & c6 trach nhiém ban giao lai nha & cho don vi quan ly van
hanh nha ¢; viéc thu hoi, ban giao nha ¢ phai duoc 1ap thanh bién ban co6 chir ky
cua cac bén. Truong hop nguoi thué, thué mua hodc mua nha ¢ khong nhan
thong bao thu hoi hodc khong ky bién ban thu hoi, ban giao nha ¢ thi don vi
quan ly van hanh nha & moi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi
tat [a Uy ban nhan dan cap xa) noi c6 nha ¢ chung kién va ky bién ban,;

d) Thoi han thu hoi nha ¢ 1a khong qua 60 ngay, ké tir ngay nguoi thué,
thué mua hodc mua nha ¢ nhan dugc van ban thong bao cua don vi quan ly van
hanh nha & vé vi¢c thu hoi nha ¢ theo quy dinh tai Biém d Khoan nay;

e) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién quan 1y
st dung nha ¢ theo Quyét dinh thu hoi va c6 van ban bao cdo co quan quan ly
nha & vé viéc da hoan thanh thu hoi nha 6.



2. Pbi v6i nha ¢ sinh vién thi don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach
nhiém thyc hién thu hdi nha & khi c6 mét trong cac truong hop quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 23 ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

3. Trinh ty, tha tuc cudng ché thu héi nha ¢ xa hdi, nha & cii thudce so hiru
nha nudc dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop ngudi thué, thué mua hodc mua nha ¢ thude dién bi thu hoi
khong ban giao lai nha ¢ theo thdi han quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay
thi don vi quan 1y van hanh nha & phai c6 van ban bao cao co quan quan 1y nha
& dé nghi cudng ché thu hoi nha o;

b) Trén co sé dé nghi ciia don vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan ly
nha ¢ kiém tra va c6 To trinh kém theo du thao Quyét dinh cudng ché thu hoi
nha & d& nghi co quan dai dién cha s¢ hitu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh
cudng ché thu hdi nha 6;

¢) Sau khi nhan dugc To trinh cua co quan quan ly nha &, co quan dai
dién chi so hitu nha & ¢o trach nhiém kiém tra, dbi chiéu v6i quy dinh ctia Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va gt
Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha ¢, don vi quan 1y van hanh nha & va
nguoi thué, thué mua hodc mua nha ¢ biét dé thuc hién; truong hop cac Bo,
nganh, co quan Trung wong ra Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & thi co quan
ndy phai c6 vin ban kém theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé nghi Uy
ban nhan dan cip tinh noi c6 nha ¢ t6 chic cudng ché thu hdi. Néu nha & khong
thudc dién phai t6 chtrc cudng ché thu hoi thi co quan dai dién chu s¢ hitu c6
van ban thong béo cho co quan quan 1y nha & va don vi quan 1y van hanh nha ¢
biét dé tiép tuc thuc hién quan 1y theo quy dinh.

Dbi véi nha & dang do Bo Quédc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan
c6 chirc niang quan 1y nha ¢ ctia Bo Qudc phong, B6 Cong an duoc quyén ban
hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢ néu dugc giao thuc hién;

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢, Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 nha & co thé truc tiép hoac giao cho Uy ban nhan dan quan, huy¢n,
thi xa thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyén) noi c6 nha &
t6 chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha ¢ cho don vi quan 1y van hanh
quan 1y theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ phai lap bién ban c6 x4ac nhan cua
cac co quan tham gia cudng ché thu hoi;

d) Thoi han thuc hién cudng ché thu hoi nha ¢ 1a khong qua 60 ngay, ké
tir ngdy co quan dai dién chu s¢ hiru nha ¢ ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
hoi nha o;

e) Sau khi tiép nhan ban giao nha ¢ thu hdi, don vi quan 1y van hanh nha
& c6 trach nhiém quan 1y s dung nha & theo Quyét dinh thu hoi nha & va bao
c40 co quan quan 1y nha & biét.



Chuwong 11

QUY PINH VE QUAN LY SU DUNG NHA O
THUQC SO HU'U NHA NUOC

Muc I
QUAN LY SU DUNG NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUOC
Piéu 6. Poi twong thué, thué mua nha ¢ xa héi thudc sé hiru nha nuéc
1. Boi tuong dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudce s¢ hiru nha nudce bao
gom:
a) Nguoi c6 cong véi cach mang quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, d, e, g,
h, 1, k, 1 va Bi€ém m Khoan 2 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

b) Can bg, cong churc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Pang va doan thé huong lwong tir ngan sach nha nuédc (1a nhiing ngudi
trong bién ché nha nudc) va cac dbi tuong dang lam viéc theo dién hop dong
trong chi tiéu bién ché cua cac co quan nay;

¢) Sy quan, quan nhan chuyén nghié€p thudc luc luong vii trang nhan dan
huong luong tr ngan sach nha nudc, ké ca nhitng nguodi lam cong tic co yéu
trong to chuc co yéu;

d) Cong nhan lam vi¢c tai khu cong nghi¢p, cum khu codng nghi¢p va cac
co sO san xuat, dich vu ngoai khu cong nghiép;

d) Ho nghéo tai khu vuc d6 thi nam trong chuan nghéo do Thu tudng
Chinh phu quy dinh ma c¢6 kho khin vé nha o;

e) Nguoi khuyét tat, nguoi gia ¢6 don tai khu vuc d6 thi ma c6 khé khin
vé nha &;

g) Cac dbi tugng da tra lai nha ¢ cong vu khi hét tiéu chuan duoc thué nha
O cong vu;

h) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu ma chua dugc bd tri dat o
hoac nha ¢ tai dinh cu;

i) Nguoi thu nhap thap gdm nhiing nguoi dang lam viéc tai cac t6 chirc:
cac co quan hanh chinh, su nghiép, co quan Pang, doan thé hoic don vi su
nghiép cong lap nhung khong thudc ddi twong quy dinh tai Piém b va Piém c
Khoan nay; don vi su nghiép ngoai cong 1ap; doanh nghi€p thudc cic thanh
phan kinh té; hop tac xd dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua phap
luat (1a cac ddi twong khong thudce dién quy dinh tai cac Diém a, d va Diém g
Khoén nay) hoic 14 ngudi dang nghi ché d6 c6 huong luong huu theo quy dinh,
ngudi lao dong ty do, kinh doanh ca thé (1a d6i twong khong thudc dién quy dinh
tai cac Piém a, d, e va h Khoan nay) ma khong thudc dién phai ndp thué thu
nhap thuong xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap ca nhan.

Truong hop 12 ho gia dinh thi mérc thu nhap chiu thué dugc tinh cho tat ca
6



cac thanh vién trong ho gia dinh va céch tinh thué thu nhap nay duoc thuc hién
theo huéng dan ctia Bo Tai chinh.

2. Trudng hop ho gia dinh ding ky thué, thué mua nha ¢ xa hoi thi chi can
mdt thanh vién trong gia dinh d6 thudc mot trong cac dbi twong quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay la thudc dién duogc xét thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s¢
hiru nha nude.

Piéu 7. Picu kién dwoe thué, thué mua nha & xi hdi thudc sé hiru nha
nudc

1. i tuong dugc xét duyét thué, thué mua nha ¢ xa héi thudc s hitu nha
nudce phai thude dién c6 kho khan vé nha & quy dinh tai Khoan 2 va c6 diéu kién
vé cu tra quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay. Trudng hop 1a ddi tuong thu nhap thap
thi ngoai diéu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu niy con phai ¢ thém
diéu kién quy dinh tai Khoan 4; néu 1a ddi tuong thué mua nha & xa hdi thi phai
c6 thém diéu kién quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

2. Piéu kién kho khin vé nha ¢ quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 12 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) P6i v4i truong hop nguoi ndp don dé nghi thué, thué mua nha & chua
c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cua minh va chua dugc thué, mua hoac thué mua nha ¢ xa
hoi, chua duge Nha nude hd trg nha &, dat & dudi moi hinh thirc (bao gdm ca vo
va chong néu di dang ky két hon) 1a cac trudng hop:

- Chua c6 nha ¢ va dang phai ¢ nho, thué, muon nha ¢ ctia nguoi khac
hodc c6 nha & nhung da bi Nha nudc thu hdi dat dé phuc vu cong tac giai phong
mit bang theo quyét dinh cta co quan c6 tham quyén hodc d3 bi giai toa dé cai
tao chung cu cii bi hu hong, xudng cip va khong duge bdi thudng bang nha g,
dat ¢ khac;

- Chua dugc Nha nude giao dat ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

- Chua duoc thué, mua nha & thudoc s¢ hitru nha nudc hoac chua duoc
thué, thué mua, mua nha ¢ xa hoi;

- Chua duogc tdng nha tinh thuong, nha tinh nghia;

b) Tru:(‘)’ng hop nguoi n6p don dé nghi thué, thué mua nha ¢ (bao gdm ca
vo va chong néu da dang ky két hon) di c6 nha ¢ thudce so hitu ciia minh nhu’ng
nha o chat choi hodc bi hu hong, dot nat (nha ¢ da dugc co quan co thAm quyén
cap Gidy chimg nhan hodc nha & c6 du gidy to hop 1& dé duoc cap Gidy chimg
nhén theo quy dinh phap luat vé dat dai) 1 cac trudng hop:

- Co nha ¢ 1a can h¢ chung cu nhung dién tich binh quan cua h¢ gia dinh
duéi 5 m’san/ngudi;

- C6 nha ¢ riéng 1¢ nhung di¢n tich nha ¢ binh quan cua ho gia dinh dudi
5m’san/ngudi va dién tich khuon vién dat ciia nha & d6 thip hon tiéu chuan dién



tich dét t6i thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xay dung theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cap tinh noi c6 nha ¢;

- C6 nha ¢ riéng 1¢é nhung bi hu hong khung - tudng va mai va dién tich
khuon vién dat cua nha & d6 thap hon tiéu chuan dién tich dat tdi thiéu thudc
dién duoc phép cai tao, xdy dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh
noi c6 nha &.

3. Piéu kién vé cu tri quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Cac ddi tuong quy dinh tai Pidu 6 ctia Thong tu ndy phai c6 ho khau
thuong tru tai tinh, thanh pho truc thudc trung wong noi c6 nha ¢ xa hoi thudc so
htru nha nudc cho thué, thué mua;

b) Trudng hop khong c6 ho khau thuong tra theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay thi ngudi ¢6 nhu cau thué, thué mua nha & phai c6 dang ky tam tru,
c6 hop dong lao dong co thoi han tir mot ndm trd 1én va ¢ gidy xac nhan cta co
quan bao hiém vé viéc dang dong bao hiém x3 hdi tai tinh, thanh phé true thudc
Trung wong noi c6 nha ¢ xa hoi thudc so hitu nha nudc dé cho thué, cho thué
mua. Truong hop ddi twong 1am viée cho chi nhanh hodc van phong dai dién tai
tinh, thanh phd noi c6 nha ¢ xa hoi ma viéc dong bao hiém thuc hién tai dia
phuong noi cong ty c¢6 chi nhanh hodc van phong dai dién do thi cting 4p dung
quy dinh tai diém nay nhung phai c6 gidy xac nhan cua cong ty vé viéc dong bao
hiém.

¢) Riéng dbi twong 1a ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Piém h Khoan 1
Piéu 6 cua Thong tu nay con phai c6 thém diéu kién do Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh (néu co).

4. Piéu kién vé thu nhap thap: Chi ap dung diéu kién nay dé xac dinh ddi
v6i d6i twong thu nhap thip quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 6 cua Thong tu
nay; khong ap dung ddi vai cac dbi tuong quy dinh tai cac Piéma,b,c, d,d, e, g
va Piém h Khoan 1 Diéu 6 cua Thong tu ndy.

5. P6i voi trudng hop thué mua nha & xa hoi thi con phai nop lan dau sd
tién bang 20% gia tri cua nha ¢ thué mua, so tién con lai dugc thanh toan theo
thoa thuan véi bén cho thué mua nhung voi thoi han téi thiéu 1a 10 nam, ké tir
thot diém ky hop dong thué mua.

Pi¢u 8. HO so' dé nghi thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé hiru nha
nudc

Ho so dé nghi thué, thué mua nha & xa hdi thudc s¢ hiru nha nudc bao
gom:

1. Pon ding ky thué, thué mua nha ¢ theo mau quy dinh tai Phu luc II ban
hanh kém theo Thong tu nay;

2. Mot trong cac gidy to xac nhan vé ddi twong va thuc trang nha ¢ theo
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quy dinh sau day:

a) Truong hop 1a cac ddi twong quy dinh tai cac Piém b, ¢ va d6i tuong da
tra lai nha ¢ cong vu ma van dang cong tic néu tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 cta
Thong tu nay thi phai c6 gidy xac nhan vé d6i twong va thuc trang vé nha ¢ cta
co quan, to chirc noi dang 1am viéc theo mau quy dinh tai Phu luc III ban hanh
kém theo Thong tu nay;

b) Truong hop 1a cac d6i twong quy dinh tai cac Piém a, d, d, e, i va dbi
tugng da tra lai nha ¢ cong vu do nghi huu néu tai Piém g Khoan 1 Diéu 6 cua
Théng tu nay thi phai c6 gidy xac nhan vé ddi twong va thuc trang nha ¢ cua Uy
ban nhan dan cap x4 noi nguoi c6 don dang ky ho khau thuong tra theo mau quy
dinh tai Phy luc IIla ban hanh kém theo Thong tu nay; truong hop khong co
dang ky ho khau thuong tra thi phai c6 gidy xac nhan cta Uy ban nhan dan cap
xa noi nguoi c6 don dang ky tam tru.

¢) Péi voi d6i twong thude dién tai dinh cu quy dinh tai Piém h Khoan 1
Piéu 6 ctua Thong tu nay thi phai c6 ban sao c6 ching thuc gidy to vé thu hoi
dat & clia co quan c6 tham quyén kém theo gidy xac nhan cua Uy ban nhan dan
cap huyén noi ngudi c6 nha, dit bi thu hdi vé viéc khong duoc Nha nudc bodi
thuong bang nha ¢, dat o tai dinh cu va gidy to quy dinh thém vé diéu kién cua
Uy ban nhan dan cap tinh (néu co).

3. Gidy to chimg minh vé diéu kién cu tri nhu sau:

a) Truong hop c6 dang ky ho khau thuong tra tai tinh, thanh phd truc
thudc trung wong noi ¢6 nha & xa hoi thudc s& hitu nha nudc thi phai cd ban sao
c6 ching thuc ho khau thuong tra hodc gidy dang ky ho khau tap thé tai dia
phuong;

b) Truong hop khong c6 ho khau thuong tri theo quy dinh tai Piém a
Khoén nay thi phai c6 ban sao c6 ching thuc gidy dang ky tam trd; ban sao c6
chtng thuc hop dong lao dong c6 thoi han tir mot ndm trd 1én tinh dén thoi diém
ndp don hodc hop dong khong xac dinh thdi han va gidy xac nhan cta co quan
bao hiém vé viéc c6 dong bao hiém xa hoi tai tinh, thanh phd truc thudc trung
wong noi c6 nha & xa hoi thude so hitu nha nudc dé cho thué, cho thué mua.
Truong hop ddi tuong lam viéc cho chi nhanh hoac van phong dai dién tai tinh,
thanh phd noi c6 nha ¢ xa hoi ma viéc dong bao hiém thyc hién tai dia phuong
noi cong ty c6 chi nhanh hodc vin phong dai dién d6 thi phai c6 gidy xac nhan
ctia cong ty vé viéc dong bao hiém.

4. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhép:

Cac d6i tugng thudc dién thu nhap thap quy dinh tai Diém i, nguoi da tra
lai nha ¢ cong vu do nghi huu quy dinh tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 ciia Thong
tu nay tu khai vé mirc thu nhdp cua ban than (theo muc khai vé mirc thu nhap
quy dinh tai mau Phy luc s6 IIla ban hanh kém theo Thong tu nay) va tu chiu
trach nhiém vé muc thu nhép tu khai. Trong trudng hop can thiét thi co quan
quan 1y nha & c6 thé 1y thém ¥ kién ctia Cuc thué dia phuong dé xac dinh dién
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chiu thué thu nhép cta ngudi 1lam don dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi quy
dinh tai Khoan nay.

5. Giéy to chirng minh thudc dbi tuong dugc mién, giam tién thué nha &
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP (néu cb);
truong hop ngudi co6 don cé gidy to chimng minh mién, giam tién thué nha ¢
tring véi cac gidy to quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay thi co quan quan 1y nha ¢
str dung cac gidy to do dé xét mién, giam tién thué cho nguoi duoc thué nha & xa
hoi thudc so hiru nha nudc.

Piéu 9. Trinh tw, thii tuc thué, thué mua nha & xa héi thudc sé hiru
nha nudc

1. Ngudi ¢6 nhu cdu thué, thué mua nha & xa hoi ndp 02 bd hd so quy
dinh tai Diéu 8 ctia Thong tu ndy tai don vi dugc giao quan 1y van hanh nha ¢
hodc tai co quan quan ly nha ¢ xa hdi thude s¢ hiru nha nudc noi c6 nha 6: 01 bo
lru tai co quan tiép nhan hd so va 01 bd chuyén cho co quan quan 1y nha & (néu
don vi quan 1y van hanh 1 co quan tiép nhan ho so) hodc 01 b chuyén cho don
vi quan ly Van hanh (néu co quan quan ly nha & 1a co quan tlep nhan ho sor)
Ngoai cac gidy to quy dinh tai Diéu 8 cua Thong tu nay, co quan tiép nhan ho so
khong duoc yéu cau ngudi ndp don ndp thém bat ky loai gidy to nao khac.

2. Co quan tiép nhan hd so ¢ trach nhiém kiém tra va phan loai hd SO
truong hop ngudi ndp don khong co dii cac gidy to theo quy dinh thi co quan
tiép nhan hod so phai c6 van ban thong bao 16 1y do dé ngudi ndp don biét va bd
sung hd so. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha ¢ tiép nhan ho so thi sau
khi kiém tra va phan loai hd so, don vi quan 1y van hanh nha ¢ phai bao cao, lap
danh sach nguoi du diéu kién thué, thué mua nha & kém theo cac ho so hop 18
guri co quan quan ly nha & xem xét.

3. Trén co s& danh sach nguoi du diéu kién thué, thué mua nha & kém
theo cac hd so hop 18, co quan quan 1y nha & truc tiép xét duyét hodc thanh lap
Hoi dong xét duyét hd so dé thyuc hién xét duyét timg hd so ding ky, xac dinh
d6i twong du diéu kién hodc chidm diém xét chon d6i twong wu tién (néu co).

Nhing truong hop du diéu kién hodc duoc wu tién xét thué, thué mua nha
& (néu co) thi co quan quan 1y nha & c¢6 T trinh kém theo danh sach va Bién
ban chdm diém bao cio co quan dai dién chu so hiru quyét dinh. Truong hop
khéng du diéu kién hodc chua dugc xét duyét thi co quan quan 1y nha & ¢ vin
ban thong bao cho don vi quan 1y van hanh nha & dé tra 16i cho nguoi ndp don
biét.

4. Trén co sO bao cao cuia co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu s¢
hitu nha ¢ xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét nguoi duoc thué, thué mua
nha & va gii Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha ¢ dé ky hop dong thué
mua vo1 nguol duge thué mua hodc thong bao cho don vi quan ly van hanh nha
& dé ky hop dong thué nha véi ngudi dugc thué nha o.

5. Thoi gian giai quyét viéc cho thué, thué mua nha & xa hoi thudc s hitu
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nha nudc 1a khong qua 30 ngay, ké tir ngdy don vi quan 1y van hanh nha ¢ nhan
da ho so hop 1¢; truong hop phai xét duyét ho so, té chic cham diém thi thoi
han giai quyét 1a khong qué 60 ngay.

Piéu 10. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwoe thué, thué mua
nha & xa héi thudc sé hiru nha nwéc

1. Viéc lyra chon ddi twong dugc thué, thué mua nha & xa hoi thudc so hiru
nha nudc phai thyc hién theo ding quy dinh ciia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP
va Thong tu nay. Truong hop quy nha & xa hoi khong du dé b tri cho cac dbi
twong dang ky va c6 du diéu kién dugc thué hodc thué mua thi thuc hién lwa
chon d6i twong theo phuong phap cham diém theo thang diém tdi da 1a 100,
nguoi co tong sd diém cao hon s& duoc uu tién giai quyét cho thué, thué mua
trudc theo thang diém quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Thang diém dugc xac dinh trén co sd cac tiéu chi cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi chAm diém S6 diém

1 | Tiéu chi khé khiin vé nha &:
- Chua c6 nha ¢ (thuc mot trong cac truong hop quy dinh 40
tai Biém a Khoan 2 Diéu 7 cua Thong tu nay).

- C6 nha ¢ (thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai

Diém b Khoan 2 Piéu 7 ctia Thong tu nay). 30

2 | Tiéu chi vé doi twong:

- Déi tuong 1 (quy dinf} tai cac Diém a, b, c, g Khoan 1 30
Diéu 12 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP).

- béi tuong 2 (quy dinh tai céac Piém d, d, e, h, i Khoan 1

Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP). 20
3 | Tiéu chi wu tién khac:
- Ho gia dinh ¢6 tir 02 nguoi tré 1én thude ddi tuong 1 10
- HO gia dinh c6 01 nguoi thude d6i tuong 1 va co it nhat 7
01 nguoi thudc doi twong 2
- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude ddi tugng 2 A
Ghi chu: Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc huong cac
ti€u chi vu tién khac nhau thi chi tinh theo ti€u chi uu tién
c6 thang diém cao nhat.
4 | Tiéu chi wu tién do UBND cap tinh quy dinh: 20

(theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong)

3. Can clr vao nguyén tic chdm diém va thang diém quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Piéu ndy, co quan dai dién chu s& hitu nha ¢ hodc co quan quan 1y nha
& (néu duogc ty quyén) quy dinh cu thé tiéu chi lwa chon cac d6i tuong duoc
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thué, thué mua nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru nha nudc dang duge giao quan 1y cho
phu hop.

4. Co quan quan 1y nha & c6 thé thanh 1ap Hoi dong xét duyét hd so (gdm
dai dién céc co quan Ban, nganh doan thé lién quan cua dia phuong) hoic truc
tiép thuc hién xét duyét ho so thué, thué mua nha & bao dam cong khai, minh
bach, dang d6i tuong va ding nguyén tic, tiéu chi cham diém quy dinh tai Diéu
nay.

Pi¢u 11. Hop dong thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé hiru nha
nudc

1. Hop ddng thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s hitu nha nudc phai co
cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

2. Hop dong thué nha & duogc lap theo mau quy dinh tai Phu luc VI, hop
d6ng thué mua nha ¢ dugc 1ap theo mau quy dinh tai Phy luc V ban hanh kém
theo Thong tu nay.

3. Thot han thué, thué mua nha & xa hoi thudce s¢ hiru nha nudc duge quy
dinh nhu sau:

a) D6i voi truong hop thué nha ¢ xi hoi thude s¢ hitu nha nude thi hop
déng thué co6 thoi han 1a 05 ndm. Khi hop déng thué nha & hét han, don vi quan
1y van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué van du diéu kién duoc
thué nha & va c6 nhu cau thué tiép thi don vi quan 1y van hanh nha & c6 van ban
b4o céo co quan quan ly nha ¢; sau khi co quan quéan 1y nha & c6 y kién bang
van ban thi cac bén ky gia han hop ddong thué nha & theo thoi han néu trén;
truong hop bén thué khong cé nhu cau thué tiép hoic khong du diéu kién dé
duogc tiép tuc thué thi cac bén chidm dut hop dong va bén thué co trach nhiém
ban giao lai nha ¢ cho don vi quan ly van hanh nha 6.

Sau khi ky gia han hop dong hodc chidm dut hop dong thué nha &, don vi
quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém bao cdo cho co quan quan 1y nha ¢ biét
dé theo ddi, quan Iy hodc dé nghi co quan dai dién chu s¢ hitu quyét dinh b tri
nguoi khac thué nha o;

b) D6i voi truong hop thué mua nha ¢ xa hoi thudc so hiru nha nudc thi
hop dong thué mua co thoi han téi thiéu 14 10 nam. Khi hét thoi han thué mua va
bén thué mua da thanh toan day du tién thué mua theo thoa thuan thi bén cho
thué mua c6 trach nhiém 1am thu tuc dé nghi co quan c6 thdm quyén cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan) cho bén thué mua. Trinh tu, thi tuc
cap Gidy ching nhan dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cp Gidy
ching nhan.
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Piéu 12. Noi dung chi phi cAu thanh gia thué, thué mua nha ¢ xi hdi
thugc sé hiru nha nuéc

Noi dung chi phi ciu thanh gia thué, thué mua ¢ xa hoi thudc so hiru nha
nudc bao gom:

1. Chi phi dau tu xay dung nha ¢ 13 toan bo chi phi hop phap dé thyc hién
dau tu xay dung cong trinh nha ¢ dua vao khai thac st dung theo quy dinh hién
hanh v€ quan ly dy an dau tu xay dung cong trinh da dugc cap cd tham quyén
phé duyét quyét toan von dau tu.

Truong hop co quan c6 thim quyén chua phé duyét quyét toan von dau tu
thi sir dung chi phi dau tu xay dung cong trinh trong tong muc dau tu xay dung
dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét dé xac dinh; sau khi co quan c6 tham
quyén phé duyét quyét toan von dau tu xay dung cong trinh thi co quan quan ly
nha & bao cao co quan dai dién chu s¢ hiru xac dinh lai gia thué, thué mua nha ¢é.

2. Chi phi bao tri nha ¢: 1a toan bo chi phi cho viéc duy tu, bdo dudng
thuong xuyén, stra chita dinh ky va stra chita dot xuat nham duy tri chat lugng cua
nha ¢. Chi phi bao tri cong trinh nha & dugc xac dinh trén co s¢ co cau gia thué
nha ¢ xa hdi quy dinh tai Bi¢u 13 cia Thong tu nay.

Kinh phi bao tri céng trinh nha ¢ duoc trich tir tién thué nha & (theo co
cu gia quy dinh tai Diéu 13 cta Thong tu ndy) va duoc giri vao ngan hang
thuong mai theo tai khoan riéng véi 1ai suat khong ky han do don vi quan 1y van
hanh nha & quan ly dé phuc vu cho cong tac bao tri nha & theo quy dinh vé bao
tri cong trinh xay dung.

Piéu 13. Phwong phéap xic dinh gia thué nha ¢ xa héi thudc sé hiru
nha nudc

1. Cong thuc xac dinh:

Vs + B,
Gi= - x KxLx (I+VAT)
12xS!

Trong do:

- G, : 1a gi4 cho thué 1m”str dung cin ho trong 1 thang (ddng/m*/thang).

- V4 1a chi phi dau tu x4y dung cta cong trinh nha & duoc phan bd hang
nam theo nguyén tac bao toan von (dong/nam).

Cong thue xac dinh V: X

Tax Qg x 1 x (1+r)"

(14+1)" - 1
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Theo do:

+ Ty 13 tong chi phi dau tu xdy dung cong trinh hodic du 4n nha & (gia tri trudc
thué) theo gié tri quyét toan von dau tu dugc cip co tham quyén phé duyét (dong).

Truong hop cac cong trinh nha & chua dugc quyét toan thi Ty 13 tong chi phi dau
tur xdy dung cong trinh hodc dir an nha ¢ trong tong mue dau tu duoc duyét (dong).

+S"1a téng dién tich str dung céc can hg cho thué ctua dy an (mz).

+S% 14 téng dién tich sir dung céc can hg cho thué mua cia du an (mz).

+ 1: 1a 14i suat bao toan vbn dau tu (tinh theo nim) do nguoi c¢6 tham
quyén quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+ n: 12 s6 nam thu hoéi von phu thudc diéu kién cu thé cua timg dy an va
ngudi cé tham quyén quyét dinh dau tu, nhung t6i thiéu 1a 20 nam;

- By: 12 chi phi bao tri cong trinh binh quan nam (dong/nam).

- K: 12 hé s6 phan bd theo ting cao trén nguyén tic bao toan von va cin cir
vao diéu kién thuan tién ciia timg khu nha ¢ x4 hoi ma Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh hé s6 K cho phu hop tinh hinh thyc té; hé s6 K nay duoc xac dinh theo
cong thirc sau:

Theo do:

+K; : 1a hé so tang thir i

+ S; : 1a dién tich sir dung cta céc can hg cho thué tﬁng thir 1
+m : 1a s6 tng cho thué

- L: 1a hé b vi tri cua du 4n, duge xac dinh can ¢t vao vi tri thuan loi cta
dy 4n do Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh cho phu hop véi thuc té cua tung
dia phuong.

- VAT: tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia tri gia ting.

- 12: 14 s thang tinh trong 01 nam.

2. Can cr vao hudng din vé ndi dung chi phi cau thanh gia thué nha ¢ xa
hd1 quy dinh tai Di€u 12 cua Thong tu nay va phuong phap xac dinh gia thué
nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu nay, co quan quan 1y nha ¢ phdi hop véi co quan
tai chinh cung cap lap va trinh co quan dai dién chu sé hitu ban hanh gia thué
nha & xa hoi thudc s¢ hitu nha nudc dé ap dung doi voi nha ¢ dang dugc giao
quan ly.
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Pi¢u 14. Phwong phap xéc dinh gia thué mua nha ¢ xa hdi thudc so
hitu nha nwéc

1. Cong thurc x4c dinh:
A xVy4+ B,
G = - x Kx L x (1+VAT)
12x 8
Trong do:

- Gy 12 gid thué mua 1m’® s dung can ho tinh theo thang (ddng/
m*/thang);

- A: 1 hé s0 biéu thi ti 1¢ giira gia tri con lai ctia can ho (sau khi da trir s6
tién thanh toan lan dau) so véi gia tri ban dau cua can hg thué mua (A <1)

- Vg 1a chi phi dau tu xay dung ctia cong trinh hodc du an nha & duoc
phan bd hang ndm theo nguyén tac bdo toan von (dong/ndm). Cong thirc xac
dinh:

_ s
Tax g! | g2 xrx(1+r)

+ Ty 1a tong chi phi dau tu xdy dung cong trinh hogc dur 4n nha & (gia tri trudc
thué) theo gia tri quyét toan von dau tu dugc cap co tham quyén phé duyét (dong).

Truong hop céc cong trinh nha & chua dugc quyét toan thi Ty 13 tong chi phi dau
tu xdy dung cong trinh hodc du 4n nha ¢ trong tong murc dau tur dugc duyét (dong).

+S"1a téng dién tich str dung céc can hg cho thué cta du an (mz).

+S%1a téng dién tich str dung céc can hg cho thué mua cia dy én (mz).

+ 1: 14 13i sut bao toan von dau tu (tinh theo niam) do ngudi cd tham
quyén quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+ n: 1a thoi gian thué mua phu thudce vao thoa thuan gitra nguoi ban va
ngudi thué mua nhung t6i thiéu 1a 10 nam.

- Be: 1a chi phi béo tri céng trinh binh quan nam (d6ng/nim).

- K: 13 hé s6 phan bo theo tang cao trén nguyén tic bao toan von va cin clr
véao diéu kién thuan tién cta tung khu nha ¢ xa hdi ma Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh hé s6 K cho phu hop tinh hinh thyc té; hé s6 K nay duoc xac dinh theo
cong thirc sau:
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Theo do:

+ K;: 12 hé s6 tang thu i

+ S;: 1a di¢n tich st dung ctia cac can hd cho thué mua tﬁng thtr 1
+ m: 1a s6 ting cho thué mua

- L: 1a hé s6 vi tri cua du 4n, duge xac dinh cin ¢t vao vi tri thuan loi cta
du an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hop véi thuc té cua tung
dia phuong.

- VAT: tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia tri gia ting.
- 12: 14 s thang tinh trong 01 nam.

2. Can clr vao hudng dan vé ndi dung chi phi ciu thanh gia thué, thué mua
nha ¢ xa hoi quy dinh tai Piéu 12 cua Thong tu nay va phuong phap xac dinh
gi4 thué mua nha & xa hoi quy dinh tai Piéu nay, co quan quan 1y nha & phdi
hop vé6i co quan tai chinh cting cap 1ap va trinh co quan dai dién chu s hitu ban
hanh gia thué mua nha ¢ xa hoi thudc so hiru nha nude dé ap dung dbi voi nha &
dang duoc giao quan ly.

Piéu 15. To chirc quan Iy van hanh nha & xa hdi thudc sé hiru nha
nwéc

1. Co quan quan 1y nha & lwa chon don vi c¢6 ning lyc chuyén mén vé
quéan 1y van hanh nha ¢ thong qua hinh thirc chi dinh hodc dau thau dé thuc hién
quan ly van hanh nha ¢ xa hoi thudc s¢ hiru nha nudec.

2. Bon vi quan 1y van hanh nha ¢ thuc hién céac quyén va trach nhiém theo
quy dinh tai Diéu 7 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Dbi v6i nha ¢ x3 hoi 1a nha chung cu thi co quan quan 1y nha ¢ phai t6
chuc thanh 13p Ban quan tri nha ¢ xa hoi. Viéc thanh 1ap Ban quan tri nha & xa
ho1 dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri nha ¢ x4 hoi do Hoi nghi nha chung cu bau ra (gém dai
dién co quan quan 1y nha & va ngudi thué, thué mua). Hoi nghi c6 thé t6 chuc
cho mot nha hoac mdt cum nha (sau day goi chung la khu nha ¢ xa hoi) va dugc
t6 chirc moi nam 01 1an; trong truong hop can thiét c6 thé t6 chirc Hoi nghi bat
thuong khi ¢ trén 50% tong sd nguoi str dung dé nghi bang vian ban hoac khi co
dé nghi ctia Ban quan tri nha ¢ xa hoi, déng thoi co dé nghi cda trén 30% ngudi
st dung khu nha & do;
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b) Trong thdi han 12 thang ké tir ngdy ban giao dua nha ¢ vao st dung va
khu nha ¢ d6 dd c6 trén 50% sb cin hd co ngudi thué, thué mua dén ¢ thi co
quan quan ly nha & co trach nhiém phdi hop don vi quan 1y van hanh t6 chirc
Hbi nghi nha chung cu 1an dau;

¢) Ban quan tri nha ¢ xa hoi c6 tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phan Ban
quan tri bao gom 01 dai dién co quan quan Iy nha &, 01 dai dién don vi quan Iy
van hanh nha ¢ xa hdi va dai dién cua nguoi thué, thué mua nha ¢. Co cdu Ban
quan tri gdm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Pho trudng ban, trong d6 c6 01 Pho
trudng ban 1a dai dién ctia don vi quan ly van hanh nha 6.

4. Ban quan tri nha & xa hdi ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phap cua ngudi thué, thué mua nha & theo quy
dinh cua phap luat; kiém tra, d6n dbc nguoi thue, thué mua nha ¢ thuc hién ding
Ban ndi quy quan 1y str dung nha ¢ xa hoi va cac quy dinh cta phap lut vé quan
Iy, sir dung nha ; tao diéu kién dé don vi quan 1y van hanh nha ¢ hoan thanh tot
nhiém vuy;

b) Thu thap, tong hop y kién, kién nghi ctia ngudi thué, thué mua nha o vé
cac van dé lién quan t6i viéc quan 1y st dung va cung cap dich vu nha ¢ dé phan
anh vé1 don vi quan 1y van hanh, co quan quan ly nha & xem xét, gidi quyét;

¢) Phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung
nép song van minh, giir gin trat ty an toan xa hdi trong nha chung cu dugc giao
quan ly;

d) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri nha ¢ xa hoi 1dy ¥ kién nguoi
thué, thué mua nha ¢ dé 1am co sé dé danh gia chét lugng dich vu quéan 1y van
hanh cua don vi quan 1y van hanh nha ¢&;

d) Kién nghi v6i co quan quan 1y nha & yéu cau don vi quan 1y thuc hién
tt cac dich vu hodc thay thé don vi quan 1y van hanh nha & néu chat lugng dich
vu khong ddm bdo theo quy dinh.

Muc II
QUAN LY SU DUNG NHA O SINH VIEN

Pi¢u 16. P6i twong, didu kién dwoc thué nha & sinh vién

1. Nha & sinh vién chi ding dé bé tri cho hoc sinh, sinh vién (sau diy goi
chung 1a sinh vién) cac truong dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghiép, cao
dang nghé, trung cip nghé thué dé o trong thoi gian hoc tap.

2. Truong hop cé nhiéu sinh vién cing ndp don dé nghi thué nha & sinh
vién thi cin ¢ vao sd luong nha & hién co, co s gido duc hodc don vi quan 1y
van hanh nha ¢ tién hanh xét duyét doi tuong sinh vién dugc uu tién thué nha &
theo thur tu sau day:
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a) Sinh vién 1a con gia dinh thudc dién chinh sach xa hdi;

b) Sinh vién 1a con gia dinh thudc hd ngheo;

¢) Sinh vién vung sau, vung xa;

d) Sinh vién ngoai tinh;

d) Sinh vién hoc gidi;

e) Sinh vién nim dau tién.

3. Viéc xét duyét d(‘)é tugng sinh vién dugc thué nha ¢ phai bao dam cong
khai, minh bach va ding doi tugng theo quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 17. Ho so, trinh tw, thi tuc cho thué nha ¢ sinh vién

1. Trinh tu, tha tuc cho thué nha ¢ sinh vién duoc dau tu xdy dung méi
theo Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 ciia Thi tudng
Chinh phu vé ban hanh mét sb co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién
cac truong dai hoc, cao ding, trung cdp chuyén nghiép va day nghé thué (sau
day goi chung 1a Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg) dugc quy dinh nhu sau:

a) Sinh vién c6 nhu cau thué nha ¢ ndp don dé nghi theo mau quy dinh tai
Phy lyc VI ban hanh kém theo Théng tu nay kém theo ban sao gidy to ching
minh thudc ddi twong wu tién (néu co) tai co s& dao tao noi sinh vién dang theo
hoc dé kiém tra va 1ap danh sach gui don vi quan 1y van hanh nha & xem xét,
quyét dinh;

b) Pon vi quan 1y van hanh nha & ¢ trach nhiém kiém tra va cin ct vao
s6 lugng nha ¢ hién c6 dé quyét dinh danh sach sinh vién dugc thué nha & theo
thr ty vu tién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 cia Thong tu nay va thuc hién ky
két hop dong thué nha & voi sinh vién.

Trudng hop sinh vién khong di diéu kién thué nha ¢ hodc chua c6 du gidy
to theo quy dinh thi co s¢ dao tao hodc don vi quan ly van hanh nha & co trach
nhiém thong bao bang vin ban néu rd 1y do hodc hudng dan dé sinh vién bd
sung gidy to;

¢) Viéc giai quyét cho thué nha & sinh vién quy dinh tai Khoan nay tdi da
1a khong qua 30 ngay, ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nhan duoc don va cac
gidy to khac cua sinh vién (néu co).

2. B6i v6i nha & sinh vién 1a ky tic x4 dwgc dau tu xdy dung bang mot
phan hodc toan bo ngudn von tir ngan sach nha nudc hodc c6 ngudn goc tir von
ngan sach nha nudc dang giao cho cac co sé gido duc quan 1y thi can cu tinh
hinh thyc té, co s& gido duc quyét dinh cho thué va quan 1y nha & sinh vién theo
quy dinh.

Pic¢u 18. Hop dong thué nha ¢ sinh vién

1. Hop ddng thué nha & sinh vién phai c6 cac ndi dung quy dinh tai Khoan
2 Piéu 17 cta Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va dugc lap theo miu quy dinh tai
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Phu luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Hop ddng thué nha ¢ sinh vién c6 thoi han 01 nam. Khi hop dong thué
nha ¢ hét han ma sinh vién cé nhu cau thué tiép va van co6 du diéu kién theo quy
dinh thi cac bén ky gia han hop dong thué nha & sinh vién.

Pi¢u 19. Nguyén tic xac dinh gia thué nha & sinh vién
Nguyén tic xac dinh gia thué nha & sinh vién duoc quy dinh nhu sau:

1. Gia thué nha & sinh vién duoc xac dinh theo nguyén tic tinh du cac chi
phi quan ly, van hanh va chi phi bdo tri nha &, khong tinh chi phi khau hao von
dau tu xay dung va khong tinh tién st dung dat;

2. Chi phi quan ly, van hanh va bao tri nha ¢ sinh vién dugc thu, chi theo
nguyén tic tu thu, tu trang trai va cong khai nhdm bao dam tét viéc van hanh
cua khu nha ¢ sinh vién va do don vi quan 1y, vadn hanh nha & sinh vién chiu
trach nhi¢ém quan ly;

3. Céc chi phi st dung nhién liéu, dién, nudc va cac chi phi khic (néu co)
ctia sinh vién thué nha ¢ khong tinh trong gia cho thué ma do sinh vién truc tiép
chi tra cho don vi cung cép dich vu (néu c6 hop dong riéng) hodc tra cho don vi
quan 1y van hanh (néu khong c6 hop dong riéng) theo sé lugng thyc té tidu thu
nhung phai dam bao nguyén tic khong nhiam muyc dich kinh doanh. Riéng gia
dién, nudc sir dung duogc tinh theo gid dién, nude sinh hoat, khong tinh theo gia
kinh doanh;

4. Céc chi phi dich vu trong gia thué nha & bao gom: bao vé, vé sinh moi
truong, thu gom réac thai, di€t con trung va cac dich vu khac (néu cd) dugc quy
dinh cu thé trong hgp dong thué nha & sinh vién;

5. Nguén thu tir tién cho thué nha & sinh vién, tir dich vu kinh doanh trong
khu nha & sinh vién dugc hach toan va chi ti€u theo dung ché do tai chinh theo
quy dinh cua B Tai chinh va bu dap chi phi quan ly, van hanh, bdo tri nham
muc dich giam gia thué nha ¢.

Pi¢u 20. Noi dung céc chi phi cdu thanh gia thué nha 6 sinh vién

1. Chi phi quan 1y, van hanh nha & sinh vién bao gom:

a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cép luong, chi phi bao hiém xi
hoi, bao hi€m y té va cac khoan trich ndop khac tir quy lvong cho bd may thudc
don vi quéan 1y van hanh nha & sinh vién.

Chi phi tién lwong dugc xac dinh trén co sé dinh bién can bd cong nhan
vién va muc luong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwong theo
qui dinh hi€n hanh ctia nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha ¢ sinh vién nhu: bao v¢, vé sinh,
thu gom rac thai, cham s6c vuon hoa, cay canh, di¢t con trung va cac dich vu
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khac (néu cO) dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viéc can thyc hién va
muc giao khoan thoa thuan trong hop dong dich vu;

c¢) Chi phi van phong phém, ban ghé van phong lam viéc, dung cy, vat ré
tién mau hong cua don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nudce sinh hoat cho bo may van phong lam viéc cua don vi
quan ly van hanh; dién chi€u sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khau hao tai san c¢b dinh cta don vi quan 1y van hanh nhu: 6 t0,
may tinh, may pho t6 va cac tai san khac. Viéc quan ly, st dung khau hao tai san
co dinh theo quy dinh ctia B Tai chinh.

2. Chi phi bdo tri: 1a toan bd chi phi cho viéc duy tu, bdo dudng thuong
xuyén, stra chita dinh ky va stra chira dot xuat nham duy tri chat lwong cia nha 6.
D61 voi nha ¢ xay dung méi thi chi phi cho cong tac bdo tri cong trinh dugc tinh
todn, xac dinh trén co sd quy trinh bao tri cong trinh xay dung do nha thau thiét
ké 1ap va duoc chu dau tu tham dinh, phé duyét.

Kinh phi bao tri dugc gui vao ngan hang thuong mai va do don vi quan
1y, van hanh nha ¢ quan ly dé sir dung cho cong tac bao tri theo quy dinh hién
hanh vé cong tac bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 21. Phwong phap xac dinh gia thué nha ¢ sinh vién

1. Cong thurc xac dinh:

Trong do:

- G, : 1a gia thué nha & cho 1 sinh vién trong 1 thang (dong/sinh vién/thang).
- Q, : 1a chi phi quan 1y, van hanh cua dy 4n hang nim (d6ng/nam).

- B, : 12 chi phi bao tri cong trinh binh quan nim (d6ng/nam).

- T4y 1 1a cac khoan thu tir kinh doanh dich vu trong khu nha & trong nam
nhu: dich vu trong xe, dich vu cang tin, cdc khoan thu (néu co6) tir hoat dong thé
thao (dong/nam).

- S : 1a tong dién tich sir dung nha & cho thué trong dy 4n nha & (m?).

- K: 12 hé s6 phan bd theo ting cao trén nguyén tic bao toan von va cin cir
vao diéu kién thudn tién cua ting khu nha & ma Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh hé s6 K cho phu hop tinh hinh thuc té; hé sé K nay duoc xac dinh theo
cong thirc sau:
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Theo do:
+K; : 12 hé s6 tang thir i
+ S; : 1a dién tich sir dung cta céc can ho cho thué téng thir 1
+m : 1a s6 ting cho thué
Chu thich:  + “10” : 1a sb thang sinh vién thué nha ¢ trong 1 nim
+“4” : 1a tiéu chudn dién tich & cho 1 sinh vién (4m*/SV)

2. Co quan quan 1y nha & sinh vién (d6i voi nha & sinh vién dang do cac
B0, nganh, co quan Trung uwong quan 1y) hodc S¢ Xay dung (d6i v6i nha & sinh
do Uy ban nhan dan cép tinh quan 1y) can ct quy dinh tai Diéu 20 va Diéu 21
ctia Thong tu nay dé xdy dung gia thué nha ¢ sinh vién dang duoc giao quan ly
va trinh co quan dai dién chu sé hiru xem xét, quyét dinh.

Piéu 22. To chirc quan 1y van hanh nha & sinh vién

1. P6i v6i nha ¢ sinh vién duge dau tu xdy dung méi theo Quyét dinh sb
65/2009/QD-TTg thi co quan quan 1y nha & (néu 1a nha ¢ sinh vién thudc B9,
nganh tryc thudc trung wong) hodc S¢ Xay dung dia phuong quyét dinh lya
chon don vi ¢ ning luc chuyén mon dé thuc hién quan 1y van hanh nha & sinh
vién.

D6i v6i nha ¢ sinh vién 1a ky tic xa dang giao cho céc co s gido duc
quan 1y thi tiy diéu kién cu thé ma co so gido duc co thé truc tiép hodc thué don
vi ¢6 nang lyc chuyén mon dé thuc hién van hanh nha ¢ sinh vién. Truong hop
béo tri, cai tao lai nha ¢ sinh vién thi co sé gido duc phai bao cdo dé co quan
quan 1y nha & xem xét, trinh co quan dai dién chu s¢ hitu phé duyét ké hoach
bao tri, cdi tao lai nha & d6. Pinh ky 6 thang va hang nadm, co s& gido duc bao
c40 v6i co quan quan Iy nha ¢ vé tinh hinh quéan 1y st dung nha ¢ sinh vién.

2. Nguyén tic quan Iy van hanh nha & sinh vién:

a) Nha ¢ sinh vién phai dugc quan ly chat ché trong qua trinh quan 1y van
hanh, khong dugc tu y chuyén d6i muc dich st dung;

b) Nha ¢ sinh vién phai dugc bdo dam an toan, an ninh va v¢ sinh moi
truong;

¢) Cac trang thiét bi ciia nha & sinh vién phai bao dam vé yéu cau ¢, hoc
tap, sinh hoat binh thuong cua sinh vién;

d) Trudng hop don vi quan 1y van hanh tryc tiép thu phi sir dung cac dich
vu nhu dién, nudce, trong gitr tai san, internet ...thi phai bdo dam nguyén tac
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khéng nhdm muc dich kinh doanh trong viéc thu phi nay;

d) Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ c6 trach nhi¢m t6 chic thuc hién quan
1y van hanh nha ¢ sinh vién theo nguyén tac st dung dung muc dich va tao diéu
kién thuan loi cho viéc sinh hoat an, ¢ cta sinh vién.

3. Nha ¢ sinh vién phai c6 Ban tu quan do Hoi nghi sinh vién trong khu
nha & sinh vién bau ra hang nim va duoc don vi quan 1y van hanh nha & sinh
vién ra quyét dinh cong nhan. Thanh phan Ban tu quan nha & sinh vién c6 tir 05
dén 07 thanh vién, bao gdm dai dién c4c sinh vién thué nha & va dai dién Doan
thanh nién Cong san H6 Chi Minh, Hoi Sinh vién do céc co sd dao tao gidi thiéu
trong s6 sinh vién duoc thué nha o.

Ban ty quan nha & sinh vién c6 cac quyén va trach nhiém sau day:

a) Tuyén truyén, van dong sinh vién chip hanh ndi quy st dung nha &;
ngan ngura va bao cdo kip thoi véi don vi quan 1y van hanh dé cé bién phép xu
1y cac trudong hop vi pham xay ra trong khu nha ¢&;

b) T chirc cac hoat dong giit gin vé sinh moi trudng va hoat dong van
hoa, thé duc, thé thao trong khu nha 6;

c¢) PBinh ky hang thang, Ban tu quan nha ¢ sinh vién c6 trach nhiém bao
cao don vi quan 1y van hanh nha ¢ vé tinh hinh chung va phan anh nhiing kién
nghi, dé xuat cua sinh vién thué nha vé nhiing van dé lién quan dén quan 1y van
hanh nha ¢.

Piéu 23. Ciac hanh vi nghiém cim trong quan 1y sir dung nha & sinh
vién

1. Tu ¥ chuyén d6i myc dich st dung nha & sinh vién.

2. Chuyén nhuong, chuyén dbi hodc cho thué lai phan dién tich da thué.

3. Pua ngudi khac vao & trong phong ¢ thué cia minh; tiép khach trong
phong qua gid quy dinh.

4. Tao ra hodc tang trit, st dung céac loai vii khi, phao nd, chat nd, chat
gay chay, hod chat doc hai; tao ra hoac tang trit, sir dung dudi moi hinh thirc cac
chat ma tuy va céac ché pham ddc hai.

5. Tang trit, luu hanh hodc truyén ba phim anh, bing dia hinh, bing dia
nhac va cac van hoa pham c6 noi dung khong lanh manh theo quy dinh ctia phap
luat.

6. T6 chire hodc tham gia cac hoat dong danh bac, sé dé, mai dam duéi
bat ¢t hinh thtc nao.

7. C6 hanh dong, tac phong thiéu vin ho; tu tap gay roi mat trat tu tri an
dudi bat ky hinh thirc nao; gdy 6 nhiém méi truong; giy tiéng on vuot qua mirc
quy dinh.

8. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian phan sir dung chung; pha
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hoai hodc tu y st dung dién tich sir dung chung, tai san cong trong khu nha &
trai myc dich quy dinh.

9. Nudi gia suc, gia cam trong phong ¢ thué, khu nha ¢ sinh vién.
10. Céac hanh vi khéc theo quy dinh cta phép luat.
Muc III
QUAN LY CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
Piéu 24. Quan Iy nha & cii thudc sé hiru nha nwéc
1. Béi v6i nha & cii thude sé hitu nha nude duge quy dinh dudi day thi

thuc hién quan 1y cho thué va ban theo Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong
tu nay:

a) Nha & hoic nha khong c¢6 ngudn gdc 12 nha & ma co quan, té chtc da
phan phdi, bé tri st dung dé ¢ tir trude ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngay
ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg ciia Thu tuéng Chinh phu vé gia cho thué nha
& va dua tién nha ¢ vao tién luong (sau ddy goi chung 13 Quyét dinh sd
118/TTg));

b) Nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn gbe 1a nha & nhung duge bd tri st
dung dé & trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nim 1992 dén trudc ngay
19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ciia Thu
tudng Chinh phii vé xir 1y, sap xép lai nha, dat thudc s¢ hitu nha nudc).

2. P6i voi nha ¢ cii quy dinh tai Khoan 1 Diéu niy ma thudc dién phai
xac 1ap so hitu toan dan theo Nghi quyét so 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11
nam 2003 cua Qudc hoi vé nha dat do Nha nudc dd quan 1y, bd tri st dung trong
qué trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi
chu nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 va Nghi quyét sd 755/2005/NQ-
UBTVQHI11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh viéc giai quyét mot sd trudng hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thyuc
hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chil nghia ngay
01 thang 7 nam 1991 nhung chua xac 14p s¢ hitu toan dan thi co quan quan ly
nha ¢ phai hoan tat thu tuc phap 1y xac 14p so hitu toan dan theo quy dinh trudc
khi ky hop dong thué nha o.

3. Dbi v6i truong hop nha & cii duoc bd tri st dung tir trude ngay 19
thang 01 nam 2007 nhung ké tir ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh ma ngudi duge bd tri thué chuyén doi sang nha & khac theo quy dinh
ctia phap luat hodc nguoi thué chét ma khi chét khong cé ai dang cing chung
séng hodc thudc dién bi chdm dit hop déng dé thu hoi nha & thi co quan dai
dién chu s& hiru nha ¢ thuc hién quan ly, bd tri cho thué theo quy dinh vé cho
thué nha ¢ xa hoi thudc s hitu nha nude. Truong hop khong cé ddi twong thude
dién thué nha & xa hoi thi thuc hién cho thué thong qua hinh thic ddu thau
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quyén thué nha theo gia thi truong hodc ban ddu gia nha & d6 theo quy dinh cta
phap luat vé ban dau gia tai san.

4. B6i v6i nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn gde 1a nha ¢ nhung da bd tri
cho thué tir sau ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi thuc hién quan ly, xu 1y theo quy
dinh ctia phap luat vé quéan 1y tai san nha dat thudc so hitu nha nude.

Diéu 25. Ho so dé nghi thué nha ¢ cii thudc sé hitu nha nuée

Viéc 1ap hd so dé nghi thué nha & cii thudc so hitu nha nuéde duoc ap dung
trong truong hop nguoi dang st dung nha ¢ chua c6 hop dong thué nha ¢ hoic
c¢6 hop dong thué nha ¢ nhung khong phai 1a nguoi dung tén trong hop dong
thué (do nhan chuyén quyén thué nha ¢). Ho so dé nghi thué nha & cii bao gom
cac gidy to sau day:

1. Pon dé nghi thué nha ¢ cii theo mau quy dinh tai Phu luc VIII ban hanh
kém theo Thong tu nay;

2. Gidy to chimg minh viéc phan phdi, bd tri str dung nha ¢ hodc gidy to
ching minh dang thuc t€ st dung nha & do (doi véi truong hop chua co6 hop
dong thué nha &) hoac hop dong thué nha ¢ kém theo Gidy to ching minh nhan
chuyén quyén thué nha ¢ (doi véi truong hop khong dung tén trong hop dong
thué nha ¢);

3. Ban sao ching minh thu nhan dan hodc ho chiéu hodc thé quan nhan
cua nguoi ¢6 don dé nghi thué nha ¢; truong hop 1a vo chong thi phai c6 thém
ban sao cé ching thuc s6 ho khau gia dinh hodc ban sao c6 chung thyc giay
dang ky két hon;

4. Ban sao gidy to ching minh thudc dbi twong duge mién, giam tién thué
nha ¢ (n€u co).

Piéu 26. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & cii thudc sé hitu nha nuéce

1. Truong hop nguoi dang sir dung nha & c6 gidy to lién quan dén nha &
cii (nhu Quyét dinh phan phdi bd tri nha & hodc gidy to ching minh viéc st
dung nha &) nhung chua c6 hgp dong thué nha thi thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Nguoi dé nghi thué nha & nop 02 bd hod so quy dinh tai Didu 25 cia
Thong tu nay tai don vi quan ly van hanh nha ¢ hoac tai co quan quan ly nha ¢
(do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh): 01 b6 luu tai co quan tiép nhan ho so
va 01 bo chuyén cho co quan quan 1y nha & (néu don vi quan 1y van hanh 1a co
quan tiép nhan hd so) hodc 01 bd chuyén cho don vi quan 1y van hanh (néu co
quan quan 1y nha ¢ 1a co quan tiép nhan hd so). Ngoai cac gidy to quy dinh tai
Diéu 25 cua Thong tu ndy, co quan tiép nhin ho so khong duoc yéu cau nguoi
ndp don ndp thém bat ky loai gidy to nao khac;

b) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhan
ho so; truong hop nguoi ndp don khong thudc doi tugng quy dinh tai Diéu 14
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ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi phai ¢6 van ban thong bao cho ngudi np
h6 so biét 18 1y do; néu ho so con thiéu gidy to thi co quan tiép nhan hd so phai
hudng din ngay dé nguoi ndp ho so bod sung gidy to. Trudng hop don vi quan 1y
van hanh nha ¢ tiép nhan ho so thi phai bao cdo co quan quan 1y nha & xem xét;

c¢) Trén co so hd so da diéu kién da tiép nhan hoac do don vi quan 1y van
hanh nha & bao cdo, co quan quan Iy nha & ¢ trach nhiém kiém tra, lap To trinh
kém theo va dy thao Quyét dinh phé duyét ddi tuong dugc thué nha ¢ cii trinh
co quan dai dién chu sé hitu quyét dinh;

d) Can ctr vao dé nghi ctia co quan quan 1y nha &, co quan dai dién cht s&
hitru nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duy¢t ddi tuong dugc thué nha o,
sau d6 giri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & dé thong béo cho don vi
quan 1y van hanh nha & thuc hién ky két hop dong thué nha ¢. Truong hop nha &
cii do Bo Quéc phong dang quan 1y ma giao tham quyén quyét dinh dbi tuong
duoc thué nha & cho co quan quan 1y nha & thi co quan nay ban hanh Quyét dinh
phé duyét d6i twong duoc thué nha 6;

d) Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét déi tuong duoc thué nha & cii, don vi
quan 1y van hanh nha ¢ thyc hién ky két hop dong véi nguoi thué nha 6.

2. Truong hop ngudi dang st dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén
thué nha ¢ trudc ngay Nghi dinh sd 34/2013/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh
(truong hop dd c6 hop dong thué nha & nhung khong dung tén trong hop dong
thué nha ¢ nay) thi ngudi dé nghi thué nha & ndp 01 bd hd so quy dinh tai Diéu
25 ctia Thong tu nay tai don vi quan 1y van hanh nha ¢. Sau khi tiép nhan ho so,
co quan tiép nhan hd so co trach nhiém kiém tra, néu ho so hop 1¢ thi ding tai 03
1an lién tuc thong tin vé nha & cho thué trén bao cua dia phuong va trén Website
cua don vi minh.

Sau 30 ngay, ké tir ngay dang tin 1an dau, néu khong c6 tranh chap, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan 1y van hanh nha & ky hop doéng véi nguoi
thué va bao cdo co quan quan Iy nha & biét dé theo ddi, quan 1y; néu co tranh
chap, khiéu kién vé nha & nay thi chi thyc hién ky hop dong thué sau khi da giai
quyét xong tranh chép, khiéu kién.

3. Truong hop nguoi dang stt dung nha & 1a nguoi nhan chuyén quyén
thué nha & ké tir ngay Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (truong
hop da c6 hop dong thué nha & nhung khong dung tén trong hop dong thué nha
& nay) hodc 1a nguoi dang thuc té st dung nha & nhung khong c6 gidy to ching
minh viéc dugc phan phdi, bd tri hodc nhan chuyén quyén thué nha ¢ thi nguoi
dé nghi thué nha & co thé ndp hd so tai don vi quan ly van hanh nha ¢ hoac tai
co quan quan 1y nha & (do Uy ban nhan din cép tinh quy dinh). Néu nguoi dé
nghi ky hop dong thué ndp hd so tai co quan 1y nha & thi co quan quan 1y nha &
c6 trach nhiém kiém tra va c6 van ban dong y vé viéc chuyén nhuong quyén
thué hoic c6 van ban dong ¥ cho phép ngudi dang thuc té sir dung nha ¢ duoc
quyén thué nha & va gui cho don vi quan 1y van hanh ¢ kém theo ban sao hd so
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dé nghi thué nha dé don vi quan 1y van hanh nha ¢ ky hop dong véi ngudi thué.

Trong truong hop ngudi dé nghi thué nha & ndp hd so tai don vi quan 1y
van hanh nha & thi sau khi tiép nhan ho so, don vi quan ly van hanh c6 trach
nhlem kiém tra va bao céo co quan quan 1y nha & xem xét dé c6 van ban dong y
vé viéc chuyén nhuong quyén thué nha &. Sau khi c6 van ban dong y cua co
quan quan 1y nha &, don vi quan 1y van hanh nha & tién hanh ky két hop dong
thué v6i nguoi thué nha &; trudng hop co quan quan 1y nha & khong dong y thi
phai c6 van ban tra 161 14 1y do.

4. Truong hop nguodi dang st dung nha & 1a nguodi ding tén trong hop
dong thué nha ¢ va dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh,
thoi han thué van con thi cic bén khong phai ky lai hop dong thué. Khi hét thoi
han thué, don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué
van du diéu kién dugc thué va co nhu cau tiép tuc thué thi cac bén ky gia han
hop dong thué nha &¢; néu bén thué khong c6 nhu cau thué tiép hodc khong du
diéu kién duoc tiép tuc thué nha & thi don vi quan Iy van hanh nha & ¢6 vian ban
thong bao cho bén thué biét dé cham dirt hop dong thué va ban giao lai nha ¢
cho bén cho thué.

Sau khi gia han hop dong hodc cham dat hop dong thué nha ¢, don vi
quéan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém thong béo cho co quan quan 1y nha & biét
dé theo ddi, quan 1y hodc trinh co quan dai dién chi so hitu nha ¢ xur Iy nha &
khi thu hoi lai.

5. Cac truong hop khi ky két hop dong thué nha & méi hoic ky gia han
hop ddng thué ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khong dang véi dién tich
ghi trong gidy to phan phdi, bd tri hodc trong hop dong thué nha cii thi don vi
quan 1y van hanh ¢ ¢6 trach nhiém kiém tra va x4c dinh lai dién tich nha ¢ sur
dung hop phép trudc khi ky két hop dong cho thué nha 6.

6. Thoi han giai quyét cho thué nha ¢ cii 12 khong qua 30 ngay, ké tir ngay
co quan tiép nhan ho so dé nghi thué nha & nhan du ho so hop 1é.

Piéu 27. Xac dinh gia thué nha & cii thudc sé hitu nha nwéc

1. B6i v6i truong hop quy dinh tai Piém a Khoan 4 Diéu 15 ciia Nghi
dinh sb 34/2013/ND-CP thi gia thué nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 cia Thu tudng
Chinh phu vé gia thué nha & thudc s¢ hiru nha nude chua dugce cai tao, xay dung
lai (sau day goi tit 1a Quyét dinh sd 17/2008/QD-TTg) va Thong tu sb
11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 cua By Xay dung vé huéng dan
mot s6 ndi dung ciia Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg cua Thi tuéng Chinh phu.

2. Béi voi truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 4 Piéu 15 ciia Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP thi gi4 thué nha & duoc thuc hién theo gia thué nha ¢ xa
hoi thudc s¢ hitu nha nudc quy dinh tai Thong tu nay.
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Diéu 28. Hop dong thué nha & cii thudce sé hiru nha nwéc

1. Hop dong thué nha & cii thudc s¢ hitu nha nudc phai cd cac ndi dung
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va duoc lap
theo mau quy dinh tai Phu luc IX ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Hop dong thué nha & cii ¢6 thoi han 14 05 nam, trong hop dong phai ghi
13 thoi diém b tri sir dung nha & (trude ngay 27 thang 11 ndm 1992 hodc trong
khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 thang 01
nam 2007) dé lam co so xac dinh diéu kién ban nha & trong truong hop nguoi
thué c6 nhu ciu mua va nha ¢ d6 co du diéu kién duoc ban theo quy dinh.

Piéu 29. Mién, giam tién thué nha ¢ cii thudc sé hiru nha nuwéc
1. Viéc mién, giam tién thué nha & cii dugc thyc hién theo cac nguyén tac
quy dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Mtrc mién, giam tién thué nha & cii (bao gém nha & chua duoc cai tao,
xay dung lai va nha ¢ da duogc cai tao, xay dung lai) cho cac doi tugng thué nha
¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Doi voi doi tugng 1a ngudi cd cong voi cach mang thi mic mién, giam
tién thué nha ¢ duogc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 17/2008/Qb-
TTg;

b) Pdi v6i cac dbi tuong thudc hd ngheéo hodc nguoi khuyét tat hoac
nguoi gia cd don thi dugc hudng mirc mien, giam tién thué nha ¢ 1a 60% so tién
thué phai nop.

Piéu 30. To6 chirc quén ly van hanh nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Co quan quan ly nha & quyét dinh giao cho doanh nghiép nha nudc co
chtrc ning kinh doanh nha & trén dia ban (néu c6) hoic ky két hop dong thué
don vi ¢6 ndng lyc chuyén mén dé thuc hién quan 1y van hanh nha & cii thudc s&
hiru nha nude.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ cli thudgc s& hitu nha nudc co cac quyén
va trach nhiém theo quy dinh tai Piéu 7 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. P6i v6i nha & cii 1a nha chung cu thi tiy tinh hinh cy thé ma co quan
dai dién chu so hitu nha ¢ giao cho co quan quan 1y nha & hoic Uy ban nhan dan
cap huyén thanh 14p Ban quén tri nha chung cu. Viéc thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu bau ra (gom dai
dién co quan quén 1y nha &, dai dién chu sé hitu cac can ho ddi v6i nha chung cu
d3 ban mot phan va dai dién ngudi thué nha o cii). Hoi nghi nha chung cu ¢o thé
t6 chirc cho mot nha hoac mot cum nha chung cur va dugc to chire mdi nam 01
lan; trong truong hop can thiét co thé t6 chirc Hoi nghi bat thuong khi c6 trén
50% tong sb cac chu so hitu, chi sir dung dé nghi bang vin ban hodc khi co dé
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nghi ctia Ban quan tri nha chung cu, ddng thdi c6 dé nghi cua trén 30% cha sé
hiru, chu sir dung nha chung cu do;

b) Ban quan tri nha chung cu c6 tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phan Ban
quan tri bao gom 01 dai dién don vi quan ly van hanh nha &, dai dién chu sé hitu
can ho va dai dién nguoi thué nha ¢. Co cau Ban quan tri gom 01 Trudng ban va
01 hodc 02 Ph¢ truong ban, trong dé c6 01 Pho truong ban 1a dai dién cua don
vi quan 1y van hanh nha ¢.

4. Ban quan tri nha chung cu c6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phap cua chu s& hitu can ho, ngudi thué nha &
theo quy dinh cua phép luat; kiém tra, don doc chu so hiru can ho, nguoi thué
nha & ndp chi phi quan ly van hanh nha &, cac chi phi c6 lién quan, thuc hi¢n
ding Ban nd1 quy quén 1y st dung nha ¢ chung cu va cac quy dinh cua phap luat
vé quan ly, sir dung nha 0; tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha ¢ thuc
hién cac cong viéc quan 1y van hanh theo quy dinh;

b) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia chii s¢ hitu can ho, ngudi thué
nha & vé cac van dé lién quan t6i viéc quan 1y st dung va cung cp dich vu trong
nha chung cu dé phan 4nh vé&i don vi quan 1y van hanh, co quan quan 1y nha &
xem xét, giai quyét;

¢) Phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung
nép sdng van minh, giir gin trat tw an toan xa hdi trong nha chung cu dugc giao
quan ly;

d) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri nha chung cu 13y ¥ kién cta cha
so hitu can ho, nguoi thué nha ¢ dé lam co so dé danh gia chat luong dich vu
quan ly van hanh cua don vi quan ly van hanh nha ¢;

d) Kién nghi v6i co quan quan 1y nha ¢ thyc hién tét cac dich vu quan 1y
van hanh hodc thay thé don vi quan 1y van hanh nha & néu chét luong dich vu
khong dam bao theo quy dinh.

5. D6i v6i nha ¢ cii 13 nha biét thy nhiéu ho ¢ hodc nha ¢ nhiéu tang nhiéu
ho & ma khong phai 1a nha chung cu thi viéc quan 1y van hanh dugc thuc hi¢n
nhu sau:

a) Truong hop nha & van con phan dién tich thudc so hitu nha nudce thi co
quan quan 1y nha & c¢6 trach nhiém quan 1y phan dién tich thudc s¢ hitu nha nudc
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay, cac chu s¢ hitu
c6 trach nhiém bao tri phan dién tich s¢ hitu riéng.

b) Truong hop nha & khong con dién tich thudc s¢ hiru nha nudce thi cac
cht so hitu co trach nhiém béao tri phan dién tich so hitu riéng va thoéa thuan
dong gop kinh phi bao tri phan dién tich so hitu chung, néu khong thoa thuan
duoc thi kinh phi dugc phan bo twong tng theo dién tich so hitu riéng cua ting
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ho; viéc quan ly van hanh nha & duogc thyc hién theo nguyén tic thoa thuln, tu
quan cua cac chu sé hiru nha 6.

6. Co quan quan 1y nha ¢ phdi hop véi don vi quan 1y van hanh nha ¢ ra
soat, 1ap ké hoach va du tru kinh phi bao tri phan so hitu chung trong nha &
thudc sé hitu nha nude dé bao céo co quan dai dién chu s& hitu xem xét, phé
duyét trudc khi thuc hién bao tri dién tich nay.

7. Chu s¢ hiru can hg, nguoi thué nha ¢ cii ¢o trach nhiém ndp phi quan ly
van hanh nha ¢ theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh noi c¢6 nha & va cac
chi phi khéc c6 lién quan dén viéc s dung nha ¢ theo quy dinh cta phap luat
hoac theo thoa thuan vaoi bén cung cép dich vu.

Chuong 111
QUY PINH VE BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
Piéu 31. Co quan ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. P6i v6i nha ¢ dang do Uy ban nhan dan cép tinh quan 1y ma thudc dién
duogc ban thi S6 Xay dung truc tiép to chirc thuc hién viéc ban nha & nay.

S Xay dung c6 trach nhiém ban hanh Quyét dinh thanh lap Hoi dong xac
dinh gia ban nha & dé xac dinh gia ban d6i véi cac nha ¢ thudc dién duoc ban
trén dia ban (bao gébm ca nha ¢ cii do B6 Qudc phong quan 1y). Thanh phan Hoi
ddng xac dinh gia ban nha ¢ bao gom dai dién cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Quy hoach va Kién trac (néu c6), K& hoach va Pau tu,
Mait tran To quéc Viét Nam cép tinh, Lién doan Lao dong cép tinh, Cuc thué;
truong hop xéac dinh gia ban nha & do Bo Qudc phong dang quan 1y thi Hoi dong
xac dinh gia ban nha & c6 thém dai dién do Bo Quéc phong ctr tham gia.

2. P6i voi nha & cii dang do Bo Qudc phong quan 1y thi co quan dugc
giao quan 1y nha & thudc B6 Qubc phong chiu trach nhiém thuc hién viéc ban
nha & nay.

Piéu 32. Péi twong dwge mua va diéu kién nha & cii thudc sé hitu nha
nuwoéce thude dién dwge ban

1. i tuong dugc mua nha ¢ cli thudc s¢ hiru nha nude 1a nguoi céd tén
trong hop ddng thué nha (bao gom nguoi dai dién dung tén hop dong thué nha &
va céac thanh vién co tén trong hop dong thué nha da 18 tudi tré 1én) va di dong
day du tién thué nha va cac chi phi quan Iy van hanh nha ¢; trudng hop ¢6 nhiéu
thanh vién cung dung tén thué nha & thi cac thanh vién nay phai théa thuan ctr
nguoi dai dién dung tén ky hop dong mua ban nha & véi co quan quan 1y nha 6.

Trong trudng hop c6 thanh vién thué nha ¢ khudc tir quyén mua va ding
tén trong Gidy ching nhan thi phai ¢6 vin ban khudc tir quyén mua, khong ding
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tén trong Giay chung nhan va cam két khong co6 tranh chap, khi€u kién vé viéc
mua ban nha & nay.

2. Nha ¢ cii thudc di¢n dugc ban phai ¢ du céc di€u kién sau day:

a) Khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 24 cua Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP;

b) Khong c6 tranh chap, khiéu kién (co xac nhan ciia bén cho thué hoic
ctia Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 nha & vao don dé nghi mua nha & theo mau
quy dinh tai Thong tu nay);

¢) Nguoi dang thué phai c6 hop dong thué nha & con hiéu luc, ndp tién
thué nha va cac chi phi quan 1y van hanh nha ¢ ddy da va c6 nhu ciu mua nha ¢
(c6 don dé nghi mua nha & theo mau quy dinh);

d) DB6i v6i nha khong c6 ngudn gde 1a nha ¢ nhung da duge bb tri st dung
1am nha ¢ trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi phai bao dam du diéu kién quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 34 ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va diéu kién
quy dinh tai Diém ¢ Khoan nay.

3. Khi ban nha & cii 1a nha biét thu c6 nhiéu ho ¢ thi co quan ban nha & c6
trach nhiém phan bo dién tich sir dung chung cho cac hd mua nha tuong tng véi
ti 18 dién tich st dung nha ¢ cia mdi ho gia dinh ghi trong hop dong thué nha &
va dién tich phan bd nay phai dugc ghi rd trong hop ddng mua ban nha 6.

Dieu 33. Ho so’ dé nghi mua nha & cii thudc sé hitu nha nwée
Ho6 so dé nghi mua nha ¢ cli bao gom:

1. Pon dé nghi mua nha & cii va cap Gidy chimg nhan duoc lap theo mau
quy dinh tai Phu luc X ban hanh kém theo Thong tu nay;

2. Ban sao chtng minh thu nhan dan hodc ho chiéu hodc thé quan nhan
ctia ngudi dé nghi mua nha &; trudng hop 1a vo chong thi phai c6 thém ban sao
c6 chimg thue s6 ho khau gia dinh hoic gidy dang ky két hon;

3. Hop ddng thué nha & con hiéu luc va gidy to chimg minh di nop du
tién thué nha &, chi phi quan Iy van hanh nha & dén thoi diém ndp hd so dé nghi
mua nha ¢.

Trudng hop nguoi ¢ tén trong hgp dong thué nha ¢ da xuat canh ra nudc
ngoai thi phai c6 van ban oy quyén (c6 xac nhin ctia co quan céng chimg hoic
ching thyc theo quy dinh) cho céac thanh vién khac ding tén mua nha &; néu co
thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha ¢ da chét thi phai c6 gidy ching tur
kém theo;

4. Giay to chimg minh thudc d6i tuong dugc mién, giam tién mua nha &
(n€u ¢0), cu thé la:
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a) Truong hop thudc ddi twong mién, giam tién st dung dat thi phai co
gidy to chimg minh 1 ngudi ¢6 cong voi cach mang do co quan c6 thim quyén
cap hodc gidy xac nhan 1a ngudi khuyét tat hodc nguoi gia co don hodc ho gia
dinh nghéo tai khu vuc d6 thi ciia Uy ban nhan dan cdp xa noi ding ky thuong
tra;

b) Trudng hop thudc dbi twong duoc duge giam tién nha thi phai c6 mot
trong cac gidy to sau day:

- Giay x4c nhéan vé nam cong tac cua co quan, don vi noi ngudi mua nha
cong tac néu nguol mua nha dang lam viéc;

- Gidy xac nhan cua co quan bao hiém xa hoi cap huyén néu ngudi mua nha
la nguodi dang hudng lvong huu hoac hudng tro cap mat suc lao dong hoac bénh
nghé nghiép, hudng trg cap cong nhan cao su;

- Ban sao ¢6 chung thuc quyét dinh nghi viéc hudng trg cap bao hiém xa
hoi mot 1an, trg cap thoi viée trudc va sau khi c6 Quyét dinh s6 111/HDBT ngay
12 thang 4 ndm 1991 cua Hoi déng B trudng hodc trude va sau khi c6 Bo Luat
Lao dong, tro cap phuc vién hodc xuét ngil; truong hgp mat quyét dinh nghi viéc
hudng trg cap thi phai co ké khai ddy du qua trinh cong tac va c6 xac nhan cta
co quan, don vi cii;

- Giay to ching minh 1a nguodi c6 cong voi cach mang do co quan c6 tham
quyén cap néu la nguoi c6 cong voi cach mang.

5. Giay khudc tir quyén mua nha & cii va khong dung tén trong Gidy ching
nhan theo mau quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Thong tu nay (néu
co).

Piéu 34. Trinh tu, thii tuc ban nha & cii thudc sé hiru nha nuwéc

1. Can cilr vao diéu kién cu thé cua ting dia phuong, Uy ban nhan déan cap
tinh c6 thé quy dinh ngudi mua nha & ndp hd so mua nha & tai don vi quan 1y
van hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha ¢ cua dia phuong.

2. Ngudi c6 nhu cAu mua nha & nop 02 bd ho so dé nghi mua nha & tai co
quan dugc giao tiép nhan hd so: 01 bo luu tai co quan tiép nhan hd so va 01 bo
chuyén cho co quan quan 1y nha & (néu don vi quan 1y van hanh 13 co quan tiép
nhan ho so) hodc 01 bd chuyén cho don vi quan 1y van hanh (néu co quan quan
Iy nha & 1a co quan tiép nhan ho so). Co quan tiép nhan hd so ¢o trach nhiém
kiém tra, tiép nhan va ghi gidy bién nhan ho so; trudng hop hd so con thiéu gidy
to thi phai hudng din ngay dé ngudi mua nha bo sung hd so; néu nguoi nop hd
so khong du diéu kién duoc mua nha & thi phai c6 vin ban tra 10i 16 Iy do dé
ngudi ndp ho so biét.
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Ngoai gidy to quy dinh tai Diéu 33 ctia Thong tu nay, co quan tiép nhin
ho so khong duoc yéu cau ngudi ndp don ndp thém bat ky loai gidy to nao khac.

3. Sau khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhéan hd so ¢6 trach nhiém t6 chic
kiém tra, thiét 1ap ho so mua ban nha &; do vé& lai dién tich nha, dat néu c6 chénh
léch dién tich so véi hop dong thué nha ¢ hodc cé dién tich ngoai hop dong;
thuc hién phan bd dién tich st dung chung cho nguoi mua (néu co); xac dinh
chat luong con lai cua nha &, tinh toan gid ban nha & va gia chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha ¢ tiép nhan ho so thi sau khi
hoan tat cac cong viéc quy dinh tai Khoan nay, don vi quan 1y van hanh & phai
béo c4o, 1ap danh sach kém theo hd so mua nha & bao céo co quan quéan 1y nha &
xem xeét.

4. Trén co sé danh sach d6i tugng duge mua nha ¢ va hd so dé nghi mua
nha & cii da dugc thiét 1ap theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay, co quan quan 1y
nha & c6 trach nhiém kiém tra dbi tuong, diéu kién va ho so, sau d6 bao cdo Hoi
ddng xac dinh gia ban nha & xem xét, phé duyét gia ban nha & va gia chuyén
nhugng quyén sir dung dat.

5. Sau khi Hoi dong xac dinh gia nha & phé duyét gia ban nha & va gia
chuyén quyén st dung dat &, co quan quan 1y nha & 1ap danh sach d6i tuong
dugc mua nha & kém theo van ban duyét gid ban nha ¢ ctia Hoi dong xac dinh
gia ban nha ¢ dé trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha & xem xét, quyét dinh.
Truong hop khong di diéu kién mua nha & thi co quan quéan Iy nha & ¢6 van ban
tra 101 nguoi ndp ho so hodc théng bao dé don vi quan 1y van hanh tra lai hd so
va théng bao cho ngudi ndp ho so biét.

6. Can cr vao dé nghi clia co quan quan 1y nha &, co quan dai dién chi so
hitu xem xét, ban hanh Quyét dinh ban nha & cii (trong d6 néu rd di tuong duoc
mua nha &, dia chi nha & dugc ban, gia ban nha ¢ va gia chuyén nhuong quyén
str dung dat) va giri Quyét dinh nay cho co quan quan Iy nha & dé thyc hién ban
nha &. Quyét dinh ban nha & phai duoc ding tai trén Website ctia co quan dai
dién chu s¢ hitu va co quan quan ly nha 6.

Truong hop nha & cii do B4 Québc phong quan 1y thi sau khi ¢6 vin ban
phé duyét gia ban nha ¢ va gia chuyén quyén sir dung dat & ciia Hoi dong xéc
dinh gia ban nha ¢, co quan quan 1y nha & cia B6 Qudc phong xem xét, ban
hanh Quyét dinh ban nha 6.

7. Sau khi ¢6 Quyét dinh ban nha o, co quan quan 1y nha ¢ thuc hién ky
két hop dong mua ban nha ¢ theo mau quy dinh va huéng dan nguoi mua nha
ndp cac nghia vu tai chinh cho Nha nudc tai Kho bac nha nuéc dia phuong noi
co nha ¢.
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8. Sau khi nguoi mua nha & da ndp du nghia vu tai chinh cho Nha nuéc
(c6 bién lai thu tién) theo quy dinh, co quan quan 1y nha & c6 trach nhiém hoan
thién hd so mua ban nha & va chuyén hd so nay cho co quan c6 thim quyén dé
thuc hién cap Gidy ching nhin cho ngudi mua theo quy dinh ctia phap luat vé
cap Gidy chimg nhan. Co quan c6 thAm quyén cip Gidy ching nhéan c6 trach
nhiém cap Gidy chimg nhan theo thoi han quy dinh cta phép luat vé cap Gidy
ching nhan. Dbi véi nha & ctia Bo Qudc phong thi sau khi hoan thanh thu tuc
mua ban nha &, co quan ban nha & caa B6 Qudc phong hoan thién hd so va
chuyén sang co quan c6 tham quyén cép Gidy ching nhan noi c6 nha ¢ ban dé
co quan ndy thuc hién cap Gidy chimg nhan cho nguoi mua theo quy dinh.

Truong hop sau khi tiép nhan hd so mua nha & ma c¢6 thanh vién thué nha
& chét thi co quan quan 1y nha ¢ khong ghi tén nguoi d6 vao hop dong mua ban
nha & va khong xét mién, giam tién mua nha déi voi ngudi ndy; néu cé thanh
vién mua nha & chét sau khi da ky két hop ddng mua ban nha & thi bén mua nha
& phai thong bao cho co quan quan 1y nha ¢ biét (kém theo gidy chung tir va
gidy to chimg minh thira ké theo quy dinh) dé ngudi thira ké hop phap duoc tiép
tuc thuc hién hop dong mua ban nha & vodi co quan quan 1y nha & va nguoi thira
ké hop phap duoc ghi tén trong Gidy chtng nhan.

9. Thoi gian giai quyét viéc ban nha & cii thudc s hitu nha nude 1a khong
qua 45 ngay, ké tir ngdy don vi quan 1y van hanh nha & nhan da ho so hop 6.
Thoi gian cap Gidy ching nhan dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
cap Gidy chting nhan va khong tinh vao thoi gian ban nha ¢, thoi gian ndp nghia
vu tai chinh ctia ngud1 mua.

Co quan cép Giéy chirng nhén c6 trach nhiém thuc hién cép va truc tiép
trao Gidy chtng nhan cho ngudi mua nha, dong thoi sao guri 01 ban Gidy chiing
nhan cho co quan quan 1y nha & dé theo di, quan 1y.

10. Trudng hop qué thoi gian giai quyét ban nha & theo quy dinh ma don
vi tiép nhan ho so van chwa hoan tit hd so mua ban nha & thi nguoi ndp don co
quyén yéu cau co quan quan 1y nha ¢ truc tiép giai quyét ban nha ¢ ndy; co quan
quéan 1y nha & co trach nhiém giai quyét va tra 101 dé nguoi c6 don biét.

11. Céan ctr quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay,
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy trinh cu thé vé ban nha & cii thudc so
hitu nha nude dé ap dung trén dia ban, bao dam don gian vé thu tuc, nhanh
chong vé thoi gian va quy dinh rd thoi han, trach nhiém cta ting co quan, don
vi ¢6 lién quan trong timg khau giai quyét ho so ban nha & ci.

Piéu 35. Gia ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. B6i v6i nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn g 1a nha & nhung da bd tri sir

dung dé ¢ tir trudc ngay 27 thang 11 nam 1992 (ké ca truong hop nha ¢ nay da
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duoc cai tao, xay dung lai béng nguén von tir ngan sach nha nudc va cac ho
dang thué nha & d6 tiép tuc duoc bé tri thué sau ngay 27 thang 11 nam 1992) thi
ap dung gid ban nha & quy dinh tai Khoan 2 Diéu 27 cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP.

2. Béi véi nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn gdc 1a nha ¢ nhung da bé tri dé
& tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngdy 19 thang 01 nim 2007 (ké ca
truong hop nha & nay di duoc cai tao, xdy dung lai bang ngudn von tir ngan
sach nha nudc va cac ho dang thué dugc tiép tuc bd tri thué sau ngay 19 thang
01 nam 2007) thi &p dung gid ban nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 1 hodc Khoan
2 Piéu 34 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Gia ban nha & quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay ap dung cho
cac ho duoc tiép tuc thué sau khi cai tao, xdy dung lai nha ¢ cii chi tinh d6i véi
phan dién tich ghi trong hop dong thué nha & trudce khi cai tao, xay dung lai; dbi
v6i phan dién tich dugc bé tri thué ting thém sau khi cai tao, xdy dung lai (néu
c6) thi ap dung gia ban bao dam thu hdi vn dau tu xay dung.

4. Pbi voi nha & cii quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 biéu nay da duoc cai
tao, xay dung lai ma c6 dién tich nha ¢ dung dé b tri tai dinh cu cho cac ddi
twong khac khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi co
quan dai dién chu s¢ hiru nha & giai quyét cho thué theo chinh sach nha & xa hoi
thudc so hiru nha nudc hoac ban theo chinh sach nha ¢ tai dinh cu hién hanh.

Piéu 36. Hop dong mua ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Hop d6ng mua ban nha & cii thudc sé hiru nha nudc phai cé cac noi
dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 ctua Nghi dinh sb 34/2013/NB-CP va
duoc 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Cac bén phai thuc hién day du quyén va nghia vy trong mua ban nha &
theo quy dinh cta Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va theo thoa thuan da cam két
trong hop déng mua ban nha o.

Pi¢u 37. Mién, giam tién mua nha ¢ thudc sé hiru nha nwée

1. Viéc mién, giam tién mua nha & thudc s& hitu nha nudc (bao gdbm ca
tién sir dung dat va tién nha) chi 4p dung ddi véi cac ddi tugng dang thué nha &
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 35 ctia Thong tu ndy va thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai Diéu 28 cta Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

2. Viéc mién, giam tién st dung dét khi ban nha ¢ cii thudc s¢ hiru nha
nudce chi ap dung d6i vai dién tich trong han mirc dat & do Uy ban nhéan dan cap
tinh noi ¢6 nha ¢ ban quy dinh.

3. Mtrc mién, giam tién st dung dit cho ngudi mua nha & cii duge quy
dinh nhu sau:
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a) D6i voi cac ddi twong 13 nguodi ¢ cong voi cach mang quy dinh tai
Khoén 2 Diéu 16 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP khi mua nha & cii thudc s¢ hiru
nha nudc thi tuy ting trudong hop cu thé ma thuc hién mién, giam tién sir dung
dat theo cac Quyét dinh sau day:

- Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 2 nam 1996 cua Thu tudéng Chinh
phu vé viéc hd tro ngudi co cong v6i cach mang cai thién nha &;

- Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 2 nim 2000 ciia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc hd trg nguoi hoat dong cach mang tir truée Cach mang
thang Tam ndm 1945 cai thién nha ¢&;

- Quyét dinh s6 117/2007/QD-TTg ngay 25 thang 7 nim 2007 cua Tha
twéng Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung mot s Piéu cua Quyét dinh sb
118/TTg ngay 27 thang 2 nim 1996 ciia Thu tuéng Chinh pha vé viéc hd trg
nguodi c6 céng véi cach mang cai thién nha & va Pidu 3 Quyét dinh sb
20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 ndm 2000 cia Thi tuéng Chinh phu vé viée
ho tro ngudi hoat dong cach mang tir trudc Cach mang thang Tam nim 1945 cai
thién nha 6.

b) Béi voi cac ddi twong quy dinh tai Piém n va Diém o Khoan 2 Diéu 16
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP khi mua nha & cii thudc sé hitu nha nuée thi
duogc giam 60% tién sir dung dat phai nop.

Truong hop ho nghéo thi muc giam 60% tién sir dung dat duoc tinh cho
ca ho gia dinh. Vi du: Ho gia dinh 6ng A 1a hd ngheo c¢6 03 thanh vién dung tén
hop dong thué nha & thi khi mua nha & chi dugc giam 60% tién sir dung dat phai
nop.

4. Mtrc giam tién nha cho cac d6i twong quy dinh tai Khoan 3 Piéu 29 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dugc tinh theo nim cong tac va thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) DP6i voi mdi nam cong tac thi ngudi mua nha dugc giam tuong Ung
béng 0,69 1an muc luong tdi thiéu ap dung cho can bd, cong chuc, vién chuc
hodc 1,24 1an murc lwong t6i thiéu ap dung cho luc lugng vii trang.

Vi du: truong hop 6ng A c6 thoi gian cong tac 1a 20 nam, tai thoi diém ky
két hop ddng mua nha ¢ c6 mirc lwong t6i thiéu 1a 1.150.000 dong thi viéc tinh
giam tién nha cho ong A nhu sau: 1.150.000 déng x 0,69 lan x 20 niam =
15.870.000 dong; truong hop 6ng A 1a nguoi lam viée luc luong vil trang thi
viéc tinh giam tién nha s& 1a: 1.150.000 dong x 1,24 1an x 20 nim = 28.520.000
dong;

b) Déi véi nguoi co6 cong voi cach mang, nguodi thugc hd ngheo, nguoi
khuyét tat, nguoi gia c6 don c6 sb nam cong tac dé tinh giam nhung sb tién tinh
giam nho hon 6,9 1an mirc luong t6i thiéu thi dugc hudng bang 6,9 lan mirc
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lwong t6i thiéu. Trudng hop cac dbi trong nay khong co ndm cong tac thi duge
tinh giam dung bang 6,9 1an mirc lvong tbi thicu.

Vi du: ong B 1a nguoi c6 cong v6i cach mang, cd 05 nim cong tac, néu
tinh theo nam cong tac thi s6 tién nha duoc giam s& nho hon 6,9 1an muc luong
t6i thiéu (1.150.000 dong x 1,24 x 5 nam = 7.130.000 dong). Do d6, 6ng B duoc
huong ding bang 6,9 1an muc luong t6i thiéu (1.150.000 dong x 6,9 lan =
7.935.000 ddng); truong hop 6ng B khong c¢6 nim cong tac thi dugc hudng sd
tién giam bang 6,9 1an muc luong tdi thiéu 1a 7.935.000 dong.

Pi¢u 38. Quy dinh vé viéc giai quyét phan dién tich nha &, dat & sir
dung chung va dién tich dit lién ké véi nha & thudc sé hiru nha nwéc

1. Béi véi phan dién tich nha ¢, dat & st dung chung trong khudn vién
nha & c¢6 nhiéu ho & quy dinh tai Khoan 1 biéu 35 cua Nghi dinh $6
34/2013/ND-CP thi giai quyét theo quy dinh sau déy:

a) Phan dién tich nha o, dat ¢ sir dung chung duoc cong nhan phai cb cac
diéu kién:

- Ngudi dé nghi cong nhan phan dién tich sit dung chung phai 13 ngudi
dang s& hiru toan b dién tich nha & ma Nha nudce da ban (toan bd dién tich nha
& ndy da duoc cip Gidy chimg nhan hodc méi hoan thanh viéc mua ban nha 6);

- Nguoi dang so hitu toan bo dién tich nha & phai c6 don dé nghi giai
quyét cong nhan toan bo dién tich nha &, dat & sir dung chung;

- Dién tich nha &, dat & st dung chung nay phai khong cé tranh chép,
khiéu kién.

b) Mirc thu tién nha, tién st dung dat d6i v6i phan dién tich dat ¢, nha &
st dung chung duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh $6
34/2013/ND-CP va khong thuc hién mién, giam tién sir dung dat khi giai quyét
cong nhan phan dién tich nay.

2. Truong hop dién tich nha &, dit & st dung chung khong du diéu kién
quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi co quan quan 1y nha ¢ va don vi quan
Iy van hanh c6 trach nhiém quan 1y chit ché dién tich st dung chung nay (Iap hod
0 vé 86 luong nha & c6 dién tich sir dung chung, téng s6 dién tich su dung chua
ban, hién trang sur dung...).

3. Pbi v6i phan dién tich dat lién ké v6i nha ¢ cii ma dién tich nay nam
trong khudn vién ctia nha ¢ d6 thi thuc hién giai quyét theo quy dinh sau day:

a) Phan dién tich dat 1ién ké phai thudc mét trong céc truong hop:

- Truong hop nha & da dugc hoa gia theo quy dinh phap luat vé hoa gia
nha ¢ truée ngay 05 thang 7 nim 1994 (ngdy ban hanh Nghi dinh s6 61/CP vé
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mua ban va kinh doanh nha ¢) ma ngudi dang st dung chua dugc cong nhan
quyén sir dung dién tich dét lién ké voi nha ¢ do;

- Truong hop nha ¢ da duoc ban theo Nghi dinh s6 61/CP vé mua béan va
kinh doanh nha ¢ ma ngudi dang st dung chwa duoc cong nhin quyén st dung
phan dién tich dat lién ké v6i nha & do;

- Truong hop nha ¢ thuc hién ban theo quy dinh cua Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP ma nha & nay c6 phan dién tich dat lién ke.

b) Muc thu tién st dung dat d6i véi dién tich dat lién ké duoc thyuc hién
theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 35 cua Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP;
viéc mién, giam tién sir dung dat d6i voi dién tich dat lién ké duogc thuc hién
theo cac quy dinh tai Diéu 28, Diéu 29 cua Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP.

4. Béi véi dién tich lién ké véi nha ¢ thudc sé hitu nha nudc nhung dién
tich nay nam ngoai khuon vién ctia nha ¢ thudc sé hiru nha nudce thi thuc hi¢n
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

5. Pbi voi truong hop xay dung nha & trén dét trong trong khudn vién nha
& thudc so hitu nha nude ma khong thude trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu
nay, néu dién tich nay phu hop véi quy hoach xay dung nha & va khong co tranh
chap khiéu kién thi nguoi dang sir dung nha ¢ nay duoc Nha nude cong nhan
quyén str dung dat. Ngudi duoc cong nhan quyén sir dung dat phai nop 100%
tién st dung dat theo gia dat & do Uy ban nhin dan cép tinh ban hanh c6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém thyuc hién cong nhan quyén st dung dat va ngudi duge
cong nhan quyén sir dung dat khong dugc mién, giam tién st dung dat ddi voi
dién tich nay.

6. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém hudéng dan cu thé hd so, trinh
tu, thi tuc giai quyét cac trudng hop quy dinh tai Didu nay.

Pi¢u 39. Phwong phap xéc dinh gia tri con lai ciia nha & va hé s6 diéu
chinh st dung ctia nha & cii thudc sé¢ hiru nha nwée

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha & cii thuoc sé hiru nha
nuoc khi ban nha & cho nguoi dang thué theo quy dinh tai Thong tu nay duoc
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu lién bo s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim
1994 cua Lién Bo Xay dung - Tai chinh - Vat gia Chinh phu vé huéng din
phuong phéap xac dinh gia tri con lai cia nha & trong ban nha & thudc sé hiru nha
nuoc cho ngudi dang thué.

2. Viéc phan loai, phan cip nha & cii lam co s& dé xac dinh gid ban nha &
theo quy dinh cta Thong tu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
05-BXD/DT ngay 09 thang 2 nam 1993 ctia B6 Xay dung vé huéng dan phuong
phap xac dinh dién tich sir dung va phan cap nha 0.
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3. H¢ s6 diéu chinh gia tri sit dung cua nha ¢ cli dugc quy dinh nhu sau:

a) Hé so diéu chinh gia tri st dung cua céc loai nha ¢, trir loai nha quy

dinh tai diém b khoan nay nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 tang ap dung hé so:

- Tang 2 ap dung hé sé:

- Tang 3 ap dung hé sé:

- Tang 4 4p dung hé sb:

- Tang 5 ap dung hé sé:

- T tAng 6 trd 1én ap dung hé sb:

1,2
1,1
1,0
0,9
0,8

0,7

b) HE so diéu chinh gia tri st dung doi véi nha ¢ nhi€u tang nhiéu hd ¢ cau

trac kiéu can ho quy dinh nhu sau:

- Tang 1 ap dung hé sé:

- Tang 2 4p dung hé sb:

- Tang 3 ap dung hé sé:

- Tang 4 ap dung hé sé:

- Tang 5 4p dung hé so:

- T ting 6 tro 1én ap dung hé sb:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5

0,4

¢) Hé sb phan bo cac tang khi chuyén quyén st dung dat quy dinh nhu sau:

Hé s6 cac tiang
Nha Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang5 | Tang6
tro 1én
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tang 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
tr¢ 1én
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Piéu 40. Quy dinh vé viéc chuyén déi cong ning sir dung nha & sinh
vién thugc sé hiru nha nuéc

1. Viéc chuyén d6i cong ning st dung nha & sinh vién thudc s¢ hiru nha
nuoc chi dugce thuc hién khi ¢c6 mot trong cac truong hop quy dinh tai Khoan 2
Piéu 25 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Trinh tu, thu tuc chuyén doi cong nang nha ¢ sinh vién dugc thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Co quan dai dién cha so hitu nha & sinh vién phai 1ap ho so vé nha & dé
nghi chuyén ddi cong ning bao cio Bo Xay dung xem xét, tham dinh. Ho so dé
nghi chuyén doi cong ning nha ¢ bao gom:

- B4o cdo hién trang sir dung nha ¢ sinh vién tai thoi diém dé nghi chuyén
d6i cong nang;

- Bao céo thuyét trinh 1y do chuyén doi cong ning st dung nha & va cac
gidy to chirg minh su can thiét phai chuyén doi cong ning;

- Quyét dinh cta co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét khu
vuc nha & sinh vién phai chuyén dbi cong nang (néu cb);

- Phuong 4n quan 1y, st dung nha & sinh vién sau khi chuyén doi cong
nang;

- Cac gidy to khac c6 lién quan (néu co).

b) Trén co so hd so do dai dién chu s hiru nha ¢ sinh vién cung cap, Bo
Xay dung c6 trach nhiém phéi hop vé6i co quan lién quan t6 chuc kiém tra, tham
dinh hd so va bao cao Thii twéng Chinh pha xem xét, quyét dinh cho phép
chuyén d6i cong ning;

¢) Sau khi c6 Quyét dinh cho phép ctia Thu tuéng Chinh phu thi dai dién
chu s& hiru nha ¢ sinh vién duoc thuc hién viéc chuyén doi cong nang nha ¢
theo quy dinh.

3. Truong hop co quan dai dién cha s¢ hitu c6 nhu cdu ban nha & sinh
vién da chuyén d6i cong ning str dung thi phai c6 vin ban bao cdo Bo Xay dung
tham dinh, bao cdo Thil tuéng Chinh phu cho phép trude khi thyc hién ban nha
0. Trinh ty, thu tuc ban nha ¢ nay dugc thuc hién theo hudng dan cua Bo Xay
dung d6i véi timg trudng hop cu thé.

Pi¢u 41. Quy dinh xir Iy chuyén tiép viéc thwe hién ban nha & cii
thudc sé hiru nha nwéc

1. P6i v6i trudng hop nha ¢ hodc nha khong ¢6 ngudn gbe 1a nha ¢ nhung
da bo tri sir dung trude ngay 27 thang 11 nam 1992 ma ngudi thué da nop don
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dé nghi mua nha & truée ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh
thi viéc xur Iy chuyén tiép dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi
hanh ma cac bén di ky hop dong mua ban nha ¢ thi tiép tuc hoan tat nghia vu tai
chinh véi Nha nuée theo hop dong da ky va bén ban c6 trach nhiém chuyén ho
so mua ban nha & sang co quan c¢6 thim quyén cip Gidy ching nhan dé thuc
hién cap Gidy ching nhan cho bén mua nha ¢ theo thu tuc dugc quy dinh trudc
ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh;

b) Truong hop dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi
hanh ma bén ban nha & méi thuc hién phé duyét, tinh gia ban nha ¢, gia chuyén
quyén sir dung dét va chua ky hop dong mua ban nha ¢ thi co quan quan 1y nha
& khong phai thyc hién thu tuc xac dinh lai gid ban nha &, gia chuyén quyén sir
dung dit va khong phai trinh co quan dai dién chu s¢ hitu ban hanh Quyét dinh
ban nha &. Co quan quan 1y nha & co trach nhiém kiém tra hd so, néu nha & du
diéu kién dugc ban theo quy dinh cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi thuc
hién ky hop ddng mua ban nha & véi ngudi mua theo gia da phé duyét va co
trach nhiém hoan tat cac thu tuc mua ban nha & con lai theo quy dinh cua Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

Néu nha ¢ khong du diéu kién dugc ban thi co quan quan 1y nha & phai co
van ban thong béo 16 1y do dé don vi quan 1y van hanh nha ¢ tra 10i cho nguoi
nop ho so biét;

¢) Trudong hop ngudi mua di nop don dé nghi mua nha & trudc ngay Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung khong thudc dién quy dinh
tai DPiém a, Piém b Khoan nay thi viéc ban nha ¢ dugc thuc hién theo trinh tu,
thtl tuc quy dinh tai Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va Thong tu nay nhung ap
dung co ché, gia ban nha & cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP vé
mua ban va kinh doanh nha &, Nghi quyét s6 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9
nam 2006 ciia Chinh phii vé mét sb giai phdp nham day nhanh tién d6 ban nha ¢
thudc s& hiru nha nudc cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh sd
61/CP va Nghi quyét s6 48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 nam 2007 cua Chinh
phu vé viée diéu chinh mot sb noi dung chinh séch ban nha ¢ thudc s¢ hiru nha
nude cho ngudi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP.

Trong trudong hop nguoi ndp don da ndp kém ho so dé nghi mua nha & thi
co quan quan 1y nha ¢ phdi hop kiém tra va chi yéu cau ngudi ndp don bo sung
cac gidy to con thiéu theo quy dinh ctua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong
tu ndy; néu ho so di du gidy to thi thyuc hién giai quyét theo thu tuc quy dinh tai
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Thong tu nay. Truong hop ngudi dé nghi mua nha & méi chi ndp don thi don vi
quan 1y van hanh nha ¢ thong bao dé ngudi ndp don bod sung cac gidy to con
thiéu theo quy dinh cua Thong tu nay dé thiét 1ap ho so trude khi bao cdo co
quan quan ly nha & xem xét.

2. Déi v6i truong hop nha & hoic nha khong c6 ngudn gde 1a nha & nhung
d3 bd tri s dung trude ngay 27 thang 11 ndm 1992 ma ngudoi thué ndp don dé
nghi mua nha & sau ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi
co quan quan 1y nha & thyc hién giai quyét ban nha & nay theo co ché, gid ban va
thi tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. P6i véi truong hop nha ¢ hodc nha khong ¢ ngudn gbe 1a nha & nhung
da bd tri sir dung tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 thang 01
nam 2007 (ké ca truong hop di ndp don dé nghi mua nha & trudc va sau ngly
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh) thi co quan quan 1y nha &
thuc hi¢n ban nha & nay theo co ché, gid ban va thu tuc quy dinh tai Nghi dinh
56 34/2013/ND-CP.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Dieu 42. Trach nhiém cia cac By, nganh lién quan

1. Cac B9, nganh dang c6 quy nha ¢ thudc sé hitu nha nudc phai co trach
nhiém quan ly chat ch€ va st dung co6 hi¢u qua quy nha ¢ nay.

2. Pbi véi nha ¢ cii thude s hiru nha nude do cac BO, nganh trung wong
dang quan 1y thi phai ban giao sang Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha & dé
tiép nhan, quan 1y theo quy dinh cta Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP. Trudng hop
nha khong c6 ngudn gde 1a nha & nhung da bé tri str dung lam nha ¢ trude ngay
19 thang 01 ndm 2007 ma co quan, don vi c6 nhu cau tiép tuc sir dung thi phai
¢ vin ban bao céo rd 1y do can sir dung gii Uy ban nhan dén cip tinh noi co
nha ¢.

Trong truong hop khong xac dinh dugc co quan, don vi dang quan ly nha
& thi ké tir ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan
dan cap tinh noi c6 nha & chi dao S¢ Xay dung thuc hién tiép nhan, 1ap ho so
quan 1y dé cho thué va ban nha & cii theo quy dinh cia Nghi dinh s
34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

3. P6i voi quy nha & cii thudc sé hitu nha nude dang do Bé Qudc phong
quan ly thi Bo Quéc phong thuc hién ra soat, théng ké lai sb lugng, hién trang
nha & va cin ctr vao Thong tu ndy dé ban hanh quy trinh quan 1y cho thué, ban
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nha & nay. Viéc quan 1y str dung tién thu duoc tir viée cho thué, ban nha & cii
thudc so hitu nha nude do Bé Québc phong quan 1y dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 9 ciia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va theo huéng dan cua Bo Tai
chinh.

4. Chi dao co quan quan 1y nha ¢ truc thudc t6 chire 1ap ké hoach xay
dung, cdi tao lai nha ¢ xa hdi thudc s¢ hitu nha nudc, nha ¢ sinh vién dang dugc
giao quan 1y dé trinh B9, nganh truc thudc trung wong phé duyét va dinh ky bao
c40 vé tinh hinh quan 1y sir dung nha & thudc sé hitu nha nude dang duoc giao
quan ly theo quy dinh.

5. Cac B0, nganh c6 quy nha ¢ thudc sé hiru nha nudc co6 trach nhiém bao
c4o Bo Xay dung theo dinh ky hodc dot xuét vé tinh hinh quan 1y sir dung nha &
thudc s¢ hitu nha nude dang duge giao quan 1y theo quy dinh tai Nghi dinh sd
34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

6. Kiém tra, theo ddi, xtr 1y theo tham quyén hoic dé nghi co quan co
tham quyén xir 1y cac hanh vi vi pham trong quan 1y str dung nha ¢ thudc sé hitu
nha nudc dugce giao quan ly.

Piéu 43. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cap tinh

1. Chi dao S& Xay dung phdi hop véi cac co quan chic ning ra soat,
thong ké, phan loai nha ¢ thudc sé hiru nha nudc duge giao quan 1y; hoan tat tha
tuc phap 1y xéac 1ap so hitu toan dan dbi v6i nha & cii thude dién phai xac 1ap s
hiru toan dan ma chua xac 1ap theo quy dinh; to chirc tiép nhan qui nha & cii trén
dia ban dé quan 1y cho thué va ban theo quy dinh;

2. Ban hanh gia thué, thué mua, gid ban nha ¢ thudc s& hiru nha nudce
duoc giao quan 1y trén dia ban; ban hanh gia dich vu quan ly van hanh nha ¢
thudc sé hitu nha nude dé ap dung théng nhat trén dja ban (ké ca nha ¢ do céac
co quan Trung wong dang quan 1y).

3. Chi dao So Xay dung ting cudng nhan su va kién toan bd may to chirc
quan 1y nha & thudc s¢ hitu nha nudc tryc thudc S& dé thuc hién co hiéu qua
viéc quan ly cho thué, cho thué mua va ban nha ¢ thugc sé hitru nudc trén dia
ban theo quy dinh.

4. Can ctr vao quy dinh tai Thong tu nay, thuc hi¢n diéu chinh nhiém vu
quan ly cho thué, thué mua, ban nha & thugc s hiru nha nudc cia cac co quan,
don vi ¢6 lién quan trén dia ban; ban hanh quy trinh cu thé vé cho thué, cho thué
mua, ban nha & thudc so hiru nha nudc va quy trinh ban giao, tiép nhan quy nha
O tu quan trén dia ban.
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5. Thyc hién quan 1y tién thué, tién thué mua va tién ban nha & thudc so
hitu nha nude theo dung quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP; bé tri kinh
phi dé xay dung co sé dit liéu vé nha & phuc vu cong tac quan 1y va béo céo tinh
hinh quan ly str dung nha & thudc s¢ hiru nha nude.

6. Kiém tra, theo ddi, xir Iy theo tham quyén hoic dé nghi co quan c6
thim quyén xt 1y cac hanh vi vi pham trong quan 1y cho thué, thué mua, ban nha
0 thudc s¢ hiru nha nudc trén dia ban.

7. Bdo cao Thu tuong Chinh phu, B Xay dung theo dinh ky hodc theo
yéu cau dot xuat vé tinh hinh quén 1y sir dung nha ¢ thudc so hitu nha nudc dugce
giao quan ly trén dia ban.

8. Thuc hién cac nhiém vu khac do Chinh phu giao.
Piéu 44. Trach nhiém ciia S& Xy dung

1. Gitip Uy ban nhan déan cép tinh thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc
vé nha & thudc s¢ hiru nha nude dugc giao quan 1y; chu tri thanh 1ap Hoi dong
xac dinh gia ban nha ¢ cii thugc s¢ hiru nha nudc va trién khai thuc hién viée
cho thué, thué mua, ban nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc trén dia ban.

2. Chu tri phdi hop véi cic co quan chirc ning cua dia phuong xay dung
gia thué, thué mua, gid ban nha ¢ thudc sé hiru nha nuéc dugce giao quan ly va
xay dung gia dich vu quan 1y van hanh nha & trén dja ban dé trinh Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh.

3. T6 chirc 1ap ké hoach xdy dung, cai tao lai nha ¢ thudc sé hiru nha
nude dugc giao quan 1y trén dia ban trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;
1ap ké hoach, dy tru kinh phi bao tri phan s hitu chung dé trinh Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét va to chuc thyuc hién bao tri d6i véi dién tich nay.

4. To chirc thiét 1ap, hoan thién hd so vé nha & thudc sé hitu nha nudc
duoc giao quan ly trén dia ban, bao ddm céc nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc duoc
giao quan 1y phai c6 day du hd so vé nha 6.

5. Lwa chon giao hodc ky két hop dong véi don vi ¢ chie ning, ning luc
quan 1y van hanh nha ¢ dé thuc hién quan 1y van hanh nha & thudc so hitu nha
nudc trén dia ban.

6. Kiém tra, theo ddi, xtr Iy cac hanh vi vi pham vé quan 1y sir dung nha &
thudc sé hitu nha nudc theo tham quyén hodc bao céo co quan c6 tham quyén xir
1y theo quy dinh.
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7. Tang cudng nhan sy va ki¢n toan by may, t6 chuc truc thudc S& dé
thyc hién tot viéc quan ly sir dung, cho thué, thué mua va ban nha & thudc s&
htru nha nudc trén dia ban.

8. Pinh ky hodc dot xuit bao cdo Uy ban nhin dan cip tinh va B Xay
dung tinh hinh quan 1y st dung nha ¢ thudc s& hiru nha nudce trén dia ban.
9. Thuc hién cac nhiém vu khac duoc giao.

Diéu 45. Trach nhiém cia Cuc Quan 1y nha va thi trwong bit dong

1. Giap Bo truong Bo Xdy dung hudng din, don dbc cac dia phuong
trong ca nudc trién khai thuc hién Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va Thong tu
nay.

2. Theo dbi va td chirc kiém tra tinh hinh thuc hién viéc quan ly cho thué,
cho thué mua, ban nha ¢ thudc sé hiru nha nudc trong pham vi ca nudc.

3. Tong hop bao cio tinh hinh trién khai thyc hién theo dinh ky va bao
cédo Bo truong Bo Xay dung sira doi, bo sung Thong tu nay hodc dé nghi Chinh
pha xem xét stra d6i, bd sung chinh sach vé quan 1y str dung nha & thudc sé hitu
nha nudc.

Piéu 46. Hiéu lwe thi hanh

1. Thong tu nay co hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 nim 2013.

2. Bii bé Thong tu sd 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua
Bo trudng B Xay dung vé huéng dan phuong phap xac dinh gia cho thué nha ¢
sinh vién duoc dau tu bang ngudn von tir ngan sach nha nudec.

3. Bai b cac quy dinh sau day:

a) Cac quy dinh tai Chuong I1 (g@)m cac Diéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Piéu
10) va cac ndi dung lién quan dén quan 1y sir dung nha & sinh vién néu tai Thong
tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo truong Bo Xay dung
vé huéng dan viéc cho thué, quan 1y van hanh nha & sinh vién, nha & cong nhan
khu cong nghiép, Phu lyc sb 0la, 01b ban hanh kém theo Théng tu sb
13/2009/TT-BXD;

b) Cac Piéu 14, 15, 16, 17 ciia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nim 2010 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan
mot $6 ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha ¢;

4. Cac quy dinh vé quan 1y cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc so
hitu nha nudc néu trong cac vin ban cua Uy ban nhin dan cép tinh ma khac véi
quy dinh cuia Thong tu nay thi thyc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.
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5. Trong qué trinh thuc hién néu gap kho khin, vudéng mic, dé nghi gui y
kién vé Bo Xay dung dé sira doi, bo sung theo thim quyén hodc trinh Thu tuéng
Chinh phu, Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: KT. BO TRUONG
- Thu tuéng Chinh phu va cac Pho TTg CP; THU TRUONG

- Cac B9, co quan ngang B9; co quan thugc CP;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thuoc TW;

- Van phong Trung wong va cac Ban cta Dang;

- Vin phong Quéc hoi;

- Van phong Chu tich nudc; ~ 1.7
- Van phong Chinh phu; (da kY)
- Toa 4n Nhan dan tdi cao:

- Vién Kiém sat Nhan dan ti cao;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Kiém toan nha nudc;

- Ngén hang Chinh sach xa hoi; Nguyén Tran Nam
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Co quan Trung uong ciia cac doan thé;

- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap;

- Cac S¢ Xay dung cac tinh, thanh phd truc thuoc TW;

- Cong bao; Website Chinh phu; Website B Xay dung;

- Bo Xay dung: cac don vi truc thugc Bo XD;

- Luu: VT, Cuc QLN (5b).
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Phu luc I

BIEU BAO CAO TONG HQP TINH HINH QUAN LY SU DUNG NHA O THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kem theo Thong tw so 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua By Xay dung)

I. SO liéu vé nha &

Cac
Nha & cho thué Nha ¢ cu ~thu£¢ dién bijn hoac nha ¢ truong
2 x4 hoi cho thué mua hgp thu
Tong PV
2 J A s hoi nha &
Loainha & thuge | Longs0 | dien tich : : S5 tién ban
STT r L nha (can | sir dung 2 x S6 can nha | SO DT nha N
s6' hitu nha nwéc A 3 Tong so <1 <1z nha & hoac
ho) (m”) 2 £ £ I\ R da ban, da ban Y R
Tong s6 | SO DT cho | tién thué o an < an tien thué
R .2 \ hoac da hodac da
HD thué | thué (m”) (theo ky . . mua
. cho thué cho thué \
bao cado) 2 (theo ky
mua mua (m°) L
bao cdo)
(1) 2) ) 4) ) (6) (7) (&) 9 (10) (11)
I | NHA O XA HOI
1 Can hg chung cu
2 | Nhalién ké
I | NHA O SINH VIEN
I | NHA O CU
1 Biét thy
2 | Chung cu
3 | Nhariéng l¢
TONG CONG
II. Kho khiin, vwéng mac va kiénnghi L ngay....thang....nam ......
CO QUAN BAO CAO
(ky tén va dong dau)
Ghi chu:

Doi voi nha ¢ xa hdi thi bao cdo tat ca so liéu tir cot 3 dén cdt 11; riéng cot 8, cot 9 va cdt 10 s0 liéu bao cao veé nha ¢ xa hoi dugc hiéu 1a so can, so dién tich

va so tién thu duoc tir viéc cho thué mua.

Poi voi nha ¢ sinh vién chi bao cdo so liéu tai cac cot 3,4, 5,6, 7vacot 11.
Doi voi nha ¢ cli thi bao cao so li€u tat ca cac cdt, riéng cot 8, 9 va cot 10 dugc hiéu 1a so cén, so dién tich va so tién thu dugc tir viéc ban nha ¢ cii.




Phu luc II
MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Hinh thtrc dang ky' ~ Thué [ Thué mua [

KN G2 oot
TN 101 1A 1oorereoeee s S S
CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan) $0........cccecceereerieenennne. cap ngay........ oveen oeieieaenns tai
Nghé nghlep ..........................................................................................................................
INOT LN VIBCT: oot e e e e e s e s e e e e e s ees e e s e e s e e e e ss s
e R T3 N0 72 PR RT
HO khau thuong tri SO .....eeevveeviecieeiieeieeieeieens BALL ettt ettt e ere e
S6 thanh vién trong ho gia dinh®............co......... nguoi, bao gbm:

1. HO VATEN: oo CMND s@ ................................. |
2. HO VATEN: oo CMND SQ ................................. L
3. HO VAN v CMND s@ ................................. L,
4. HO VAEN: i, CMND S0....ueieeeiiireeeiriieeeene. las i,

Tinh trang nha ¢ cua hd gia dinh hién nay nhu sau’: (co Giéy xac nhan vé thuc trang nha &
cua h¢ gia dinh, ca nhan kém theo don nay).
- Chua c6 nha ¢ thudc so hitu cia h gia dinh ]
- C6 nha ¢ nhung chat choi dién tich binh quan dudi 5 m’ san/nguoi O
- Co nha 6 nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat (hu hong khung — tuong, mai) [
T6i lam don nay dé nghi dugc giai quyét 01 cin ho nha & x3 hodi theo hinh

T6i xin chap hanh dy du cac quy dinh ciia nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & xa hoi,
cam doan nhiing 161 khai trong don 1a dung sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... ,ngay ....... thang .....nam ........
Nguoi viét don
(ky va ghi ro ho tén)

" Panh diu vao 6 ma nguoi dimg tén ¢6 nhu ciu dang ky.
2 Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quéan 1y nha &.

Nguorl dimg don dang ky.

Neu dang lam viéc tai co quan, t6 chre thi ghi rd nghe nghiép, néu 14 lao dong tu do thi ghi 1a lao dong tu do,
neu da nghi huu thi ghi da nghi huu.

Neu dang lam vi¢c thi m&i ghi vao muc nay.

® Ghi 13 s0 lugng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, moéi quan hé cia ting thanh vién véi nguoi ding
tén viét don.
! Ngudi dimg don danh dau vao 6 phit hop voi hién trang thuc té nha ¢ ctia ho gia dinh.
® Ghi thué hogc thué mua va dia chi nha & can thué, thué mua



S Phu luc III
MAU GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY THUE, THUE MUA NHA G XA HQI THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUOC!

.................................................................................................................. xac nhan

ONEZ (D)t ette ettt ettt et e et e et e e et ee et e e snseeeenbeeetteeennteeenteeennneas

S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan) SO.........ccccvveviieeeiiieecieeeie e, cap

ngay......... S [ovieeuann 1 USRS

Hign dang CONG tAC TA11 ....veviiiiieeiieeeiie ettt e e s e e taeeeeaeeesneeens

Thudc dbi tu:ong ...................................................................................................

Thuyc trang vé nha & hién nay nhu sau®:

- Chua ¢6 nha ¢ thuc s hitu cta ho gia dinh [

- C6 nha ¢ nhung chat chéi dién tich binh quan duéi 5 m* san/ngudi O

- C6 nha ¢ nhung bi hu hong khung, tuong va mai nha va dién tich khuon vién

dat ctia nha ¢ thap hon tiéu chuan dién tich t6i thiéu thudc dién duoc phép

cai tao, xay dung theo quy dinh ctia UBND cap tinh. O
.......... , ngay ....... thang .....nam ........

Thu truéng co quan, don vi

(ky tén va dong dau)

Mau gidy nay ap dung cho dbi tuong quy dinh tai cac Diém b, ¢ va doi tuong da tra lai nha cong vu
ma van dang cong tac quy dinh tai Piém g Khoan 1 Diéu 6 cia Thong tu s6 14/2013/TT-BXD.
2 Ghi tén co quan, don vi noi nguoi c6 don dang lam viéc.
% Ghi 18 nguoi co don thude ddi tuong quy dinh tai Diém b hodc Diém ¢ hoic Piém g Khoan 1 Diéu 6
cua Thong tu (nhu 1a can bg, cong chirc, vién chirc hoac la sy quan, quan nhan thudc luc lugng vii
trang ....)
* Can ctr vao thuce trang nha ¢ hién tai ciia ngudi viét don dé danh dau vao mét trong 3 6 cho phu hop.



Phu luc I11a
MAU GIAY XAC NHAN POI TUQONG VA THU'C TRANG VE NHA O
PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THU'C TRANG NHA O PE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC!

KCIR SEIE oo e ee e

A .1 A3
HO VA T8N CHU IO o et e e e e e e e e e e e et aaareeeee s
INOT G DIEN LA . e e e e e e e e e et e e e eetaeeeeeaaeeeeeenaaeeeeennees

bang ky ho khau thuong tri (hodc tam tra) ta1 e eteeeee erteeete et etee e teaae et seeebeeseeaaeenteeneeneas

S8 56 DO KNAU. ... NOT CAP. v

S6 thanh vién trong ho gia dinh............... nguoi.

Thudc dbi tuong e,
Muc thu nhélp6 ettt eheeeteeeteeeateeteesteesateeateeaseesateeteeaseeasteeseeasteanteeteeneeanteenteeseeanteenteenneeaneeeneeennean

\ R P A 7
Tinh trang nha ¢ hi¢n nay cua ho gia dinh t6i nhu sau :
- Chua c6 nha ¢ thudc so hiru cuia ho gia dinh
- C6 nha ¢ nhung chat choi dién tich binh quan dudi 5 m? san/nguoi ]

- C6 nha ¢ nhung bi hu hong khung, tuong va mai nha va dién tich khuon vién
dat cua nha ¢ thap hon ti€u chuan dién tich toi thiéu thude dién dugc phép
cai tao, xay dung theo quy dinh cua UBND cap tinh. O]

T6i xin cam doan nhitng 101 khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu trach nhiém
trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.
.......... , Ngay ....... thang .....nam ........
Nguoi viét don
(ky va ghi ré ho tén)
Xac nhén vé tinh trang nha ¢ hién tai ciia h gia dinh®:
TM. UBND phuong..............
Chu tich
(ky tén, déng dau)

! Mau gidly nay ap dung cho ddi tuong quy dinh tai cac Diém a, d, d, e, i va dbi twong d tra lai nha cong vu do nghi huu néu tai
Diém g Khoan 1 Diéu 6 cua Thong tu s6 14/2013/TT-BXD.
2 Giti Uy ban nhéan dan cp phuong noi nguoi viét don dang ky ho khéu thuong tra hodc néu khong & tai noi dang ky ho khau
thuong tra thi gui Uy ban nhan dén cép phuong noi ngudi viét don diang ky tam tri.

Gh1 tén chu ho theo s6 ho khau da dang ky.

Gh1 dia chi theo s6 ho khau thuong tra ciia nguoi viét don hodc ghi dia chi noi dang ky tam tra.

® Ghird ngudi ¢6 don thude dbi tuong theo quy dinh (vi du nhu 14 ngudi co cong véi cach mang hodc 14 cong nhan hodc 13 ngudi
thu nhép thip...)).

® Myc ndy chi 4p dung dé ngudi thu nhép thip quy dinh tai Dlem i Khoan 1 Piéu 6 ciia Thong tu s6 14/2013/TT-BXD tu khai vé
thu nhép cua ban than va phai cam doan tu chiu trach nhiém vé& murc thu nhép d khai nay.
7 Can clr vao thuce trang nha ¢ hién tai cua ngudi viét don dé danh ddu vao 1 trong 3 6 cho phu hop.

8 UBND chp phuong noi ngudi c6 don ding ky ho khéu thudng tra hodc dang ky tam tra phai xéc nhan 16 thuc trang cta nha & 1a
thudc 1 trong 3 dién ma ngudi co don di khai, néu 1 nha & hu hong thi phai xac nhan 16 hu hong cac phan nha nao (khung, tuong,
méi...) hodc nha & khong thude dién trén va c6 ky tén, déng déu.



Phu luc IV
MAU HQP PONG THUE NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

SO ........ /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr B§ Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan 1y st dung nha & thudc so hiru nha nudc;

Cian ci Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua
B6 Xay dung hudng din thyc hién mot sd noi dung cua Nghi dinh )
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ciia Chinh phii vé quan 1y sir dung
nha ¢ thudc so hiru nha nudc;

Can ctr don dé nghi thué nha & ctia ong (bA)........oevvvneeeeeeiieeenna, dé
ngay ......... thang ........... nam ............

Can cur Quyét dinh SO e, ;

L 1 s 1 o1 | O URRUPURRR ,

Hai bén chiing t6i gdom:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thug):

= ONZ (DA): oo, Chic VUi,
=Pal IEN ChO e,

-Piachicoquan:.........ooiii i

-DPiénthoaii.......cooovevviiiiiiiiiiiie, FaX: oo,
- Tai khodn: .......cooovvvviiiieiieeeeeee e, tai Ngan hang:............cccoeeenenn.
BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thud):

2 ONE (DAY e, 1a dai dién cho

cac thanh vién cung thué nha & c6 tén trong phu luc s6 01 dinh kém theo hop
dong nay.

- S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan).........................cce......CAp
107 S N U F: | OSSPSR

' Ghi Quyét dinh phé duyét d6i tugng dugc thué nha & xa hoi thude so hitu nha nudc.
? Céc can cr lién quan dén viée thué nha ¢ (nhu gidy to mién, giam tién thué nha ......).



Hai bén théng nhat ky két hop dong thué nha & xa hoi dung cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat ctia hd gia dinh v&i cac ndi1 dung sau day:

Pic¢u 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (ghi ro can ho chung cu, nha o riéng lé...) ..........coeuueeeunn.ns

2.D1a Chinha G: oo

3. Tong dién tich san nha &:................ m’, trong d6 dién tich chinh
| F: TR m?, dién tich phula................ m’.

4. Dién tich datd s, m’, trong do sur dung chung la........ m?, st dung
riéng la:............ m’.

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)

Piéu 2. Gia thué nha &, cac chi phi lién quan va phwong thirc, thoi
han thanh toan

1. Gid thué nha 6 ..., ddng/01 thang (I)

(BANG CRIF: ..o, ).

Gia thué nay da bao gdm chi phi vé bao tri nha ¢. Gia thué nha ¢ s& duoc
diéu chinh khi Nha nudc cé thay do1 vé khung gia hodc gia thué. Bén cho thué
c6 trach nhiém thong bao gia thué méi cho Bén thué trudc khi 4p dung it nhat
1a 01 thang.

2. S6 tién thué nha duoce giam . ................... dong/thang (11)

(BANG CHTF: ..o oveeeee e .. dONG/thGNG)

Ap dung theo quy dinh tai Piéu............. ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-
CP va biéu.......... tai Quyét dinh s6 ............ cua Thu tuéng Chinh phﬁ4.

3. S tién thué Bén thué phai tra 1a:
(D) = (ID) = el dong/thang
(BANG CHIE: .. cov e oo e e . dONG/thaNG)

4. Céc chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc,
dién thoai va cac dich vu khiac do Bén thué thanh toan cho bén cung cép dich

* Truong hop 1a cin ho chung cu thi dién tich dét 1a dién tich xdy dung nha chung cu va day ciing 1a
dién tich str dung chung dugc ghi 15 vao phan sir dung chung.
* Trong trudng hop d6i twong dugc giam thi ghi rd s6 tién va Diéu, Khoan dp dung cua Nghi dinh
34/2013/ND-CP va Quyét dinh cua Tha tuéng Chinh phu, truong hop khong duoc giam thi ghi tai
Khoan 2 Diéu 2 ciia Hop dong chir khong.
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vu. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué nha ¢ quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay.

5. Phuong thirc thanh toan: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi rd 1a

6. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang
thang.

Céc chi phi quan ly van hanh nha & va céac chi phi khac Bén thué thanh
todn theo thoi han thoa thudn véi bén cung cap dich vu.

Pi¢u 3. Thoi diém nhéin giao nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha o: ngdy........ thang......... nam ..............
2. Thoi han cho thué nha & 13 05 nam, ké tir ngdy.....thang..... nam ........

Trudce khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiép
tuc thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha 6.
Can ct vao don dé nghi, Bén cho thué c6 trach nhiém xem xét, d6i chiéu quy
dinh cua phap luat vé ddi tuong, diéu kién dugc thué nha & dé théng bao cho
Bén thué biét ky gia han hop dong thué theo phu luc sé 3 dinh kém theo hop
dong thué nay; néu Bén thué khong con thudc ddi tuong, du diéu kién duoc
thué nha ¢ tai dia chi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 cua hop déng nay hodc
khong con nhu cau thué tiép thi hai bén chdm dirt hop dong thué va Bén thué
phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thdi han quy dinh tai hop dong
nay.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ diing muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan ly st dung nha ¢ cho thug;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo dung thoi han dd cam két va cac
chi phi khéac cho bén cung cap dich vu (néu cd);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hu hong va bdi thuong
thiét hai do 161 ciia Bén thué gay ra;

d) Thu hoi nha & trong cac trudng hop chdm dit hop dong thué nha theo
quy dinh tai Diéu 6 cta hop dong nay hodc khi nha ¢ thué thudc dién bi thu hoi
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 23 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

d) Céc quyén khac theo thoa thuan...

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

° Hai bén thoa thuan rd phuong thirc va dia chi thu ndp tién thué nha &



a) Giao nha cho Bén thué diing thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cta
hop dong nay;

b) Phé bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y st dung
nha o;

c¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh cua phap luat
v€ quan ly st dung nha ¢;

d) Thong bao cho Bén thué nhiing thay d6i vé gia thué, phi dich vu quan
Iy van hanh trudc khi ap dung it nhat 1 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién
duoc thué nha ¢ va c6 nhu cau tiép tuc thué€ nha o;

e) Chap hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén trong viéc quan
ly, xtr Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop dong
nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd thoi gian thuc hién thu hoi nha &
trong truong hop nha & thué thude dién bi thu hoi;

h) Céac nghia vy khac theo thoéa thuan ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cta Bén thué:

a) Nhan nha & theo dtng thoa thuin néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chira kip thoi nhitng hu hong ciia nha ¢ ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Puoc tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hop déng ma van
thudc doi tugng, du diéu kién dugc thué nha ¢ va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan ...
2. Nghia vu cua Bén thué:
a) Tra da tién thué nha theo ding thoi han da cam Két;

b) Thanh toan ddy du dtng han chi phi quan 1y van hanh nha & va cac chi
phi khac cho bén cung cap dich vu trong qua trinh str dung nha & cho thug;

c¢) Str dung nha thué dang muc dich; gitr gin nha &, c6 trach nhiém stra
chita nhirng hu hong va boi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Khong duoc tu ¥ stra chira, cai tao, xay dung lai nha ¢ thué; chdp hanh
day da cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha ¢, cac quyét dinh cua co quan co
thim quyén vé quan ly, xtr Iy nha & va giai quyét tranh chip lién quan dén hop
dong nay;



d) Khong dugc chuyén nhugng hop dong thué nha hoic cho nguoi khac
st dung nha thué dudi bat ky hinh thirc nao;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tru;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trudng hop chim dut hop
dong quy dinh tai Di€u 6 cia hgp dong nay hodc trong trudong hop nha ¢ thué
thudc dién bi thu hoéi trong thoi han ....... ngay, ké tir ngay Bén thué nhan duogc
thong bao cua Bén cho thué.

h) Cac nghia vu khac theo théa thuan ......

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nha ¢

Viéc chidm dut hop dong thué nha ¢ xa hoi thudc so hiru nha nudc duge
thuc hién trong céc truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri cham dut hop dong thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong duoc tiép tuc thué nha ¢
hodc khong c6 nhu cau thué tiép;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung chung song;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma khong
c6 ly do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y sura chita, duc pha két céu, cai tao hodc coi ndi nha
O thué;

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi
khac str dung nha ¢ thué;

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong ning cé nguy co sap d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cia co quan c6 tham quyén hodc nha &
thué ndm trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hoac
cd quyét dinh ph4 dd cua co quan nha nude ¢6 tham quyén;

8. Khi mot trong cac bén don phuong cham dut hop dong theo thoa
thuan cua hgp dong nay (néu c6) hodc theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thuc hién ding cac noi dung da thoa thuan trong
hop dong nay. Trong qué trinh thyc hién néu phét sinh nhitng van dé mdi thi
hai bén thoa thuan 1ap phu luc hgp dong, phu luc hgp dong nay c6 gia tri phap
Iy nhu hop dong chinh.

2. Cac cam két khac......

3. Trudng hop khi chua hét han hgp dong ma Bén thué c6 nhu cau chim
dtt hop dong trude thoi han thi hai bén thong nhat cing 14p Bién ban cham dit
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hop dong trudc thoi han. Khi chim dit hop dong, cac bén nhat tri hoan tat cac
nghia vu ctia mdi bén theo thoa thuin trong hop dong nay; Bén thué cé trach
nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han ......ngay, ké tr ngay
ky Bién ban chim dut hop dong thué.

4. Truong hop cac bén co tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong nay
thi hai bén cung ban bac gidi quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop
cac bén khong thuong lugng duoc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop ddng nay c6 thoi han 05 ndm va c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két.
Hop dong nay c6 ....trang duogc 1ap thanh 03 ban va cé gia tri phap 1y nhu nhau,
mdi bén gitr 01 ban, 01 ban gli co quan quan ly nha & dé theo ddi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng ddau va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)



Phu luc 1

Tén cdc thanh vién trong hop dong thué nha ¢ sé........... ngay...... /oo
...... bao gom
STT | Ho va tén thanh vién trong | Mobi quan hé véi Ghi chu
Hop dong thué nha & ngwoi dai dién
ding tén ky hop
dong thué nha &
.| Neuyén Vin A Dimg tén k¥ hop
S6 CMND:.............. dong thué nha ¢
Nguyén Thi B
2 g Y ' Vo
S6 CMND...............
Nguyén Vin C
3 g Y Con d¢
SO CMND.:..............

Ghi chii: Chi ghi tén cac thanh vién tir du 18 tudi tro 1én. Phu lyc nay duoc dong dau
xac nhan cia Bén cho thué nha ¢.




Phu luc 2: Gia han hop dong thué nha &

~ HOm nay, ngay ........ thang........ nam ....... Hai bén chung t61 théng
nhat ky két phu luc gia han hop dong thué nha & theo hop dong thué nha so
.......... ky ngay ..../..../.......v&i cac ndi dung sau day:

- Ho vaten® . CMND 80................ la:..............
-Hovatén:............ ..ol CMND s0.......cunn..... las..............
-Hovatén:..........cooeccvceeeeeneee.. CMND 86 la:..............
-Hovatén:............... ..ol CMND S6...cevneeaannn. las..............

Gia thué nha ¢:

a) Giathuénha ¢ la....................... Viét Nam dong/ thang (1)

(BAng Chit: ... oo ov e oo Viét Nam dong/thang).

b) S6 tién duge midn, giam 1a................... Viét Nam dong/thang (I1)
(Bang chii: .. e e ..Viét Nam dong/thang).

¢) S6 tién thué phal ndp la: (I) (II) e Viét Nam dong/thang
(BANG CHit: . ov oo oo Viét Nam dong/thdng).

Gia thué nha ¢ nay duogc tinh tir ngay .....thang.....nam

3. Thoi han thué nha 6:

Thoi han thué nha & 1a.............thang (nim), ké tir ngdy ...... [ooidoii.

4. Cam két cac Bén

a) Cac ndi dung khac trong hop dong thué nha sé.....ky ngay..../..../.....
van c6 gia tri phap 1y d6i véi hai bén khi thyc hién thué nha ¢ theo thoi han quy
dinh tai phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién c6 tén trong phu lyc gia han hop dong thué nha ¢ nay

cung véi Bén cho thué t1ep tuc thyc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai
hop ddng thué nha ¢ s6........... ky ngay..../...... [oviiiin.

¢) Phuy luc gia han hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy hai bén ky két va
duoc 1ap thanh 03 ban, mdi bén giit 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan 1y
nha & dé theo ddi, quan 1y./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng ddau va ghi ré ho tén,
chire vu cua nguoi ky)

% Ghi ho tén thanh vién tir dii 18 tudi trd 1én dugc tiép tuc thué nha & va mdi quan hé voi ngudi dimg
tén hop dong thué nha & hodc nguoi dai dién ky gia han hop dong (néu c6 thay dbi nguoi ding tén
hop dong)

" Néu Bén thué dugc mién, giam tién thué nha & thi ghi 10 s6 tién duoc mién, giam; néu khong duogc
mién, giam thi ghi r5 1a khong
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Phu luc V

MAU HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kem theo Thong tw so 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

So:......... /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr B§ Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ct Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan 1y st dung nha & thudc so hiru nha nudc;

Cian cir Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua
Bo Xay dung hudng din thuc hién mot sé ndi dung cta Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh phii vé quan 1y sir dung
nha ¢ thudc so hiru nha nudc;

Can ctr don dé nghi thué mua nha & cta ong (ba)... ......ocoveevene.n. de
ngay ......... thang ........... nam ............
T e 1 ;

Hai bén chiing t6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho
thué mua):

=ONE (DA)ieiiiieeee e Chirc VU:.eeeeieeeeeeee,
DAl dIEN ChO e,
- Di1a chi CO qUAN: ..ot
-DPién thoai:........coovvvvviiiiiiiiiiee, Fax:o
= S6 a1 KNOAN ..., tai Ngan hang:..........cccccceeeeee.

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué
mua):

= ONE (DAY e la dai dién cho cac thanh
vién thué mua nha & xa hgi thudc s& hiru nha nude co tén trong phu luc dinh
keém theo hop dong nay (n€u co).

' Ghi Quyét dinh phé duyét déi twong dugc thué mua nha ¢ xa hoi thude s hiru nha nude va cac gidy
to 6 lién quan



ngay......./... ./......tal ...................
= HO KhAU thUomE tr0 .o
-Piachi HENWE: oo,
= DIEN thOQI:. .
Hai ‘?en théng nhat ky két hop dong thué mua nha ¢ x3 hoi dung cho
muc dich dé ¢ va sinh hoat ciia ho gia dinh v61 céc ndi dung sau:
Pic¢u 1. Pic diém chinh ciia nha & thué mua:

1. Loai nha & (ghi ro can ho chung cw hodc nha riéng

[€)mieeiiiaiieiieieeeeieen,
2.D1achi Nha Geeneeiiiii e
3. Tong dién tich san nha o................... m’
4. Tong dién tich sir dung dét ¢, trong do*:
Str dung chung.................. m’ St dung riéng:.................. m’

Piéu 2. Tién thué mua, cac chi phi lién quan va phwong thic, thoi
han thanh toan

1. Tié}’l thué mua nha & bao gom tién tra 1an dau va tién thué nha tra hang
thang, cu thé la:

a) Tién tra lan dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri cia

nha & thué mua) 1a: .................... dong.

(BANG CRIE: ... ).

b) Tlen thué nha trd hang thang: ......................... d6ng/01 thang (tién thué
nha di bao gom chi phi bao tri nha 6).

(BANG CIE: ..o ).

2. Céc chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc,
dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép
dich vu theo thoa thuan. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué nha & qui dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thue va thoi han thanh toan:

a) Phuong thtac thanh toan™: Tién thué mua duoc tra bang (ghi 13 1a tra
bang tién mat Viét Nam dong hodc chuyén khodn) qua.............ccooceeeuen..

b) Thot han thanh toan:

- Tién thué mua tra 1an dau: Bén thué mua tra tién lan dau 20% gia tri
hop dong cho Bén cho thué mua trong thoi han ........... ngay, ké tir ngay ky két
hop dong nay;

' Néu 1a cin ho chung cu thi dién tich str dung dat 14 sir dung chung, khong ghi sir dung riéng.
3 Céc bén thoa thuan dia chi ndp tién thu€ mua.



- Tién thué nha hang thang: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay
............ hang thang.

Céc chi phi khac Bén thué mua thanh toan cho bén cung cip dich vu theo
thoa thuan véi bén cung cip dich vu.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua va
chuyén quyén sé hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang......... nam ........... (hoac
trong thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ la....nim (.....thang), ké tir
ngay......... thang...... nam ......... dén ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhwng toi thiéu la 10 nam, ké
tir ngay ky két hop dong thué mua nha o).

3. Sau thot han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thuc hién déy du nghia vy ddi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua
c6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cip Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha ¢ thué mua dung myc dich va thuc
hién dtng cac quy dinh vé quan 1y str dung nha ¢ thué mua;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da
cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua cé trach nhiém sira chita cac hu hong va boi
thuong thiét hai do 16i ctia Bén thué mua gay ra trong thdi gian thué mua nha &;

d) Puoc chdm dit hop dong thué mua va thu hoi nha & cho thué mua
trong cac truong hop cham dut hop dong thué nha quy dinh tai Diéu 6 cta hop
dong nay hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 23 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

d) Puoc gitr 1ai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua da
nop lan dau trong trudng hop chim dat hop dong quy dinh tai Khoan 4, Khoan
5 va Khoan 6 Diéu 6 cua Hop dong nay.

e) Cac quyén khéc theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo diing thoi han quy dinh tai Khoan 1
Diéu 3 cta hop dong nay;

b) Phd bién, hudéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y st
dung nha ¢ thué mua;



¢) Béo tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cua phép
luat vé quan ly s dung nha o;

d) Thong bao bang van ban cho Bén thué mua nhitng thay d6i vé gia cho
thué mua, phi dich vu quan 1y van hanh nha & truéc khi ap dung it nhét 1a 01
thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét 13 thoi gian thue hién thu hdi nha &
trong truong hop nha & thué mua thude dién bi thu hoi;

e) Thanh toan sb tién 20% ma Bén thué mua ndp lan dau trong truong
hop Bén thué mua khong con nhu cau thué mua va cham dut hop dong, trir
truong hop quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay;

) Huéng dan, d6n déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y
ho khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trit ty, v¢ sinh moi truong;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nuéc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyeén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua
nha ¢ theo théa thudn trong hop dong nay;

i) Chap hanh cac quyét dinh cta co quan c6 thim quyén trong viéc quan
ly, xu ly nha ¢ thué mua va gidi quyét cac tranh chap co6 lién quan dén hop
dong nay;

k) Cac nghia vy khac theo thoéa thuan ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cuia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha ¢ theo dung thoa thuan tai khoan
1 Biéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén
cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du
tién thué mua theo thdéa thuan trong hop dong nay;

d) Puoc quyén thuc hién cic giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién
thué mua va da dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat, nhung phai dam bdo sau thoi gian 1a 10
nam, ké tur thot diém ky két hop dong thué mua nha ¢;

d) Pugc don phuong cham dit hgp dong theo thoa thuan;

e) Cac quyén khéc theo thoa thuan. ..

2. Nghia vu cua Bén thué mua:



a) Thanh toan day du va ding thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién
thué nha hang thang theo thoa thuin quy dinh tai Piéu 2 cta hop ddng nay;
thanh toan phi quan 1y van hanh va cac chi phi khac lién quan dén viéc sir dung
nha & cho bén cung cap dich vu;

b) Str dung nha & ding muc dich; gitr gin nha ¢ va co6 trach nhiém stra
chita phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dlnh vé quan Iy st dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh cua co quan c6 thim quyén giai quyét cc tranh chap lién quan dén
hop dong nay;

d) Khong duoc chuyén nhugng nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thirc
nao trong thoi gian thué mua nha ¢&;

d) Chap hanh cac quy dinh vé git gin vé sinh méi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 161 ciia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han ....ngay ké tir khi
chdm dut hop dong thué mua nha & theo quy dinh Diéu 6 cta hop dong hoic
trong truong hgp nha & thué mua thudc dién bi thu héi theo quy dinh cta phap
luat.

h) Céac nghia vy khac theo thoéa thuan...
Pi¢u 6. Cham dit hop dong thué mua nha & xa hoi

Hai bén thoa thuan chim dut hop dong thué mua nha & xi hoi thudc s
hiru nha nudce khi ¢6 mot trong cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhat tri chap dirt hop dong thué mua nha o;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 ngudi thira ké hop
phap hodc c¢6 nguoi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thyc hién
duoc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Trudng hop c6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thuc
hién dugc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi nguoi thira ké hop
phap cta Bén thué mua duoc hoan tra lai 20% gia tri hop dong ma Bén thué
mua d4 ndp lan dau quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 2 ctia hop dong nay (co
tinh 13i theo 13i suit khong ky han ctiia ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan
tra).

3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong c6 ly do chinh dang;

4. Khi Bén thué mua tu y stra chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi ndi
nha ¢ thué mua trong thoi han thué mua;



5. Khi Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi
han thué mua;

6. Khi nha & cho thué mua bj hu hong ning c6 nguy co sip d6 va Bén
thué mua phai di chuyén ra khoi chd ¢ theo quyét dinh cla co quan c6 tham
quyén hodc nha ¢ thué mua nam trong khu vyc da co quyét dinh thu hoi dat,
giai phong mit bang hodc co quyét dinh pha d& cta co quan nha nudc ¢ thim
quyén;

7. Khi mot trong cac bén don phuong chdm dut hop dong theo thoa
thuan (néu c6) hoac theo quy dinh phap luat.

Pi¢u 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thyuc hién ding cac noi dung da ky két. Trong
qué trinh thyc hién néu phat sinh nhitng vin dé méi thi hai bén thoa thuan lap
phu luc hop dong. Phu luc hop dong c6 gia tri phap Iy nhu hop dong chinh.

2. Cac cam két khac..........

3. Khi chim dut hop dong thué mua thi cac bén cung nhat tri 1ap Bién
ban cham dut hop dong, cac bén co trach nhiém hoan tat cac nghia vu di thoa
thuan trong hop dong nay.

4. Truong hop cac bén ¢ tranh chip vé cac ndi dung cua hop dong nay
thi hai bén cung ban bac gidi quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop
cac bén khong thuong lugng duoc thi co quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop dong nay c6 gid tri ké tir ngay hai bén ky két. Hop dong nay co
...trang, dugc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitt 01
ban, 01 ban chuyén cho don vi quan 1y van hanh nha ¢ dé theo ddi, quan 1y/.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)



Phu luc hop dong

Cic thanh vién c¢6 tén trong hop dong thué mua nha &

STT | Hog va tén thanh vién trong Mobi quan h¢ véi Ghi chu
Hop dong thué mua nha & | nguwdi dai dién ding
tén ky hgop dong
thué mua nha &
| Nguyén Vin A bung tén ky hop
SO CMND:......cocen. dong thué mua
Lé Thi B
2 , Vo
SO CMND:...............
Nguyén Vin C
3 jg Y Con d¢
S6 CMND

Ghi chii: Chi ghi tén nhitng ngudi tir du 18 tudi tré 1én. Phu luc nay dugc dong dau
xac nhan cua Bén cho thué mua nha &



Phu luc VI
MAU PON PE NGHI THUE NHA O SINH VIEN
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O SINH VIEN

Kinh gfril: ..................................................................

T6i cam két tuan thu ndi quy sir dung nha & sinh vién, cam két tra tién thué
nha day du, dung thoi han khi dugc thué nha 6.

T6i cam doan nhiing 161 ké khai trong don la dung su that, toi xin chiu trach
nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

...... , ngay.........thang......nam... ....
Xéc nhén ciia co's& gigo dyc * Nguoi viet don
(ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky, dong dau) (ky va ghi ro ho tén)

' Ghi tén don vi quan 1y van hanh quan Iy van hanh nha ¢ (néu 1a nha & xay dung méi); ghi tén co s&
gido duc (néu la ky tic xa ci); . )

> Ghi rd thudc doi twong uu tién quy dinh tai Diéu 16 ctua Thong tu so 14/2013/TT-BXD ngay
19/9/2013 cua B9 Xay dung;

? Ghi tén co s& gido duc hodc tén don vi quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién;

* X4c nhan cua co so gido duc dang quan 1y sinh vién.



Phu luc VII
MAU HQP PONG THUE NHA O SINH VIEN
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

SO..cvenenn /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can ctr B6 Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan 1y str dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc;

Can ct Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cua
B6 Xay dung hudng dan thuyc hién mot sd noi dung cua Nghi dinh )
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh phua vé quéan 1y str dung
nha & thudc so hiru nha nudc;

Can ctr don dé nghi thué nha & cua sinh vién.................cooeeiiiiin.n.
de ngay......... [ovid i,
[ 1 4 1 o1 | TR ,

Hai Bén chiing toi gom:
BEN CHO THUE NHA O SINH VIEN (sau day goi tit 1a Bén cho
thué)

-ONng (bA):.eeeii i Chuc vu:.......

SPaldIEN ChO .o
-Piachicoquan: ...
-DPiénthoai........................... Fax...ooooiii
- Tai Khoan $6: .....co......ooo..... tai NGAN hANG ...,
S IMIA SO UG ...
BEN THUE NHA O SINH VIEN (sau day goi tit 13 Bén thué)

-Ho vatén sinh vi€n:.......cccccoooviiiiiiieiiiiieeieee e, Nam (NT) t.coveeees

' Ghi tén cac gidy to c6 lién quan dén viéc thué nha & sinh vién...



=S6 CMND: ..., CAP NGAY ..o v oo, 17: ) DR

- S thé sinh vién® (néu co).................. CAP NGAY..eeeeeeieeei

= DIEN thO@i:....eiiiiiic s

- Khi can bao tin cho cha me (hodc nguoi than):.......cceeveiieiiiieiiee
dia chi...ooovieiiiiee, SO 18N thOAL.....eeeeeeeeeeeeeeeee e,

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha ¢ sinh vién ding cho muc
dich dé & va sinh hoat cta sinh vién v6i nhitng ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & sinh vién

1. Dia diém thué: (ghi rd s6 phong, vi tri giuong, tén khu nha & ma sinh
vién duoc b tri 0 ettt ettt et e e e e e e e et —a e e e e t—aeaeeataaeeeeearaeeeeanrees ;

2. Trang thiét bi nha & sinh vién cho thué (ghi rd cic vat dung nhu
giuong, ti cd nhan, ban, ghé; quat, cép dién, cép nude sach; dau cho thong tin
lién lac, truyén hinh; thit bi v& sinh...).........oooiriiii e, ;

3. Phan dién tich st dung chung (ghi 16 cac phan dién tich nhu hanh
lang, 16i di chung, cau thang, noi dé xe, khu v& sinh...)........ocoeveeeevnnerinn

4. Céc khu sinh hoat thé thao, van hoa trong khu nha & sinh vién dugc st
dung (ghi o khu vuc duge sir dung mién phi, truong hop co thu phi str dung thi
Phai ghi 10 MUC thU)......oeiiiiiiiicce e

Piéu 2. Gia thué nha ¢ va phwong thirc, thoi han thanh toan

1. Gidthué:......ccooviiiiiiiiee, VN dong/chd o/thang)

Gié thué nay tinh cho ting sinh vién theo ting thang. Gia thué nay da
bao gdm ca chi phi quan 1y van hanh va chi phi bao tri nha & sinh vién.
2. Phuong thurc thanh toan:

a) Thanh toan tién thué nha bang.................... (tién miat hodc hinh
thirc khac do hai bén thoa thuan) va tra dinh ky vao ngay.......c.cccccueeen. trong
thang.

b) Céc chi phi sit dung di¢n, nudc, dién thoai va cac dich vu khac Bén
thué c6 trach nhiém thanh toan theo thuc té st dung cho bén cung cap dich vu
hoac cho Bén cho thué.

2 Néu 1 sinh vién nim diu méi nhap hoc chua cé thé sinh vién thi ghi thay thé gidy bao tring tuyén
cua co so giao duc
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¢) Gia thué nha & sinh vién s& duoc diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay doi
khung gia hodc gia thué. Bén cho thué cé trach nhiém thong bdo gid méi cho
Bén thué biét trudc khi ap dung 01 thang.

Pic¢u 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué

1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay...... thang...... nam ...... la ngay tinh
tién thué nha.

2. Thoi gian thué ........ thang, ké tr ngay...... thang...... nam..............

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung I}hél ¢ dung muc dich Va} ding ndi quy st
dung nha ¢ sinh vién dinh kém hop dong thué nha ¢ nay; phoi hop véi cac don
vi lién quan trong viéc xu 1y vi pham quy dinh vé quan ly st dung nha &;

'b) Yéu cau Bén thué tra tién thué nha day du va dang thoi han ghi trong
hop dong;

‘ ¢) Yéu cau Bén tllué c6 trach nhiém tra tién dé sira chira phan hu hong,
boi thuong thiét hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) D}J:QC quyén chém dut hop dong khi c6 mot trong cac trudng hop quy
dinh tai Bi€u 6 cua hgp dong nay;

d) Thu hdi nl}é O trong cac ‘tru’(‘mg hop chdm dut hop dong thué nha &
theo quy dinh tai Diéu 6 cua hgp dong nay.

e) Cac quyén khéc theo thoa thuén ...

2. Nghia vu cua Bén cho thué

‘ a) Giao nha & cho Bén thué diing thoi gian quy dinh tai Piéu 3 cua hop
dong nay;

b) Xay dung noi quy sur dung nha ¢ sinh vién va phd bién quy dinh vé str
dung nha ¢ sinh vién cho Bén thué va cac t6 churc, ca nhan lién quan biét;

c¢) Thuc hién quan Iy van hanh, bao tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Thong bao cho Bén thué nhitng thay d6i vé gia thué it nhat 1a 01 thang
trudce khi ap dung gia méi.

d) Phoi hop voi Ban ty quan nha sinh vién tuyén truyén, don doc sinh
vién thué nha ¢ chap hanh ndi quy quan ly st dung nha & sinh vién.

¢) Cac nghia vu khac theo thoa thuan ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

‘ a) Nhan nha ¢ theo dung thda thuan néu tai Khoan 1 Piéu 3 cua hop
dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chira kip thoi nhitng hu hong clia nha ¢ va
cung cap dich vu thiét yéu theo thda thuan;



¢) Cham dut hop dong khi khong con nhu cau thué mua nha é;

d) Thanh 1ap Ban ty quan nha ¢ sinh vién;

d) Céac quyén khac theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam Kkét;

b) Str dung nha dung muc dich; gitt gin nha &, c6 trach nhiém stra chira
nhitng hu hong va boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Khong duoc tu y stra chira, cai tao nha & thué; chap hanh diy du
nhirng quy dinh vé quan 1y st dung nha & va cac quyét dinh cia co quan co
tham quyén vé quan Iy nha &;

d) Khong dugc chuyén nhugng hop dong thué nha hodc cho nguoi khac
cung st dung nha & dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chap hanh cac quy dinh vé nghiém cim trong st dung nha & va git
gin v€ sinh moi trudng va an ninh trat ty trong khu vuc cu tru;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trudng hop chdm dut hop
dong quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay hodc trong truong hop nha & thué
thudc dién bi thu hoi.

g) Cac nghia vu khac theo thda thuan ...

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nha ¢ sinh vién

Viéc chdm dut hop ddng thué nha & sinh vién thuc hién trong cac truong
hop sau:

1. Khi hai bén cung nhat tri chap dat hop dong thué nha &;

2. Khi Bén thué khéng con thudc d6i twong duoc thué nha ¢ hoic khi
Bén thué nha chét;

3. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
c6 ly do chinh dang;

4. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi ndi nha
0 thué;

5. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho ngudi
khac cung str dung nha ¢&;

6. Khi Bén thué vi pham cac Piéu cim theo quy dinh;

7. Khi nha & cho thué bi hu hong ning c6 nguy co sap dd hodc nam trong
khu vuc d3 c6 quyét dinh thu hoi dét, giai phong mat bang hodc co quyét dinh
pha d& ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén;



8. Khi mot trong cac bén don phuong cham dit hop ddong theo thoa
thuan (néu c6) hoic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Cam két thuc hién va giii quyét tranh chap

1. Cac bén cam két thuc hién day du cac ndi dung di ghi trong hop dong
nay.

2. Moi tranh chép lién quan hodc phét sinh tir hop dong nay s& dugc ban
bac giai quyét trén tinh than thuong lugng, hoa giai giira hai bén. Truong hop
khéng hoa giai duoc thi dua ra Toa 4n dé giai quyét.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngdy ky. Hop dong ndy co ....trang,
duoc 1ap thanh 03 ban c6 gia tri nhu nhau, mdi Bén gitt 01 ban, 01ban luu tai
co sO gido duc noi sinh vién dang hoc tap dé cung theo doi, quan ly./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(ky va ghi ro ho tén) (ky tén, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky
va déng ddu cia don vi quan 1y van hanh
nha o sinh vién)



Phu luc VIII
MAU PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14 /2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Kinh gl"xilz ........................................................................................................................
T 01 18 eeeeeeeeeeeee oo eeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeee oo
CMND (ho chiéu hodc thé qUAN NHAN) SO ......veveeeeeeeeeeeeeeeeeee e cap
NZAY...ccvvennn. foviien. Joieeruaans L2 PRSPPI
INOT G NI TT: .ttt ettt ettt e st e eeeeeneeenneas
Ho khau thuong tra SO, 1723 LU TSP PR
S6 thanh vién trong ho gia AN nguoi, bao gom:
1. HO VA T8N 56 CMND:...cooevrvverrrieranee Bl
2. HO VATEN..eoiiiiiiiceeee e SO CMND:......ooovieiiiineens | 7 TR
3. HO VAN S(A’) CMND:..oovveeiiiiiiien, | O
4, HO VAN evveeiiiieiiiieeeeeeeeeeeeie SO CMND:.....ovvveeiiiiinnen, | O
T61 [am don nay dé nghi dugc giai quyét cho thué nha ¢ tai dia chi s0 ......cceeveeeeennnen.

Téi xin chap hanh ddy du cac quy dinh cia nha nuéc vé quan 1y, st dung nha & cii
thudc so hiru nha nudce. Toi cam doan nhiing 101 khai trong don la dung sy thyc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ni dung da ké khai.

(Truong hop nhan chuyen quyén thué nha & ciia nguoi khac thi nguoi 6 don phai cam
doan khong co tranh chép, khiéu kién va cam doan dién tich nha & nay 1a do di nhan chuyén
quyén thué tir 6ng (DA).......o.oveveeeeeeeeeeeeeeereeeeeen, kém theo gidy td ching minh vé viéc nhan

chuyén quyén thué)6./ .

Cac thanh vién ghiro hotén ... , ngay ... thang .....nam ........
va ky tén xac nhan Nguwoi viet don

(ky va ghi ro ho tén)

' Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quan 1y nha 6.
% Ghi tén ngudi dai dién dung don ding ky.
% Chi ghi ho tén thanh vién tir du 18 tudi tré 1én va ghi rd mdi quan hé cua ting thanh vién véi nguoi
dung tén viét don
* Ghi rd dia chi nha ¢ ma nguoi dang sur dung nha dé nghi duoc ky hop ddng thué
® Liét ké cac gidy to lién quan dén thué nha & (glay to phan ph01 nha ¢ hoac gidy to nhan chuyén
nhuong quyén thué nha, gidy to chimg minh thuge dbi twong mién, giam tién thué nha ...).
Muc nay chi ghi cho truong hop nhin chuyén quyén thué ctia ngudi khac.



Phu luc IX
MAU HQOP PONG THUE NHA G CU THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 13p - Tw do - Hanh phuc
........... ngay........thang .......nam.........

HOP PONG THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can ctr B6 Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ct Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan 1y sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc;

Can ct Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cua
B6 Xay dung hudng dan thuyc hién mot sd ndi dung cua Nghi dinh so
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ciia Chinh phii vé quan 1y sir dung
nha ¢ thuoc sé hiru nha nudc;

Cian cir don dé nghi ky két hop ddéng thué nha & cii cia Ong

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC (sau day
goi tit 12 Bén cho thud):

= ONG (DA): oo, ChUc VUi

= Pai di€N ChO:. i

-Dia chi CO qUAN: .ooeeiiee e

- Dién thoati....cooeeriiiii, Faxioiiicee,

- Tai khodn: .......coocvveviiiieiieeeeeee, tai Ngan hang:......ccccoevvveeeienennne.

BEN THUE NHA O THUQC SO HUU NHA NUGC (sau day goi tit
1a Bén thué):

= ONZ (DA e, la dai dién cho cac
thanh vién cung thué nha & c6 tén trong phu luc kém theo hop dong nay?.

" Ghi Quyét dinh ciia co quan c6 thim quyen phé duyét d6i tuong dugc thué nha ¢ cii thude so hiru
nha nudc hoac van ban cho phép chuyén quyén thué ctia co quan quan 1y nha & (néu 1a truong hop
chuyén quyén thué);

? Pinh kém 1a phu Iyc tén cac thanh vién cing thué nha & (néu truong hop thué nha ¢ 1a ho gia dinh).



- S6 CMND (ho chiéu hodc thé quAN NhAN):........c.ovveeeeeeeeeeeeeeeeeens cap
ngay....../veee voureenne. R ¥ | USRS

= HO KhAU thuong trT: .ot
=PIa ChI HEN N oo

Hai bén thong nhét ky két hop dong thué nha & cii thude sé hiru nha nude
dung cho muyc dich dé & va sinh hoat cta ho gia dinh véi cac ndi dung sau:

Diéeu 1. Pac diém chinh caa nha &

1. Loai nha & (ghi ro nha biét thu, can ho chung cw, nha ¢ riéng Ié...)

2. Cap (han@) Nh& ..o
RIRE D T e] oV I8 11 o - o £
4. Tong dién tich sir dung nha o la.............. m’, trong do:

a) Dién tich nha chinh 1a:........................ m’;

b) Dién tich nha phu la: .......................... m’

Dién tich nha ¢ ngoai hop déng ma Bén thué ty xiy dung thém
... m’ (néu co).

(C6 ban vé so dé vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém hop dong nay)

Piéu 2. Gia thué nha &, cic chi phi lién quan, phwong thirc va thoi
han thanh toan

I. Gia thué nha ¢ dugc tinh nhu sau:.................... m- X
........................ d/thang=....................................dong/thang (I)
(BANG CRIF: ..., ).

Gi4 thué nha & nay tinh theo muc gia quy dinh tai Quyét dinh sb .....
ngay.....thang....ndm.....do ........ 3 ban hanh vé viéc....

Gi4 thué nha ¢ nay khong bao gdm chi phi quan 1y van hanh nha & va s&
duoc diéu chinh khi co quan c6 thim quyén ban hanh gia thué méi.

2. 86 tién duge miln, giam . ..............oooeeiiiii, ddng/thang (II)
(BANG CREE: ... ).
(Ap dung quy dinh tai*................ ).

* Ghi Quyét dinh vé gi4 thué nha & do Co quan dai dién chu s¢ hitu nha & d6 ban hanh.
* Ghi 16 can ct ap dung viéc mien, giam tién thué nha o



3. Sb tién thué nha ¢ thuc té Bén thué phai tra hang thang (I-II)
lac dong/thang;

(BANG CIE: ..o ).

4. Bén thué c6 trach nhiém ndp chi phi quan ly van hanh nha
G, dong/thang.

5. Phuong thirc thanh toan tién thué: Bén thué tra bang (ghi rd thanh toan

6. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué vao ngay ...... hang thang
hodc theo quy 1a............... Pbi v6i chi phi quan 1y van hanh nha & va céc chi
phi khac, Bén thué thanh toan theo thoa thuan véi bén cung cap dich vu.

Pi¢u 3. Thoi diém nhéin giao nha &, thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1 ngay........thang......... NAM ..............

2. Thoi han cho thué nha & cii 1a 05 nam, ké tir ngay........ thang....... nam
.......... Trude khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué c6 nhu ciu tiép
tuc thué nha & thi ¢ don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha 6.
Cin cr vao don dé nghi, Bén cho thué nha ¢ c6 trach nhiém xem xét, d6i chiéu
quy dinh cua phap luat vé dbi tuong, diéu kién duoc thué nha ¢ dé thong bao
cho Bén thué biét ky gia han hop dong thué theo phu luc s6 3 dinh kém theo
hop dong thué nay; néu Bén thué khong con thudc ddi tuwong, du diéu kién
duoc thué nha & tai dia chi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 1 cua hop déng nay thi
hai bén chdm dit hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén
cho thué trong thdi han quy dinh tai hop dong nay.

3. Nha & cho thué nay thudc dién nha & cii duge bd tri st dung tir ngay”

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cuia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ diing muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

b) Yéu cAu Bén thué tra du tién nha ding thoi han da cam Két;

¢) Yéu cdu Bén thué c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Cham dut hop dong thué nha & va thu hdi nha & cho thué trong cac
truong hop chim dut hop dong thué nha quy dinh tai Diéu 6 cta hop dong nay

> Hai bén thoa tl}uém rf) viéc thu ndp tién thué nha & )
% Ghi 10 thdi diém bo tri sit dung nha ¢ nay thudc dién bo tri trong khoang thoi gian tir trude ngay
27/11/1992 hay trong khoang thoi gian tu ngay 27/11/1992 dén trude ngay 19/01/2007.
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hodc khi nha & thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 23 cia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

d) Céac quyén khac theo thoa thuan. ..
2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dang thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cua
hop dong nay;

b) Pho bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung
nha ¢;

c¢) Bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh cua phéap luat
vé quan 1y st dung nha o;

d) Truong hop c6 diéu chinh gia thué nha ¢, chi phi quan Iy vin hanh
nha ¢ thi phai thong bao cho Bén thué biét trude it nhat 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién
duogc thué va cé nhu cau thué tiép;

e) Thong bao cho Bén thué biét 15 thoi gian thuc hién thu hoi nha & trong
truong hop nha ¢ thué thudc dién bi thu hdi;

g) Chap hanh cac quyét dinh cua co quan c6 thAm quyén vé quan ly, xir
Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chép lién quan dén hop dong nay;

f) Cac nghia vu khéc theo thda thuan...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo dung thda thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop déng
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chira kip thoi nhitng hu hong ctia nha ¢ ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Puoc tiép tuc thué néu hét han hop déng ma van du diéu kién duoc
thué nha ¢ va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan...

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két; thanh toan céc chi

phi quan Iy van hanh va chi phi khac cho bén cung cap dich vu;

b) Str dung nha dung muc dich; gitt gin nha &, c6 trach nhiém stra chira
nhitng hu hong va boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra;



c) Khong dugc tu v stra chira, cai tao, xay dung lai nha ¢ thué hodc l4n
chiém, coi ndi, chiém dung phan sir dung chung ctia nha ¢ thué; chap hanh day
da nhitng quy dinh vé quan 1y sir dung nha & va cac quyét dinh cia co quan ¢
tham quyén vé quan 1y, xir Iy nha & va giai quyét cac tranh chéap lién quan dén
hop dong thué nay;

d) Khéng duoc tu ¥ chuyén nhuong hop dong thué nha &;

d) Chap hanh cac quy dinh vé git gin vé sinh méi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu trg;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong thoi han.......... ngay khi cham
dit hop dong thué quy dinh tai Didu 6 ctua hop dong nay hodc trong truong hop
nha & thué thudc dién bi thu hoi theo quy dinh;

g) Cac nghia vu khéc theo thda thuan ...
Pi¢u 6. Cham dit hop dong thué nha & cii thudc sé hiru nha nuwéc

Viéc chdm dut hop dong thué nha ¢ duoc thyc hién trong cac trudng hop
sau:

1. Khi hai bén cung nhat tri chap dirt hop dong thué nha o;

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi twong duoc tiép tuc thué nha o;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung chung séng;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma khong
c6 ly do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y sura chita, duc pha két céu, cai tao hodc coi ndi nha
O thug;

6. Khi Bén thué ty y chuyén quyén thué cho ngudi khéc;

7. Khi nha & cho thué bi hu hong ning c6 nguy co sap dd hodc nam trong
khu vuc d3 c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc co quyét dinh
pha d& cia co quan nha nudc ¢ thim quyén;

8. Khi mot trong cac bén don phuong cham dit hop ddng theo thoa
thuan (néu c6) hodc theo quy dinh phap lut.

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung di ky. Trong qua
trinh thuc hién néu phat sinh nhitng van dé méi thi hai bén thoa thuan 1ap phu
luc hop dong, phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong chinh.



2. Truong hop cac bén co tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong nay
thi hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop
cac bén khong thuong lugng duoc thi ¢ quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop ddng nay co thdi han 14 05 nim va c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky
két. Hop dong nay c6 ...trang, duoc lap thanh 03 ban va cé gia tri phap 1y nhu
nhau, mdi bén giir 01 ban, 01 ban luu tai co quan quan Iy nha ¢ dé theo ddi,
quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
churc vu cua nguoi ky)



Phu luc 1: Tén cac thanh vién cuing thué nha & cii thudc sé hiru nha nuéc’
Theo hop dong thué nha 6 s6........... ngay....... [ood...... bao gom:

STT | Ho va tén thanh vién trong | Mdi quan hé véi ngudi | Ghi chu
Hop dong thué nha & dai dién dung tén ky
hop dong thué nha &

| Nguyén Van A Dimg tén dai dién hop
CMND SO v dong thué nha &
Neuyén Vian B

2 guy , Vo
CMND $8:..oovoin,
Neuyén Vin C

3 SUYEn Con dé
CMND SO oo

7 Chi ghi tén cac thanh vién tir du 18 tudi tré 1én. Phu luc nay dugc dong déu xac nhan ciua Bén cho
thué nha &

7



Phu luc 2: So dd vi tri va mit bang nha & cho thué®

(kém theo hop dong cho thué nha 6 so................ )
Dai di¢n dirng tén Bén cho thué nha &
hgp dong thué nha ¢ Y S ,
(ky va ghi 16 ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén, chirc

vu cua nguoi ky)

¥ Phu luc so dd vi tri, mat bing nha &, phia dudi so dd c6 dong ddu x4c nhan ctia Bén cho thué nha &
va co chir ky, ho tén nguoi dai dién dung tén hop dong thué nha 6.
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Phu luc 3
Gia han hop dong thué nha ¢ cii

Ho6m nay, ngay ........ thang........ nam ....... Hai Bén ching t61 ’théng nhat ky két
phu luc gia han hgp dong thué nha ¢ cii theo hgp dong thué nha so .......... ky ngay
Y S S vo1 cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén nguoi tiép tuc dwoc thué nha é:

SHovaten’:. ..o CMND $6:..oeveeei |7

-Hovatén:i.......oooooiiiii, CMND SO, |7 T

-Hovatén:i.........oooeeeiiiiiiinn. .. CMND SO:...ovviiiiiiiinn, la.................

-Hovatén:............... oo CMND 88:c.ueiiei, la.................

2. Gia thué nha ¢

a)Giathuénhaola....................... Viét Nam dong/ thang (1)

(BAng chit: ..........c.cccocevee v ... Viét Nam dong/thang).

b) Sé tién dugc mién, giam 1a................... Viét Nam dong/thang (I1)"°
(Bang chik:..........c..c..ccove e e ... Viét Nam dong/thing).

¢) S6 tién thué phai nop 1a: ) — () =............... Viét Nam dong/thang
(BAng chit: ..........c.cccocevee v . ... Viét Nam dong/thang).

Gia cho thué nha ¢ nay dugc tinh tir ngay....... [oe.... [uviinn.

3. Thoi han thué nha é:

Thoi han thué nha ¢ 1a..............thang (ndm), ké tir ngdy ...... [ocid ini..

4. Cam két cac Bén

a) Cac ndi dung khac trong hop dong thué nha sb.....ky ngay..../..../.....
van c6 gia tri phap ly dbi v6i hai bén khi thuc hién thué nha & theo thoi han quy dinh tai
phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién c6 tén trong phu luc gia han hgp dong thué nha ¢ nay cing véi
Bén cho thué tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu di quy dinh tai hop dong thué nha
680, ky ngay..../...... /S

¢) Phu luc gia han hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va duoc lap
thanh 03 ban, mdi bén giit 01 ban va 01 ban chuyén cho co quan quan 1y nha & dé theo

doi, quan ly./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,

chure vu cua nguoi ky)

? Ghi ho tén thanh vién tir di 18 tudi trd 1én dugc tiép tuc thué nha & va mdi quan hé voi ngudi dimg
tén hop dong thué nha & hodc nguoi dai dién ky gia han hop dong (néu c6 thay doi nguoi ding tén
hop dong)

' Néu Bén thué dugc mién, giam tién thué nha ¢ thi ghi rd s tién dwoc mién, giam; néu khong duoc
mién, gidm thi ghi rd 1a khong
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Phu luc X
MAU PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

DPON PE NGHI MUA NHA G CU THUQC SO HU'U NHA NUGC
VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Kinh gfrilz ............................................................................................................
TN 0T 127 CMND (ho chiéu hoic thé quan nhén) sb
..................................... cap NZAY..eevee veveee e B
Va vo (chong) ST CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan) so6
....................................... CAP NEAY.vvee oo e 8B,
HO KhAU thUONE t .o oo,

Cin cir Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh phu vé quan ly
nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude, t61 lam don nay dé nghi co quan quan Iy nha ¢ ban nha ¢

cll thudc s¢ hitu nha nudc dang thué tai dia chi $O......ccevvevviviiiieiiiiiieeeee e
.......... . theo
hop dong thué nha ¢ $O.......cceveveiiieiieiies ky ngay............. [oveeaann. [oteeieeieeeeeniens
véi dién tich cu thé sau:

- Tong dién tich nha & dang st dung:.........coooevee...... m’, trong do:

+ Dién tich theo hop dong thué nha: DT nha.............. m?; DT d4t.............. m’

+ Dién tich ndm ngoai hop dong thué nha: DT nha........o.cocoveveveeeieeeeeens m’;
DT G4t oo, m’ (néu co)

Dién tich nha, dit ngoai hop déng nay toi da st dung lién tuc, on dinh va khong
cO tranh chép, khiéu kién, hién nay da xay dung, cdi tao su dung voi hi¢n trang:4

' Ghi tén co quan quéan 1y nha ¢.

? Ghi tén ngudi dai dién thay mat cac thanh vién thué nha ¢ dung tén ky két hop dong mua ban nha 6.

® Ghi ddy du tén v, chdng (néu c0).

* Péi véi truong hop c6 dién tich nam ngoai hop dong thi ghi vao muc nay, trong d6 néu rd hién trang
nha ¢ dang st dung, néu khong co dién tich nay thi ghi khong.

® Liét ké cac gidy to lién quan den nha ¢ (Hop dong thué nha ¢, vin ban dong ¥ cho phep chuyén
nhuong hop dong thué nha ¢, gidy to ching minh thudc dbi twong dwoc mién, giam tién mua nha
9,....).
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'Ho gia dinh toi (bao gom céc thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & tir du

18 tudi tro 1én) thdng nhat cr 6ng (D)o ccoccrirmincnniisissisiissiicsissssssscnnnes <5
CMND (ho chiéu hodc thé qUAN NHAN) SO.......coeveveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e cap
ngay.......... Jovoriid e, 1:F SO SRURRRRRN la dai dién cac thanh vién co tén trong hop

dong thué nha ¢ ky Hop dong mua ban nha ¢ voi co quan quan ly nha 6. Sau khi hoan
thanh thu tuc mua ban nha ¢, de nghi co quan co tham quyén ghi tén cac thanh Vlen
sau vao Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dt, bao gdm:

ONG (BA).eeeeieeieeeeeee e SO CMND.....coovveveenn. la..i
ONZ (DA SO CMND........oovvvann. |
ONE (BA).eeeeieeieieeeeeeee e SO CMND.....covveevean. la.n

T6i xin chdp hanh day du cac quy dinh cua nha nuéc vé mua ban nha & cii
thudc s¢ hiru nha nudc va cam doan nhiing 101 khai trong don 1a ding sy thyc va hoan
toan chiu trach nhi¢m trude phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

(kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat ¢ dé nghi mua)

.......... , Ngay ....... thang .....nam ........
Ngudi viet don
(ky va ghi ro ho tén)



Ban vé so d nha &, dit & dé nghi mua kém theo don
Vi du 1: Truwong hop nguwdi mua nha & chi ¢é dién tich theo hop dong thué nha &

Dién tich nha ¢ theo hop dong

Xac nhén cia Bén cho thué nha &
(ky tén, dong dau)

Vl du 2: Trudong hop ngwoi mua nha
niam ngoai hop dong thud

ca dién tich theo hop ddng thué va cé dién tich

So dd

Dién tich nha ¢ theo hop dong thué

So db

Dién tich nha ¢ ndm ngoai
hop dong thué

Xac nhén ciia Bén cho thué ddi voi
dién tich theo hgp dong thué

Ghi chu:

Chir ky ciia cac hd lién ké ddi voi dién tich
nam ngoai hgp dong thué nha &

Xic nhan cia UBND cip xi

nay la khong co tranh chap, khiéu kién trong sir
dung nha ¢, dat &, phu hop véi quy hoach xay
dung nha & da dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét.
TM. UBND ....cccceeueeuurne
(ky tén, déng ddu)

- Trong trudng hop ngudi mua chi cé dién tich nha & theo hop dong thué nha & thi chi st dung ban vé
so' d0 nha & theo vi du 1 va chi can ¢6 dong dAu x4c nhan cta Bén cho thué nha 6.

- Trong truong hop ngudi mua c6 ca dién tich ngoai hop ddng thué nha & thi lap so dd theo vi du 2,
trong d6 phai thé hién rd ca dién tich theo hop déng va dién tich ngoai hop df)ng Bén cho thué nha ¢
dong dau xac nhan dbi véi dién tich theo hop dong; (101 v6i dién tich ngoai hop dong thi c6 chir ky xac
nhan cia cac ho lién ké va c6 xac nhan cia UBND cdp xd noi ¢6 nha & vé dién tich nim ngoai hop

d6ng 1a khong c6 tranh chap, khiéu kién.



Phu luc XI
MAU PON KHUOC TU QUYEN MUA NHA O CU VA
KHONG PUNG TEN TRONG GIAY CHUNG NHAN
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON KHUGC TU QUYEN MUA NHA O CU VA KHONG PUNG TEN
TRONG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

KANN GUI' . =

TN 01 187w CMND (ho chiéu hodc thé quan nhén) sb
..................................... s CAP NZAY oo oo e 8B,

Hb khéu 1101000 1T 4 2 SRS RTR

T6i 1a thanh vién thué nha & trong hop dong thué nha & sb................... ky ngay
.............. ovovooiid i

Nay t6i 1am don nay dé khudc tir quyén mua dbi véi nha & dang thué tai hop
dong thué néu trén va nhét tri khong dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i voi nha ¢ tai dia chi néu
8N, ONZ (DA) oo va nhiing nguodi khac co tén
trong hop dong thué nha & ndy c6 toan quyén trong viéc mua ban va dimg tén trong
Gidy chig nhan ddi v6i nha ¢ nay.

T6i xin cam doan khong khiéu nai, khong tranh chap vé quyén mua, quyén so
hitu ddi v6i nha & néu trén va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung
da khai trong don nay./.

Xac nhin cia UBND c¢Apxd ..., ngay ....... thang ......nam ...
R Ngudoi viet don
(Ky tén va dong dau) (Ky tén)

' Ghi tén UBND cép x3 va co quan quan Iy nha ¢ noi c6 nha & dang thué



Phu luc XII
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUGC

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
VA CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ct B Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan 1y sir dung nha ¢ thudc so hitu nha nuée;

Cian cir Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua
Bo Xay dung hudng din thuc hién mot sé ndi dung cta Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cta Chinh phu vé quan ly st dung
nha ¢ thudc so hiru nha nudc;

Cian ctr don dé nghi mua nha & ctia ong (bA)..........covvveeveeeennn.... dé
NgAY.....oceenne. foviiiiiiins [oviiiinnan,

- ’ A . A1
Can clr QUYEt AINN SO ..eeeevviieeiiie et ;

Hai bén chung t6i gom:
BEN BAN NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC (sau diy goi tit
la Bén ban):

-Ten CoOqUAN:. ...
-Piachicoquan..... ..o
-Doong (ba):....oovviiiiiii chiic vui.....ooooiiii
-DPién thoaii........coooeeviiiiiiiii, FaX:.ooooooieeecce,
- Tai khodn: ......cccovvvviiieeieee e, tai Ngan hang:............ccceveeienns

' Ghi Quyét dinh ban nha ¢ ciia co quan c6 thim quyén
% Ghi céc gidy to lién quan (nhu gidy to mién, giam tién mua nha 6....)



BEN MUA NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC (sau day goi tit
la Bén mua):

ngay...... oo 3 BBL e

ngay...... ... B ¥ USSR

=PIa Chi HEN NE: oo

Hai bén chiing t6i thong nhétvk}'/ hét hop dong mua ban nha & cii thudc so
hitu nha nude dung cho muc dich dé & va sinh hoat vdi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & ban:

3.Cap (hang) nha &:........oooeeivieeeiii, vitinhd ...,

4. Ty 1€ chét lugng conlaictanhadla:............ooooiii

5. Toéng dién tich str dung nha & la.............. m’, trong d6 dién tich nha
chinhla............. m?; dién tich nha phula................... m’.

6. Dién tich dat la:............. m’, trong d6 st dung chung la............. m’, s
dung riéng la............. m’.

7. Dién tich nam ngoai hop dong thué nha & (néu co):................. m’

(Kém theo hop dong mua bdan nha & ndy la ban vé so do nha 6, ddt ¢
mua ban)

Piéu 2. Gia ban nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gi4 ban nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén st dung dat),
trong do:

a) Tiénnhd O 1A ..o Viét Nam dong
(BANG CRTE: ... ).
b) Tién chuyén quyén st dung dat1a ................... Viét Nam dong

(BANG CREF .. . oo oo e e e e e e et et a)
TONG CONG: A+ D =.covuevernniernneeerneeernneeernnennnne Viét Nam dong (I)
(BANG CRIF ... .. oo oo oo e e et e e e e e e )



2. SO tién mua nha ¢ Bén mua dugc mién, giam la:

a) Tiénnha & 1a:........ooooi ) Viét Nam dong

(BANG CRIF <. co. oo oo oo e e et et e)

b) Tién strdung dat 1a:...........cooooveeineiee, Viét Nam dong

(BANG CHIF .. oo e e e e e e e e et e e)

Tong cong: a+h =........oueeeevueeeenneeennnneenun Viét Nam dong (II)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh BB e,

Mién, giam tién sir dung dat ap dung quy dinh A1,
............................................................................................... )

3. Sé tién mua nha & thwe té Bén mua phai trd‘cho Bén ban (I - 1)
7 e Viét Nam dong;

(BANG CHF ..o vveeee e ...)

‘ 4. Phuong thtic thanl} toan: Bén mua t{é bang (ghi 1 1a thanh toan bang
tien mat Viét Nam dong hodc chuyén vao tai khoan Bén bén)

5. Thoti han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot lan ngay sau khi ky ho’p dong
nay. Bén béan c¢o6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu bao thanh toan tién mua
nha ¢ cii thudc s¢ httru nha nudce sau khi ky hop dong nay;

b) Sau khi nhan duogc Bhiéu bao thanh toan tién mua nha &, Bcf:n mua co
trélch nhiém thanh todn du tién mua nha ¢ dang thoi han va dia diém ghi tai
Phiéu bao thanh toan nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha ¢ va chuyén quyén sé hiru nha &

1. Hai bén théng nhat thoi gian giao nhadn nha & viao ngay

2. Sau khi Bén mua thuc hién day du nghia vu tai chinh vé mua ban nha
¢ va da nhan nha & theo thot han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén ban c6
trach nhiém hoan tat hd so mua ban nha & va chuyén sang cho co quan ¢ thim
quyén dé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat cho Bén mua.

Pi¢u 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day du, ding han tién mua nha & theo
quy dinh tai Diéu 2 ctia hgp dong nay;

b) Ban giao nha ¢ cho Bén mua theo ding tho1 gian thoa thuén;

3 Ghi 13 can cr 4p dung giam tién nha
* Ghi 15 cin ctr 4p dung mién, giam tién sir dung dit
> Ghi dia chi ndp tién tai kho bac



¢) Yéu cau Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chua hoan tat thu tuc
mua ban nha &;

d) Chim dut hop déng mua ban nha ¢ trong trudng hop qua ............
ngay ké tir ngay ky két hop ddong ma Bén mua khong thuc hién thanh toan tién
mua nha & ma khong c6 ly do chinh dang;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan....
2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua dtng thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua
hop dong nay;

b) Hudng dan Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha ¢ nay;

¢) Xac dinh dung dién tich nha ¢ mua ban va lam thu tuc chuyén hd so
mua ban nha & sang co quan c6 thim quyén dé cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho Bén mua;

d) Pho bién, hudéng din cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung
nha ¢ ddi v4i nha & mua ban 1a nha & chung cu, nha & biét thy;

d) Chap hanh cac quyét dinh cua co quan c6 tham quyén vé viéc giai
quyét tranh chap hop dong nay;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuén...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhan nha ¢ theo dtng thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cta hop dong
nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan cé tham quyén cép Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
d4t sau khi da hoan thanh thi tuc mua ban nha &;

¢) Cac quyén khéc theo thoa thuan. ..
2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan day du tién mua nha & va ndp cac nghia vu tai chinh vé
mua ban nha ¢ theo diing quy dinh;

b) Chap hanh day du nhiing quy dinh vé quan 1y sir dung nha & va quyét
dinh cua co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap lién quan dén hop
dong nay;



c¢) Cac bén thoa thuan 1y do chinh dang Bén mua dugc cham thanh toan
theo thoa thuan;

d) Chép hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tru;

d) Truong hop qua ........ ngay ké tir ngay ky két hop dong ma Bén mua
khéng thanh toan du tién mua nha theo yéu ciu cua Phiéu bao thanh toan tién
mua nha & va khong ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong c6 1y
do chinh dang thi s& bi cham dut hop dong. Néu Bén mua mudn tiép tuc mua
nha & thi phai ky két lai hop déng mua ban nha & moi;

e) NOp chi phi quan ly van hanh va céac chi phi khac trong viéc str dung
nha & cho bén cung cép dich vu sau khi mua ban nha 6;

g) Cac nghia vu khéc theo thda thuan...

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung hop dong da ky
két. Truong hop cc bén co tranh chap vé cic ndi dung cta hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop céc
bén khong thuong luong duge thi cé quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

2. Hop dong nay c6 ....trang, cogia tri ké tir ngdy ............ va duoc lap
thanh 04 ban, c6 gia tri nhu nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban chuyén co quan
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dit, 01 ban chuyén cho co quan thué /.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(ky va ghi ro ho tén) (ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,

chirc vu cua nguoi ky)



Ban yé so' d6 nha &, dat (}' mua ban
(dinh kem hop dong mua ban nha o so......ky ngay......./.../....)

Vi du 1: Trudng hop nguoi mua nha ¢ chi mua c6 dién tich theo hop dong thué
nha &

Ban v& so dd, vi tri mit bang nha ¢ theo hop dong thué nha &

Dai dién dirng tén Bén ban nha ¢
Ky h(."l? d‘ong.m}la baAn nha ¢ (ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
(ky va ghi ro ho tén) chirc vu cua nguoi ky)

Vi du 2: Truong hop nguoi mua nha ¢ mua ca dién tich theo hop dong thué va
dién tich nam ngoai hgp dong thué

Ban v& so do, vi tri mat béng nha & theo hop déng thué nha & va
ngoai hgp dong thué nha &

Dai dién dirng tén Bén ban nha ¢
ky hQ’R d9ng mua ba}l nha ¢ (ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
(ky va ghi ré ho tén) chirc vu cua nguoi ky)

Trudong hop Bén thué chi mua dién tich theo hop dong thi sir dung ban vé& theo hop
dong thué nha & theo vi du 1; trudng hop Bén mua c6 ca dién tich nam ngoai hop
dong thi 1ap ban vé& so d6 theo vi du 2.



