UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 29 /2014/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 8 nam 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién triic d6 thi chung
Thanh pho H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cin cir Luat T6 chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can cu Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

Can cir Nghi dinh sd 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé quan 1y khong gian, kién tric, canh quan do thi;

Can ctr Nghi dinh s 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim 2012 cua
Chinh phu vé cap giay phép xay dung;

Can cr Quyét dinh s0 24/QD-TTg ngdy 06 thang 01 nam 2010 cia
Thu tuong Chinh phu phé duyét diu chinh Quy hoach chung xay dung
Thanh phd H6 Chi Minh dén nam 2025;

Can ctir Thong tu sO 19/2010/TT-BXD ngay 22 thang 10 nam 2010 cua
B6 Xay dung hudng dan 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién trtic d6 thi;

Can ctr Thong tu sb 10/2012/TT-BXD ngay 20 thang 12 nam 2012 cua
Bo Xay dung huéng din chi tiét mot sé ndi dung cua Nghi dinh sO
64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim 2012 cta Chinh phu vé cip gidy phép
xdy dung;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh s6 2098/TTr-
SQHKT ngay 27 thang 6 nim 2014 va Cong vin sd 2223/SQHKT-TTQH
ngay 11 thang 7 nam 2014 va y kién thim dinh cia S& Tu phap tai Cong vin
s6 3687/STP-VB ngay 08 thang 7 nam 2014 vé trinh duyét Quy ché quan Iy
quy hoach, kién trtic d6 thi chung Thanh phé Hd Chi Minh,

QUYET PINH:

, Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y quy hoach,
kién truc do thi chung Thanh phd H6 Chi Minh.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Pbi voi nhitng khu vie di ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién
trac do thi riéng trude khi Quy ché nay co6 hiéu luc thi tiép tuc [ap dung. Sau 12
thang, ké tir ngdy Quy ché nay c6 hiéu lyc thi phai xem xét, diéu chinh, sira doi
cho phu hop v6i Quy ché nay.

Picu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam doc
S& Quy hoach - Kién trac, Thu trudng cac So, ban, nganh Thanh phé, Chu tich
ny ban nhan dan cac quan, huyén va céc td chtrc, c4 nhan ¢ lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- B0 Xay dung; )

- Cyc Kiém tra van ban - Bo Tu phap;

- Thuong tryc Thanh uy;

- Thuong truc HDND.TP;

-TTUB: CT, cac PCT

- Uy ban MTTQ Viét Nam TP;

- VP Poan Pai biéu Qudc hoi Thanh phd;

- Van phong Thanh uy; N
- Cac Ban Thanh ty; Nguyén Hiru Tin
- Cac co quan bao dai cua TP;

- VPUB: Céc PVP; Céc Phong CV;

- Trung tdm Céng béo;

-Luyuw:VT, (BTMT/N).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Quan 1y quy hoach, kién tric do thi chung
Thanh pho Ho Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 29/2014/0P-UBND
ngay 29 thang 8 nam 2014 ciia Uy ban nhdn ddn Thanh phd)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Muc tiéu

Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi chung Thanh phé H6 Chi
Minh (sau ddy goi tit 1a Quy ché) nhim quan 1y vé thyuc hién theo dd an quy
hoach d6 thi duoc duyét, kiém soat theo dinh huéng phat trién kién tric, bao vé
canh quan do thi trén pham vi toan thanh phd; kiém soat viéc xdy dung méi, cai
tao, chinh trang do thi; quy dinh cu thé trach nhiém quan 1y quy hoach, kién
tric cua cac cip chinh quyén cua thanh phd.

Quy ché quan ly quy hoach, kién trac d6 thi chung Thanh phé H Chi
Minh 13 co s& dé co quan quan ly kién trac, quy hoach, xay dung lam cin ct
quan 1y dau tu xdy dung, cap phep xay dung moi, cai tao chinh trang cac cong
trinh kién trac, thiét ké canh quan trong do thi va lam cén ctr dé xac 1ap nhiém
vu quy hoach, thiét ké d6 thi ddi véi khu vuce chua cé quy hoach, thiét ké do thi
dugc duyét.

Picu 2. Pdi twong va pham vi 4p dung
1. Béi tugng ap dung:

Tat ca to chtrc va ca nhan trong nude, nude ngoai ¢ hoat dong lién quan
dén khong gian, kién trac, cdnh quan do thi cia Thanh pho H6 Chi Minh c6
trach nhi€m thyc hién theo Quy ché nay.

2. Pham vi 4p dung:

a) Quy‘ché nay quy dinh quan Iy quy hoach, kién trac trong ranh giéi cta
Thanh pho H6 Chi Minh.

b) Nhitng khu vuc chua ¢6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500, thiét ké d thi
riéng; chua c6 Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi riéng thi thyc hién
quan ly quy hoach, kién tric do6 thi theo Quy ché nay.



~ ¢) Nhing du an, cong trinh déa dugc cap Gidy phép xay dung thi tiép tuc
trién khai theo ndi dung da dugc cap phép. Trong truong hop c6 diéu chinh thi
phai thyc hién theo Quy ché nay.

d) Nhitng dy 4n, cong trinh trong khu vuc di c¢6 quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500, chép thuan tong mit béng va phuong an kién trac, thiét ké d6 thi riéng,
Quy ché quan ly quy hoach, kién tric d6 thi riéng dugc duyét co quy dinh khac
hoic cu thé hon so voi Quy ché nay, thi dugc ap dung cac quy dinh trong quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, thiét ké d6 thi riéng, Quy ché quan 1y quy hoach, kién
truc do thi riéng dugc duyét cua khu vuc do.

Pi¢u 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay, cac tir ngit sau day duoc hiéu nhu sau:

1. Quy hoach phan khu 1a viéc phan chia va xac dinh chtric nang, chi tiéu
sir dung dat quy hoach db thi ciia cac khu dat, mang ludi cong trinh ha ting k¥
thuat, cong trinh ha tﬁng xa hoi trong mot khu vuc do thi nham cu thé hoa noi
dung quy hoach chung (theo Piéu 3 Ludt Quy hoach dé thi - OHPT).

2. Quy hoach chi tiét 1a viéc phan chia va xac dinh chi tiéu sir dung dat
quy hoach d6 thi, yéu cau quan 1y kién trac, canh quan cta timg 16 dat; b tri
cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha ting xa hoi nham cu thé hod nodi dung
ctia quy hoach phan khu hoic quy hoach chung (theo Diéu 3 Ludt QHDPT).

3. Khéng gian do thi 1a khong gian bao gom cac vat thé kieén trac do thi,
cay xanh, mdt nudc trong do thi c6 anh huong tryc tiép dén canh quan do thi
(theo Piéu 3 Ludt QHDT).

4. Kién triic dé thi 13 t6 hop cac vat thé trong d6 thi, bao gom cac cong
trinh kién trac, ky thuat, nghé thuat, quang cdo ma sy tdn tai, hinh anh, kiéu
dang cua ching chi phdi hodc anh huong truc tiép dén canh quan d6 thi (theo
Piéu 3 Ludt QHPT).

5. Canh quan dé thi 1a khong gian cu thé c¢6 nhiéu hudng quan sat ¢
trong d6 thi nhu khong gian trudc to hop kién tric, quang truong, dudng phd,
he¢, duong di bg, cong vién, tham thyuc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, nai, g0 dat,
dao, cu lao, trién dat tuy nhién, dai dat ven bd bién, mat hd, mat song, kénh, rach
trong do thi va khong gian st dung chung thudc d6 thi (theo Piéu 3 Ludt
QOHDT).

6. Cong trinh xdy dung 13 san pham duoc tao thanh béi strc lao dong cua
con nguoi, vat liéu xay dung, thiét bi lip dit vao cong trinh, duoc lién két dinh
vi v6i dét, 6 thé bao g(‘A)m phﬁn dudi mat dat, ph?m trén mat dat, phﬁn dudi mat
nuéc, phan trén mit nudc, dugc xdy dung theo thiét ké (theo QCVN
03:2012/BXD).

7. Nha o riéng le la cong trinh dugc xay dung trong khudn vién dat 0
thugc quyén sur dung cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cua phap luat, ké
ca truong hop xay dung trén 16 dat cua du an nha & (theo Diéu 3 Ludt Xay
dung).



8. Nha ¢ lién ké 1a loai nha 0 riéng 1¢ cua cac hd gia dinh, ca nhan dugc
xay dung lién nhau, thong nhiéu tang dugc xay dung sat nhau thanh diy trong
nhing 16 dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so véi chidu sau (chiéu
dai) cua nha, cung st dung chung mot hé thdng ha tang cua khu vuc do thi
(theo Tiéu chudn thiét ké Nha 6 lién ké -TCUN 9411:2012).

9. Nha & lién ké ¢6 san vwon 14 loai nha & lién ké, phia trude hodc phia
sau nha c¢6 mot khoang sin vuon nam trong khudn vién cia mdi nha va kich
thude dugc ldy thong nhat ca ddy theo quy hoach chi tiét cua khu vuc (theo
Tiéu chudn thiét ké Nha ¢ lién ké -TCVN 9411:2012).

10. Nha & lién ké mdt pho (nha pho) 1a loai nha ¢ lién ké, duoc xay dung
trén céac truc duong p}l(), kl}u vuce thuong me_}i, dich vu theo quy hoach da duogc
duyét (theo Tiéu chuan thiet ké Nha o lién ke - TCVN 9411:2012).

11. Bi¢t thyr la nha ¢ riéng ¢ c6 san vuon (cdy xanh, tham co, vuon hoa),
c6 tuong rao va 1oi ra vao riéng biét (theo QCVN 03:2012/BXD).

~ 12.Nha chung cu 1a nha ¢ hai tang tro 1én ¢6 16i di, cau thang va hé
thong cong trinh ha tang st dung chung cho nhi€u can h§ gia dinh, c4 nhan
(theo QCVN 03:2012/BXD).

13. Céng trinh da néng (t6 hop da ning) 1a cong trinh dugc b tri trong
cing mot toa nha c6 cac nhém phong hodc ting nha ¢ cong ning sir dung khac
nhau (van phong, cac gian phong khan gia, dich vu an uéng, thuong mai, cac
phong ¢ va cac phong cé chirc nang khac) (theo QCVN 03:2012/BXD).

14. Lé gi6i (chi gidi dwong d6) 1a duong ranh gidi phan dinh giita phan
16 dat dé xay dung cong trinh va phan dat duoc danh cho duong giao thong
hoic cac cong trinh k¥ thuat ha tang (theo QCXDVN 01:2008/BXD).

15. Chi gioi xdy dwng la duong gioi han cho phép xdy dung nha, cong
trinh trén 16 dat (theo QCXDVN 01:2008/BXD).

16. Khodng [ui 1a khoang cach gitra chi gigi duong do va chi gidi xay
dung (theo QCXDVN 01:2008/BXD).

17. Chiéu cao nha 1a chiéu cao tinh tir cao do mat dat dat cong trinh theo
quy hoach duoc duyét toi diém cao nhat cta toa nha, ké ca mai tum hodc mai
déc. Bbi voi cong trinh c6 cac cao d6 mat dat khac nhau thi chiéu cao tinh tir cao
d6 mat dat thap nhat theo quy hoach dugc duyét. (Cac thiét bi ky thuat trén mai:

cot ang ten, cot thu sét, thiét bi sir dung ning luong mat troi, bé nudc kim loai,
khong tinh vao chiéu cao nha) (theo QCVN 03:2012/BXD).

18. So tang nha (tang cao) 1a 6 tang cua toa nha bao gom toan b cac

tang trén mit dat (ké ca ting k¥ thuat, ting 4p mai, mai tum) va ting ntra hAm
(theo QCVN 03:2012/BXD).

19. T ang ham 14 ting ma qua mot ntra chiéu cao cua né nam dudi cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo QCVN 03:2012/BXD).



20. T dng Nura fzdm la téng ma mot nira chiéu cao cta ndé nam trén hodc
ngang cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo QCVN
03:2012/BXD).

21. Tang ky thudt 1a tang b6 tri cac thiét bi k¥ thudt cta toa nha. Tang k§y
thuat co thé 1a tang ham, tang ntra ham, tang ap mai hodc tang thudc phan gitra
cua toa nha (theo QCVN 03:2012/BXD).

22. Tang dp mdi 12 ting nam bén trong khong gian clia mai déc ma toan
bd hoac mot phﬁn mat dung cia no dugce tao boi bé mat mai nghiéng hodc mai
gap, trong d6 tudng ding (néu cd) khong cao qua mat san 1,5m (theo QCVN
03:2012/BXD).

23. Mai dua la mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra cé thé
nam trén phan khong gian via hé va ngoai chi gidi xay dung cong trinh.

24. Hanh lang di bé 12161 di bd ¢ cot hay vom cudn ¢ mot hodc hai bén,
thudng duoc hinh thanh bang cach lui tudng bao che tai ting trét cua toa nha
vao mot khoang cach nhat dinh so véi chi gidi xay dung cong trinh (khoang lui
tai tﬁng trét); cac téng trén va cot chiu luc van dugc xay dung tai chi gio1 xay
dung; khoang khong gian gifra hang ¢t va tuong tao nén hanh lang di bd co
mai che.

‘25. Khu gfé th{ moi la mot khu vuc trong do thi, duge dau tu xay dung
mo1 dong bd veé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va nha ¢, du:gc xac dinh trong
quy hoach chung va quy hoach phan khu dugc duyét (theo Diéu 3 Ludat QHDT).

26. Di tich lich sir - van hoa la cong trinh xay dung, dia diém va cac di
vat, co vat, bao vat quoc gia thudc cong trinh, dia di€ém do6 co gid tri lich su, van
hoa, khoa hoc (theo Diéu 4 Ludt Di san van héa).

27. Danh lam thdng canh 13 canh quan thién nhién hodc dia diém c6 su két
hop gilta canh quan thi€n nhi€n vé1 cong trinh kién trac cé gia tri lich str, thim
my, khoa hoc (theo Diéu 4 Ludt Di san van hoa).

28. Khu vuc dau méi ha tang kj thudt la khu vyc quy hoach dé xay dung
cac cong trinh ha tang ky thuat chinh cap do thi, bao gdm cac truc giao thong,
tuyen truyén tai nang luong, tuyén truyén dan cap nudc, tuyén cong thoat nudc,
tuyén thong tin vién thong va cac cong trinh dau méi ki thuat.

Picu 4. Nhiing nguyén tic chung quan 1y quy hoach, kién tric trén
dia ban thanh pho

1. T4t ca viéc xay dung, str dung cac cong trinh va nha & riéng 1é trén dja
ban Thanh phé HO Chi Minh phai duoc quan 1y dong bo vé khong gian, kién
tric, canh quan, bao dam hoat dong chirc nang hi€u qua, my quan, an toan, hai
hoa véi tong thé d6 thi xung quanh.



2. Cac cong trinh va du an phat trién nha & phai duoc xem xet ky trén co
5O bao dam sy dong bo giita phan bd quy mo dan sd v4i phét trién ha tang ky
thuat va ha ting xa hoi theo quy chuan, tiéu chuan (duong giao thong, cip thoat
nudc; truong hoc, cong trinh cong cong, thuong mai - dich vu) va bao vé moi
truong, canh quan, dac biét 1a canh quan song, rach dac thu cia Thanh phé.

3. Uy ban nhan déan cac quén - huyén sém nghién ctru dé xuat ké hoach
thue hién can d6i quy mo dan sé trén timg dia ban thong qua cac du 4n chinh
trang d6 thi, di doi dan cu phdi hop voi cac dy an phat trién nha & méi tai dia
phuong nham bao dam quy moé dan sé theo quy hoach duoc duyét. Chuan bi
san quy nha tai dinh cu tai chd dé vu tién bd tri kip thoi cho cac ho dan trén dia
ban bi anh hudng trong thoi gian sém nhat, tranh xdo trén cudc séng va sinh
hoat cua nguoi dan khi phai di doi, tai dinh cu dén noi & mai ngoai dia ban
dang cu ngu.

4. Nhiing cong trinh hién hitu da dugc xay dung phu hgp voi quy dinh
ctia phéap luat trudc khi ban hanh Quy ché nay duoc phep ton tai. Khi tién hanh
xay dyng moi hodc cai tao, stra chita co thay doi vé kién triic mit ngoai cong
trinh, quy mé dién tich thi phai tuan thu theo quy chuan, tiéu chuan, quy hoach
xay dung va Quy ché nay.

5. Khuyén khich cac du an phat trién d6 thi duoc quy hoach theo mé
hinh d6 thi xanh - sinh thai; cong trinh xay dung 4p dung kién tric xanh va
cong nghé tiét kiém nang lugng.

6. Viéc xac dinh ndi dung quy hoach, kién tric ctia mot khu vue duoc
thuc hién theo trinh ty nhu sau:

a) Thiét ké do thi riéng ty l& 1/500;

b) Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hoic tong mat bang va phuong an kién
trac;

¢) Quy hoach phan khu va cac quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 18
1/2000 (xem danh muc ban do ranh cac khu vuc c6 quy hoach 1/2000 (quy
hoach phén khu));

d) Quy hoach chung khu d6 thi méi;

d) Quy hoach chung quan, huyén;

e) Quy hoach chung thanh phé.

Piéu 5. Quan Iy quy hoach, kién tric theo dd an thiét ké dé thi riéng

1. Trén co so yéu cau vé quan 1y quy hoach, kién trac trén dia ban, cin
trién khai lap thiét ké do thi riéng cac khu vuc c6 y nghia quan trong (xem Phu
luc so dd thé hién vi tri cac khu vuc co ¥y nghia quan trong ctia Thanh phd).
Trong giai doan trudc mét, tap trung vu tién 1ap thiét ké d6 thi dbi véi cac khu
vuc sau:



@) C4c tryc dudong chinh,cac tuyen phd di bo va cac truc duong co tinh
chat dac biét quan trong;

b) Cac quang truong va céng vién lon;
¢) Cac khu vuec di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh;
d) Cac khu trung tdm cdng cong.
~ d) Céc khu vuc xung quanh dau méi giao thdng cong cong, nha ga duong
sat do thi;
2. Trong giai doan sau, tiép tuc lap thiét ké do thi cac khu vue:

a) Cac khu vyc c6 y nghia quan trong vé canh quan (xem phu luc ban d6
cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan);

b) Cac khu vyc cira ngé Thanh pho (xem phu luc ban do vi tri cc cira
ng6 Thanh pho);

¢) Cac khu vuc khac do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh.

Piéu 6. Nhitng khu vue ¢6 Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric do thi
riéng

1. Nhimg khu vyc u tién 1ap Quy ché quéan 1y quy hoach, kién tric d6 thi
riéng bao gom (xem phu lyc ban do vi tri nhitng khu vuc ¢6 quy ché quan 1y quy
hoach - kién truc d6 thi riéng):

a) Khu Trung tam thanh phé mé rong 930 ha (da duoc duyét);
b) Cac khu vyc trung tam cap d6 thi;

¢) Khu d6 thi mai Thu Thiém;

d) Khu db thi Tay Bac Thanh phé;

d) Khu d6 thi méi Nam Thanh phé;

e) Khu d6 thi Cang Hiép Phudc;

g) Khu d6 thi Du lich bién Can Gio, thi tran Can Thanh;

h) Céc thi trAn Hoc Mén, Cu Chi, Nha Bg, Binh Chanh;

i) Cac truc duong 16n hoidc c6 tinh chat dic biét, quan trong;
k) Cac khu vuc khac do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh.

2. Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric db thi riéng duoc 1ap phai bao
dam céc nguyén tac sau:

a) Phu hop voi cac quy dinh cua phap luat, quy hoach chung va quy hoach
phén khu cua khu vuyc.

b) Bém béo tinh thong nhét véi Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric do thi
chung Thanh pho trong vi€e quan ly tir khong gian tong thé d6 thi dén khong gian
cu thé tirmg khu vuc;



¢) Co tinh ké thira kién trc, canh quan do thi va phu hop véi diéu kién, dic
diém tu nhién, dong thoi ton trong gin gilr ddc trung van hoa dia phuong; phat huy
cac gia tri truyén théng dé gin giit ban sic ctia khu vuc trong kién trac, canh quan
do thi.

Pi¢u 7. Quan ly cap phép xdy dung trong cic khu vue d6 thi

1. Viéc cdp phép xay dung phai tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh sb
64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim 2012 ciia Chinh phu, huéng dan tai Théng
tu s6 10/2012/TT-BXD ngiy 20 thang 12 nim 2012 ciia B6 Xay dung va Quy
dinh vé cap gidy phép xay dung trén dja ban Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Trong cac khu vuc dé co quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng, Quy ché
quan 1y quy hoach, kién trac do thi riéng dugc duyét thi viée cap phép xay dung
phai tuan thu quy dinh vé cap phép xdy dung trén dia ban thanh phd va quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi riéng, Quy ché quéan 1y quy hoach, kién triic d6 thi riéng.

3. Trong céac khu vuc con lai:

a) Bdi véi cac du an dau tu xay dung, So Quy hoach - Kién tric va Uy ban
nhén dan cac quan, huyén can ctr vao quy hoach chung quén, huyén; quy hoach
phéan khu; quy hoach nong thon mdi; quy chuan tiéu chudn xay dung, C4c quy
dinh cé lién quan va Quy che nay dé xem xét cap Gidy phep quy hoach d6i (Y
cac truong hop can phai cip Gidy phép quy hoach (theo Bleu 36 Nghi dinh sO
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh phu vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi) lam co s huéng dan chu dau tu t6 chirc 1ap
quy hoach chi tiét ty 18 1/500, 1ap dy an dau tu xay dung va cap gidy phép xay
dung cong trinh.

b) P6i v6i cong trinh va nha & riéng 1¢, Uy ban nhan dan céc quén
huyén cén ctr vao quy hoach chung quén, huyén; quy hoach phan khu va quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000; quy hoach noéng thon méi; quy chuan tiéu chuan
xay dung, cac quy dinh c6 lién quan va Quy ché nay dé xem xét cAp gidy phép
xay dyng cong trinh va nha & riéng lé.

Pi¢u 8. Quan Iy quy hoach, kién triic tai khu vwe c6 dia hinh dic thu
1. Nguyén tac chung;

a) Cac du an va cong trinh xay dung can tdn trong, gitr gin, bao vé va
phat huy dac trung cia khu vuc ¢6 dia hinh, dac thu.

b) Céc dy &n va cong trinh trong khu vuc ¢6 nén dia chat cong trinh yéu
dugc tao dieu Kién dé co phuong an thiet ke xay dung phu hop, giam thi€u anh
hudng den chat lugng cong trinh va tiet kiém kinh phi xay dung.

¢) Cac yéu tb dia hinh dic thu bao gom:
- Khu vuc cé canh quan, dia hinh s6ng nudc;
- Khu vuc dia hinh d6i déc;



- Khu vuc be bién.
2. Pbi vai khu vuc ¢6 canh quan dia hinh séng nudc:

a) Cac du an va cong trinh xay dyng can ton trong, gitr gin, bao vé va
phat huy cac yéu té canh quan, méi truong sdng nudc gan két vai viéc to chuc
cac khéng gian coéng cong, cong vién cay xanh, kién trac d6 thi va cong trinh
cua khu vuc.

b) Phuong 4n quy hoach can han ché téi muc thap nhat viéc san lap song,
rach, han che thay doi va thu hep dong chay; quy hoach h¢ thong giao thong,
cau phu hop vai hé thong séng, rach hién trang.

¢) Tuan thu dung cac quy dinh caa phap luat hién hanh vé quan Iy séng,
rach.

~d) Viéc san lap song, rach phai duoc phép clia co quan Nha nudéc ¢ tham
guyen va can bo tri ho diéu tieét bo sung hoac hé thong cong hop thay the.

d) Khu vuc ven sdng rach can b tri cac cong trinh c6 mat d6 xay dung
thap hon so vai cac khu vuc 1an can. Cong trinh ven song, can c6 khoang I0i
thich hop va tang cao xay dung tir thip dén cao theo hudng tir by sdng, hai hoa
véi khong gian, canh quan chung ctua khu vuc.

e) Céc cong trinh ven song, rach c6 xay dung hang rao can thict ké hang
rao c6 do rong toi thicu 75% d¢ tao tam nhin thoang dén canh quan mat nudc.
Ngoai trir cong trinh nha & lién ke, cac cong trinh khac phai c6 khoang lui toi
thieu 3m so vai canh bén (vudng goc voi bo sdng rach) cua khu dat xay dung
dé tao tam nhin thong thoang va 16i tiép can dén bo sdng, rach.

3. Quy dinh ddi véi khu vire c6 dia hinh d6i dbc:

a) Cac du an va cong trinh xay dung can tén trong, giir gin, bao vé va
phat huy déc trung, khai thac cac yéu to canh quan tai khu vuc c6 dia hinh
doi doc.

‘ b) Phuong an quy hoach, déc bi¢t la quy hoach giao thong, san’nén va ha
tang ky thuat khac can han che téi muc thap nhat viéc san lap lam mat dia hinh
doi doc.

¢) T chic khdng gian kien trac do thi xung quanh khu vyc can han ché
cac cong trinh cao tang che chan tam nhin dén canh quan doi. Chiéu cao xay
dung cdng trinh phu hop va phat huy dac trung cua dia hinh.

d) Khuyén khich t6 chirc cay xanh, canh quan tap trung véi mat do cao,
mang dic trung cia vung sinh thai d6i doc Pong Nam bd.

4. Quy dinh d6i véi khu vuc bo bién:

a) Cac du an va cong trinh xay dung can ton trong, gitr gin, bao vé va
phat huy dac trung, khai thac cac yéu to canh quan tai khu vuc bo bien, bao
dam cho cong dong tiep can bo bién va canh quan bién thuan loi.
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b) Bao dam tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé bao vé méi truong,
sinh thai vung ven bién, cac quy dinh quan ly ring ngap man Can Gio.
Viéc phat trién dd thi phai tuan tha quy hoach chung huyén Can Gid va quy
hoach phan khu dugc duyét.

¢) i voi cac du an, cong trinh xay dung ven bo bién, can bao dam cac yéu
t6 sau:

- Déi vé6i khu dat gidp bo bién c6 canh tir 100m trd 18n, can b tri dudng danh
cho muc dich cong cong ra bo bién co chidu rong tuong duong 10% chiéu rong khu
dat. Mai tuyén duong cong cong ra bo bién phai thang va rong toi thiéu 6m. Chu dau
tw du &n can b tri hang rao bao vé va chiéu sang thich hop cho tuyén duong cong
cong.

- Bao dam mat do xay dung thap, toi da 30% trén 16 dat xay dung.

- Cac cong trinh ven bién c6 xay dung hang rao can thiét ké hang rao cé
d6 rdng toi thiéu 75%. Khuyén khich khdng xay dung hang rao, tao tam nhin
thoang dén canh quan bo bién. Ngoai trir cong trinh nha & riéng lé, cac cong
trinh khac can duoc thiét ké c6 tong chiéu rong khdng quéa 50% chiéu rong khu
dat (theo huéng nhin ra bién) va phai c6 khoang l0i téi thiéu 5m so véi canh
bén cua khu dét xay dung.

Piéu 9. Thi tuyén, tuyén chon quy hoach, kién tric céng trinh
1. Nguyén tic chung:

a) Thi tuyén hoic tuyen chon phuong én thiét ké quy hoach, kién tric
cong trinh xay dung nham chon duoc phuong 4n thiét ké tt nhat, dap tng toi
da cac yéu cau vé tham my, quy hoach kién trlc, canh quan, cong nang su
dung; thé hién dugc ¥ nghia, tinh chat cua cong trinh xay dung, dong thoi c6
tinh kha thi cao.

b) Khuyén khich chii dau tur ctia céc dy &n va cdng trinh to chac thi tuyén
hodc tuyén chon thiet ké quy hoach, kien tric. Neu co dieu kién, nén to chic
theo hinh thuc thi tuyén rong rai.

2. Céc cong trinh can phai to chuc thi tuyén, tuyén chon quy hoach, kién
trdc céng trinh:

a) Cac khu vuc va cong trinh dac thu trong do thi:

- Cong trinh mang tinh biéu tugng, coéng trinh diém nhan, cong trinh
dugc xay dung tai vi tri ¢ anh hudng truc tiép dén dién mao canh quan kién
tric cua d6 thi hodc cac cong trinh c¢6 yéu cau dic thu nhu tuong dai, quang
truong, cac diém nuat, diém nhan trong d6 thi, cong trinh tai vi tri cira ngd hang
khong, duong thuy, duong bd (xem phu luc ban d6 cac khu vuc cd ¥ nghia
quan trong vé canh quan va ban dd vi tri cac cira ngd Thanh phd).

- Cong trinh 1a biéu tugng vé truyén thdng, van hda va lich st c¢6 ¥ nghia
dac biét quan trong;
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- Céc cong trinh c¢6 yéu cau kién trac trang trong nhu tru s& co quan
bang, Nha nudc, trung tam hanh chinh, chinh tri cap do thi;

- Cac cong trinh dan dyung cip dic biét.

- Céc cong trinh cau qua song Sai Gon khu vic trung tm Thanh phé.

- Céc cong trinh khac theo yéu cau cta Uy ban nhan dan Thanh phé.
b) Cong trinh ¢6 tang cao tir 30 ting trd 1n trén toan Thanh phd.

¢) Quy hoach cac trung tam cap khu vuc

- Db an Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac trung tim cap khu
vuc phai to chirc thi tuyén ¥ tuong thlet ké quy hoach va nhiém vu thiét ké
(Pau bai) phai dugc co quan cO tham quyén phé duyét.

) Chu’(mg 11
QuUY CI—!E QUAN LY POI VQI QuUY I—[OACH
VA KHONG GIAN THANH PHO

Piéu 10. P6i v6i khu vue d6 thi cii hién hiru
1.Pham vi 4p dung:

Bao gom 13 quan nodi thanh hién hitu: Quan 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 11,
G0 Vap, Binh Thanh, Phd Nhuan, Tan Binh, Tan Phu (xem phu luc so d6 phéan
vung khu vuc noi ngoai thanh).

2.Dinh hudng phat trién:

Phat trién khu vuc d6 thi cii hién hitu theo huéng han ché gia ting dan
s6, timg budc bo sung co sé ha tang ki thuat va xa hoi; cai tao chinh trang dé
c6 duoc sy ddng bo vé kién tric, canh quan do thi. Khuyén khich cac du &n cai
tao chinh trang do thi, tron 6 phd, tao thém céc khong gian me, cac cong trinh
dich vu d6 thi, ting thém chd dau xe; han ché cac du an khoét 16m quy mé nho,
trong cac hém nho, thiéu két ndi dong bo véi khdng gian d6 thi hién hitu.

3.Vé tb chirc khong gian db thi:

a) T6 chuc lai hé théng giao thdng, han ché mé rong cac tuyén duong
hién hitu, trir nhitng truc chinh, dudng trén cao, ting cuong phat trién giao
thdng cong cong nhu tau dién ngam, xe buyt; hién dai hda co cé ha tang ky
thuat do thi, ting buéc ngdm hoa cac duong day ky thuat (cap dién, thdng tin
lién lac).

b) Tap trung cai tao, Chir}h trang d6 thi, dac biét 1a cac khu dan cu hién
hiru xuong cap, kénh rach 6 nhiem.

¢) Khu vuc can bao ton di san kién tric, lich st, canh quan, can ra soét,
gitt nguyén cac cong trinh, biét thy co6 kién truc dac thu cé gia tri.
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d) Di doi cac co s san xuat & nhiém ra cac khu cdng nghiép tap trung.

d) Uu tién st dung quy dat cong, dat di doi cong nghiép dé xay dung
cac cong trinh phic lgi cong cong vé van hoa, gido duc phd thong, dich vu'y
té cong cong va codng vién cdy xanh, thé duc thé thao. Khuyén khich xay
dung cac trung tam thuong mai dich vu da chirc nang, dich vu du lich tai khu
vuc trung tdm cac quan, huyén.

e) Trong khu vyuc dd thi cii, hién hitu, han ché phat trién méi, mo
rong khu hoc tap cua cac trudng dai hoc, cao diang; han ché xay dung mai
cac bénh vién, dan dan chuyén doi cac co so hién hitu ra cdc quan méi va
ngoai thanh dé phat trién mé rong theo quy hoach.

4.Vé kién trac d6 thi:
a) T6 chuc kién trac d6 thi hai hoa vé phong cach kién trac, chiéu

cao, khoang Ui, chi tiét, mau sic, chat liéu caa cac cong trinh va nha o
riéng lé trén céc tuyen pho.

b) Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho thanh cac 16 dat lon hon va
hop khoi cac cong trinh kién tric c6 quy mé nho dé to chic bo mat kién trac
chung cua do thi khang trang hon.

5. V& canh quan d6 thi:

a) Phét trién va hoan thién hé thong cong vién, cdy xanh trén cac truc
duong, cac quang truong, khdng gian me, ket hop bo sung va chinh trang cac
tuong dai, vuon hoa, voi phun nudc. Khuyen khich cac du an tang cuong cac
khoang lui va tao cac quang truong, hoa vién va khéng gian cho cong dong.

~ b) Cai tao, chinh trang va phét trién méi cdc quang trrong cong cong, két
noi khong gian m¢ do thi, dac bi€t ket hop véi cac quang truong giao thong,
quang truong ga duong sat do thi.

c) Cai tao chinh trang cAc tuyén kénh rach 6 nhidm, két hop khai thac
canh quan d6 thi dé phat trien cac hoat dong dich vy, du lich.

d) Trién khai timg budc hé thong cac truc duong di bg, dic biét trong
khu vuc trung tam, ket noi cac cong trinh van hoa, cong cong, bao ton, cac
tuyén duong sat do thi, cac trung tam thuong mai.

d) Cai tao chinh trang hé théng via he két hop bd sung cac tién ich do thi
nhu cdy xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngoi, thung rac céng cong, bang thong tin,
nha vé sinh cong cdng phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong @6 dac biét la
nguoi gia, tré em, nguoi tan tat.

Piéu 11. Poi véi khu viee d6 thi méi

1.Pham vi 4p dung:

Bao gém 6 quan mai: 2, 7, 9, 12, Binh Tan, Thu Ptc (xem phu luc so dd
phan vung khu vuc ndi ngoai thanh).
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2.Dinh hudng phat trién:

Theo nguyén tic tap trung dau tu xay dung cac khu vuc d6 thi médi c6
quy mo 16n, hién dai, ddng bo vé ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuat d6 thi. Cac
cong trinh kién trac méi, hién dai, c6 chat luong thiét ké t6t va than thién moi
truong; canh quan hai hoa voi diéu kién ty nhién timg khu vuc, tao 1ap duoc moi
truong séng tot va dic trung riéng cia timg khu d6 thi méi.

3.Vé to chirc khong gian db thi:

a) Tap trung phét trién xay dung hé thong giao thong duong by bao gom
cac duong vanh dai, duong cao toc, duong truc chinh do thi két hop cac tuyen
duong sat do thi, lam co so cho viéc phat trién cac khu vuc do thi mai.

b) Bao dam phat trién d6 thi mai phai pht hop véi quy hoach chung cac
quan huyén va quy hoach phan khu vé giao théng va sir dung dat; bao dam két
ndi hai hoa vai céc du an va khu vuc 1an can.

c) Bao dam quy hoach ha tang k¥ thuat va x& hoi d()ng bd. Cong trinh ha
tang ky thuat phai bao dam ngam héa toan bo cac hé théng cap nudc, thoat
nudéc, cap dién, thong tin lién lac, cap khi dét.

d) Cong trinh ha tang x& hoi trong cic dw 4n dau tu phét trién nha ¢ va
khu do thi méi phai trien khai dong bg, khuyen khich xay dung cac cong trinh
cdng cong nhu y t€, van hoa, giao duc, thuong mai dich vu phu hop quy hoach.

d) Xay dung cac khu cong nghi¢p tap trung va cum cong nghiép theo quy
hoach, khdng phat trién cac cong trinh cong nghiép riéng Ié trong khu do thi
maoi.

e) Khuyén khich xay dung méi céc bénh vién, truong dai hoc, cao dang,
trong cac khu vuc da duoc quy hoach tap trung tai cac quan méi va huyén ngoai
thanh.

4. Vé kién tric do thi

a) Tang cuong quan ly chét lwong céng trinh kién tric cdng cong, kién
trdc cao tang va kién tric trong khu vuc trung tm thanh phé, trung tam do thi
mai, trung tam khu vuc, trén cac truc duong quan trong, cac cira ngd do thi,
kien trac cac khu 6 mai.

b) Bao dam cAc du 4n dau tu phat trién nha ¢ va khu do thi méi phai
duoc xay dung mot cach hai hoa, dong bo va theo dung kién trac dugc duyét.

_¢) Khuyén khich céc cong trinh kién tric da chic ndng, phat trién nén,
cao tang doc theo cac truc duong chinh do thi, khuyen khich ket noi voi cac
bén, tram giao théng céng cong dac biét 1a duong sat do thi.

5. Vé canh quan d6 thi

a) Tao lap canh quan cac khu vuc ctra ngd dé thi, céc truc duong lon,
truc duong chinh d6 thi, khu vuc d6 thi maéi khang trang, dong bo, hién dai va
hai hoa véi méi truong, canh quan cua tirng khu vuc.,
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b) Phéat trién va hoan thién hé thong cong vién theo quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét cac du an va khu d6 thi, cdy xanh trén cac truc duong,
cac quang truong, khong gian mg, khuyen khich cac dy an ting cuong cac
khoang Iui va tao cac quang truong, hoa vién va khéng gian cho cong dong.

¢) Quy hoach phét trién hé thong cac tuong dai, biéu twong cira ngd do
thi, vuon hoa, voi phun nudc dé tao lap cac khéng gian cong cong, dac trung
cua tung du an, tieng khu vuc do thi mai.

d) Bao dam viéc thict ke, thi cong hé thong via hé, céc tién ich do thi trong
khu vuc d6 thi méi phai hién dai, dong bo, c6 dac trung riéng va than thién moi
truong, dap (ng tot nhat cho cac doi twgng nguoi di bo, dac biét la nguoi gia, tré
em, nguoi tan tat.

d) Xay dung hé thong chiéu séng, trang tri nghé thuat cho cay xanh, ticu
canh, tugng dai, ket hop vaéi hd phun nuGe va cac cong trinh kién,trﬁc dep tao ra
diém nhan tai cac khu trung tam. Khuyen khich s dung hé thong chicu sang
theo cdng ngh¢ tién tien, cac hinh thirc quang cao hién dai, tiet kiém nang luong,
chong 6 nhieém anh sang.

e) Cam lan chiém hanh lang hé thong kénh rach, séng ngoi, viing ngap
nu6c, khu vuc cay xanh canh quan, cé}c khu cong vién cay xanh canh quan theo
guy hoach da duoc duyét. Han ghé toi da viéc san lap kénh rach dé phat trién
cac du an do6 thi; khai thac wu thé séng nudc dé tao 1ap canh quan dé thi mai.

Piéu 12. Poi véi khu viee canh quan trong dé thi

1. Binh huéng phat trién:

@) Xay dung mdi cac cdng vién quy md I6n (cong vién chuyén dé, thao
cam vién, vuon thu) véi tinh chat da dang, phat trién theo nhieéu md hinh khac
nhau nham tao canh quan, méi truong, hinh thanh cac khu du lich, khu van hoa
phuc vu nhu cau vui choi, giai tri caa nguoi dan va thu hut khach tham quan,
du lich.

b) Xay dyng, duy tri va nang cip mang xanh, cong vién canh quan doc
cac hanh lang song, kénh, rach trén dia ban Thanh pho, tao thanh mot hé thong
mang xanh lién hoan cac cdng vién quy mo nho d€ ket hop hai hoa véi hé sinh
thai, canh quan song nudc di€ém vui choi giai tri, khong gian sinh hoat chung
cua cong dong dan cu.

¢) Xay dyng méi, duy tri va nang cap cdy xanh trén cac truc dudng, cac
mang xanh tai cac nit giao, ddo giao thong, tdng cuong canh quan do thi tai cac
dau moi giao théng.

d) Xay dyng, duy tri va nang cap cac cong vién, vuon hoa két hop hai
hoa véi san tap theé duc thé thao véi ty 1€ hop 1y, dam bao chi tiéu ciy xanh dau
nguoi phu hop véi cac @6 an quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu duoc phé
duyét.

d) Tang cuong dién tich cong vién cay xanh trong cac khu cong cong,
cong trinh hon hop tir viéc chinh trang do thi, chuyén doi mot phan cac khu dat
san xuat cong nghiép trong khu vuc néi thanh hién htu.

15



e) Han ché cac loai hinh quang céo trong khu vyc cong vién, cay xanh
canh quan, cdy xanh cach ly. Viéc xay dung, lap dat moi hinh thic quang cao
trong cac khu vuc trén phai dugc phép cua co quan c6 tham quyeén.

2. Dbi voi cong vién:

a) To chuc 1ap quy hoach cai tao chinh trang va phéat trién cac cong vién
mai. Bao vé nghiém quy dat xay dung cong vién cay xanh theo quy hoach, trong
cac du an.

b To chire cac khu vui choi cong cong cho thanh thiéu nién, nguoi 16n
tuodi, nguoi khuyeét tat trong cac khu cong vién.

c) Khuyén khich cham s6c, bao V&, trong mai cay xanh trong céc khu
cong vién, dac biét la cy xanh tan I6n, cdy xanh co gia tri moi truong, bao ton
canh quan, cay xanh dac trung cua khu vuc.

~ d) Khuyén khich théo bo hang rao hién hitu, nhimg truong hop dac biét thi
bo tri hang rao thap va thua thoang doi véi cac cong vién cong cong, tao khong
gian than thién cho nguoi dan, dong gop tich cuc vao viéc cai thién canh quan do
thi.

d) Nghiém cim viéc xay dung cdc cong trinh kién tric sai quy hoach,
khong dung chirc nang, chiem dung khong gian trong cong vién.

e) Tang cudng chiéu sang cac khu coéng vién dé bao dam an ninh va
My quan do thi.

g) Tang cuong két nbi giao thong dbi véi cac khu cong vién nhu két néi

cac tuyén duong di bo, Xay du:ng cau vuot cho nguoi di bo bang qua cac truc
giao thong cd 16 gigi 16n, két ndi cac bén xe buyt, dudng sit do th.

3. Pdi v6i cay xanh canh quan:

a) T6 chuc 1ap quy hoach phuc vu bao vé va khai thac c6 hi¢u qua cac
khu cdy xanh canh quan theo quy hoach chung Thanh pho c6 hiéu qua.

b) Quan ly chat ché quy dat cay xanh canh quan, bao dam sir dung dung
muc dich, khong phat trién d6 thi khu chua dugc phep; khdng xay dung cac
cong trinh Kkién trac khong ding chirc nang trong khu cay xanh canh quan.

¢) To chuc khai thac cac khu cay xanh canh quan phyc vu vui choi giai
tri cua nguoi dan Thanh pho theo du n va c6 quy hoach chi tiét dugc duyét.

d) Khuyén khich chim soc, bao V¢, trong méi cay xanh, dic biét la cay
xanh tan lon, cay xanh cé gia tri moi truong, canh quan, cay xanh dac trung cia
khu vuc.

4. B6i v6i cay xanh cach ly:

a) Quan ly chat ché pham vi dat danh cho cay xanh cach ly theo quy
hoach dugc duyét.

b) Khdng xay dung moi cdng trinh kién trlc, ngoai trir cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi.

c) T6 chiic thiét ké, trong va cham séc cdy xanh trong cac khu cach ly
bao dam hi¢u qua vé moi truong va canh quan theo quy dinh.
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_d) Thiét ké cay xanh céch ly két hop che chan cac hang muc cong trinh
ha tang k¥ thuat do thi, tao canh quan d6 thi dep, than thién.

5. D6i véi Khu Dy trit sinh quyén rimg ngap man Can Gio:

a) Khu Du trix sinh quyén rirng ngap man Can Gio duoc quy dinh trong
d6 &n Quy hoach chung Thanh ph6 va Quy hoach chung huyén Cén Gio phai
duoc bao ton nghiém ngat theo dung Quyét dinh sb 05/2008/Qb-UBND ngay
21 thang 01 nam 2008 cua Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh vé Quy che
quan ly Khu Du trir sinh quyén ring ngap man Can Gio va Quyét dinh sb
65/2000/QD-UB-NN ngay 28 thang 01 nam 2000 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd vé ban hanh quy ché Quan Iy ring phong ho huyén Can Gio Thanh phé
Hb Chi Minh.

b) Déi vai céc cong trinh xay dung:

- Moi cong trinh xay dung trong khu rtmg sinh thai phai duoc co quan c6
tham quyén cap gidy phép xay dung.

- Khong cép phép xay dung cong trinh nha &, cong nghiép, néng nghiép,
thuong mai, ton gido.

c) Ddi v6i cac hoat dong san xuét, kinh doanh:

- Moi t6 chtrc, ca nhan hoat dong san xuét, kinh doanh, dich vu trong
pham Vi rimg sinh thai déu phai tuan thi cac quy dinh cua phap luat vé bao vé
moi trudng. Phai thuc hién thu tuc ding ky ban cam két bao vé méi truong
hodc bdo cdo danh gia tac dong modi truong theo quy dinh ctia phép luat hién
hanh.

- Phai xay dung hoan chinh va van hanh thuong xuyén cac cong trinh xur
1y 6 nhiém méi trudng: thiét ké, xay dung, lip dit hé théng thu gom va xu 1y
triét dé toan bo lugng bui, mui, khi thai phat sinh tir cac qua trinh xay dung va
van hanh.

- B6i voi khu san xuét, kinh doanh, dich vu tap trung phai cé dﬁy du cac
thiét bi, dung cu thu gom tap trung cht thai ran sinh hoat, xa ban, chit thai
cong nghiép, chét thai nguy hai va dap tmg cic yéu cau tiép nhan chét thai da
dugc phan loai tai nguén tr cac co sO trong khu san xuét, kinh doanh, dich vu
tap trung.

d) B6i véi khu vire bao vé nghiém ngit:

- Khong cho phép bat cir hoat dong sir dung dat nao khac ngoai trir dat
rung danh riéng cho bao ton da dang sinh hoc, giam sat cac h¢ sinh thai; cho
phép cac hoat dong nghién ctru, gido duc trién khai néu khong anh huong dén
da dang sinh hoc ctia khu vuc va phai dugc co quan c6 tham quyén chéap thuan.

- Khong cho phép xay dung moi loai cong trinh, ngoai trr nhimg cong
trinh ha tang va kién tric phuc vu bao v¢ an ninh - qudc phong, bao vé rung,

phuc vu cho myc ti€u bao ton da dang sinh hoc dugce co quan c6 thim quyén
chép thuan.
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d) Pdi voi ving dém:
- Khéng cho phép bét cir hoat dong su dung dat nao khac ngoai trir dat
rung va mot sO hoat dong phat trién kinh t€, khai thac hop ly tai nguyén thién

nhién, phat trién du lich sinh thai, nghién cuu, gido duc, dao tao dugc sy cho
phép cuia co quan c6 tham quyén.

- Cac cOng trinh dugc phép xay dung bao gbm cong trinh ha tang va kién
trac phuc vu bao v¢ an ninh - quoc phong, bao vé rung, phuc vu cho muc tiéu
bao ton da dang sinh hoc duoc su cho phép cua co quan cd thdm quyén.

- Cac cong trinh xay dung c6 két cau va vat liéu xay dung hai hoa véi
canh quan ty nhién, khong 1am v& can bang sinh thai va duoc sy cho phép cua
co quan c6 tham quyén.

e) Béi voi viing chuyén tiép:

D6i véi ving chuyén tiép caa khu du tri sinh quyén ring ngap min Can
Gio, rung dac dung thudc dia ban huyén Cu Chi va huyén Binh Chanh, ngoai
trir cac cong trinh ha ting va kién tric phuc vu bao vé an ninh - quéc phong,
bao vé ring, phuc vu cho muc tiéu bao ton da dang sinh hoc duoc sy cho phép
clia co quan c6 tham quyén, viéc xay dung cac cong trinh du lich, dich vy, vui
choi, giai tri két hop gi4o duc khong thudng xuyén voi quy dinh sau:

- Cac cong trinh xay dung phai phu hop voi quy hoach, khuyén khich
x@y dung cac cong trinh co tinh thAm my cao nham ting vé dep canh quan khu
vuc, dong thoi hai hoa véi diéu kién hién trang tu nhién.

- Mat d6 xay dung tdi da 1% trong khudn vién khu dét du an.

- Tang cao xay dung tdi da 2 ting.

Piéu 13. Poi véi khu vure bio ton

Céc khu di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh can dugc bao ton
nghiém ngat theo dung quy dinh cua Luat Di san van hoa, Luét Bao v¢ va phat
trién rimg, Luat Bao vé méi trudng, cic quy dinh vé quan 1y d6 thi, cac quy
dinh phap lut khac c6 li€n quan va theo Quy ché nay (xem phu lyc ban (“Io va
danh sach céc vi tri cac di tich dugc x€p hang trén dia ban Thanh pho Ho6 Chi
Minh).

1. Vé khéng gian d6 thi:

Quan ly chat ché viéc cai tao chinh trang va phat trién d6 thi, xay dung
cac cong trinh ha tang k§ thuét va kien tric trong va xung quanh cac hang muc
cong trinh di tich lich str - van hoa, danh lam thang canh.

2. Vé kién truc:

Bao quan, tu b4, phuc hdi di tich: xac dinh hinh thic bao ton, ton tao phu
hop vai tinh chat cua tng loai di tich,v bao dam thuc hién theo Luat Di san van
hoéa va cac quy dinh vé bao quan, tu b6 va phuc hoi di tich, dac biét trong pham
vi khu vuc | va ll.
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3. Vé canh quan d6 thi:

a) T6 chirc canh quan d6 thi trong va xung quanh cac di tich sao cho hai
hoa va ton tao dugc cac gia tri cua di tich, tao dugc canh quan d6 thi thich hop
v6i1 cdc hoat dong ctia nguoi tham quan di tich. B tri 16i vao va khu vue dau xe
tuong xing voi quy mo khu di tich.

~ b) Khdng 6 chiic cac loai hinh quang cao trén cong trinh kién tric bao
ton. Viéc thuc hién quang cdo két hop giai thiéu di tich, phuc vu du lich bén
trong cong trinh phai dugc phép cua co quan quan ly cé tham quyén va hai hoa
véi di tich.

4. Quan 1y va cap phép xay dung:

a) Khu vuc bao vé I: phai duoc bao vé nguyén trang vé mat bang va
khong gian. Truong hop dac biét c6 yéu cau xay dung cong trinh truc tiép phuc
vu Viéc bao vé va phét huy gia tri di tich thi viéc xay dung phai dugc su dong y
bang vin ban cua co quan c6 tham quyén xép hang di tich d6 (theo Diéu 13 cua
Luat Di san van hoa).

b) Khu vuc bao vé Il: viéc xay dung cong trinh bao vé va phat huy gia tri
di tich & khu vuc bao vé 11 d6i véi di tich cap thanh phd phai duoc su dong y
bang van ban cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé, di voi di tich quéc
gia va di tich quéc gia dic biét phai duoc sy dong y bing vin ban cua Bo
truong Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich.

- Viéc xay dung cong trinh quy dinh tai Khoan nay khong dugc lam anh
huéng dén yéu té gdc cau thanh di tich, canh quan thién nhién va méi truong
sinh théi cua di tich.

- Khi cdi tao, xay dung cong trinh nam ngoai cac khu vuc bao vé cua di
tich ma c6 kha ning anh huong x4u dén di tich, phai c6 y kién thim dinh bang
van ban cua S& Vian hoa, Thé thao va Du lich ddi véi di tich cép thanh phé, cua
Bo6 truong B§ Van hoa, Thé Thao va Du lich dbi véi di tich quéc gia va di tich
qudc gia dic biét.

Piéu 14. Pdi v6i khu vue cong cong
1. Céac khu trung tdm cong cOng:

‘ Trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, cac khu trung tAm cong cong bao
gom cac loai nhu sau:

a) Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri.

b) Khu trung tam dich vu d6 thi, bao gom:

- Khu trung tdm gido duc - dao tao - nghién cuu.
- Khu trung tdm van hoa.

- Khu trung tam y té.
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- Khu trung tdm thé duc thé thao.
¢) Khu trung tdm hon hop.
2. Binh hudng phat trién:

Phat trién cic khu trung tdm cong cong dap tmg yéu cau cia do thi, bao
dam phu hop quy hoach chung va quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc
phé duyét. Ha tang k¥ thuat duoc dau tu xdy dung dong bo, uu tién két nbi tot
v6i cac hé thong giao thong cong cong, tao khong gian di bo, két ndi voi cac khu
vuc chure nang do thi ké can.

3. V& to chirc khong gian d6 thi:

a) Ha tang ky thuat duoc dau tu xay dung déng bo, wu tién két ndi cac
khu vyc trung tam cong cong voi cac hé théng giao théng cong cong, t6 chuc
khong gian di b, thiét ké két ndi véi cac khu vuc chie nang d6 thi ké can.

b) Khuyén khich két ndi vé khdng gian gira cac loai hinh cong trinh
cdng cong, ké ca khong gian ngam, khuyén khich két hop phat trién céc trung
tam cdng cong vai cac du &n bao ton, tring tu cac cong trinh kién tric, d6 thi
c6 gié tri dé tao lap khong gian do thi c6 dic trung riéng biét.

4. Vé kién trtc db thi:

a) Cac cong trinh can duoc nghién ctu thiét ké vai chat luong cao ve
cong nang, tham my va k¥ thuat, khuyén khich t6 churc thi tuyén kién truc.

_ b) Khuyén khich loai hinh kién triic hién dai ket hop phat huy cac gia tri
truyén thong, phu hop vai diéu kién canh quan va khong gian d6 thi méi truong
tu nhién va tap quan sinh hoat.

¢) Céc cong trinh c¢ong cong can duoc thiét ké bao dam st dung nang luong
hiéu qua va thuan tién cho ngudi tan tat tiép can theo quy dinh cua cac quy chuan
hién hanh.

5. Vé canh quan do thi:

a) Tao lap canh quan khu trung tdm cong cong khang trang, déng bo,
hién dai, xanh va hai hoa véi méi trudng, canh quan cua tirng khu vyc. Khuyén
khich két ndi khdng gian ma, han ché xay dung hang rao ngin cach cong trinh,
tao diéu kién cho ngudi dan d& dang tiép can (ngoai trir nhitng khu vuc can bao
vé an ninh cao).

b) Cam quang céo tai cac khu vuc trung tdm hanh chinh, chinh tri, ngoai
giao. Riéng cac khu trung tdm dich vu d6 thi cho phép quang cao theo dang
chirc nang hoat dong.

¢) Bao vé nghiém khu vic cdy xanh canh quan. Han ché ti da viéc san
lap kénh rach; khai thac uu thé song nude dé tao lap canh quan khu vuc cong
trinh cdng cong.
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d) Khuyén khich quy hoach va trong cay xanh tan 16n, két hop t6 chic
Cac quang trudng, vuon hoa, dai phun nudc, tugng dai, phu diéu, tiéu canh nho
trong cac khu vuc trung tdm cong cong. Trong va chim séc chu dao ciy xanh
duong phd két hop cay xanh trén cac quang trudng va khéng gian ma cho cong
ddng dé tao lap dic trung cua tirng khu trung tam.

d) Bao dam viéc thiét ké via he, chiéu sang, cay xanh va bo tri céc tién ich
d6 thi trong khu & méi phai dong bg, co dic trung riéng, hién dai va than thién
moi trudng, dap ung tot nhat cho cac dbi twong ngudi di bo, dic biét 1a ngudi
gia, tré em, nguoi tan tat.

6. Khu hon hop:

Phaét trién cac khu hdn hop tro thanh nhiing trung tam dich vu da chuc
nang, cd khong gian cong cdng duoc td chic tot bao dam phu hop quy hoach
chung va quy hoach phan khu.

Ha téng ky thuat duge dau tu xay dung dong bo, vu tién két ndi tot voi
cac hé thong giao thong cong cong, tao khong gian di bo, két ndi véi cac khu
vue chirc nang do thi ké can. Cac cong trinh phirc hop co kién tric méi, hién
dai, c6 chat lugng thiét ké tot va than thién moi truong; canh quan hai hoa véi
diéu kién ty nhién timg khu vuc. Cac khu hdn hop duoc quan 1y theo cac
nguyén tac sau:

a) To chirc khong gian do thi voi h¢ s6 sir dung dat cao hon trung binh
cac khu vuc 1an can, kién trac cao tang t6 chac khong gian cong cong, cac
tuyén duong di bo duoc to chic két noi lién hoan va két néi voi giao thdng
cong cong. Ha tang ky thuat duoc dau tu xay dung dong b, uu tién ket noi
v6i giao thdng cong cong, t6 chirc khong glal’l di by, khong gian ngam nhu
tang ham thuwong mai dich vu, két néi véi cac bén tau dién ngam; két ni voi
cac khu vuc chire nang d6 thi ké can.

b) T6 chic mot sb cong trinh kién trdc hdn hop tro thanh céc cong trinh
diém nhan vai chiéu cao vuot troi, vi tri phi hop tao diém nhin thuan loi, kién
trac dep két hop voi khdng gian cong cong, di bo thuan tién, dé tiép can tai
nhitng khu phtc hop. Khuyén khich cac cong trinh kién tric st dung cac giai
phép thiét ké xanh, tiét kiém nang luong, than thién véi moi truong; cac giai
phap than thién véi nguoi tan tat, tré em va ngudi cao tuoi.

¢) Tao lap canh quan khu hdn hop khang trang, déng bo, hién dai, xanh
va hai hoa véi méi truong, canh quan cua tirng khu vuc. Khuyén khich to chie
canh quan ma, han ché xay dyng hang rao, tao diéu kién cho nguoi dan dé dang
tiép can (ngoai trir nhitng khu vuc can bao vé an ninh cao). Khuyén khich céc
cdng trinh phac hop giam dién tich xay dung tai tang trét dé té chirc khdng gian
cdng cong, cac tuyén di bo bén trong cdng trinh, trén cao trong pham vi khéi
dé, tao san vuon, hd canh, giéng troi két hop bd tri tiéu canh, tuong dai, diéu
khic nho tao canh quan d6 thi xanh, dep va than thién. Khuyén khich quy
hoach va trong cay xanh tan 16n, két hop t6 chirc cc quang trudng, vudn hoa,
dai phun nudc, tuong dai, phu diéu, tiéu canh nhé trong cac khu vuc hdn hop.
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Piéu 15. P6i voi khu dao tao dai hoc, cao ding

1. Binh huéng phat trién:

Quy hoach xay dung (;éc khu d6 thi dgi hoc, khuqdai hoc va cao ,dén‘g tap
trung trén dia ban Thanh pho dap ung yéu cau phat trién co s¢ vat chat vé quy
mo va tinh chat ngay cang hién dai cua cac truong, gop phan nang cao chat
lugng dao tao nguon nhan lyc chat lugng cao cho cong cudc cong nghiép hoa,
hién dai hoa cua ca nugc va Thanh pho, phu hop véi dinh huéng phat trien
khong gian chung cia Thanh pho va tieng quan, huyén.

2. Vé to chirc khong gian:

a) Cac khu do thi dal ,hc_)c, khu,dai hoc va cao dang tap trung dugc Xac
dinh trong tong thé va gan két mat thiét vaoi ha tang ky thuat, ha tang x& hoi cua
cac khu do6 thi vé tinh.

b) Két ndi cac khu d6 thi dai hoc, khu dai hoc va cao dang tap trung voi
trung tdm Thanh phé va céc khu chire nang khac bang nhitng tuyén giao thong
chinh vai cac phuong tién van chuyén hanh khach cong cong..

¢) T6 chuc khong gian hai hoa, tan dung loi thé vé khong gian d6 thi moi
tao duoc cac khu do thi daj hoc hién dal, thén thi@n mdi truong, co' 8o ha tang
chung dong bo; giam thiéu anh huong nhieu dén to chic giao thong, moi
trrong, canh quan cac khu vuc dé thi ké can.

3. Vé kién trdc:

a) Kién truc cac cong trinh trong khu do thi dai hoc c6 quy mé va
thiet ke phu hop tiéu chuan, quy chuan, hién dai va than thién méi truong,
tict kiém nang lugng. Khuyen khich thi tuyén y tuéng quy hoach va kien
trdc cac c@ng trjnh Kién trdc tiéu biéu trong cac khu d6 thi dai hoc dé co
cac tac pham kién trac co gia tri, tao dugc dac trung cua tung truong.

b) Khuyen khich cong trinh c6 mat do xay dung thap, khoang 10i lon
vai 16 gidi dé to chire cay xanh canh quan, cady xanh cach ly vai cac khu
vuc chirc nang khac cua do thi.

4. V& canh quan, moi truong;

Céc khu do thi dai hoc tap trung can dinh huéng tro thanh nhfxng mo
hinh tiéu biéu vé t6 churc canh quan do thi dong bo va hién dai; dién hinh
vé cac giai phap quy hoach va thiét ké than thién moi truong.

Pi¢u 16. Péi voi khu vue kho bii tap trung

1. Binh huéng phat trién:

Quy hoach xay dung cac khu kho bai tap trung trén dia ban Thanh pho
dap ung yéu cau phat trien dai han cua Thanh pho voi tam nhin t6i sau nam
2050 ciing nhu cac yéu cau tru¢c mat. Bao dam viéc phat trien cac khu kho bai
tap trung phu hop véi quy hoach dugc duyét voi co so ha tang dong bo va hién
dai, dac biét la h¢ thong giao thong, gan ket vai hé thong cac khu cong nghiép,
cong ngh¢ cao. Phai dau tu xay dung dong bo va ngam toan by hé thong ha
tang k¥ thuat (dién, cap va thoat nudc, thong tin lién lac, nang Iugng).
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2. Vé t6 chirc khong gian:

a) To chirc cac khu kho bai tap trung ndm ngoai duong Vanh dai 2,
Vanh dai 3 va tiém can vaéi duong Vanh dai 4; tor d6 dé xuat bo tri cu theé quy
hoach tirng khu.

b) Ké‘t hop va tich hop cac khu kho bai tap trung véi cac khu, cum cong
nghiép va dau moi giao thong thuy, bo.

¢) To chirc hé thong giao thong két ndi véi khu kho béi pht hop quy
hoach d6 thi va giam thiéu dnh huong nhicu dén t6 chuc giao thong, mai
trrong, canh quan cac khu vuc dé thi ké can.
3. V& kién tric:
~a) Cong trinh kién trac khu kho bai tap trung bao dam phu hop tiéu
chuan, quy chuan, an toan phong chong chay no, giam thiéu 6 nhieém moi
truong.

b) Khuyén khich cong tqrinh c6 mat d6 xay dung thap (dudi 50%),
khoang lui lon véi 16 gidi dé to chac cay xanh canh quan, cay xanh céch ly
véi cac khu vuc chtic nang khac cia do thi.

4. V& canh quan, moi truong;

a) Phai bao dam tuan thu cic quy dinh phap luat vé bao vé moi
truong doi vai cong trinh khu kho bai tap trung. Bai chtra cac phe li¢u phai
duoc rao chan, c6 bién phap xu ly cac chat doc hai va bao dam khoang
cach ly.

b) Tan dung cac khoang I0i cong trinh, san bai, hoa vién dé trong cay
xanh, tham co, gia tang mang xanh, gidp cai thién vi khi hau, tang cuong
canh quan trong moi truong khu kho bai.

Piéu 17. Pdi v6i khu vure cong nghiép
1. Binh huéng phat trién:

Xay dung cac khu, cum céng nghiép phu hop véi quy hoach duoc duyét
VGi co s& ha tang dong bo va hién dai, dac biét 1a hé thdng giao théng, gan két
véi hé théng kho tang, bén bai, cac khu dan cu d6 thi va thuong mai dich vu.
Déi v6i cac khu, cum cbng nghiép xiy dung méi phai dau tu xay dung dong bo
va ngam toan bo hé thdng ha tang ky thuat (dién, nudc, thdng tin lién lac, ning
luong).

2. Vé t6 chirc khong gian:

a) Két hop hai hoa va déng bo véi viéc xay dung cac khu cdng nghiép
véi cac du &n nha ¢ va cong trinh cdng cong, thuong mai dich vu, vui choi gial
tri phuc vu cong nhan.

b) Két ndi cac khu cong nghiép vai trung tam Thanh phé va céac khu
chire néng khac bang nhiing tuyén giao thdng chinh vai céc phuong tién van
chuyén hanh khach cong cong.
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c) T chiic giao thdng vao khu cdng nghiép phu hop quy hoach do thi va
giam thiéu anh hudéng nhiéu dén t6 chirc giao thong, moi truong, canh quan cac
khu vuc d6 thi ke can.

3. Vé kién trtc:
a) Cong trinh kién tric cdng nghi¢p bao dam phu hop tiéu chuan, quy
chuan, an toan phong chéng chay no, giam thiéu 6 nhiém méi truong.

b) Khuyeq khich cdng trinh c6 mat d6 xay dung thap, khoang l0i I6n
véi 16 gigi dé to churc cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly vai cac khu
vuc chirc nang khac cuia do thi.

4. Ve canh quan, moi truong:

a) Phai bao dam tuan thu cac quy dinh phéap luat vé bao vé méi
truong doi véi cong trinh cong nghiép. Bai chira cac phé liéu phai dugc rao
chan, c6 bién phap xu ly cac chat doc hai va bao dam khoang cach ly.

b) Tan dung cac khoang 1ui cong trinh, san bii, hoa vién dé trong cay
xanh, tham co, gia tang mang xanh, gidp cai thién vi khi hau, tang cuong
canh quan trong moi truong cong nghiép.

Picéu 18. Pdi v6i khu vue ton gido, tin ngudng
1. Binh huéng phat trién:

Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop voi quy
hoach d6 thi, dugc t6 chirc hai hoa v6i khong gian, canh quan d6 thi chung cua
khu vue, to chire giao thong thuan loi. Kién trac ton gido dep, hai hoa voi kién
trac ctia khu vyc va phat huy truyén théng kién tric dan toc, mang dic trung
riéng vé kién tric cta timg tén gido, tin ngudng.

2. Vé tb chirc khong gian, canh quan:

a) Céc cong trinh tdn gido can t6 chic tdt cac khong gian quang truong, san
bal trong khuén vién cong trinh, két hop khOang tréng tai tang trét dap ung yeu
cau tap trung sinh hoat, t6 chic tét hé thdng giao thdng tiép can, nha dé xe, 16i
thoét hiém.

b) Bao dam mat do xay dyng phi hop, danh nhiéu khoang trong dé tang
cuong canh quan xung quanh cac cong trinh ton giao nhu b6 tri cay xanh, tham
co, vudn hoa, tiéu canh trén cac khoang 10i xay dung.

¢) Bao dam khoang cach ly hop Iy véi cac khu dan cu ké can.
3. Vé kién tric:
a) Cong trinh ton gido, tin ngudng can dugc xem Xxet, thiét ké theo huong

hai hoa vé ty 18, chiéu cao, quy md, kién triic, mau sac tuong dong voi kién tric
khu vuc xung quanh.

b) Cong trinh ton giao sta chira, cai tao, nang cap theo hién trang, khong
lam thay doi két cau, khong tang dién tich xay dung phai thuc hién thu tuc dang
ky theo quy dinh cua phap luat.

24



¢) Khuyén khich thi tuyén kién trdc cac cong trinh ton giéo, tinh ngudng
xay dung mai cé quy mo 16n, tai cac vi tri quan trong trong khong gian do thi.

d) Khéng cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gido.
Khoéng xay dung céc cong trinh tranh, tre, ntra, & trong khu vuc cong trinh ton
giao.

Picu 19. Po6i véi khu vire dau mdi ha tang ky thuat

1.Pinh hudng phat trién:

~ Xay dung cac khu dau moi ha tang ky thuat phi hop quy hoach, quy
chuan, tieu chuan xay dung lién quan. Bao dam t6 chirc giao thdng thuan lei,
kién trdc va canh quan do6 thi hai hoa.

2. V& t6 chirc khong gian:

a) Phat trién cac khu dau méi ha tﬁr]g ky thuat theo dung quy hoach
chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tieét dugc duyét.

b) Bao dam cac khoang cach ly theo diing quy chuan, tiéu chuan.

¢) T6 chuc hé thong giao théng két noi véi khu dau moi ha tang ky thuat
phu hop quy hoach d6 thi va giam thiéu anh huong nhi€u den to chuc giao
thong, moi truedong, canh quan cac khu vuce d6 thi ké can, dac biét 1a cac khu dan
cu va cong trinh cong cong.

3. Vé kién trac:

~ @) Cong trinh kién trac dau moi ha tang ky thuat bao dam pha hop tiéu
chuan, quy chuan, an toan phong chong chay no, xur ly 6 nhiém moi truong.

b) B& tri cdng trinh c6 mat do xay dung phti hop, han ché chiéu cao trong
pham vi k¥ thuat cho phép, bao dam khoang lui 16n so véi 16 gidi dé to chuac
cay xanh canh quan, cdy xanh cach ly véi cac khu vuc chic nang khac cua
do thi.

4. V& canh quan, moi truong;

@) Phdi bao dam tuan thu cac quy dinh phap luat vé bao vé moi truong
doi voi cong trinh dau moi ha tang. Bai chura cac phe liéu phai dugc rao chan,
c6 bién phap xtr ly cac chat doc hai va bao dam khoang cach ly theo quy dinh.

b) Tan dung cac khoang i cong trinh, sdn bai, hoa vién dé trong cay
xanh, tham co, gia tang mang xanh, giup cai thién vi khi hau, tang cuong canh
quan, che chan cac cong trinh.

Piéu 20. Péi véi khu vuc ngoai thanh

1. Pham vi 4p dung:

Bao gom 05 huyén: Hoc Mon, Cu Chi, Binh Chanh, Nha B¢, Can Gid
(xem phu luc so d0 phan vung khu vuc ndi ngoai thanh).
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2. Pinh hudng phat trién:

Tap trung dau tu xay dung cac khu, cum dén cu ndng thon theo quy
hoach nong thén maéi, day nhanh tién do quy hoach xay dung Cép Khu do6 thi v¢
tinh hi¢n dai da dugc xac dinh trong quy hoach chung Thanh pho.

Xay dung m6 hinh khu ¢ n6ng thon phu hop voi diéu kién dia hinh tung
khu vyc, bao dam phat trién bén viing, bao vé€ moi truong sinh thai. Han ché t61
da viéc chuyén doi chirc nang cac khu vyc dat nong nghi€p va dat danh cho hé
thong cay xanh, cong vién cua Thanh pho.

1.Vé to chirc khong gian

a) Xac dinh r6 ranh gigi d6 thi va ndng thon, quan ly chat ché, tranh viéc
phat trién do thi ty phat trong ca hai khu vuc.

b) Nhitng khu vuc do thi hda can lap quy hoach phan khu va quan ly
thuc hién ding quy hoach do thi.

¢) Quan ly nghiém ngat viéc sir dung dat va xay dung trong cac vung
sinh thai doc theo song Sai Gon, song Nha Be, song Dong Nai.

d) Bao vé quy dat caa viing ndng nghiép tai cac huyén Ca Chi, Hoc Mén,
Binh Chéanh, Nha Be, Can Gio dé hinh thanh 3 tuyén vanh dai sinh thai voi
khong gian xanh ket hop véi dat ndng nghiép, dat du trir, tao khong gian mo &
khu vuc phia Bac thugce khu vuc huyén Cu Chi, Hoc Mon, phia Tay thugc
huyén Binh Chanh va phia Nam thugc huyén Nha Be, Can Gio.

d) Phat trién hai khu do thi mai quy mé 16n 1a Khu d6 thi Ty Bac tai
huyén Cu Chi, Héc M6n va Khu d6 thi cang Hiép Phudc tai huyén Nha Be.

¢) Huong Bic thudc dia ban huyén Hoc Mon va Cu Chi phat trién mot s6
khu dan cu méi gan véi khu vuc thi tran, diém dan cu néng thén va cac khu
cong nghiép tap trung.

g) Hudng Tay thugc huyén Binh Chéanh va huéng Nam thuoc huyén Nha
Bé,phét trien mot s6 khu dan cu mai theo plang cum dé phu hop diéu kién dia
chat thuy van khong thuan loi, bao vé hé thong song rach.

h) Pau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat cac khu - cum cong nghiép
tai géc huyén Cu Chi, Hoc Mon, Binh Chanh, Nha B¢ dam bao khong gay 6
nhiém moi truong.

4. Vé kién tric

a) Giir gin va phat huy kién triic nong thon truyen thong trong to chuc
khong gian, két hop hai hoa véi canh quan dac trung caa ting khu vuc.

b) Nghién ciru, huéng dan ap dung cac md hinh kién tric nha & nong
thdn maéi phu hop vai cac hoat dong kinh té x& hoi theo hudng van minh, hién
dai cua khu vuc ndng thon méi.

¢) Bao dam céc dy 4n du tur phat trién nha ¢ va khu d6 thi méi trong cac
khu vyc thi tran, thi ta, khu vae d6 thi héa phai dugc quy hoach va xay dung
mot cach hai hoa, dong bo.
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d) Déi véi kién tric cac cong trinh céng cong trong khu vuc ndng thon,
khuyén khich thi tuyén dé nang cao chat luong thiét ké cac cong trinh. Phuong
an thiét ké can bao dam hai hoa véi canh quan néng thén, mat do xay dung
thap, bao dam khoang I0i 16n so véi 16 gidi va ranh dat, ting cao vira phai,
khuyén khich cac cong trinh thiét ké c6 mai doc.

5. Vé canh quan:

a) Gilr gin canh quan sinh thai tu nhién, canh gquan cac vung nong
nghiép, ndng thon. Han che toi da viéc xay dung do6 thi hda, cac cong trinh bam
theo céc truc duong qua vung néng nghiép, néng thon.

b) Nhiing khu vyc dic biét & ndng thon can c6 thiét ké do thi riéng hozc
Quy che quan ly quy hoach, Kién truc riéng dé bao dam gitr gin va phat huy cac
gia tri dac trung cua khu vuc trong tong thé chung caa Thanh pho.

¢) Bao vé nghiém hé théng kénh rach, ao ho, séng ngoi, ving ngap nudéc,
rung ngap man, khu vuc cdy xanh canh quan, cac khu céng vién cdy xanh canh
guan theo quy hoach da duoc duyét.

d) Bao dam viéc thiét ké khéng gian cong cong, cay xanh, chiéu sang va
cac tién ich do6 thi trong khu vuc d6 thi hda & nébng thdn mai phai dong bg, co
dac trung riéng, hién dai va than thién moi truong.

6. B6i voi khu 6 nong thon:

a) Phat trién cac khu ¢ nong thon co co so ha ting dong bo, phu hop quy
hoach nong thon mai, dap tng yéu cau phat trién kinh té, van hoa, xa hoi ngay
cang tang cua nguoi dan. Gitr gin canh quan thién nhién, tao 14p canh quan
nong thén moi hai hoa va c6 ban sdc. Kién trac nha & nong thon moi dap ung

cac yéu ciu hién dai nhung van gin gitt va phat huy nhimg gia tri kién trac
néng thon truyén théng Viét Nam néi chung va Nam Bo noi riéng.

b) Khong gian khu & nong thon:

- T6 chirc khang gian khu ¢ ndng thdn phu hop quy hoach cac diém dén
cu nong thon dugc phé duyét dap ung yéu Cau xay dung nong thon mai, khai
thac c6 hiéu qua dat dai, dap tng cac nhu cau phuc vu doi séng dan sinh, san
xuat ndng nghiép hang hoa, cdng nghiép, tiéu thu céng nghiép va dich vu.

- Phéi hop chat ché giira cac quy hoach chuyén nganh, du an khac c6 lién
quan da duoc phé duyét hodac dang trién khai trén dia ban xa (nhu san xuat,
thuy loi, giao thong).

- Sudung dat xay dung hiénlc(), han ché viéc mo rong khu dan cu trén
dat ndng nghiép, dac biét dat san xuat néng nghiép nang suat cao.

¢) Canh quan, moi truong khu ¢ ndng thon:

- Trién khai 13p quy hoach cii tao, chinh trang cac khu ¢ cii (khu vuc
nong thon truyen thong trude day), trong d6 luu y han che san lap song rach,
khong ché chi giai xay dung.
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- Khuyén khich xay dung tudng rao thoang, tudong rao bang cay xanh.

- Quy hoach va xay dung mét sé khong gian céng cong, canh quan dién
hinh cua timg dia phuong. Khuyén khich trong cay bong mat phii hop diéu kién
tho nhudng va khi hau dia phuong. B6 tri dién tich phu hop va tao dung canh
quan (san choi, cdy xanh, hd nuéc); bao quan, cham séc cac cay cb thu 1au nam
hién co.

- Céc ho gia dinh xay dung nha & phai ¢ nha vé sinh tu hoai. Chudng
trai chdn nudi gia sc - gia cAm trong khuon vién 16 dat ho gia dinh (néu co)
phai dit cach xa nha & va duong di chung it nhat 5m, cudi hudng gid va phai cé
bé chira chat thai, thoat nudc thai bao dam vé sinh méi truong; khong duoc xa
truc tiép xudng hd, ao, ham co. Khuyén khich di chuyén hé théng chudng trai
chan nudi ra khoi khu dan cu dén cac khu chin nuéi tap trung; khuyén khich
cac ho chan nuéi xay dung bé khi vi sinh.

- Réc va nudc thai phai duoc thu gom va xu ly trude khi thai ra khuon
Vién ¢ cua hd gia dinh nhap vao hé thong chung.

- Khuyén khich di doi cac nghia trang gia toc trong cac khu dan cu sang
cac khu nghia trang tap trung cua Thanh pho.

- Khuyen khich cac ho déan cu sir dung nudc sach cua hé théng Cap nudc
sach Thanh pho Han ché viéc khoan giéng, sir dung ngudn nuéc ngam anh
huong xau dén tai nguyén, moi truong.

7. Pbi vé6i khu noéng, 1am nghiép (xem phu luc so dd vi tri cac khu dat
nong, 1am nghiép)

a) Pinh hudng phat trién: kiém soat chat cac hoat dong san xuat nong,
lam, cong nghiép, hoat dong xay dung trong cac khu vuc rung dac dung phong
ho tai huyén Cii Chi, Binh Chanh, quy dét cua ving nong nghiép tai cac huyén
Cu Chi, Hoc Mén, Binh Chanh, Nha B¢, Can Gio.

b) V& t6 chirc khong gian, canh quan khu nong 1am nghiép:

- B4o t6n da dang sinh hoc, da dang vin hoa, kéu goi dau tu va trg gilp
cac hoat dong nghién ctru, gidm sat nguon lgi va phat trién kinh t€, xa hoi, du
lich sinh thai, gido duc va dao tao, bao dam phat trién bén virng.

- Té chuc khdng gian khu ndng, 1am nghi¢p theo huéng khai thac hi¢u
qua dat dai, dap ng cac nhu cau phuc vu doi song dan sinh, san xuat nong lam
nghiép hang hoa.

- Phéi hop chat ch& véi cac quy hoach chuyén nganh, du an khac c6 lién
quan di dugc phé duyét hodc dang trién khai trén dia ban ndng thén (nhu san
Xuat, thuy loi, giao théng). Str dung dat xay dung hién cd, khéng quy hoach
khu dan cu trén dat nong 1dm nghiép, dac biét dat san xuat néng nghiép ning
suat cao.

- Khuyén khich céc dy &n trong ring san xuat, rimg dac dung két hop
tang cuong canh quan moi truong cho Thanh pho.
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Chwong 111
QUY CHE QUAN LY POI VOI CONG TRINH KIEN TRUC

Muc 1
POI VOl CONG TRINH CONG CONG

Piéu 21. Quy dinh chung

1. Kién tric cac cong trinh céng cong phai tuan tha cac quy chuan, tiéu
chuan xay dung, ti€u chuan nganh va cac quy dinh hién hanh.

2. Cac chi tiéu quy hoach xay dyng cong trinh can phu hop véi dd an quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét hoac thiét ké dé thi dugc duyét.

Piéu 22. Cong trinh gizo duc pho thong
1. Quy dinh vé bé tri dia diém va quy md xay dung:

a) Viéc bd tri cac cong trinh gido duc pho théng can tuan tha theo quy
hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach mang luéi giao duc cua Thanh
pho va quan, huyén.

b) Dién tich khuon vién cong trinh gido duc pho thdng can tuan thu quy
dinh vé chi tiéu dat gido duc trong nhom ¢ theo Quy chuan xay dung truong
hoc va quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.

¢) Quy md xay dung cdng trinh can tuan tha quy chuan, tiéu chuan hién
hanh va quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét. Béi véi cac truong
hop xay dung trong khu do thi ¢t hién hiru, quy md cong trinh dwuoc xem xét
tang thém tbi da 02 ting so véi tiéu chuan thiét ké, phan ting thém chi st dung
lam chirc nang hanh chinh, phuc vy, kho, khdng bé tri cac 16p hoc.

d) Khuyén khich phuong an thiét ké dé trong tang trét (mot phan hoic toan
bd) 1am san choi, bai tap.

2. Quy dinh vé canh quan:

a) Cay xanh trong san truong dé tao bong mat can phai dam bao céc
quy chuan ky thuat vé khoang cach cay trong, chiéu cao, duong kinh cay;
luu ¥ chon cac loai cay khong doc hai, han ché trong cay an trai, khong
trong cay co gai va nhya doc.

b) Khuyén khich trong cdy xanh trong sén truong, Xxung quanh
khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc cong. Trong cay xanh khong che
khuat bién hiéu, bién bao khu vuc truong hoc.

3. Quy dinh vé giao thong

Ldi ra vao truong hoc can cd vinh dau xe, khu vuc dua don, tap trung

ngudi bd tri trong khudn vién dat cia truong va céc giai phéap to chac giao
thong dam bao khong gay Un tac khi hoc sinh dén truong hoic ra ve.
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Piéu 23. Cong trinh trudong dai hoc, cao ding
1. Quy dinh vé dia diém xay dung:

a) Viéc bé tri dia diém xay dung cac trudng dai hoc, cao dang phai tuan
thi theo quy hoach hé théng cac truong dai hoc, cao dang trén dija ban
Thanh phd, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét duoc duyét, tao thanh cac
trung tdm dao tao, hd tro va két hop sir dung chung céc cong trinh phuc vu
cong cong.

~ b) Quy mo dét xay dyng truong dai hoc, cao dang méi can tuan thi quy
chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh. Doi véi cac trudng dai hoc va cao dang
hién htru, khdng &p dung quy dinh dién tich toi thiéu khuén vién khu dat.

2. Cac chi ti€u quy hoach, xay dung cong trinh can phu hop véi tiéu
chuan, quy chuan va quy dinh quan ly theo cac d6 an quy hoach phéan khu, quy
hoach chi tiét duoc duyét.

3. Quy dinh vé kién trac, canh quan:

a) Khuyén khich thiét ké kién trichién dai va than thién véi méi truong.
Kién trac cac truong dai hoc va cao dang can da dang, cé tinh sang tao va tao
dugc dac trung riéng cua tung truong.

b) Canh quan ctia cac truong dai hoc va cao ding can duoc quan tim to
chuc theo hudng tham gia dong gop cho canh quan do6 thi chung cua khu vuc
ké can ddng thoi tao duoc moi trudng canh quan trong khudn vién trudng sinh
dong, than thién, phu hop véi cac hoat dong gido duc.

4. Quy dinh vé giao thong:

a) K&t ndi giao thong cong cong: can nghién ctru bo tri cac bén dimg, dd
giao thdng cong cong trong pham vi ban kinh hop 1y gan céc truong dai hoc,
cao dang.

b) Ldi ra vao cac truong can cd vinh dau xe, khu vuc tap trung ngudi bd
tri trong khudn vién dat cta truong va cac giai phéap to chuc giao thong dam
bao khéng gay Un tic khi sinh vién dén trudng hoic ra vé.

Piéu 24. Cong trinh y té
1. Quy dinh vé b tri dia diém va dién tich khuon vién:

a) Viéc quy hoach va thiét ke xay dung céc cong trinh y té phai tuan thu
quy hoach d6 thi, quy chuan, tiéu chuan xay dung va cac quy dinh khac cua
thanh pho.

~ b) Déi vai céc cong trinh y te hién hitu, khong quy dinh dién tich toi
thicéu khudn vién khu dat.
2. Quy dinh vé chi tiéu xdy dung: cac chi ti€u quy hoach xay dung cong
trinh can phu hop voi ti€u chuan, quy chuan va quy dinh quan ly theo cac d6 an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.
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3. Quy dinh vé kién trac, canh quan:

a) Khuyén khich sang tac kién trGc hién dai, thong thoang va than thién
vO1 moi truong.

b) T6 chuc ciy xanh, canh quan cac cong trinh y té theo huéng tham gia
dong gbép cho canh quan do6 thi chung ctua khu vuc ké can, dong thoi gitp cai
thién vi khi hau, tao 1ap canh quan trong khudn vién sinh dong, than thién, phu
hop véi moi truong y te.

4. Quy dinh vé giao thong:

a) Ket noi giao thdng cong cong: can nghién ctru bo tri céc bén dimg, do
giao thong cong cong trong pham vi ban kinh hgp ly gan cac cong trinh y te.

b) Ldi ra vao cong trinh y té can ¢ vinh dau xe va cac giai phéap to chic
giao thong dam bao thuan tién cho hoat dong cua cong trinh va khdng gay un
tac doi vai giao thong khu vuc.

Muc 2
POI VOI CONG TRINH NHA O

Piéu 25. Cong trinh nha lién ké trong khu dé thi hién hiru

Nha & lién ké trong khu d6 thi hién hitu dugc ap dung theo ban “Quy
dinh vé kién trac nha lién ké trong khu d6 thi hién hiru trén dija ban Thanh phd
HO Chi Minh” (duge ban hanh tai Quyét dinh s 135/2007/QD-UBND ngay 08
thang 12 nam 2007 va Quyét dinh s6 45/2009/Qb-UBND ngay 03 thang 7 ndm
2009 cua Uy ban nhan dan Thanh pho vé stra doi, b sung mot sd diéu cua
Quyét dinh sé 135/2007/QD-UBND); c4c quy dinh phéap luat khac co lién quan
va theo cac quy dinh vé quy hoach, kién trac dudi day:

1. Truong hop quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
riéng cua khu vue hodc Quy ché quan 1y kién trc cap II (duogc lap theo Nghi
dinh s6 29/2007/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2007 cua Chinh phu vé quan Iy
kién triic d6 thi), Quy ché ‘quan ly quy hoach, klen trac khu vue duge duyét co
quy dinh khac hodc cu thé hon so véi quy dinh vé kién trac tai Quyét dinh sb
135/2007/QD-UBND va Quyét dinh sé 45/2009/QD-UBND, thi duoc 4p dung
cac quy dinh trong quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
riéng, Quy ché quan 1y kién tric cap II, Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac
duoc duyét cua khu vuc do.

2. Db an quy hoach phan khu, d6 an thiét ké d6 thi riéng, Quy ché quan
1y quy hoach, kién tric khu vuc cu thé duoc 1ap cho céac khu vuc c6 nha ¢ lién
ké hién hitu cai tao, chinh trang, can thé hién va quy dinh 6 pham vi ap dung
quy mo ting cao nha lién ké theo cic nguyén tic sau:
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a) Ap dung rong rdi quy mé ting cao co ban dbi véi nha lién ké co mit tién
xdy dung giap 16 gidi, nha lién ké co khoang 1ui dugc quy dinh tai cot (2), bang 2
Khoan 8, Piéu 1, Quyét dinh s6 45/2009/QD-UBND va quy md tang cao tbi da
d6i voi nha lién ké c6 san vuon duoc quy dinh tai bang 4, Khoan 13, Diéu 1,
Quyét dinh s6 45/2009/QD-UBND.

b) Chi 4p dung yeu t6 cong thém tang duoc quy dinh tai cac cot (3), (4),
(5), bang 2, Khoan 8, Piéu 1, Quyét dinh s6 45/2009/QD-UBND cho cac tuyén
phd, doan phé co du cac diéu kién dudi day:

- bam bao c,ac quy dinh V; vi tri khu vyc trung tam, truc duong thuong
mai, dién tich 16 dat, 16 gidi tuyen duong dugc quy dinh tai bang 2, Khoan 8,
biéu 1, Quyet dinh s6 45/2009/QD-UBND.

- C6 khodng 1ui tai tang trét nha ¢ lién ké (theo Piéu 14 ban Quy dinh
ban hanh kem theo Quyét dinh s6 135/2007/QDb-UBND).

- Céc 16 dat trén mot doan phé déng déu vé kich thudc, canh chiéu dai 16
dat vudng goc vai 16 gidi duong.

3. Doi v6i khu vue dan cu hién hitu c6 nha & lién ké voi hinh thic 16 dat
c¢6 hinh dang phtic tap can duoc xem xét ki trong d6 an quy hoach phan khu ty
1€ 1/2000; phén tich cu thé dé xay dung cai tao triét dé (1ap d6 an quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 va dy an dau tu xay dung cu thé), hodc xay dung cai tao chinh
trang khu vuc (1ap dd an quy hoach chi tiét 1/500 hodc Quy ché quan ly quy
hoach, kién triic cu thé c6 ap dung Quyét dinh sé 135/2007/QD-UBND va
Quyét dinh sb 45/2009/QD-UBND).

4. Dbi véi cac 16 dat co kién tric hién hitu bén trén 1a biét thy loai 3, nha
xudng, cong trinh cii, dat trong c6 dién tich tir 800m” tré 1én va cb chiéu rong
mit tién 16n hon 40m thudc khu vuc dan cu hién hitu c6 bé tri nha lién ké, thi
phai duoc thiét ké theo cac bd cuc kién tric sau:

a) Nha & lién ké cO san vuon theo cac quy dinh tai Quyét dinh s
135/2007/QD-UBND, Quy¢t dinh so6 45/2009/QD-UBND va Quy ché nay.

b) Nha & lién ké c6 khoang Iui tai ting trét tdi thiéu 3m so véi 10 gidi, néu
day nha ¢ vi tri mat tién thudc truc duong duogc quy hoach 1a truc duong thuong
mai - dich vu.

5. B6i voi cac khu nha ¢ lién ké hién hitu c6 quy hoach chi tiét 1/500,
cac khu cu x4 cii ¢6 cau trac nha lién ké da on dinh vé quy hoach nhung trong
qua trinh st dung nhiéu nam da phat sinh nhu cau cai tao xay dung, thay do6i bd
cuc veé quy mo tang cao va khong gian klen trac, thi Uy ban nhan dan quan,
huyén t6 chic lap dd an quy hoach chi tiét 1/500 (1ap moi hoac diéu chinh),
hodc 1ap d6 an thiét ké do thi riéng, hodc 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién
tric d6 thi riéng cho timg khu nha &, khu cu x4 cii dé dugc phé duyét theo quy
dinh hi¢n hanh, ddm bao cac nguyén tac sau:
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a) Tao dugc khong gian hai hoa gitta cac loai nha ¢ khac nhau trong
cung mdt khu nha ¢, tao dugc sy dong bo hop 1y trong tiing day nha & cung loai
(nhu vé: hinh thirc mai, so tang cao, khoang lui tirng day nha).

b) Quy mé cdng trinh theo Khoan 2 Diéu nay.

¢) Khu nha ¢, diy nha ¢ lién ké c6 khoang 1ui, sin vuon, thi khi diéu
chinh khong gian kién trac cling phai gitr duwoc khoang lui, san vuon phia trude
t01 thiéu theo quy dinh vé khoang Iui tai bang 4, Khoan 13, Diéu 1, Quyét dinh
50 45/2009/QD-UBND.

d) bam bao mat do xay dung cong trinh nha ¢ theo quy dinh tai bang 1,
Khoan 7, Biéu 1, Quyét dinh s6 45/2009/QDb-UBND.

6. Pbi voi cac du an phat trién nha ¢ méi trong khu d6 thi hién hiru thi
1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 pht hop v6i quy hoach phan khu 1/2000 duoc
duyét cua khu vuc c6 dia diém xay dung, phu hop voi quy chuan quy hoach
xay dung, ti€u chuin thiét ké hién hanh, dé dugc thAm dinh va phé duyét theo
quy dinh.

Pi¢u 26. Cong trinh nha ¢ lién ké trong khu dd thi méi
1. Quy dinh vé& quy mé cong trinh:

Quy md cdng trinh xay dung nha lién ké trong khu d6 thi mai ap dung
theo Tiéu chuan thict ké nha ¢ lién ké - TCVN 9411: 2012 va theo d6 an quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cua tirng du an duoc cap tham quyen phé duyét.

2. Quy dinh vé kién tric cong trinh:

a) Hinh thirc kién tric: mot nhom nha (ddy phd) trong khoang 10 dén 12
can lién ké nhau can thiét ké cling kiéu dang kién tric. Cac ngdi nha trong cling
mot nhdm nha nén c6 su tuong dong vé do cao cac tang va hinh thirc méi. Dé tao
cac diém nhan, mot s vi tri nhat dinh nhu goc phd c6 thé thay doi vé tang cao
nhung khéng vuot qué 2 ting hoic khong vuot qué 1/4 chiéu cao day nha. Trong
mot don vi & can da dang cac kiéu dang kién tric tieng nhom nha day phd, tranh
su giéng nhau rap khudn.

b) Mai dua che nang: Trén cac truc dudng thuong mai dich vu c6 via he
rong trén 3m, cac cong trinh xdy dung giap vai chi gidi duong do dugc xay
dung maéi dua che nang. P vuon clia mai dua phai bang dung 2m tinh tir chi
gidi duong do; chiéu cao cach mat via he téi thiéu 3,5m. Két cau mai dua che
nang phai bao dam bén virng va an toan. (Xem hinh 26-1)
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Téng 1 (trét)
7 Z

‘-

Hinh 26-1 Mdi dua che nang

¢) Tang ham:

- Ram dbc cua 16i vao tang ham i so véi chi gi¢ dudng do toi thicu la
3m dé dam bao an toan khi ra vao.

- Dbi véi cong trinh xdy dung cach ranh 16 gi¢i dudi 6m, cao do san tang
trét doi voi cong trinh c6 tang ham khong vuot qua 1,2m so voi cao d¢ via he.
Doi voi cong trinh xay dung cach ranh 16 gioi trén 6m, cao do san tang trét doi
vai1 cong trinh c6 tang ham khong vuot qua 2,0m so véi cao df via he.

Pi¢u 27. Cong trinh nha ¢ trén sdéng nudc, kénh rach

1. Nha ¢ ven va trén song, kénh, rach, hé cong cong (nha san) chua cé ké
hoach di do1, khong anh hudng dén dong chay va giao thong thuy thi dugc cai
tao stra chira theo nguyén trang.

2. Nha, dat thuéc hanh lang bao vé song, kénh, rach:

a) Dat trong: khdng cap phép xay dung cong trinh, nha & riéng 1é.

b) Truong hgp c6 nha hién hiru: cai tao, stra chira theo quy dinh hién
hanh.

¢) Cac dy 4n da c6 quy hoach chi tict ty 1& 1/500 dugc duyét truc ngay
co hieu luc cua Quyet dinh s6 150/2004/Qb-UB ngay 09 thang 6 nam 2004 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho vé ban hanh Quy dinh quan ly, st dung hanh lang
trén bo song, kénh rach thuge dia ban Thanh pho Ho Chi Minh, nhung nam
trong hanh lang bao vé séng, kénh rach thi dugc cap phép xay dung theo quy
hoach duogc duyét.

Piéu 28. Cong trinh nha & riéng 1é trong khu vue quy hoach chwa
trién Khai

Trong cac khu vuc c6 db &n quy hoach duoc duyét, theo d6 dinh hudng
xay dung cac cong trinh khdng phai la khu dan cu, khu nha & (céng trinh giao
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théng, cac cong trinh céng cong, cong nghié¢p, thuong mai dich vy, cay xanh
cong vién, thé duc thé thao, ha tang ky thuat va x&a hoi va cac cong trinh khac
khong phai 1a dan cu, nha) va truéc mat chua co diéu kién trién khai, viéc cap
gidy phép xay dung thuc hién theo quy dinh cua Thanh phd va bao dam cac
tiéu chi sau:

‘ 1. Bao dé}m cho ngu’éi dan 6r,1 dir}h chd & trong khu vuc qé quy ‘hoach
dong thoi tao di€u kién dé Thanh pho trién khai cac du an phat trién ha tang va
cac khu chirc nang d6 thi theo diing dinh huéng quy hoach dugc duyét.

2. Bao dam trat tu trong cong tac quan ly su dung dat dai, xay dung,
phat trién d6 thi va t6 chirc khéng gian, kién trac, canh quan do thi déng bo, hai
hoa trong thoi gian chua thyc hién quy hoach.

Piéu 29. Cong trinh nha ¢ néng thon

1. Céc loai nha ¢ ndng thon bao gom:

a) Nha ¢ xen k& két hop san xuat nong nghiép;
b) Nha & trong diém dan cu nong thon;

¢) Nha ¢ thudc trung tam xa.

d) Nha & nho, 1¢ khac.

2. Quy dinh vé quy mé xay dung

Ngoai trir cac cong trinh hién hiru, cidc cong trinh xay dung nha & méi
trong khu vuc nong thon phai tuan thu cadc quy dinh sau:

Nha & Nha & A 2 A
Vi tri / Muc tiéu quan ly | két hop sin xuit | trong diém dan tN ha & Ehu(.)c~
A ‘n A N rung tam xa
nong nghi¢p cu nong thon
2;) tang cao xdy dyng tOi 3 tang 4 tang 5 tang
Mat do xay dung toi da
(tinh trén dién tich d4t &) 60% 0% 80%
Phia trudc va
3m. Trén cac bén hong dugc
tuyén phd xay sat 1o gioi
Khoang lui tdi thiéu so thuong mai, doi néu khu dat
vo1 10 gidi duong phia 4m v6i nha lién ké thudc khu ph
trudc hién hiru, dugc | trung tdm xa co
phép xay dung churc nang
sat 1 gidi. thuong mai dich
A
Kl}gang lui bén hong toi om om
thiéu
Khoang Iuii sau tbi thiéu 2m 2m 1,5m
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3. Quy dinh vé kién trac, canh quan

a) Hinh thire kién trac: khuyén khich cac hinh thac kién tric dan gian,
thiét ké thong thoang, bd tri hai hoa vai canh quan ndng thén nhat Ia canh quan
ruong vudn, sdng rach dic trung cua Thanh phé H6 Chi Minh. Béi vai céc khu
vuc c6 nén dat thap, dat ngap nudc khuyén khich xay dung moé hinh nha san dé
giam thiéu cdng tac san nén va phu hop véi méi trudng dia phuong.

b) Hinh thirc mai: nha ¢ xay dung mei trong khu vuc nong thdn phai su
dung hinh thirc mai doc véi do déc tir 30° dén 45°,

¢) Cay xanh canh quan:

- Khuyén khich phat trién cac mé hinh ndng nghiép nha vuon, cdy an trai
két hop tao canh quan khu dan cu néng thon. Khu vyc nha & ven song rach can
lya chon céc loai cay co churc nang gitr dat, loc nudr, giam 0 nhiém, chong x01
mon hoac 11 lut lam sat 16 bo.

- Khuyén khich két hop cdy day leo c6 hoa, cdy hoa trung tan lam hang
rao khu dan cu ndng thon.

- Cong trinh phu bd tri sau nha hodc co giai phap che chin bang cay
xanh, gian hoa.

Piéu 30. Cong trinh nha & biét thw
1. Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

a) Mat d6 xay dung téi da:

- Biét thu don 1ap: 50%;

- Biét thy song lap: 55%;

b) Tang cao téi da: (Xem hinh 30-1)

- 3 tang (khong ké tang lung, ting ham, tAng 4p mai hodc mai che cau
thang trén san thuong).

¢) Chiéu cao toi da: (Xem hinh 30-1)
- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: T4i da 16m;
- Cao d6 chuan tai chi gi¢i xay dung: T6i da 13m.

- Truong hop cong trinh biét thy xay dung theo hinh thirc mai ngoi, cao
dd chuan tai chi gioi xay dung tinh tr cao do via he hi¢n hitu dén vi tri diém
mai cong trinh;

- Truong hop cong trinh biét thu xdy dung theo hinh thirc mai bang, cao
dd chuan tai chi gidi xay dung tinh tir cao d6 via he hi€n hiru dén vi tri san san
thuong.
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d) Chi gigi xay dung cong trinh: (xem hinh 30-2)

- Khoang lui xay dung cong trinh so v4i ranh 10 gigi (hodac hém gidi):
Can dugc xem xét cu thé ddm bao thong nhat véi cac cong trinh ké can va

khong nho hon 3m;

Téng 1 (trét)
R

(Bigt thy mAi bing) EJ,Lz

- Khoang Iui xay dung cong trinh so v&i ranh dat: Toi thiéu 2m; riéng

biét thu song 1ap xdy dung sat ranh dat giita hai nha.

L& duimg / L& duing L& dutmg L& duing
g g g g g g
N 2 N A b 2 N
b2 b 2m 8 |>3m b 2n]
21 2m g |>3m b 2nf 11 E 11
F ¥ Fr g ¥t <
< 2] 3] = ] =] 7
= N N N &)
& 4
(Bigt thy don lip) (Bigt thy song 13p)

Hinh 30-2 Chi gidi xdy dung biét thu

d) Vé hinh thac kién trdc biét thy va quy dinh d6i véi kién tric mai

biét thy

Mai ngéi hodc méi che cau thang trén san thuong khong duge vuot qua
gdc gidi han 45° bat dau tir vi tri cao do chuan tai chi gidi xay dung trude va
sau cua cong trinh (Xem hinh 30-1).

e) Xay dung cong trinh phu trong khuén vién biét thu

- Nha phu biét thy:

+ Nha phu duoc xay dung phia sau biét thy chinh, c6 khoang lui t6i thiéu

4m so vo1 biét thy chinh.
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+ Truong hop biét thu co vi tri ngay goc 16 gidi, vi tri nha phu dat theo
huong phia sau mat diang chinh biét thu va c6 khoang Iui so véi ranh 10 gidi
(phia con lai) t6i thiéu bang khoang i ciia biét thy chinh so véi ranh 16 giGi
phia d6; (Xem hinh 30-3)

L& dudmg / L& dudmg L2 dudmg / L2 dudng
£ g E H £ =
I\ N n il % wl
~ ~
E2M pisrte F27 Z3m|  piscne F20 229 pisrty | Bistthe 520 Z3m| pittye | Bigethe 529
chinh g chinh chinh chinh chinh chinh
%
§ = £ § £
Al Al Al a0 M
P 2 =>3m 2n] > 2 2nj E =3m 2
Nha phy 3 e ‘Nha phy Nha phy ‘Nha phy 'E K Nha phy | Nha phy 2
o~ o~
bl ok N A
(Biét thy don 13p) (Biét thy song lap)

Hinh 30-3 Nha phu biét thu

+ Mat d6 xay dung chung trén toan khuon vién bi¢t thu 4p dung theo
biém a Khoan nay;

+ Tang cao toi da 2 ting, khong ké ting ham, ké ca tang ling, sin thuong
c6 mai che thang;

+ Chi€u cao cong trinh phu t61 da 7m d6i véi1 mai bang; 9m doéi vo1 mai
ngoi, cao do toi da dén diém mai 7m.

- Cong trinh phu khac (tram bao v€, nha xe, nha kho):

+ Truong hop cac cong trinh phu nhu tram bao v¢, nha xe, nha kho ¢
chiéu cao khong vuot qua ch1eu cao hang rao hodc t6i da 2,6m thi duogc xay
dung sat ranh 10 gidi (v6i yéu cau chiéu rong toi da 1/3 chiéu ngang khu dat)
hozc ranh dat xung quanh va c6 khoang cach t6i thiéu 4m véi cong trinh chinh.

+ Mét d xdy dung chung trén toan khuon vién bi¢t thy 4p dung theo
biém a Khoan nay.

g) Khong duoc phép coi ndi, xay chen pha v canh quan kién tric khudn
vién biét thy.

h) Viéc sira chira, cai tao biét thy hién hitu anh huéng dén kién triic
ngoai that céng trinh phai cd y kién cta co quan c6 tham quyeén.

2. Quy dinh vé xdy dung cong trinh trén (khuén vién hodc mot phan
khuon vién) tach thira, chia cat khudén vién biét thu.

Cong trinh xay dung trén khudn vién (mot phan khuon vién) biét thu khi
xay dung lai c¢6 thé c6 cac dang cong trinh nhu sau:

- Nha phd (c6 khoang i, khong c6 khoang 1ui);
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-Biét thu (don 1ap, song lap);
-Cong trinh doc 1ap (ban ddc lap).

Dang cong trinh ndo duoc phép xdy dung trén khudn vién (mot phan
khuon vién) biét thy can cr trén quy dinh quan ly biét thu khong thugc dang
bao t6n hodc do co quan co tham quyén xem xét quyét dinh, dam bao tiéu
chuan, quy chuén thiét ké va quy dinh cta timg loai cong trinh.

3. Quy dinh vé kién tric, canh quan:

’a) Hinh thac kién trac biét thuy da dang, hai hoa véi cac cong trinh biét
thu ké can va canh quan xung quanh.

b) Khuyén khich x4y dung hang rao thoang két hop cay xanh day leo co
hoa, cay xanh bong mat trong khudn vién biét thur.

Pi¢u 31. Cong trinh nha ¢ chung cw
1. Quy dinh vé mat d6 dan cu trong cong trinh:

a) Mét d6 dan cu trong cong trinh khong duoc vugt qua mat do va chi
tiéu dan so duoc xac dinh trong quy hoach chi tiet va quy hoach phéan khu dugc
duyét.

b) Mét d¢ dan cu dugc tinh trén dién tich dt ¢ sau khi d& quy doi doi voi
nhirng du an nha ¢ cé két hop cac chirc nang khac.

2. Quy dinh vé quy mé xay dung;

a) Tang cao, hé s6 sir dung dat phai bao dam phii hop quy hoach phén
khu, quy hoach chi tiet dugc duyét.

b) Khoang IUi t6i thiéu cua khéi & cao tang:

- Pam béao phu hop quy chuén;

- Béi voi cac tuyén duong ¢ 16 gidi trén 30m: toi thiéu 10m;
- D6i v6i cac tuyén duong c6 16 gidi trén 60m: tdi thiéu 15m;

- So vé6i cac canh con lai cia khu dat: Tdi thiéu dam bao kich thudce
thong thuy t61 thi€u cua chi€u rong duong phong chdy, chita chdy theo quy
dinh.

- P6i v6i cac chung cu c6 tang trét bd tri cac cong trinh cong cong va
dich vu, bo tri khoang lui tang trét thém 4,0m so vi chi gidi xay dung trén céac
tuyén duong chinh c¢6 16 gidi trén 12m (Xem hinh 31-1).
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Hinh 31-1 Khodng lii tang trét nha & chung cu

3. Quy dinh vé kién trac, canh quan:

a) Hinh thic kién trdc: Khéi nha chung cu can dugc thiét ké hai hoa voi
khong gian duong pho, mat ding cac hudng déu phai dugc nghién ciru dong
bo. Hinh thac kién tric chung cu can da dang, khuyen khich thict ké theo
phong cach kien tric hién dai, phu hop voi dac diem khi hau, tap quan sinh
hoat va nép song van minh do6 thi.

b) Tang ham:

- Ram déc cia 16i vao tang ham 1ui so véi ranh 16 gidi tdi thiéu 1a 3m dé
dam bdo an toan khi ra vao.

¢) Cac cong trinh khong dugc phép thiét ké, lap dit 6ng, muong xa nudc
mua, nudc rira san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong
cdng cong; khong duoc phép xay dung va lap dat ram doc, canh cong ma lan ra
via hé cong cong.

d) Cay xanh canh quan:

- Chi tiéu cay xanh trong nhm nha & chung cu téi thiéu 1m2/ngudi.

- Khuyén khich to chizc tham co, vuon hoa, ho nudc, tiéu canh, cay xanh
tan thap trong san vuon, cay xanh theo tuong rao.

- Khuyén khich bé tri cac tién ich do thi nho trong khuon vién chung cu
nhu ghé da, bang thong tin, voi nudc ria tay tai san vuon cong cong.

4. Quy dinh vé giao thong:

- Truong hop chi ¢6 mot dudng giao thong tiép can khu chung cu, phai
bdo dam chi€u rong t61 thiéu 10,5m;
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- Trudng hop c6 trén hai dudng giao thong tiép can khu chung cu: chiéu
rong moi 101 ra vao t6i thi€u 6m.

- C6 161 di riéng cho nguoi di bd va uvu tién cho nguoi tan tat.

Muc 3
POI VG1 CONG TRINH KIEN TRUC PHUC HQP
THUONG MAI - NHA O

Piéu 32. Cong trinh phirc hop thwong mai - nha &
1. Chirc nang cong trinh:

Cac chutrc nang cong trinh phic hop can dam bao tuan tha phap ly quy
hoach dugc duyét, co the ket hop trong mot cong trinh phaic hop bao gom: can
ho &, van phong, khach san, trung tdm thuong mai, dich vy, rap chiéu phim.

2. Quy dinh vé mat d6 dan cu trong cong trinh:

a) Mat d¢ dén cu trong cong trinh khong duge vuot qua mat do va chi
tiéu dan so duoc xac dinh trong quy hoach chi tiét va quy hoach phéan khu duoc
duyét.

b) Mat do dan cu duoc tinh trén dién tich dat ¢ sau khi da quy doi doi voi
nhitng du &n nha & co6 két hop cac chiic nang khac.

3. Quy dinh vé quy md xay dung:

Quy mé xay dung cua cong trinh phac hop can tuan thu quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, quy ché quan ly quy hoach kién tric
duoc duyét; phi hop véi tieu chuan, quy chuan thiét ké; bao ¢am an toan phong
chay, chira chay cho tirng loai chirc nang.

4. Quy dinh vé kién trtc, canh quan:

a) Kién trdc cong trinh can dugc thiét ké hai hoa véi khong gian céc truc
duong chinh, mat ding cac hudng dcéu phai dugc nghién ctru dong bd. Hinh
thae kien trac cong trinh can da dang, khuyen khich theo phong cach kién tric
hién dai, phu hop véi dac diém khi hau, tap quan sinh hoat va nép song van
minh do thi.

b) Tang ham:

Ram déc cua 16i vao tang ham i so v6i ranh 1 giéi tdi thicu 1a 3m dé
dam bdo an toan khi ra vao.

¢) Khuyén khich t6 chiic tham co, vuon hoa, hd nuéc, tiéu canh, cay
xanh trang tri trong sdn vuon, cady xanh theo tudng rao, trén san thuong, cua
cong trinh thuong mai.

d) Khuyén khich bé trf c4c tién ich d6 thi nho trong khuén vién nhu ghé
da, thung rac, voi nudc rira tay, bang hudng dan thong tin, mai che 161 di bo tai
san vuon cong cong.
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5. Quy dinh vé giao thong;

a) T6 chirc vinh dau xe phu hop dé tiép can khu vuc co chic ning
thuong mai dich vy, khu vuc nha 6. L6i ra vao xe bao dam anh huong it nhat
t61 giao thong do thi khu vyec.

b) Can nghién ctru tach biét 16i ra vao khu vuc thuong mai dich vu va
nha & cao tang.

¢) B6 tri ting ham va bai dé xe phi hop quy dinh.

Muc 4
POI VOl CONG TRINH CONG NGHIEP

Piéu 33. Cong trinh cong nghiép
1. Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

Viéc quy hoach va thiét ké'qxéy dung cac cong trinh cong nghiép phai
tuan thua quy hoach do thi, quy chuan, ti€u chuan xay dung.

a) Tang cao, chiéu cao, hé sb s dung dat, mat do xay dung cac cong
trinh: theo quy hoach dugc phé duyét va cac quy dinh cta cong trinh cong
nghiép.

b) Khoang Iui cong trinh: dam bao yéu cau phong chay, chira chay theo
quy dinh hién hanh va toi thiéu phai dat:

- Khoang i so voi 16 gidi dudng: tdi thiéu 6m.
- Khoang 1ui so voi ranh dat xung quanh: tbi thiéu 4m.

¢) Khoang céch ly vé sinh: d6i vai cac cong trinh khong xay dyng trong
cac khu - cum cbng nghiép tap trung hoac dugc xay dung trong cac khu - cum
cdng nghiép tap trung nhung yéu cau cé khoang cach ly vé sinh dam bao theo
quy dinh cua Luat Bao vé méi truong. Trong dai cach ly vé sinh, téi thiéu 50%
dién tich dat phai duoc trong cay xanh va khong qua 40% dién tich dat duoc su
dung dé bé tri bai dd xe, tram bom, tram xir Iy nudc thai, tram trung chuyén
chat thai.

2. Quy dinh vé kién trac, canh quan:

a) Khuyén khich sang tac kién trdc cong nghiép hién dai, thong thoang
va than thién véi moi truong.

b) Cac cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cay xanh tan lon
xung quanh cong trinh kién trac tai cac khoang i véi ranh dat khoang cach ly
an toan, xung quanh khu vuc san bai cong nghiép, khu vire cong va nha dé xe
nham tao bong mat, giam birc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho moi
trudng san xuat cong nghiép.
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¢) Cac cong trinh cong nghiép phai danh it nhat 10% dién tich dat dé bd
tri tham co, vuon hoa, voi phun nudc, ghé da, choi nghi nhéd & vi tri thuan tién
deé phuc vu cong nhan.

Muc 5
CAC QUY PINH KHAC

Pi¢u 34. Quy dinh vé phat trién nén
1.Nguyén tic ap dung;

Nham khuyén khich cac dy &n, cong trinh xay dung theo cac dinh huéng
quan trong cua Thanh pho, khuyen khich phat trién nén (uu dai vé h¢ so su
dung dat - HSSDD) nhu quy dinh sau day:

a) CAc tiéu chi khuyén khich phét trién nén:

- Cong trinh kién trac bb tri khong gian md cho cong dong;

- Cong trinh kién trac két ndi v6i giao thong cong cong;

- Cong trinh c¢6 két hop bao ton di san kién tric va canh quan d6 thi;

- Cong trinh than thién v4i moi truong;

- Cong trinh chinh trang d6 thi, cong trinh tao von phat trién ha tang k§
thuat va xa hoi.

b) Chu dau tu cén thé hién rd cac dé nghi vu dii trong hd so ban vé xin
cap phep xay dung, gidy phep quy hoach hoic quy hoach chi tiét - ban v& tong

mat bang va phuong an kién tric cdng trinh cung véi thuyét minh giai phap
thiét ké.

~ ¢) Moi truong hop wu dai hé so sir dung dat deu phai duoc sy chap thuan
cua Uy ban nhéan dan Thanh pho.

d) Uu dai vé hé s sir dung dét dugc tinh trén hé so sir dung dat toi da
trén tung 16 dat theo quy hoach phan khu. Trong moi truong hop, tong cong cac
hé s0 wu dai khong dugc vuot qua 100% so voi hé so sir dung dat dugc quy
dinh theo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

2. Cac khu vuc ap dung uu dai

Céc wu dai ve hé s sir dung dét chi &p dung cho céc cong trinh cao tang
(tr 9 tang trg 1€n) va/hoac thuong mai dich vu (hé so tang thém khong duoc ap
dung cho phan nha ¢, khong lam gia tang quy mo dan soé thiét ke) tai cac khu
VuC sau:

a) Cong trinh trong cac khu trung tam khu vuc cua Thanh phd duoc xac
dinh trong quy hoach chung Thanh pho.

b) Cong trinh trong céac khu trung tam quan, huyén.
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¢) Cac cong trinh trong ban kinh 400m so véi nha ga duong st do thi.
3. Khong 4p dung uu dai cho céc loai cong trinh sau:

a) Nha o riéng I¢;

b) Nha & cao tang;

¢) Cong trinh cong cong: Y té, gido duc, van hoa, hanh chinh, thé duc thé
thao;

d) Céng trinh cdng nghiép, kho tang, tram xing dau, nha dé xe cao tang;
~d) Cong trinh trong nhitng khu vyc da c6 quy hoach chi tiét 1/500 va
thict ke do thi riéng.
4. Uu dai bé tri khong gian mo (Xem hinh 34-1)

Khong gian mé 1a khu vie khdng xay dung cong trinh trén mat dat, danh
dé bé tri quang truong két hop vuon hoa, tham co, tugng dai cing cac tién ich
do6 thi. Khong gian m¢ phai bao dam cho moi nguoi, dac biét 1a nguoi di bd
tiép can dé dang, suét ngay, bao dam trat ty, vé sinh d6 thi. Khdng gian mé
pha1 duoc bb tri tiép giap voi tuyen duong chinh cua khu dat, c¢6 cao do khong
qua 1,2m so véi via heé va tiép xdc véi mat dudng khong dudi 30% mat tién
khu d4t.

5. Uu dai két ndi giao théng cong cong (Xem hinh 34-1)

Két ndi giao thdng cdng cong la cac bién phap vé quy hoach va thiét ké
klen trdc cong trinh nham tao diéu kién dé nguoi sir dung cong trinh dé dang
tiép can cac phwong tién giao thdng cdng cong va nguoc lai. YBu ciu cy thé
bao gom:

- B6 tri bén xe buyt gan cong trinh (c6 vian ban thoéa thuan cua S¢ Giao
thong van tai va Cong ty xe buyt).

- B4 tri cau di bo, duong ngdm, quang trudng két ndi voi nha ga duong sit
do thi (c6 van ban thoa thuan cua S& Giao thong van tai hoac co quan quan ly, van
hanh Buong sat do6 thi ).

6. Uu dii bao ton cac cong trinh kién tric, canh quan d6 thi co gia tri.
(Xem hinh 34-1)

B4o ton cac cong trinh kién trac, canh quan d6 thi co gia tri 1a giai phap
quy hoach, thiét ké cdng trinh kém theo ké hoach dau tu nham trung tu, tén tao
cong trinh kién truc, canh quan d6 thi trong khuodn vién ctua du an (c6 van ban
chap thuan cua co quan chtrc nang c6 tham quyén).

7. Uu d4i thiét ké than thién véi moi trudng (Xem hinh 34-1)

Thiét ké than thién moi truong la cac giai phap kha thi vé quy hoach,
kien trac va k¥ thuat ha tang cong trinh nham giam thiéu anh hudng tiéu cuc
dén moi truong, tiet kiém nang lugng. Cong trinh thiet ké can ¢6 van ban caa
cac co quan, to chuc cd lién quan chirng nhan cac giai phap thiét ké do va de
nghi duogc trién khai ap dung.
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7. Thiét ké thin
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Hinh 34-1 Minh hoa mét sé trurong hop wu dai HSSDP

8. Uu dai dy an dau tu chinh trang db thi:

Chinh trang d6 thi trong quy dinh ndy la céc du an, cong trinh c6 két hop
di doi, giai toa cac khu vuc do thi khong du tiéu chuan vé vé sinh, an toan, ha
tang ky thuat, canh quan dé thi chua hoan chinh, con 16n xon.

Céc cong trinh nham thu hut du tu, tao vén chinh trang va phat trién ha
tang k¥ thuat va xa hoi chung ctia Thanh phd duoc Uy ban nhan dan Thanh phé
quy dinh.

Picu 35. Bo sung va thay ddi chirc ning ciia cong trinh

Viéc bd sung va thay d6i chirc niang cua cong trinh phai tudn thi tiéu
chuan, quy chudn, quy hoach dé thi dwoc duyét, Quy ché nay va dugc su chip
thuan cta co quan c6 thim quyen.

1. Nguyén tic chung xem xét thay do6i chirc ning cua cong trinh:
a) Phu hop quy hoach db thi vé:

- Chirc ning st dung dat;

- Quy mé dan sb theo quy hoach;

- Moi truong do thi;

- Ha tang k¥ thuét do thi;

- Khéng gian, kién trac, canh quan do thi;

b) Puoc su chap thuan ciia cac co quan quan 1y chuyén nganh;
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¢) C6 sy thong nhat cua chinh quyén dija phuong va cong dong dan cu co
lién quan;

d) Thiét ké ciia cong trinh phai d4p mg yéu cau sir dung cia cong ning
m&i theo quy chudn, tiéu chuan va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

2. Chuyén ddi cong ning ciia cong trinh da xay dung

a) Phai bao dam phu hop quy hoach dé thi dugc duyét va Quy ché nay;

b) Trinh tr chuyén ddi cong ning cua cong trinh di xay dung thuc hién
theo quy dinh riéng do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh.

3. Chuyén d6i cong nang ctia cong trinh chua xay dung:

Cac cdng trinh d4 c6 quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc duyét, gidy phép
xdy dung ma chua thuc hién xdy dung cong trinh, néu mudn thay ddi cong
nang thi phai thuc hién trinh diéu chinh quy hoach chi tiét duoc duyét, gidy
phép xay dung theo quy dinh.

Piéu 36. Quang cdo trén cong trinh kién tric

1. Quy dinh chung:

a) Quang cdo trén cac cong trinh kién trac phai tudn thu cac quy dinh cua
phap luat vé quang cdo, quy chudn va tiéu chuan xay dung.

b) Nghiém cidm quang cdo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong
trinh kién trac hanh chinh, chinh tri, quan su, ngoai giao, tru s6 cac doan thé;
cdng trinh ton gi4o, tin ngudng; cong trinh kién trac bao ton; twong dai; cdng
trinh gido duc, y té va cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi.

¢) Bang quang cdo khong dugc che cira di, ctra s6, phan tréng cua ban
cong, 16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

d) Cac bang quang céo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam
an toan dién va phong chay, chita chay cua bang quang cao va cta cong trinh
kién trac;

d) Quy céch va kich thudc ctia bién sb nha duge thuc hién theo Quyét
dinh s6 22/2012/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé ban hanh Quy
ché danh sb va gan bién s6 nha trén dia ban Thanh phd.

2. Doi véinha 6 lién ké:

a) Trén hang rao ciia cong trinh nha ¢ lién ké khong cho phép moi hinh
thirc quang céo, chi duogc phép treo bién sb nha.

b) Bién quang céo tai vi tri chi gii xay dung c6 cao do t6i thiéu 3m so
vai via he.
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¢) Bién quang céo trén ban coéng, mai hién phai bao dam cao do tdi thiéu
bang mép dudi ctia san ban cong hodc mai hién.

3. P6i v6i nha 6 nong thon:

a) Trén hang rao va cong trinh kién tric nha & nong thon khong cho phép
moi hinh thirc quang céo, chi duoc phép treo bién sb nha.

b) Khong cho phép xdy dung tru quang cdo doc 1ap trong khudn vién dat
& noéng thon (trir truong hop c6 quy hoach quang cao ngoai trdi duoc Uy ban
nhan dan Thanh phd phé duyét).

4. Dbi v6i biét thy:

a) Trén hang rao cua cong trinh biét thy khong cho phép moi hinh thuc
quéang céo, chi dugc phép treo bién sd nha.

b) D6i véi cac cong trinh biét thu st dung 1am tru s& co quan, doanh
nghiép, duoc phép lap dit bién hiéu trén hang rao hodc trén cong. Mdi co quan,
td chure chi duoc dat mot bién hiéu. D6i véi bién hiéu ngang thi chiéu cao tdi da
1a 2,0m, chiéu rong khong vuot qua chiéu ngang hang rao hoic cong.

¢) Khong cho phép bat ky hinh thirc quang céo nao trén cong trinh kién
trac biét thuy.

d) Khong cho phép xay dung tru quang cao doc 1ap trong khuon vién biét
thu.

5. Bdi véi nha chung cu:

a) Trén hang rao cua cong trinh chung cu khong cho phép moi hinh thuc
quang cdo, chi dugc phép treo bién sb nha va tén cong trinh.

b) Khong cho phép bat ky hinh thirc quang cdo nao trén khéi nha & cua
cong trinh kién triic chung cu.

¢) Cho phép quang cao trén khoi dé ¢ chirc ning cong cong va dich vu
ctia cong trinh chung cu. Céc bang quang cao khong dugc vuot qua chiéu cao
khéi dé. Cac bang quang céo theo chiéu doc khong duge phép nhé ra hon 60cm
dbi voi mat ngoai cong trinh.

d) Khong cho phép xdy dung tru quang cdo doc lap trong khudén vién
chung cu.

6. P6i voi trung tim thuong mai:

a) Cho phép quang cdo trén cong trinh kién tric trung tim thuwong mai.
Khéng gidi han téng dién tich quang cdo. Cac bang quang cdo khong duoc
phép nho ra hon 60cm ddi v6i mat ngoai cong trinh.
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b) Cho phép xdy dung tru quang cdo doc lap trong khudn vién cong
trinh, bang khong dugc 14n 16 gidi, can tré tim nhin dbi véi giao thong trong va
ngodi khudn vién, can tré 16i di lai cua xe va nguoi di bd, va hai hoa véi kién
trac tong thé cta du an.

¢) Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai duoc lam
dudi dang cac chir cai roi va duoc chiéu sang bang dén. P6i v6i bién hiéu
ngang thi chiéu cao tdi da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qué chiéu ngang mit
nha. Di v6i bién hiéu doc thi chiéu ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da la
4,0m nhung khong vuot qua chiu cao cua ting nha noi dit bién hiéu.

7. Dbi véi cong trinh phtrc hop nha ¢ va thuong mai dich vu:

a) Cho phép quang cdo trén cong trinh kién trac. Khong gidi han tong dién
tich quang cao. Cac bang quang céo khong dugc viot qua chiéu cao khdi dé thuong
mai dich vy, khong dugc phép nhd ra hon 60cm dbi véi mat ngoai cong trinh.

b) Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuon vién cong
trinh, bang khong dugc 14n 16 gidi, can tré tim nhin dbi véi giao thong trong va
ngoai khudn vién, can tré 16i di lai ciia xe va nguoi di bo, va hai hoa véi kién
tric tong thé cua du an.

c) Ngoai trur truong hop dac biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam
du6i dang cac chir cai roi va duogc chiéu sang bang dén. D6i v6i bién hiéu
ngang thi chiéu cao tbi da 1a 2,0m, chiéu dai khéng vuot qua chiéu ngang mat
nha. Pdi vai bién hiéu doc thi chiéu ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu cao tdi da la
4,0m nhung khong vuot qué chiéu cao cta ting nha noi dat bién hiéu. Ngoai ra,
bién hiéu ¢ khdi thap c6 dd cao tir 20m trd 18én chi dwoc dit ¢ vi tri tang trén
cung ctia thap, mdi mit chi dugce dat mot bién hiéu, tuyét doi khong duge phép
lap dat trén mai cong trinh.

8. D61 v6i cao 6¢ van phong:

a) Cho phép quang cio trén cong trinh kién trac. Cac bang quang céo
khong duoc vuot qua chiéu cao khoi dé.

b) Cho phép xay dung tru quang cdo doc 1ap trong khudn vién cong
trinh, bang quang c4o trén try khong duogc 1an 16 gidi, can tré tim nhin ddi véi
giao thong trong va ngoai khudn vién, can tra 16i di lai ciia xe va nguoi di bo.

C) Bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi dang cac chir cai ro1 va dugc
chiéu sang bang dén. Pi voi bién hiéu ngang thi chiéu cao t6i da 1a 2,0m,
chiéu dai khong vuot qua chidu ngang mit nha. Di voi bién hiéu doc thi chiéu
ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da 1a 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao
cua t?mg nha noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khbi thap co6 do cao tu
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20m trd 1én chi duoc dat ¢ vi tri tﬁng trén cung cua thap, mdi mit chi dugc dit
mot bién hiéu, tuyét déi khong duoc phép lap dit trén mai cong trinh.

9. Pi voi cong trinh gido duc pho thong:

a) Trén hang rao va bé mat ngoai cua cong trinh truong hoc khong cho
phép moi hinh thirc quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bio, thong
tin cua truong hoc theo quy dinh phap luat.

b) Céc bién hiéu gan lién véi cong trinh phai & d6 cao trén 3,5m tinh tir
via hé d¢én mép dudi cta bién hiéu.

¢) Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong trudong véi dién tich toi
da S,Omz.

10. Béi vai cong trinh dai hoc, cao dﬁng:

a) Trén hang rio va bé mit ngoai cua cong trinh trudng dai hoc, cao diang
khong cho phép moi hinh thirc quang céo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién
bao, thong tin cua truong hoc theo quy dinh phap luat.

b) Cac bién hiéu gan lién v6i cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir
via hé dén mép dudi ciia bién hiéu.

¢) Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong trudong véi dién tich toi
da S,Omz.

11. Pbi v6i cong trinh y té:

a) Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh y té khong cho phép moi
hinh thtrc quang céo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cta cong
trinh y té theo quy dinh phap luat.

b) Cac bién hiéu gan lién v&i cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir
via hé d¢én mép dudi ciia bién hiéu.

¢) Pugc phép xdy dung 01 bién hiéu trudc coéng véi dién tich tdi da
5,0m”,

12. B6i véi cong trinh cong nghiép:

a) Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh cong nghiép khong cho
phép moi hinh thirc quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bio, thong
tin cua cong trinh.

b) Cac bién hiéu gan lién v&i cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir
via hé d¢én mép dudi ctia bién hiéu.
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¢) Pugc phép xdy dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich toi da
5,0m°,

13. B6i v6i cong trinh ton gido tin ngudng:

a) Khdng cho phép moi hinh thitc quang cao trén hang rao va trén cong
trinh kién tréc ton gido, tin ngudng.

b) Pugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cta cong trinh trén cong
va hang rao voi tdng dién tich khong qua 5,0m?.

14. Pbi v6i cong trinh bao ton:

a) Khong cho phép moi hinh thirc quang c4o trén hang rao va cong trinh
kién trac bao ton.

b) Cho phép gin bién hiéu coéng trinh trén hang rao hoic mit tién cong
trinh v6i dién tich khéng qua 2,0m?. Hinh thirc bién hiéu phai dugc thiét ké phu
hop véi hinh thirc kién tric ctia cong trinh.

15. P6i v6i cong trinh dang xay dung:

Trong khudn vién cong trinh dang xay dung (trtr nhitng cong trinh khong
cho phép quang céo trén hang rao) duoc lap dit hodc thé hién quang céo tam thoi
vao mdt tuong rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc giy anh
hudng dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thudng ctia cac cong trinh lan
can.

Piéu 37. Kién tric hang rao
1. Quy dinh chung:

Céc cong trinh an ninh quéc phong, tru sé cic doan ngoai giao, co quan
hanh chinh, chinh tri; cic céng trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 thiét
ké kién trac hang rao riéng, khong theo quy dinh nay.

Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:
a) Hai hoa vé1 khong gian, canh quan, kién tric d6 thi khu vue;
b) Chi tiét thiét ké, mau sic, vat liéu xay dung hai hoa v6i cong trinh;

¢) Tuong rao khong dugc cao qua 2,6m so véi via he; truong hop ¢ bd
tri bé tudng rao thi phan bé tuong cao khong qua 1,0m;

d) Khuyén khich x4y dung hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh
tao canh quan do thi.
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d) Péi véi cac khu cong vién, cdy xanh, thé duc thé thao, cong trinh
thuong mai dich vu c6 quy mé 16n, khuyén khich bo hang rao dé gop phan tao
canh quan, khong gian m¢ tai khu vyc.

2. B6i v6i nha & riéng 1é:

Tuong rao nha o riéng 1é trong khu vie do thi giap cac tuyén duong phai bao
dam do rong t6i thiéu 50%. Tudng rao giap cac ranh dat 1an can co thé xay dic.

3. Pbi voi nha ¢ nong thon:

Tuong rao nha ¢ riéng 1é trong khu vuc nong thon giap céc tuyén duong
phai bao dam d¢ rdng tdi thiéu 75%. Tudng rao giap cc ranh dat 1an can c6 thé
xay dac.

4. Doi véi biét thy:

Tuong rao nha & riéng 1€ trong khu vyc do thi va ndng thon gidp cac
tuyén duong phai bao dam do6 rong tdi thiéu 75%. Tuong rao giap cac ranh dat
1an can c6 thé xay dic.

5. B6i v6i nha chung cu:

Tuong rao nha & chung cu giap cac tuyén dudng phai bao dam do rong
t6i thiéu 75%. Khuyén khich khong 1am tuong rao, hang rao ddi voi chung cu
hoic thiét ké tuong rao, hang rao thap két hop bon co, vuon hoa, hd nudc trang
trf tao canh quan mdi truong nhe nhang, xanh, sinh dong d6i voi khu chung cu.

6. Dbi vai trung tam thuong mai, phtrc hop nha ¢ va thuong mai dich vy,

cao 6¢ van phong:

Khuyén khich khong x4y dung tudng rao, hang rao phia trudc cong trinh
dé bd tri 16i ra vao cho nguoi di bo két hop bon co, vudn hoa, hd nude trang tri
tao canh quan moi truong nhe nhang, xanh, sinh dong thuan lgi cho ngudidi bo.
Néu c6 hang rao, phai bao dam do rdng t6i thiéu 75%.

7. Pbi véi cong trinh giao duc phé thong, dai hoc cao déng, y té, van hoa,

ton gido, tin ngudng:

Tuong rao cac cong trinh giap cac tuyén duong phai bao dam do6 rong toi
thiéu 75%. Tuong rio giap cac ranh dat lan can c6 thé xay dic.

8. Cong cong trinh:

Déi v6i nha 6, kién trac cong khong cao qua 1,5 1an chiéu cao hang rao.

Pbi voi cac cong trinh 16n quy dinh tai Khoan 5, 6, 7 Diéu nay, kién triic
cong cong trinh phai duoc dit tai khoang lui hang rao (néu c6). Chiéu cao cua
kién triic cong khong qua 2 1an chiéu cao hang rao. Chiéu réng ctia phan cong
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khong qua 10m. Kién tric cong can hai hoa véi kién trac cong trinh, hang rao
va kién trac do thi khu vuc ké can, ty 1€ véi chi€u rong he phd.

Diéu 38. Mau sac, chat li¢u, chi tiet bén ngoai cong trinh kién truc

1. Mau sac bén ngoai cong trinh kién truc:

Mau sdc trén cac cong trinh kién triic phai hai hoa véi canh quan, kién
trac khu vuc va cac cong trinh lan can, phu hgp phong céach kién trac cuia cong
trinh.

Khong st dung mau phan quang, mau dam, sic sd. Mau sic ddi véi ting
loai cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Cong trinh nha & riéng 1é: khuyén khich sir dung toi da 03 mau cho
tuong bén ngoai mot cong trinh.

b) Céng trinh nha & chung cu, thvong mai, phitc hop: khuyén khich sir
dung v&1 gam mau lanh, nhe nhang. Khdi dé céc cong trinh bd tri cong trinh
thuong mai dich vy, cé thé st dung mau sic sinh dong, tuoi sang.

C) DPdi véi cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: mau sic tuoi
sang, sinh dong phu hop véi ndi dung hoat dong va Iira tudi hoc sinh, bao dam
hai hoa véi kién tric cong trinh va canh quan doé thi khu vuc lan can.

d) Poi véi cong trinh bao ton: mau sac cong trinh kién tric bao ton phai
phu hop véi phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa véi kién tric, canh
quan cua khu vuec.

2. Vit liéu bén ngoai cong trinh kién tric

Vit liéu xay dung caa cong trinh phai ph hop quy chuan, tiéu chuan xay
dung, phl hop vai phong cach kién tric va hai hoa vai kién trlic va canh quan
cua khu vuc.

Khong str dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sic dam hoic sic s&
anh huong canh quan do thi.

a) Cong trinh phic hop, cong trinh cdng cong: khuyén khich st dung vat
licu xay dung dep, bén, c6 chit luong cao, it bam bui, chiu duoc cac diéu kién
khi hau mua ning nhiéu, nhu da ty nhién, son d4, da nhan tao ¢d bé mat nham,
kinh, nhdm cao cap, dac biét d6i vai tang trét, cac khu vuc dong nguoi st dung.

b) P6i voi cong trinh bao tén: vat liéu bén ngoai cong trinh kién tric bao
t6n phai pht hop véi phong cach cta kién trac cong trinh va hai hoa véi kién
tric, canh quan cua khu vuc.
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3. Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric:

a) Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén)
phai phi hop quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai hoa véi kién trdc canh quan
cua khu vuc. Khdng khuyén khich st dung céc chi tiét kién trac ruom ra trén
cac cdng trinh kién trac. D6i véi cdng trinh bao ton, chi tiét trang tri kién tric
can phu hop véi phong cach kién tric cua cong trinh gbc va hai hoa vai kién
trdc va canh quan cua khu vuc.

b) C6 cac giai phap kién tric dé che chan cac hé thdng ky thuat cua cong
trinh nhu may lanh, bé nudc, may nang legng mat troi, duong 6ng k§ thuat can
dé han ché nhin thay tir cac khéng gian céng cong.

¢) Cac cong trinh khong duoc phép thiét ké, lap dat 6ng, muong xa nudc
mua, nudC rira sin, nudc thai sinh hoat céc loai ra via hé va cac tuyén duong
cong cong; khong duoc phép xay dung va lap dit ram déc, canh cong ma 1an ra
via hé céng cong.

Piéu 39. Dy an, c6ng trinh chwa trién khai va dang trién khai xay
dung

Tat ca du 4n, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xay
dung hang rao dé bao vé. Viéc xay dung hang rao tam phai duoc su cho phép cua
co quan c6 thAm quyén.

1. Bdi voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho dudng bo,
thye hién theo Quy dinh vé miu rao chin dung cho cac cong trinh thi cong ¢ rao
chan nam trong pham vi dat danh cho duong bo trén dia ban thanh phé HO Chi
Minh ban hanh tai Quyét dinh s6 292/QD-SGTVT ngay 09 thang 02 nim 2009
ctia SO Giao thong van tai.

2. Bdi voi du an, cong trinh chua trién khai:

a) T chirc bao vé du 4n, cong trinh bang hang rao c6 chiéu cao tdi da
2,6m, xay dung dung ranh 19 gioéi (Xem hinh 39-1). Truong hop xay dung hang
rao trong pham vi 16 giéi mé rong duong, can c6 khoang Iui t6i thiéu 1m so véi
via hé dé bao dam giao thong cho nguoi di bd va duoc co quan chirc niang quan
ly giao thong duong bd cap phép.

b) Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chong nghiéng do, gié lat;
an toan vé giao thong dbi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao
chin, dic biét 1a an toan cho nguoi di by cling nhu cho nguoi va thiét bi bén
trong rao chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh do thi xung quanh
ranh giéi dy an.
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¢) Khuyén khich t6 chirc cdy xanh canh quan trong khudn vién cong
trinh du 4n chua xay dung va xay dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua
thoang dé bo sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat
lwong tham my, son mau xanh nhat hodc b tri cay xanh, day leo trang tri; v&
hinh anh cua dy 4n hodc phong canh dep gop phan ting cuong my quan do thi.

Day leo

__ _Chi gi6i dudng 45

Du an, cong trinh
* chua trién khai

tréng thoang
L3 gi6i 1

Hinh 39- 1: Hang rdo dw dn, cong trinh chua trién khai

3. Pdi v6i du an, cong trinh dang trién khai xay dung:

a) T6 chic bao vé du an, cong trinh béng hang rao tam, che chin kin,
chiéu cao hang rao tam tuy thudc vao yéu cau bao vé an toan cta cong truong;
1am bang khung thép, vach tén; xay dung ding ranh 16 gidi. Phan hang rao tiép
giap via hé c6 nguoi di bo phai c6 mai che chin phia trén cach cao d via heé >
2,2m, rong > Im.

Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1§ giéi mé rong duong,
can c6 khoang 1ui t6i thiéu 1,5m so véi via hé dé bao dam giao thong cho ngudi
di bd va duogc co quan chirc ning quan 1y giao théng dudng bd cip phép.

b) Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chong nghiéng do, gio 1at;
an toan vé giao thong dbi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao
chan, dic biét 1a an toan cho nguoi di bo ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén
trong rao chin. Bao dam chiéu sadng, an ninh trat ty, v¢ sinh d6 thi xung quanh
ranh gidi dy an.

) Thyc hién céc hinh thire trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh cta du 4n hodc phong canh dep gop phan ting cuong
my quan do thi.
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4. Vé cap phép xay dung hang rao:

a) P6i véi hang rao ciia cong trinh xay dung c6 khoang Iui: co quan cép
phép xdy dung s& xem xét cp phép xdy dung chung khi cip phép cong trinh.
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Hinh 39- 2: Hang rao cua cong trinh xay dung cé khodng lii

b) Di véi hang rao cua cong trinh xdy dung sat ranh 16 gioi1 (hang rao
nam ngoai ranh 16 gioi): co quan quan ly duong bo co thAm quyén xem xét, giai
quyét cap phép xay dung.
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Hinh 39- 3: Hang rao cua cong trinh xay dung sat ranh 1o gioi

Diéu 40. Khong gian kién tric do thi dic thu

1. Khai niém va muc ti€u

Trong qua trinh phat trién ctia d6 thi cia Thanh phd HO Chi Minh, da
hinh thanh mét so hinh thai khong gian kién triic véi nhiing dac diém riéng ndi
bat, c6 gia tri nhan dinh vé khong gian, kién truc va canh quan do6 thi, phan dnh
qué trinh lich st kién trac do6 thi, dac di€m kinh té - xa hoi theo tung thoi ky
g6p phan tao nén ban sac cho do thi.
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Khong gian kién trac do thi déc thi duoc xac dinh bdi mot so dic diém
chung vé kién tric, canh quan cta nhiéu cong trinh trong mot pham vi d6 thi
nhat dinh. Khong gian kién trac d6 thi dac thu co thé theo dang tuyén (mét day
cong trinh), mang (mot cum cong trinh), hoac diém (trong tdm la mot cong
trinh chinh).

Cac quy dinh vé khong gian kién tric d6 thi dic thu nhim dinh huéng
cho vi€c cai tao, xay dung cic cong trinh kién trtc riéng 1¢ bao dam sy hai hoa
v6i khu vue, gin gitr va phat huy cac dic trung vé kién trac va canh quan
Thanh phd.

2. Cac khong gian kién trac d6 thi dic thu ctia Thanh phd HO Chi Minh:

Trong pham vi Quy ché nay, mot sb loai khong gian kién trac d6 thi dic
thu cua Thanh phé duge x4c dinh cu thé nhu sau:

a) Khéng gian kién tric mat pho lién tuc;

b) Khong gian kién trac lién ké phd c6 khoang lui;
¢) Khéng gian kién trac thip ting dang biét thu;
d) Khéng gian kién tric khu & duong noi bo;

d) Khong gian kién trac cao tang doc 1ap.

3. Nguyén tic xac dinh:

a) Khdng gian kién trac d6 thi dic thu duoc xac dinh thanh cac khu vuc
trong quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét hay d6 an thiét
ké do thi riéng; theo céc tiéu chi vé khong gian kién tric d6 thi, khéng phu
thudc vao chirc ning quy hoach, ning luc co sé ha ting va ranh gigi hanh
chinh.

b) Céc khu vuc khong gian kién tric d6 thi dic trung dugc gidi han theo:
- M6t hay nhiéu 6 phd;

- Cum cOng trinh;

- Trong viing ban kinh nhat dinh xung quanh céng trinh bao ton.

- Thudc 16p co chiéu siu nhét dinh doc theo mot tuyén duong.

¢) Pham vi khu vuc khéng gian kién tric d6 thi dic trung dugc xac dinh
theo pham vi thuc té cua khéng gian kién tric, khdng yéu cau tring véi ranh
dia chinh.

d) Truong hop quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
hay d6 an thiét ké do thi riéng chua xac dinh cac khu vuc khong gian kién trdc
d6 thi dic thu, co quan thim quyén vé quy hoach - kién tric & quan, huyén
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(Phong Quan 1y d6 thi) phéi hop Sé Quy hoach - Kién trac xac dinh so do cac
khu vuc khong gian kién trac d6 thi dic thi trén nén quy hoach phan khu dé
lam co s& xem xét cap phép xay dung cong trinh. So d6 ndy can dugc phap ly
hoa bd sung vao quy hoach phan khu.

4. Nguyén tic xem xét cAp phép xdy dung cong trinh trong mot khu virc
khong gian kién tric d6 thi dic thu:

a) SO Quy hoach - Kién trac phéi hgp véi Uy ban nhan dan cac quan,
huyén t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét cho cac khu vuc duge xac dinh 1a khong
gian Kién trac d6 thi dic thu dé lam co so cip gidy phép xay dung.

b) Trong trudng hop chua c6 quy hoach chi tiét dugc duyét, viéc xem xét
cap gidy phép quy hoach va gidy phép xay dung d6i véi mot 16 dat cy thé can
dbi chiéu véi cac cong trinh kién trdc ké can (lién ké hai bén, mot day cong
trinh lién tuc hoac mot cum cong trinh) dé nhan dién dic diém cua khéng gian
kién trac dic thu cua khu vuc vé cac mat nhu sau:

- Hinh dang, dién tich, kich thudc cac 16 dat;
- Hinh thai kién tric cong trinh (biét thu, lién ké, cong trinh doc lap);

- Mot sb dic diém kién tric canh quan nhu khong gian tang trét, tuong
rao, hinh thirc mai, cac khoang lui, cay xanh.

¢) Khi xem xét cip phép xay dung mot cong trinh cu thé, co quan tham
quyén vé cap phép xay dung can luu y kiém tra khu dat xay dung cong trinh c6
thuoc pham vi khong gian kién trac d6 thi dic thu da xac dinh trong quy hoach
d6 thi hoic thiét ké d6 thi; truong hop nhan dién khoéng gian kién tric d6 thi
dic trung nhung chua dugc xac dinh trong phap ly quy hoach thi can dé nghi
co quan tham quyén vé quan ly quy hoach - kién trdc cip thanh phé (S¢ Quy
hoach - Kién triic) ¢ y kién cu thé.

d) Kién trtc cong trinh xay dung can dam bao phd hop khéng gian kién
trac do thi dic thu sau d6 dap ung cac quy dinh cu thé dbi vai thé loai cong
trinh.

5. Quy dinh vé chuyén tiép giita cac khu vuc khong gian kién trac do thi
dac thu

a) Truong hop khu dat xay dung cdng trinh nam trén pham vi nhiéu loai
khong gian Kién trac do thi dic trung thi phan cong trinh thudc pham vi khéng
gian nao can xem xét theo cac quy dinh cua loai khong gian d6. Tuy theo tinh
chét cua khu vuc, viéc thiét ké cong trinh chung trén 16 dat d6 co thé theo chi
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tiéu chung téng hop tir cac chi tiéu d6i véi mdi phan, hoic phai tuan theo tirng
chi tiéu khu vuc d6i véi mdi phan cong trinh twong Gng (trong truong hop
thuoc khu vuc c6 quy dinh nghiém ngat).

b) Truong hop hai khu vuc khéng gian kién tric d6 thi dic trung co dac
dlem twong phan nhau (vi du: klen trdc cao tang véi kién tric thap tang) nam
gan nhau hoic tiép gidp nhau thi can luu y xt ly kién tric khu vuc chuyén tiép
gitta hai loai khong gian d6 cho hai hoa (vé quy mé, khéi tich, mat do xay
dung).

Picu 41. Khong gian Kién tric méit pho lién tuc

1. Dic diém:

a) Cac toa nha husng ra khong gian cong cong (nhu duong phd, quang
tredng, coéng vién) dugc Xxay dung thang hang nham hinh thanh gi¢i han cua

khong gian cong cong bang mat phd thang va lién tuc cua cac mat ding toa
nha.

b) C6 dang tuyén, duoc hinh thanh tir c4c hoat dong thuong mai chu yéu
& (phia trudc) tang trét cua day pho c6 thé két hop véi chic nang ¢ hay vin
phong, khéach san d6i voi mot sé tang trén.

¢) Co6 hoac khong co6 khoang Iti so véi ranh 16 gidi nhung chi gisi xay
dung dong bo trén toan day.
~d) Khong gian ¢6 tinh song dong vai hoat dong mua sdm phia truoe day
pho, tao cho ngudi di bo cam giac khép kin, tinh dinh hudng rd rang va than
thién.
2. Tiéu chi xac dinh:
Day phd lién tuc trén mot doan duong véi it nhat 80% chiéu dai co

nhiing dic diém néu trén, dugc hinh thanh lau doi hoge duoc to chirc trong quy
hoach hay thiét ké do thi.

3. Quy dinh:
a) Chi gidi xay dung:

- Chi gi6i xdy dung cong trinh trén mat phd lién tuc phai tring véi chi
0i6i xay dung trén toan tuyén (co thé trung hoic c6 khoang i so v&i ranh 16
gioi); riéng d6i voi mot sb tuyén thuong mai dic thu gia ting khoang lui tai
tang trét dé to chie hanh lang di bo lién tuc c6 mai che.

- Trir trudng hop can thiét, han ché khoang cach cong trinh so véi ranh
dat hai bén dé dam bdo tinh lién tuc ctia doan pho.

- Chiéu dai tdi da ctia ddy mat phd lién tuc khong qua 60m; ¢ nhiing vi
tri ma mat tién day nha hoac khoéi nha dai hon 60m, can t6 chitc mot khong
gian dém nhu hém, 161 di, khodng hd, san bén vd1 quy mo 16n hon 100m? dé
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lam giam chiéu dai day cong trinh. Dién tich khong gian dém nho hon 100m?
néu bod tri cdc khoang ngat rong >4m han ché su lién tuc cua day cong trinh
(Xem hinh 41-1).

Hinh 41-1 Chiéu dai t6i da cia ddy mdt phé lién tuc

b) Chiéu cao: (Xem hinh 41-2)

- Khéng ché cao do chuan tai vi tri chi gioi xdy dyng nham tao sy hai
hoa khong gian d6 thi chung toan khu vuc. Truong hop cong trinh ¢6 chiéu cao
cao hon cao d6 chuan vira néu, can nghién ctru khoang 1ui cho phan cong trinh
phia trén so v&i chi gidi xay dung.

- Chiéu cao ting trét timg cong trinh theo quy dinh cu thé; tuy nhién nghién
ctru mot cao dd chuin cho toan day dé bd tri mai hién hodc dudng nét kién trac
ngang.

«

xdy dyng

Khoang lui

:

Cao d6 chudn
mijit phd lién tyc

Cbi gi

Cao 6 chudn
thng 1 (trét)

Téng 1 (trét)
7 %
Hinh 41-2 Chiéu cao mdt pho lién tuc
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¢) Via he - hanh lang di bo:(Xem hinh 41-3)

- Béi véi diy mit phd lién tuc trén mot doan dudng c6 via hé 16n (tdi thiéu
3m), nén bd tri mai dua vuon ra tir cong trinh trén phan khong gian via h¢ (ngoai
chi gi6i xay dung) v6i chiéu rong t6i da 2m, chiéu cao déng bd trén toan tuyén
(3,5m).

- Hanh lang di bd trong khoang Iui tang trét chiéu rong hanh lang di bo
dugc xem xét cu thé; cao do nén hanh lang di bg hai hoa voi cao do via he va
c6 giai phap cho nguoi khuyét tat di chuyén, tiép can dé dang.
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Hinh 41-3 Via he - Hanh lang di bo

d) Ap dung:

- Trong khu vuc khong gian kién triic mat phd lién tuc, cac cong trinh c6
chtc nang thuong mai - dich vu nhu ctra hang, nha hang, khach san, van phong
giao dich va nha & riéng 1é can dam bao cac quy dinh trén.

- Pbi véi trudng hop cong trinh cao tang (nhu khu phirc hop, chung cu,
van phong cao tang), can to chirc theo hinh thirc khdi thap - khdi dé: phan khéi
dé cong trinh c6 ty 1é kién tric mat phd lién tuc it nhat 80% dién tich, dam bao
cac quy dinh trén v6i chire ning chu yéu tai ting trét 1a thuvong mai - dich vy;
khoang 1ui ctia khéi thap dam bao theo quy dinh ddi véi cong trinh cao tang.

- Céc khu dit c6 nguén géc biét thy thudc khu vuc nay va khong thudc
dién ddi tuong biét thu can bao ton (nhom 1) duge ap dung quy dinh trén.

- Péi voi khu dat co chiéu rong 16n hon nhiéu so véi cac khu dat ké can,
mit tién tAng trét cong trinh can nghién ctru phan doan bang cac cot hodc canh
tuong (két ciu hodc trang tri) kich thudc 4-6m dé c6 ty 18 hai hoa.

Diéu 42. Khong gian kién tric lién ké phé c6 khoang lui

1. Pic diém:
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Khong gian kién trac lién ké phé c6 khoang 1ui thuong cé dang tuyén véi
chtrc nang & 1a cha yéu (nha lién ké c¢6 san vuon), ¢6 khi chuyén doi thanh chirc
ning thuong mai - dich vu trong qua trinh phét trién d6 thi; c6 khoang I0i so
véi chi gidi xay dung; khong gian than thién véi nguoi di bo.

2. Tiéu chi xac dinh:

Mot ddy gdm it nhit 5 nha lién tuc co ca hai dic diém néu trén, duoc hinh
thanh 1au doi hodc duoc xac dinh trong dd an quy hoach hay thiét ké do thi duoc
duyét.

3. Quy dinh:

a) Chi gidi xay dung:

C6 khoang lui so vai chi gidi duong do; khoang lui duge xac dinh theo
khoang 1ii hién hiru 6n dinh.

b) Chiéu cao:

Ap dung theo goc gi6i han khoang 45° tinh tir ranh 16 giéi phia bén kia
(Xem hinh 42-1).
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Hinh 42-1 Cao d3 chuan nha lién ké phé c6 khodang Ui
4. Ap dung:

a) Trong khu vuc khéng gian lién ké c6 khoang IUi, cac cong trinh nha ¢
riéng Ié hay két hop véi chirc ning thuong mai - dich vu nhu ctra hang, nha
hang, khach san, vin phong giao dich can dam bao cac quy dinh trén.
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b) Céac khu dat co nguén géc biét thy thudc khu vuc nay, da bi chia cat
c6 thé ap dung quy dinh trén.

Piéu 43. Khong gian kién tric thip tang dang biét thu
1. Bic diém:

Khong gian kién tric thap ting dang biét thu thuong c6 dang tuyén hoic
mang; ngudn goc chie nang & 1a chi yéu, c6 khi chuyén doi thanh chirc ning
thuong mai - dich vu trong qué trinh phat trién d6 thi nhu nha hang, van phong.
Khéng gian thap tang, c6 khoang lui so véi ranh 16 gii va ranh dat xung
quanh, mat d6 xay dung thwa thoang, nhiéu cay xanh.

2. Tiéu chi xac dinh:

Mot ddy gom it nhat 04 khu dat lién tuc hoic mét cum gém it nhat 04
khu dat tiép giap nhau c6 nhiing dic diém néu trén, duoc hinh thanh lau doi
hoic duge xac dinh trong quy hoach hay thiét ké do thi.

3. Quy dinh:
a) Churc nang:

Trong khu vuc chu yéu to6 chirc chirc nang nha & riéng 1¢; han ché cac
chtrc nang khac nhu van phong, nha hang.

b) Kién tric va canh quan:

Déi voi cac khu vuc biét thu dic biét, ap dung ty 1& phu xanh tdi thiéu
30% tinh trén dién tich 16 dat.

4. Ap dung:

a) Trong khu vuc khong gian thap tang dang biét thy, cac khudn vién
biét thu dang nha & riéng I¢ hay két hop véi chirc nang thuong mai - dich vu

nhu ctra hang, nha hang, khach san, van phong giao dich can dam bao cac quy
dinh trén.

b) Truong hop khudn vién biét thu thuoc khu vuc nay da bi chia cat
thanh nhiéu thira (dang 16 phé hoac nhiéu 16 dat nho) cé cha quyén riéng: can
nghién cau lap tdng mat bing ty 16 1/500 hodc co6 phuong an hop khdi xay
dung thanh dang biét thu. Truong hop déc biét, co quan quan ly quy hoach Kién

truc xem xet kha nang ap dung quy dinh dbi véi nha lién ké cd khoang IUi Voi
khoang 10i va chiéu cao, ting cao ddng bo khu vuc biét thu.

¢) Trudng hop cac khu dat nha lién ké thudc khu vuc nay ap dung quy
dinh d6i v4i nha lién ké co khoang Iui véi khoang Iui va chiéu cao, ting cao
déng bd khu vuc biét thu; khuyén khich hop khoi xay dung thanh cong trinh
dang biét thuy.
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Piéu 44. Khong gian kién tric khu é dwong ndi bd

1. Pic diém:

Khéng gian kién tric khu ¢ duong noi bo thuong cé dang tuyén hoic
mang; chirc nang khu & 1a chii yéu, bao gom nhiéu loai hinh kién trGc nha o
nhu nha lién ké, biét thy; c6 thé c6 mot s6 chirc niang han ché khac nhu vin
phong, quan in quy mé nhd, ctra hang ban 1&; nam trong cac khu vuc dudng noi
bo, dudong hém (16 gii nho hon 12m); tinh chat khong gian tinh, gan giii V6i
sinh hoat cong ddng; ¢ thé co hoac khdng co khoang 10i so véi chi gisi xay
dung.

2. Tiéu chi xac dinh:

Khu vuc nhom nha doc duong noi bo, duong hém (16 gigi nhé hon 12m)
c6 nhitng dic diém néu trén, dugc hinh thanh 1au doi hodc duoc to chic trong
quy hoach hay thiét ké do thi.

3. Quy dinh:

a) Chi gidi xay dung:

C6 thé c6 hodc khong cé khoang 1ui so véi chi giéi duong do, duge xac
dinh theo tinh chat hién hitu 6n dinh va khong can thiét phai déng b0 trén toan
tuyén.

b) Chiéu cao:

- Chiéu cao xay dung cong trinh theo Quyét dinh s 135/2007/Qb-
UBND va Quyét dinh s6 45/2009/QD-UBND.

- Han ché b4 tri tang nita ham.

¢) Tuan thi cac quy dinh cu thé dbi véi timg 16 dat nhu nha lién ké, nha
lien ké c6 khoang IUi, biét thy.

4. Ap dung:

a) Trong khu vuc khong gian khu & hém phé, cac céng trinh nha ¢ riéng
Ié can dam bao cac quy dinh trén; han ché viéc chuyén d6i thanh chic ning
cong cong, tap trung dong nguoi.

b) Trudng hop céc khu dat 16n c6 mit chinh quay ra phia dudong khu vuc,
mit phu quay vao trong khu & hém phd thi kién trac phia sau cong trinh can
xem xét quy dinh trén, hai hoa khéng gian khu & hém phd.

Piéu 45. Khong gian kién triic cao ting doc lap

1. Pac diém;
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Khong gian kién tric cao tang doc lap thuong c6 dang tuyén hoic mang;
thuong hinh thanh & cac khu d6 thi mai phét trién; chitc nang gdm nhiéu loai
nhu &, van phong, khach san; khéng gian chii yéu dang cac khéi thap cao tang
(c6 hodc khong co khdi dé), cé khoang IUi véi cac ranh dat xung quanh (khong
c6 bat cir bé mat ngoai nao tiép giap vai cong trinh xay dung trén cac 16 dat ké
can), c6 hoac khéng cé khoang IUi so véi ranh 16 gigi, mat d6 xay dung thap.

2. Tiéu chi xac dinh:

Khu vuc ton tai hién hitu hodc cho phép phat trién cao tang dang cong
trinh doc lap dugc xac dinh trong quy hoach doé thi.

3. Quy dinh:

a) Chi gidi xay dung:

- C6 khoang Iuii so véi ranh 16 gidi va ranh dat xung quanh;

- Truong hop cac cong trinh phu nhu tram bao vé, nha xe, nha kho co
chiéu cao t6i da 2,6m thi co thé xay dung sat ranh 16 gii (v6i yéu cau chiéu
rong t6i da 30% chiéu ngang khu dét) hodc ranh dat xung quanh va c6 khoang
cach t6i thiéu phu hop véi cong trinh chinh.

b) Chiéu cao:

Khéng ché chiéu cao t6i da dén dinh mai cong trinh theo quy hoach do
thi hogc thiét ké d6 thi khu vuc.

¢) Tuan tha cac quy dinh cu thé ddi vai kién tric cac loai cong trinh cao
tang.

4. Ap dung:

a) Trong khu vuc khong gian cao tang doc lap, cac khu dét 16n du diéu
kién phét trién cao tang can dam bao cac quy dinh trén.

b) Truong hop cac khu dat nho khong du diéu kién phét trién cao tang
thudc khu vyc nay thi dp dung cac quy dinh twong (ng véi diéu kién ting khu
dat; khuyén khich hop khéi dé xay dung céng trinh cao tang.

Dieu 46. Bao ton, cdi tao cac cong trinh kién tric cé gia tri
1. Phan loai cong trinh:

a) Cong trinh da duoc xép hang hoic quyét dinh kiém ké theo quy dinh
phap luat vé di san vin hoa, dugc lap hd so di tich, liét ké trong danh muc di
tich caa quédc gia hoic thanh phd va duoc bao vé theo Luat Di san vin hoa.
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b) Cong trinh kién tric c6 nhing gia tri dac thu vé kién trdc can duoc giir
gin, bao tén nhung khong du diéu kién xép hang di tich, can duoc lap danh muc
va quan |y bang cac quy dinh, quy ché quan Iy kién trdc.

2. Nguyén tic chung:

a) Khong tu tién pha do hoac cai tao khong dung cach cac cong trinh
kién trGic c6 gia tri, nham bao vé tinh xac thuc nguy@n ban va sy toan ven cua
ching.

b) Cac quy dinh vé bao t6n cac cong trinh kién trdc co gia tri dugc ap dung
d6i voi pham vi khu vyc bao vé T dbi vai cong trinh di tich (nhém 1), hoac cho
M3t ngoai cac cong trinh khong du diéu kién xép hang di tich (nhém 2), ngoai trir
cac truong hop dac biét. i véi nhém 2, néu khéng gian hay vat dung ni that cé
gia tri van con ton tai, thi chu so hitu dugc khuyén khich bao ton téi da noi that
nguyén gdc.

¢) Bat ky su tac dong nao ddi véi cac cong trinh di dugc xép hang hoic
quyét dinh kiém ké theo quy dinh phap luat vé di san vin héa déu phai duoc
nghién ctu xem xét k§ ludng va duge cic co quan chirc ning chap thuan theo
quy dinh.

d) Chu so hitu caa cac cong trinh kién tric c6 gia tri phai thuc hién cac
cdng tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cdng trinh bi hu hai.

d) B4i voi nhém “Cac cong trinh kién tric da dugc xép hang hoic du
diéu kién xép hang di tich”:

- Bat ky hanh dong can thiép nao dbi voi cong trinh kién trac loai nay
can tuan thu nghiém ngat Luat Di san van hoa va dugc xem xét ky trén co so
hé so xéc 1ap di tich.

- Tét ca cac ké hoach va ban v& thiét ké d6i véi khu vuc bao vé I va I
ctia di tich déu phai thong qua Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich (ddi véi di tich
cap qubc gia) hay S& Van hoa, Thé thao va Du lich (d6i véi di tich cip thanh
phd) va S& Quy hoach - Kién trac (¥ kién bang vin ban vé quy hoach - kién
trac), va dugc Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét chap thudn; trudong hop can
thiét phai to chic hoi thao chuyén nganh hodc lay ¥ kién tu van phan bién cua
Hoi dong Kién triic - Quy hoach Thanh phé.

e) P6i véi nhom “Céac cong trinh kién triic ¢d nhiing gia tri dac thu vé
kién tric can duoc gitr gin, bao tén nhung khéng du diéu kién xép hang di
tich™:
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- C4c cong trinh kién trac loai nay duogc liét ké thanh danh muc va vi tri,
ranh gidi, pham vi bao vé timg cong trinh dugc xac dinh trong mot ban do riéng
hoic trong quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

- Cac ndi dung, yéu cau bao ton ddi véi cac cong trinh kién trac loai nay
can duogc xac dinh hodc bd sung vao quy hoach do thi, thiét ké do thi hay quy
ché quan 1y quy hoach, kién trac riéng.

- Bat ky hanh dong can thiép nao dbi voi cong trinh kién trac loai nay
can dam bao phu hop voi cac nodi dung, yéu cau bao ton duoc xac dinh & trén.

- Truong hop co quan quan 1y quy hoach kién trac tai dia phuwong nhan
dinh cong trinh ngoai danh muc nhung can nghién ctru bao t6n, phai dugc Hoi
ddng Kién tric - Quy hoach Thanh phd tu van, phan bién va S& Quy hoach -
Kién triic co y kién bang van ban, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét
quyét dinh bd sung vao danh muc.

- P6i v6i cong trinh ngoai danh muc nhung 14 ddi twong can nghién ctru
bao ton, S& Quy hoach - Kién trac, S& Xay dung xem xé&t tam dung co6 thoi han
viéc xay dung (stra chira, xdy dung mai) dé chd nghién ciru cu thé.

3. Quy dinh vé kién trac:

a) Tuong rao: bao ton ca tudng rao cua cdng trinh theo nguyén ban. Néu
can xay dung moi (d6i véi cong trinh dd hu hong hoic khong c6 hang rao thi
chiéu cao t6i da ctia hang rao 1a 2,6m va d6 rong dat téi thiéu 75% dbi véi mit
duong. Hang rao cac ranh dat c6 thé xay dic.

b) Céc hé thong ky thuat caa cong trinh nhu may lanh, bé nudc, may
nang luong mit troi, duong 6ng ky thuat can dugc bé tri sao cho khong duoc
nhin thay tir cac khong gian céng cong.

4. Quy dinh vé canh quan:

a) Hinh thirc cay xanh, san vuon can duoc thiét ké hai hoa véi hinh thic
cdng trinh kién trac.

b) Khuyén khich t6 chiic tham co, vuon hoa, hd nudc, tiéu canh, cay
xanh trang tri trong san vuon, cay xanh theo tuong rao caa cong trinh.

Picu 47. Xay dung bd sung, xdy dung méi trong khudn vién cong
trinh bao ton da xép hang hodc di diéu kién xép hang di tich

1. Nguyén tic chung;

a) Bat ky hanh dong can thiép nao ddi véi cong trinh bao ton phai tuan
tha Luat Di san van hoa.
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b) Viéc xay dung bo sung, xay dung mai trong khubn vién cong trinh bao
ton chi duoc xem xét & pham vi ngoadi khu vuc bao vé | trong ho so xép hang di
tich.

¢) Khi thdm dinh du &n cai tao, xay dung cdng trinh nam ngoai va ké can
cac khu vuc bao vé cua di tich ma c¢6 kha nang anh huong xau dén di tich, phai
c6 y kién thim dinh bang van ban caa S& Vian hoa, Thé thao va Du lich ddi véi
di tich c4p thanh phd, cua B Vin hoa, Thé thao va Du lich ddi véi di tich quéc
gia va di tich quéc gia dac biét.

d) Bam bao khoéng pha huy dac tinh lich st hoac tinh chat cua cong trinh,
khudn vién hodac moéi truong khu vuec.

d) Luu giit duoc tinh tong thé cua thiét ké bén ngoai cua cong trinh;
khong duoc thdo d& hoic thay ddi bat ky chi tiét kién trac dic trung nao cua
cong trinh trong khu vuc bao vé I.

2. Quy dinh vé x4y dung mdi trong khudn vién céng trinh bao ton:

a) Viéc cho phép xay dung thém cong trinh bén trong khuén vién cong
trinh bao ton can duoc Hoi dong Kién tric - Quy hoach Thanh phé tu van, phan
bién, ¢6 vin ban tham dinh cua S& Quy hoach - Kién tric va cd y kién dong y
bang van ban cua S¢ Van hoa, Thé thao va Du lich (d6i véi di tich cap thanh
phd) hay Bo Vian hoa, Thé thao va Du lich (ddi véi di tich qubc gia) va duoc
Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuan.

b) Chi gi6i xay dung: luu y dic biét dén khoang I0i vé phia cong trinh
bao ton (néu co); trudng hop xay ndi khdi cong trinh méi vao cong trinh bao
t6n hoac ma rong cdng trinh bao ton can duoc xem xét ky ludng.

¢) Chiéu cao cdng trinh xay dung bd sung can bao dam hai hoa véi chiéu
cao phan khéi tich chinh cua céng trinh bao ton. Chiéu cao téi da cua tang trét
cdng trinh nén thap hon chiéu cao tang trét cua cong trinh bao ton;

d) Cac phan xay thém trong khuén vién cong trinh bao tén khong dugc
ndi bat hon vé mat ty 18, khéi tich va d6 cao, va dong thoi phai hai hoa véi cong
trinh chinh vé thiét k&, mau sic va vat liéu. Cac phan cii va méi phai két hop
nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam bao su khéac biét dé cé thé phan
biét duoc. Khdng sao chép nguyén ban di tich dé thiét ké cho phan xay thém.

3. Quy dinh vé stra chira cai tao cong trinh bao ton:

a) Cac cong trinh bao ton stra chita cai tao phai thuc hién theo quy dinh
tai Thong tu sd 18/2012/TT-BVHTTDL ngay 28 thang 12 nam 2012 cia B
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Vin hoa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét mot s6 quy dinh vé bao quan, tu
b, phuc hdi di tich.

b) Pic diém hinh anh caa I6p phit mat tuong ngoai, khuén mau cac 6 cira
s6 trén mat ding, céc chi tiét dap noi dung dé trang tri tuong ngoai dong vai tro
rat quan trong va la cac bo phan cau thanh thiét ké cua cac cong trinh lich st.
Do d6, can phai duy tri sy todn ven vé& mat hinh anh cua cac mat tuong ngoai,
khudn mau dién hinh cua céc 6 cira s6 va cac chi tiét trang tri khac.

¢) Cam thao d& cac chi tiét trang tri, ddp ndi ciia toa nha.

d) Stra chita, thay thé cira s6: can phai giir lai két cdu, vat liéu chi tiét va
hoan thién, ciu tao van hanh cta ctra s6 nguyén gdoc ciing nhu giit gin kich
thude cua 6 cura, bé ctra, cac chi trang tri va cac vién cira s6. Viéc stra chira,
phuc hdi duge hét sirc khuyén khich hon 1a thay thé.

d) Thiét bi ngoai troi cua hé thong diéu hoa khong khi:

Khi ldp dit cac thiét bi ngoai trdi cta hé thong diéu hoa khong khi tai
phia ngoai mit tién cua cong trinh bao ton, can tudn theo cac nguyén tic sau:

- C4c thiét bi ngoai troi khdng gay can tro vé mit thi giac dén cong trinh
bao tén va nét dic trung ctia khu vuc lich sur.

- Khong duoc phép théo do cac vat lidu nguyén géc cua cong trinh bao
tén. Trong trudng hop bat kha khang, phai dam bao phan vat liéu b théo bo 1a
nho nhat.

Chuong IV
QUY CHE QUAN LY POI VOI CAC CONG TRINH
HA TANG KY THUAT - GIAO THONG

Piéu 48. Quan 1y dwong pho

Viéc quy hoach va thiét ké duong phé phai phi hop véi quy hoach
chung, quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét; quy chuan va tiéu
chuan va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Khi chuan bi ké hoach trién khai xay dung mai hoac cai tao mé rong cac
tuyén duong chinh va cac tuyén vén tai hanh khach khéi luong 16n theo quy
hoach chung thanh phé, chii dau tu can lap du &n cai tao chinh trang do thi mot
cach dong bo cho khu vuc dé thi ¢é chiéu rong tdi thiéu 50m ra mdi bén tinh tu
ranh 16 gidi tuyén duong.
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Trong truong hop chua c6 diéu kién trién khai dong b thi can to chic
phdi hop tién hanh dong thoi gitra du an xay dung giao théng va du an quy
hoach chinh trang do thi.

1. T6 chtrc khong gian, canh quan, kién tric cac tuyén duong cao toc
(xem hinh 48-1)

a) Vé khong gian do thi: trén cac tuyén dudng cao tdc, han ché bé tri cac
khu chtc nang d6 thi, bao dam khoang cach ly ddi véi cac tuyén duong theo
quy dinh. T4 chtrc dudng song hanh doc theo tuyén duong dé ndi két véi cac
khu chtrc ndng d6 thi va nong thon.

b) Vé canh quan d6 thi: bao vé va ton tao canh quan ty nhién trong
khoang cach ly d6i véi cac tuyén duong, to chirc cay xanh bong mat phu hop
v6i yéu cdu an toan cua dudng cao téc. T chirc cac khu vuc diém nhin vé
canh quan tai cac giao 1. Tao khong gian mé, tdm nhin dén cac khu vyuc canh
quan ty nhién nhu doi, g0, song rach, rudng vuon hai bén tuyén duong.

c) Vé kién triic d6 thi: chu yéu to chirc kién tric thap tang cua cac khu
dan cu néng thon, khu nha vuon, khu cong nghiép xen cai mot s6 cum kién trac
cao tang tap trung tai cac khu vuc trung tAm, nat giao thong 16n theo hudéng
phat huy ti da hiéu qua cua cac phuong tién giao thong cong cong. Bao dam
tat ca cac cong trinh xay dung c6 khoang Iui theo quy chuén, tiéu chudn hién

hanh.

KhoéngL)i Pudmg song hanh | Cy xanh Dudmg cao téc Cly xanh | Pudmg song hanh KHodpg 1%i
cOng trinh chch Iy cch ly cOng trinh

Hinh 48-1 Minh hoa t6 chirc khéng gian kién triic, canh quan tuyén dwong cao toc

2. T6 chirc khong gian, kién trac, canh quan dé thi trén céc tuyén duong
chinh (xem hinh 48-2)

a) V& khong gian d6 thi: Trén cac tuyén duong truc chinh do thi, dudng
chinh d6 thi ¢6 16 gidi tir 30m - 150m, t6 chtirc mo hinh d6 thi nén véi cac trung
tam chtrc nang 16n cua thanh phé, cac khu phirc hop da chirc ning, cac khu dan
cu cao tang voi mat do cu tra cao két hop véi cac tuyén xe buyt téc do cao,
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duong sit ndi d6, dudng sat do6 thi. T6 chire dudng song hanh doc theo tuyén
duong dé vira bao dam giao thong trén tuyén duong chinh, vira ndi két thuan
tién voi cac khu chirc nang do thi. B6 tri cac cau vuot hodc him chui hop 1y dé
két n6i khong gian do thi hai bén tuyén dudng.

b) Vé canh quan do thi: bao v€ va ton tao canh quan ty nhién trong
khoang cach ly d6i véi cac tuyén duong, to chirc cay xanh bong mat phu hop
v6i yéu cau an toan ctia dudng chinh do thi, ciy xanh canh quan hai bén hanh
lang cach ly va cdy xanh do thi trén céc tuyén dudng song hanh tiép can khu
dan cu. T6 chic cac khu vuc diém nhan vé canh quan tai cac giao 16 nhu cay c6
hoa, tugng dai ctra ngd do thi. Bao vé va tao 1ap madi khong gian ma, tam nhin
dén cac khu vuc canh quan ty nhién nhu doi, go, séng rach, quang truong, cong
trinh kién trac diém nhan trén tuyén duong. T6 chirc khong gian di bd vdi canh
quan dep, tién ich do6 thi phong pht tai cac trung tdm giao thong cong cong.

il Sl b

[Khoing| Quéng trudmg | Via hé i Khoing
1i trét dibd ) ) ibd 1i trét

Hinh 48-2 Minh hoa t6 chirc khéng gian kién triic, canh quan tuyén dwong chinh

¢) Vé kién triic d6 thi: han ché phat trién loai hinh nha ¢ riéng 1é, nha lién
ké, nha phd trén cac truc duong chinh d6 thi. T6 chire cac cum kién trac cao
tang, kién trac cong cong quy mod 1én tap trung tai cic khu vuc trung tim
chuyén nganh nhu khu cong nghé cao, khu dai hoc, khu thé duc thé thao, cac
khu trung tdm da chtrc ning tai cac dau méi giao thong cong cong, nut giao
thong 16n tao diém nhén trong khong gian d6 thi. Cac cong trinh cao tang can
thiét ké hién dai va co khoang i 16n so vai 1 gidi cac tuyén duong.
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3. T6 churc khong gian, kién tric, canh quan d thi trén céc tuyén duong
lién khu vuc, duong chinh khu vuce (xem hinh 48-3)

a) Vé khong gian db thi: trén cac tuyén duong lién khu vue, duong chinh
khu vuc ¢6 16 gidi tir 22m - 50m, t6 chirc mo hinh db thi da chirc ning, thuong
mai dich vu két hop vé6i viéc phat trién cac tuyén giao thong cong cong chinh
nhu xe buyt, duong sat do thi.

b) V& canh quan d6 thi: t6 chirc cy xanh tan 16n tao bong mat trén céac
tuyén duong c6 16 gidi 16n. Két hop véi cac bén, nha ga dudng st do thi theo
quy hoach, cac quang truong trude cac trung tdm thuong mai dich vu, nha &
cao tang doc tuyén, tao 1ap cac khong gian cong cong cd canh quan dep, hai
hoa. Bao vé va tao 1ap moi tim nhin dén cac khu vuc canh quan ty nhién nhu
song rach, quang truong, cong vién, cong trinh kién trac diém nhan trén tuyén
duong. To chirc khong gian di bo véi canh quan dep, tién ich do thi phong pht
doc theo hé phd cac tuyén dudng, tai cac trung tAm giao thong cong cong.

c) Vé kién tric d6 thi: quan 1y kién trtc loai hinh nha phé dé bao dam phat
trién hai hoa, déng bo, khuyén khich tao duoc khoang Iti 3m tai tﬁng trét va mai
dua che ning cho ngudi di bd. To chitc cac cong trinh kién triic cao tang, cac khu
thwong mai dich vu theo huéng giam mat do xay dung, khuyén khich déng gop
khong gian mé cho cac hoat dong ciia cong dong, thiét ké canh quan dep va than
thién.
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Hinh 48-3 Minh hoa t6 chirc khéng gian kién triic, canh quan dwong lién khu vuc
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4. T6 chtrc khong gian, kién tric, canh quan do thi trén cac tuyén duong
khu vuc va duong phan khu vuc (xem hinh 48-4)

a) Vé khong gian d6 thi: trén cac tuyén duong khu vuc va dudng phan
khu vuc ¢6 16 gi6i tir 13m - 25m, t6 chirc cac khu chitc nang d6 thi chii yéu bao
g6m khu 6, khu céng cong, khu hanh chinh, khu gido duc.

b) V& canh quan d6 thi: t6 chirc cdy xanh tan vira va nho hai hoa voi ty 18
cua khu do6 thi va than thién véi ty 1€ con nguoi, tao bong mat trén via he va
long duong. T chirc cac khu vire canh quan d6 thi nho, gan giii nhu ¢éng vién
trong khu dan cu, vuon hoa, san choi, quang trudng nho két hop véi cac bén xe
buyt, lién két véi cac tuyén giao thong cong cong 16n. Bao vé va tao lap cac
tuyén giao thong két ndi va tao 1ap mdi tdm nhin dén cac khu vuc canh quan tir
nhién nhu song rach, quang trudng, cong vién, cong trinh kién tric cong cong.
T chtrc khong gian di bo véi canh quan dep, tién ich do thi phong pht doc
theo hé phd cac tuyén duong tai cic trung tm cong cong.

c) Vé kién tric d6 thi: quan 1y kién trtc loai hinh nha phé dé bao dam phat
trién hai hoa, dé)ng bd, ¢ nhitng doan phé thuong mai dich vu, khuyén khich tao
dugc khoang 1ui 3m tai ting trét va mai dua che ning cho ngudi di bd. To chuc
cac cong trinh kién tric cao tang, kién tric cac khu thwong mai dich vu theo
huéng giam mat do xay dung, khuyén khich dong gop khong gian mé cho cac
hoat dong ctia cong déng, thiét ké canh quan dep va than thi¢n.
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Hinh 48-4 Minh hoa t6 chirc khéng gian kién tric, canh quan tuyén dwong khu viee
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5. T6 chtrc khong gian, kién tric, canh quan do thi trén cac tuyén duong
nhom nha, duong hém nho (xem hinh 48-5).

a) Vé khong gian d6 thi: trén cac tuyén duong nhom nha, duong hém co
16 gi6i tir 7-15m, to chirc khong gian khu & thap ting. Han ché phat trién cac
khu ¢ cao téng, cac cong trinh cong cong va thuong mai dich vu.

b) V& canh quan d6 thi: to chirc cdy xanh tan nho hai hoa voi ty 1& cia
khu dan cu va than thién véi ty 1€ con nguoi, tao bong mat trén via hé va long
duong. T chire cac khu vire canh quan dé thi nho, gan giii nhu cdng vién trong
khu dan cu, vuon hoa, san choi nho. Bao vé va tao 1ap cac tuyén giao thong di
bd két ndi va méi, tim nhin dén cac khu vuc canh quan tuy nhién nhu song rach,
quang trudng, cong vién, cong trinh kién trac cong cong. T chirc khong gian
di by v&i canh quan dep, tién ich d6 thi phong phu doc theo he phé cac tuyén
duong, tai cac trung tdm cong cong.

c) Vé kién trac d6 thi: quan 1y kién trac loai hinh nha phd dé bao dam
phat trién thap ting, hai hoa, dong bo, khuyén khich tao duoc khoang lui cua
cong trinh dé to chirc san trudc, trong cdy xanh, hang rao thua thoang dé tiang
cuong khong gian mé cho céc tuyén duong nho.
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Piéu 49. Via he (hé pho)

Viéc thiét ké va xay dung hé phd phai phi hop véi quy hoach chung, quy
hoach, quy chuan va tiéu chuan.

1. Thiét ké via he (hé phd):

a) Thiét ké via heé can gin két mat thiét v4i chirc ning cua truc duong, to
chtrc giao thong cong cong nhu cic bén xe buyt, bén dudng sit do thi, ciu
vuot, 16i bang qua dudng, cic quang trudng, cong vién, khoang 1ui cua cong
trinh cong cong va thuong mai dich vu.

b) Hé phd hay via hé can duoc thiét ké dé tao thudn loi cho nguoi di bo
v6i cac yéu cau sau day:

- Bé mat via hé can duoc lat béng phéng, lién tuc, bao dam an toan cho
nguoi di bo; dac biét quan tam dén nguoi tan tat, tranh viéc tao cao do khac
nhau trén via h¢.

- Giam tdi da céc 16i ra vao cac cong trinh, anh huong dén sy lién tuc cua
via hé. Trong trudng hop can thiét phai tao 16i ra vao, can thiét ké ram dbc dé
bdo dam su lién tuc trén via hé doan qua 16i ra vao, d6 dbc cua ram ddc khong
qué 8%.

- Khong cho phép moi két cdu kién triic ciia cac cong trinh nho ra khong
gian via hé trong khoang cao d6 3,5m tr& xudng.

¢) Bo6i véi nhitng via hé c6 chi€u rong trén 6m, trén cac truc duong
thuong mai dich vu, nén bo tri vinh dau xe vdi chiéu sau to1 da 2m sat bo via.

d) Déi véi via hé c¢6 chiéu rong trén 3m trén cac tuyén duong thuong mai
dich vy, khuyén khich cic cong trinh b6 tri mai dua v6i do vuon 2m va cao do
3,6m so véi via he.

d) Tai cac goc giao 19, can tao ram dbc chuyén tiép lién tuc vdi vach son
bang qua duong (chénh léch cao do nhé hon 5¢cm).

e) Trén vach son bang qua dudng, phai bao ddm mit phang lién tuc bang
chiéu rong cua vach son (chénh léch cao d6 nhé hon 5cm).

g) Cao do via hé khong cao qua 12,5cm tinh tir ranh thoat nudc voi thiét
ké va vat liéu déng nhat. Néu co chénh 1éch chiéu cao véi via hé 1an can thi
phai tao d6 doc khong qua 8% & via he 1an can d6. Poi véi cac truc duong di
bo két hop v6i quang trudng da chic ning, via hé c6 thé cao bang long duong,
chi str dung chét liéu hoan thién dé phan biét két hop giai phap thoat nudc mit
va to chirc giao thong phu hop.

74



h) Léi vao bai goi xe va khu d6n - tra khach phai duoc bd tri tranh duong
di bo va cac tuyén duong truc chinh.

i) Giai phap thiét ké can luu ¥ bé tri tru bao vé nguoi di bo tai cac giao
16, khu vuc cho xe buyt, xe taxi, tai cac ram dbc, khu vuc ¢6 chénh 1éch cao d6
16n.

K) Xay dung dong bo hé thdng nip hd ga cua hé théng thoat nude, dién,
théng tin lién lac, hoa vin bao vé va trang tri gdc cdy xanh pht hop voi nhu cau
st dung va my quan do thi.

2. Chét liéu cua via hé:

Chat liéu xay dung via hé phai bado ddm tuan thu quy chuan, tiéu chuan
va cac ndi dung sau:

- Bdo dam chat lugng két cau via he phai bén virng, it bi mai mon, tray
xudc va bam réu.

- St dung vat li¢u via hé c6 do nhdm, gidm tron trugt, dac biét tai cac
khu vuc ¢6 do doc 16n.

- Khuyén khich st dung vat li€u than thién v61 moi trudong, dac biét la
cac loai gach khong nung, vat liéu c6 sian & dja phuong.

- Khuyén khich st dung vat liéu cho phép nudc mua tham thau xudng
tang nudc ngam.

- Thiét ké via heé can bo tri vat li¢u co bé mat dic bi¢t tai cac tuyén va
khu vuc ¢6 ngudi tan tat, dac biét 1a ngudi khiém thi.

3. Mau sac cua via he:

Mau sdc cua via heé can tuoi sang, hai hoa vdi canh quan do thi, tranh su
dung mau qué dam, sac so.

Khuyén khich gach l4t via hé c6 hoa tiét mang dac trung van hoa cua
tung khu vuc, theo hudng hién dai.

4. Chi€u sang via he:
Chiéu sang via he can phu hop véi quy chuan, tiéu chuan xay dung.

- Chiéu sang via hé can tap trung nhiing khu vuc dong nguoi nhu cong
trinh cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai.

- Luu ¥ chiéu sang cac khu vuc bén xe buyt, bén dd cua duong sit do thi,
khu vuc c6 goc khuét, khu vuc giao 10 bd tri vach son bang qua duong, khu vuc
c6 ghé ngdi, bién hudng dan thong tin, vuon hoa, cdy canh, 16i ra vao xe co
gidi1, vinh dau xe.
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Pi¢u 50. Cay xanh dwong phod

Viéc bd tri cay xanh dudng phd phai tudn thi quy hoach, quy chuén va tiéu
chuin va cac quy dinh vé& quan 1y cong vién va cdy xanh do thi trén dia ban
Thanh phd.

Khi chuan bj trién khai cac du an xdy dung va cai tao cac tuyén duong,
chu dau tu phai phdi hop tir dau véi S& Giao thong van tai, S& Quy hoach -
Kién trac dé to chirc thiét ké cay xanh duong phd, trinh duyét trudc khi trién
khai. Viéc bd tri cac cong trinh ngam bao gém duong éng - hao ki thuat, cac
tuyén cap ki thuat phai dugc tinh toan dé phu hop véi viée trong cay xanh dd
thi tan 16n, 1€ sau.

1. Cay xanh trén giai phan cach:

Trén giai phan cach gitra cac lan duong c6 chiéu rong trén 2m, trudng
hop khong bi han ché boi cac tuyén ha ting ngam hodc néi, can thiét ké trong
ciy xanh bong mat tan 16n, 1& coc. Tang thap trong ciy cd, hoa trang tri.

2. Cay xanh trén via he:

Trén via he cac tuyén duong, lua chon cac loai cAy trung tan, ré coc, tan
cay thua, hai hoa vdi khong gian d6 thi cia tirng truc duong.

Khoang cach ciy trong pht hop véi ting loai cdy va voi to chirc kién
trdc d6 thi hai bén duong,

Thiét ké nip dan bon cay dep, phing, bang vat liéu bén viing dé tao diéu
kién thuan lgi cho ngudi di bo. Thiét ké lép dat khung bao vé cay bén viing va
my quan, hai hoa véi thiét ké chung ctia via he.

Tai nhimg khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via hé, b tri cac
bon co, hoa két ndi dé ting cudng canh quan dudng phd.

Piéu 51. Bén bii duwong bd

Viéc quy hoach va dau tu xay dung bén bii duong bd phai dam bao phu
hop véi quy hoach nganh giao thong va quy hoach do thi duoc cip co tham
quyén phé duyét, quy chudn va tiéu chuan hién hanh.

1. Quy dinh chung:
Cac bén, bai dudng bd can bao dam cac nguyén tic sau:

a) Bao dam két ndi véi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dic
biét la giao thdng cbng cong.

b) Bao dam thuan tién cho nguoi di bd, hanh khach ciing nhu viéc tiép
nhan, Iuu gitr tam thoi va trung chuyén hang hoa.
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¢) Han ché anh huéng tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac khu vyc do thi
ké can, giam thiéu anh huong dén moéi truong.

d) Bao dam an toan giao thong
d) T6 chtc khéng gian cong cong thuan tién, an toan, vé sinh va dep.
2. Quy dinh vé khong gian db thi:

a) Cong trinh bén bai phai dam bao co so ha tang k§ thuat ddng bo, két ndi
giao thdng thuan loi va khong anh huong dén hoat dong binh thuong cua hé théng
ha ting k¥ thuat khu vuc, ¢ xem xét dén twong quan gitra bén bai véi khu vuc
Xung quanh.

b) Bao dam két ndi giao thdng chit ché va bo tri khoang cach ly vai cac
khu vuc d6 thi ké can theo dung quy dinh.

c) Bé tri cac cau vuot, duong di bo thuan tién cho ngudi di bo tiép can
bén bai.

3. Quy dinh vé canh quan d6 thi:

a) Thiét ké cac quang truong giao thdng an toan cho ngudi di bo, hanh
khach, vé sinh, van minh. B4 tri nhiéu tién ich cong cong trong khu vuc quang
truong nhu bang hudng dan thong tin, thung rac, ghé ngdi, tiéu canh.

b) T6 chiic cdy xanh cach ly phu hop, giam thiéu anh huong tiéu cyc dén
canh quan d6 thi. Tang cudng cdy xanh trong khu vuc san bii nhim cai thién moi
truong.

4. Quy dinh vé kién trac do thi:

a) Khuyén khich cac cong trinh kién trac bén bai dudng bo st dung két
ciu khong gian 16n, giam thiéu cot, ting cuong linh dong dé t6 chuc giao thong
va khong gian cong cong cho hanh khach.

b) Khuyén khich cac cong trinh sir dung giai phap thong gio, chiéu sang
tu nhién, giam thiéu str dung nang lrong.

¢) Khuyén khich thi tuyén kién tric cic cong trinh c6 chit luong cao vé
thAm my, tao nén cac diém nhan trong khong gian d6 thi.

Piéu 52. Cang, bén dwong thiy

Viéc quy hoach va dau tu xay dung cang, bén duong thiy phai dam bao
phu hop véi quy hoach hé nganh giao thong va quy hoach dé thi duoc cép co
tham quyén phé duyét, quy chuén, tiéu chuan xay dyng lién quan.
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1. Quy dinh chung:

Cac cang, bén duong thay can bao dam céc nguyén tic sau:

a) Bao dam két ndi véi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dic
biét 13 giao thong van tai dudng sit va dudng bo.

b) Bdo dam thuan tién cho xe van tai tiép can dé Xép do va trung chuyén
hang hoa.

¢) Han ché anh huong tiéu cuc dén méi trudng, canh quan séng nudc,
dén cac khu dan cu va cac khu vuc db thi ké can vé giao thong, tiéng on, khoi
bui, birc xa nhiét.

d) Bdo dam an toan giao thong duong thay, duong bo.

2. Quy dinh vé khong gian db thi:

a) Cong trinh cang, bén duong thuy phai dam bao co sé ha tang ki thuat
ddng bo, két ndi giao thong thuan loi va khong anh hudng dén viéc hoat dong
binh thuong cta hé thong ha ting k¥ thuat khu vuc, c6 xem xét dén tong quan
v6i1 khu vue xung quanh.

b) Bao dam két ndi giao théng chit ché va bd tri khoang cach ly véi cac
khu vire d6 thi ké can theo dlng quy dinh.

3. Quy dinh vé canh quan dé thi:

a) T6 chirc cdy xanh cach ly phu hop, giam thiéu anh hudng tiéu cuc dén
canh quan do thi.

b) Khuyén khich xay dung hang rao cao, tudong dic dé giam anh hudng
tiéng dn dén cac khu vuc d thi ké can. T chirc cay xanh canh quan doc theo
ranh dat giap cac truc dudng 16n dé bd sung cho canh quan d6 thi noéi chung.

4. Quy dinh vé kién trac do thi:

a) Khuyén khich cac cong trinh kién trac bén bai dudong bo st dung két
ciu khong gian 16n, giam thiéu cot, ting cuong linh dong dé t6 chuc giao thong
va khong gian cong cong cho hanh khach duong thuy.

b) Khuyén khich cac cong trinh sir dung giai phap thong gio, chiéu sang
tur nhién, giam thiéu sir dung nang luong.

¢) Pdi v6i nha ga hanh khach duong thuy, khuyén khich thi tuyén kién
tric cac cong trinh c¢6 chat luong cao vé tham my, tao nén cac diém nhan trong
khong gian do thi.
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Piéu 53. COng trinh dwong diy dwong ong ha ting ky thuat
1. B6i véi cac cong trinh giao thong va khu do thi moi:

Chu dau tu cac khu d6 thi mai, khu nha & méi va céc tuyén duong phod
méi xay dung hoic cai tao, md rong cé trach nhiém dau tu xay dung cac cong
trinh cong, bé ky thuat hoic hao, tuy nen ky thuat dé bé tri, lap dat cac duong
day va duong 6ng ky thuat theo quy hoach dugc duyét.

Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong day, duong 6ng, can bao dam
phdi hop chat ché véi cac ndi dung thiét ké cay xanh d6 thi va canh quan db thi
trén tuyén duong va khu vuc xung quanh mot cach dong bo.

2. Dbi véi cac khu db thi cii, do thi cai tao:

a) Khi tién hanh xay dung méi hoic cai tao mé rong cac truc duong cap
d6 thi theo quy hoach (du quy md theo 16 gidi quy hoach) thi chu dau tu thuc
hién du an phai c6 trach nhiém thuc hién ha ngam cac duong day duong 6ng ha
tang ky thuat bang viéc xay dung cac cong trinh céng, bé k¥ thuat hoic hao, tuy
nen k¥ thuat dé b tri, lap dit cac duong day va duong ong ky thuat.

b) Cac to chirc va ca nhan tham gia du tu xay dung céc cdng trinh cng,
bé ki thuat hoic hao, tuy nen ky thuat dé bé tri, lap dit cac duong day va
duong 6ng ky thuat duge Nha nuéc khuyén khich, hd trg va wu dai dau tu theo
cac quy dinh caa phap luat hién hanh.

3. Quy dinh vé canh quan db thi:

a) Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, tan dung to chirc cdy xanh, thim cd, bon hoa, biéu tuong nho dé
bd sung cho canh quan d6 thi, cai thién moi truong d6 thi. Khong t6 chuc
quang truong, san choi. Cac cong trinh xay dung phai bao dam an toan theo
quy dinh cua phép luat.

b) Nghiém cdm quang céo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh
lang bao vé cac tuyén dudng day, duong dng ha tang ky thuat.

Picu 54. Quy dinh ddi véi cong trinh thong tin, vién thong trong
do thi

1. Quy dinh chung:

a) Khi xdy dung méi thap truyén hinh trong d6 thi phai chon vi tri xay
dung thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuc vu, pht hop quy hoach
xay dung duoc duyét.
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b) Ang-ten thu, phéat séng théng tin, vién thong phai lap dit dang vi tri
ma co quan quan ly d6 thi cho phép.

¢) Day dién thoai, day thong tin phai dugc thay thé bang day to hop; d&
b6 cac thiét bi va duong day khong con st dung, tién t6i ngdm hoa toan bo.

d) Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi
thong tin trén via hé phai dugc bb tri theo quy hoach dugc duyét, phu hop véi
kich thudc he phd va cé kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, dé& st dung,
khong cén tré nguoi di bo.

2. Quan ly xay dung, lap dit cong trinh tram thu, phat song thong tin di
dong:

a) Xay dung, lap dit cac cdng trinh tram thu, phat séng thong tin di dong
(sau day goi tit 1a tram BTS) dugc thuc hién theo Thong tu lién tich sb
12/2007/TTLT-BXD-BTTTT ngay 11 thang 12 nam 2007 cua B Xay dung,
Bo Thong tin va Truyén thong hudng dan vé cap gidy phép xay dung doi Voi
cac cong trinh tram thu, phat song thong tin di dong ¢ cac d6 thi va cac quy
dinh phép luat co lién quan.

b) Viéc xay dung, lap dit cac tram thu, phat song thong tin di dong phai
bao dam an toan cho cdng trinh, cdng trinh 1an can; dap tng cac quy chuan,
tiéu chuan ky thuat chuyén nganh, khéng gay anh huong téi moi truong, suc
khoé cho cong dong; dam bao tuan tha quy hoach phét trién ha tang vién théng
thu dong, quy hoach xay dung, kién trdc, canh quan d6 thi va dap ¢ng cac quy
chuan, tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh.

¢) Khuyén khich céc to chire, c4 nhan uu tién st dung chung co so ha
tang tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay
dung cong trinh, bao dam my quan d6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

3. Khu vuc phai xin phép khi xay dung cac tram BTS:
a) Cac quan ndi thanh;

b) Trung tam cac x4, thi tran thudc huyén:

¢) Cac khu quy hoach d6 thi méi va khu dan cu mai;
d) Céc khu cong nghiép, cum céng nghiép;

d) Khu di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh; khu tuéng niém,
dén tho;

e) Khu vuc san bay, khu vic quoc phong, an ninh;
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g) Cong trinh céng cong.
Pi¢u 55. Quy dinh ddi véi cong trinh cap, thoit nwéc, vé sinh do thi

1. Cong trinh cap nudc, thoat nude thai, cac tram bom, bé chira nude, dai
nudc, miéng thu nudc thai, thu nude mua, nap cong, thiét bi chian rac o trén
duong phé, trén 16i di bo phai duoc thiét ké, lap dat bang vat liéu thich hop,
dung quy cach, bén virng va an toan cho nguoi, phuong tién giao thong va dam
bao my quan do thi.

2. B& hd, b song qua d6 thi phai ké méi; néu ¢6 rao chan, lan can phai
c6 giai phap kién tric hop ly; cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my
quan, pht hop véi canh quan toan tuyén.

3. Nha vé sinh cong cong trén cac tuyeén pho, dudng pho phai dam bao
m¥ quan, thuan tién cho moi déi tuong st dung.

4. Thung thu rac trén cac tuyén phd phai dugc dit dung vi tri quy dinh,
dam bao my quan, c6 kich thudce thich hop vé1 moi do6i tugng, st dung thuin
ti€én va dé nhan biét.

Piéu 56. Quy dinh ddi véi cong trinh cip dién

1. Viéc thiét ké, xay dung cong trinh dién luc phai phu hop voi Quy
hoach phat trién dién lyc cua Thanh pho va quy hoach khong gian kién tric d6
thi, thyc hién theo tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat hodc tiéu chuan nudc ngoai,
quéc té dugc co quan nha nudc co tham quyén cho phep ap dung tai Viét Nam
va phai dam bao cac yéu cau an toan vé dién, phong, chdng chay, nd va bao vé
moi truong, theo Luat Pién luc va Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang
02 nim 2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién lyc vé an toan
dién.

2. Béi voi khu vue ndi thanh hién hitu, c¢6 ké hoach chinh trang hé théng
dién, timg budc ngdm hoa hé théng ludi dién (hé théng duong day tai dién,
may bién ap va trang thiét bi phy trg dé truyén dan dién) dam bao an toan va
my quan do thi.

3. Péi v6i khu vuc do thi méi phat trién, bao dam hé thong dién ha thé,
trung thé trong cac dy an dugc dau tu xay dung ngdm dong b cung voi cac hé
théng ha tang k¥ thuat khéac (trir giao thong). Cac tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach dugc duyét.

4. V& canh quan d6 thi: tan dung cac khoang cach ly cia cac tuyén dién
deé to chuc cac mang xanh do6 thi. Nghiém cadm moi hinh thirc quang céo trén
cac cong trinh dién lyuc, trén hanh lang an toan di¢n.
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) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 57. T6 chirc thue hién Quy ché

Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac chung Thanh phé HS6 Chi Minh
nhim dam bao cho cong tic quy hoach va xay dung trén dja ban Thanh phd
duoc trién khai dong bd, hai hoa vé khong gian, kién trac va canh quan; phu
hop véi quy hoach chung Thanh phd da duoc duyét. Quy ché ciing 1a co so
phap ly dé trién khai cap gidy phép xay dung cho cong trinh va nha o riéng 1é
theo quy dinh.

Viéc to chire thuc hién quy ché duoc trién khai nhu sau:
1. V& cép gidy phép xay dung:

a) P6i voi nhitng cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché nay,
S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan cac quan, huyén theo thAm quyén, cin c@r
quy ché, quy hoach dugc duyét dé cip gidy phép xay dung theo cac quy dinh
hién hanh.

b) P6i v6i nhitng cong trinh chua dugce quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay, nhat thiét phai 1ap thu tuc dé co quan c6 thim quyén cip gidy phép quy
hoach lam co s& t6 chirc 12p nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
hozc 1ap ban v& tong mit bang, phuong an kién trac cong trinh; 1ap du 4n dau
tu xdy dung va cap gidy phép xdy dung theo quy dinh.

¢) Péi véi nhitng cong trinh va du an dau tu xay dung c6 dé xuat trai voi
Quy ché nay, S¢ Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhan dan cic quin, huyén can
thdng qua Hoi dong Kién tric - Quy hoach cing cdp tu van, phan bién dé bao
c4o Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh.

2. V& trién khai cac quy ché riéng;

a) Uy ban nhan dan cac quan, huyén, Ban Quan 1y cac khu do thi mai
phdi hop Sé Quy hoach - Kién trac t6 chic 1ap Quy ché quan 1y quy hoach,
kién trac riéng cho nhitng khu vyc dic thi, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd
ban hanh.

b) Trong qué trinh quan 1y, Uy ban nhin dan cac quan, huyén chi dong
dé xuat 1ap bo sung Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi riéng cho
nhitng khu vuc d6 thi c6 yéu cau quan 1y dic thu.

82



3. Vé nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé:

a) S& Quy hoach - Kién triic chu dong tiép tuc ra soat cac quy dinh cy thé
trong Quy ché dé co bod sung, chinh sira cho phi hop véi tinh hinh phat trién
do thi.

b) Tiép tuc dé xuat nghién ctru, soan thao cac quy dinh chi tiét cho cac
ndi dung quan 1y quy hoach, kién trac khac trén dia ban Thanh phé.

Pi¢u 58. Trach nhiém cia Hoi dong Kién tric - Quy hoach
Thanh pho

1. Hoi dong Kién triic - Quy hoach Thanh phd c6 vai trd tu van, phan
bién cho Uy ban nhan dan Thanh phé mot cach toan dién d6i voi cong tac quan
ly khong gian, kién trac, canh quan d6 thi trén dja ban Thanh phd HO Chi
Minh.

2. Hoi ddng chi dong dé xuat cac dinh hudng cho cong tac quan 1y quy
hoach, kién tric; dé xuit ké hoach trién khai céc chuong trinh, du 4n nghién
ctru, bién soan quy ché, quy dinh vé quy hoach, kién trac.

3. Hoi dong tham gia tu van, gop v kién cho cac cong viée cu thé
nhu sau:

- Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric riéng ciia cac khu vuc do thi
dac thu;

- Quy dinh cu thé vé quan 1y cac khu vuc, cac loai cdng trinh kién trac;

- Cong trinh mang ¥ nghia dic biét, quan trong vé kinh té, vin hoa, x&
hoi va moi truong;

- Cong trinh c6 quy mo 16n, tai cdc khu vuc c6 ¥ nghia quan trong trén
dia ban Thanh phd;

- Cong trinh dit tai vi tri nhay cam, anh huong 16n t6i kién trac canh
quan do thi;

- Céc cong trinh ddc biét chua co trong quy hoach xay dung dugc phé
duyét; chua duoc quy dinh cu thé trong Quy ché nay.

Piéu 59. Trach nhiém ciia S¢ Quy hoach - Kién triic

S¢ Quy hoach - Kién triic giup Uy ban nhan dan Thanh phé quan ly nha
nudc vé quy hoach, kién tric, canh quan db thi va thuc hién cac nhiém vy sau:

1. T6 chirc hudng dén cac so, nganh va Uy ban nhan dan cac quéan, huyén
t6 chirc thuc hién Quy ché nay nham tao diéu kién thuan lgi cho viéc cép giéy
phép xay dung va ting cudng quan 1y khong gian, kién trac, canh quan do thi
theo quy hoach chung Thanh phd.
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2. Ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé co bd sung chinh sira
cho phul hop véi tinh hinh phat trién d6 thi; tiép tuc dé xuat nghién ciru, soan
thao cac quy dinh chi tiét cho cac nodi dung quan 1y quy hoach, kién trac khac
trén dia ban Thanh phd.

3. Chu tri va phéi hop, huéng dan cac Ban Quan 1y cac khu dé thi 16n,
Uy ban nhan déin céc quan, huyén nhanh chéng 1ap ké hoach va trién khai soan
thao Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi riéng cho cac khu vuc dic thu
ra soat, bd sung danh muc cac khu vuc can 1ap quy ché riéng.

4. Chu tri va phdi hop véi Uy ban nhin dan cac quan, huyén day nhanh
tién do lap thiét ké d6 thi riéng cac khu vuc quan trong, quy ché quan 1y quy
hoach kién trac do thi riéng cac khu vuc dac thu va cac truc duong.

5. Chu tri, phdi hop véi cac s, nganh lién quan va cac quan, huyén Xac
dinh céc khu vue can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc uu tién
1ap quy hoach, thiét ké d6 thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké hoach
thue hién 14p va diéu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi

6. Tang cuong ung dung cong nghé thong tin, cong ngh¢ thong tin dia ly
(GIS) vao cong tac quan 1y quy hoach va kién tric canh quan db thi.

7. Thuc hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuét viéc thuc hién
cac quy dinh cua Quy ché nay. Giai quyét cac khiéu nai, td cdo, xir Iy vi pham
thudc thim quyén.

8. Tong hop, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xét giai quyét doi
voi1 nhitng trudng hop vuot tham quyén; hoac xin y kién céc b, nganh c6 lién
quan trong qua trinh thuc hién c6 khé khan, vuéng mac theo dé nghi cua cac co
quan quan 1y nha nudc vé quy hoach, kién tric va cap gidy phép xay dung trén
dia ban Thanh phd.

9. S& Quy hoach - Kién trac chu tri, phdi hop véi cac s, nganh lién quan
huéng dan, theo ddi, kiém tra viéc thi hanh Quy ché nay.

Pi¢u 60. Trach nhiém ciia S& X4y dung

1. Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién trac huéng din cac so, nganh, Uy
ban nhan din cic quan, huyén thuc hién Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac
d6 thi va cac van ban quy pham phép luat vé xay dung theo chuyén nganh do
S& quan 1y.

2. T6 chirc huéng dan va thuc hién viéc cip gidy phép xay dung theo
Quy ché nay va cac quy dinh cua phap luat vé cap gidy phép xay dung.
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3. Phéi hop voi S& Quy hoach - Kién triic lién tyc ra soat cac quy dinh cu
thé trong Quy ché dé c6 bo sung, chinh stra cho phil hop véi tinh hinh phat trién
d6 thi; tiép tuc dé xuat nghién ciru, soan thao cac quy dinh chi tiét cho cac noi
dung quan 1y quy hoach, kién triic khac trén dia ban Thanh phd va quy dinh chi
tiét vé quy trinh cip gidy phép xay dung cho phu hop véi dic diém, tinh hinh cua
Thénh phd.

4. Thyc hién thanh tra, kiém tra, kip thot phat hién cac cong trinh xay
dung khong thue hién ding Quy ché nay.

Piéu 61. Trach nhiém ciia S& Giao thong vén tai

1. T6 chirc trién khai cac cong trinh ha tng k¥ thuat d6 thi trong pham vi
quan 1y, bao dam phu hop v6i quy hoach, quy chuan, tiéu chuin va quy ché
nay.

2. Tang cudng phdi hop véi S& Quy hoach - Kién trac dé trién khai dong
bd cac du an xay dung giao thong va phat trién d6 thi; ning cao chét luong
thiét ké kién trac va canh quan cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi c6 yéu cau
cao vé thim my nhu cdu, nha ga, bén cang, nit giao théng 16n, cau vuot, cy
xanh canh quan céc truc duong lon.

3. Phéi hop v6i S& Quy hoach - Kién tric lién tuc ra soét cac quy dinh cu
thé trong Quy ché dé c6 bo sung, chinh stra cho pht hop véi tinh hinh phat trién
dd thi; khan truong dé xuat nghién ctru, soan thao cac quy dinh chung, chi tiét cho
cac cong trinh ha tﬁng ky thuat do6 thi trén dia ban Thanh phé dé bao dam hién dai,
déng bd va my quan.

4. Phdi hop véi S Quy hoach - Kién trac va Uy ban nhan dan cac quén,
huyén 1ap ké hoach dau tu ting cudng canh quan dudng phd, khdng gian cong
cong nhu bo sung cay xanh trén cac truc dudng phd, hoan thién cac cong vién,
xdy dung cac quang trudng, cdy xanh doc hanh lang cac cong trinh ha tang ky
thuat.

5. Huéng dan céc quan, huyén, chu dau tu cac khu do thi vé thiét ké, thi
cong céac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, canh quan, cdy xanh d6 thi, dam
bao dong bo va my quan.

6. Chiu trach nhiém chinh va phdi hop S¢ Xay dung, S& Quy hoach -
Kién triic, Uy ban nhan dan cic quan, huyén xay dung quy dinh vé nghiém thu
chét lugng cong trinh ha téng k¥ thuat do thi thudce cac dy an dau tu phat trién
d6 thi; thudng xuyén phdi hop kiém tra, ra soat chat luong cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi trong cac du an du tu phat trién d6 thi.
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Pi¢u 62. Trach nhiém ciia S& Tai nguyén va Méi truong

1. Truc tiép xem xét, quyét dinh theo thAm quyén vé cac ndi dung lién
quan dén quan 1y nha nudc vé tai nguyén va moi truong. Tham dinh va danh
gia tac dong moi trudng ddi véi cac du an dau tu xdy dung theo thim quyén;

2. Huéng dan chu dau tu thuc hién cac thu tuc giao dat, thué dat, xin
phép chuyén muc dich sir dung dat. Kiém tra tién do6 dau tu cac du an di c6
quyét dinh giao dat, cho thué dat;

3. Thyc hién cong tac lap quy hoach st dung dat va ké hoach st dung
dat;

4. Thanh tra, kiém tra viéc st dung dat, xay dung dung muc dich dugc
duyét. Xir 1y cac vi pham thudc tham quyén hodc dé& xuat Uy ban nhin dan
Thanh phé xir 1y néu vugt thim quyén.

Pi¢u 63. Trach nhiém S& Nong nghiép va Phat trién ndng thon

1. Thyc hién chue nang quan ly nha nudc vé xdy dung ké hoach, khoanh
ving san xuat nong nghiép on dinh, quy hoach, b6 tri dan cu, di dan tai dinh cu
trong nong nghi¢p, nong thon; xay dung mo hinh ndng thon mai.

2. Phdi hop véi S& Quy hoach - Kién trac kiém tra viéc trién khai thyc
hién quy hoach nong thon maoi.

Diéu 64. Trach nhiém ciia S& Vin héa, Thé thao va Du lich

1. Thyc hién nhiém vy quéan 1y nha nude doi véi cac du 4n dau tu chuyén
nganh vé vin hoa, thé thao, du lich cua Thanh phd theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, xdy dyng va theo phan cong, phan cip ciia Uy ban nhan dan
Thanh phd.

2. Trong pham vi chttc ndng, nhi€ém vu c6 trach nhi€ém quan 1y vé quy
hoach, kién triic cac cong trinh quang cdo.

3. Thuc hién nhiém vu quan 1y nha nudc vé di san van hoa, hoat dong
bao quan, tu bo, phuc hoi di tich trén dia ban Thanh pho theo tham quyén.

4. Chu tri va phdi hop voi cac SO, nganh, quén, huyén xay dung quy
hoach quang c4o ngoai troi trinh Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét.

Piéu 65. Trach nhiém ciia S& Thong tin va Truyén thong

1. Thyc hién nhiém vu quan ly nha nudc d6i voi cac du an dau tu chuyén
nganh vé thong tin va truyén thong ¢ dija phuong theo quy dinh cua phap luét
vé dau tu, xdy duyng va theo phan cong, phan cip cua Uy ban nhan dan
Thanh phé.

2. T6 churc thuc hién cap quang hoa va ngdm héa dudng cap dé dam bao
chat lugng dich vu va my quan d6 thi. Trién khai thyc hién dé 4n dung chung
ha ting vién thong, dua vao sir dung tong dai tiép nhan thong tin vé quan 1y ha
tang k¥ thuat do thi.
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3. X4y dung va trién khai thuc hién quy hoach ha tang vién thong thy
dong bdo dam tinh thong nhat dong bo trong dau tu xdy dyng va thuan tién cho
viéc thiét 1ap co sé ha ting vién thong va cung cp, st dung dich vu vién thdng
trong quy hoach xdy dung cong trinh giao thong, khu do thi, khu dan cu, khu
cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao.

4. Chu tri, phéi hop voi S& Quy hoach - Kién trac va So Xay dung dé
x4c dinh pham vi cac khu vuc phai xin gidy phép xdy dung ddi véi cac tram
BTS loai 2 trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh. T6 chirc tuyén truyén,
phd bién cho cac to chirc, ca nhan co lién quan hiéu 16 muc dich, yéu cau cia
viéc x@y dung, lap dit cac tram BTS. Chu tri, ph01 hgp v6i cac co quan co
lién quan kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé cap phép xay dung cac tram
BTS.

5. Pam bao an toan, an ninh thong tin; img dung cong nghé thong tin
trong gido duc, trong doanh nghiép; irng dung GIS trong quan 1y d6 thi.

6. SO Thong tin va Truyén thong chu dong phéi hop cac co quan truyen
thong trién khai ké hoach ‘tuyén truyen thong tin kip thoi, chinh xac cac noi
dung chu yéu cta Quy ché nay dé cong d6ng doanh nghiép, cac tang 16p nhan
dan hiéu va tich cuc hudng tng, trién khai thuc hién.

Piéu 66. Trach nhiém ciia cac s&, nganh va to chirc lién quan

1. Can ctr chitc ning, nhiém vu vé cac linh vuc quan 1y chuyén nganh,
cac sO - nganh va t6 chirc lién quan c6 trach nhiém cong bd cong khai nhimng
quy dinh quan ly chuyén nganh, quy hoach nganh da dugc phé duyét; hudng
dan va cung cap cac thong tin vé cac linh vuc quan Iy chuyén nganh dé nha dau
tu biét va thuc hién dung theo quy dinh.

2. Céac don vi quan ly, cung cip cac dich vu cong cong, cac hoat dong
kinh doanh va céac hoat dong dich vu khac c6 trach nhiém phoi hop voi co quan
chirc nang trong viéc xu ly cac cong trinh xay dung sai phep, xay dung khong
coO giay phép.

3. Kiém tra thuong xuyén cac du an dau tu x@y dung chuyén nganh.

Thuc hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat. Giai quyét cac khiéu
nai, to cao, xir 1y vi pham thudc tham quyén.

Piéu 67. Trach nhiém cua Ban Quan ly dau tw va xay dung cac
Khu dé thi méi, Khu Céng nghiép, Khu Ché xuit, Khu Céng nghé cao
Thanh pho

1. T6 chuc trién khai céac cong trinh, du an trong pham vi quan ly bao
dam phu hop véi quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va Quy ché nay.

2. To chtrc 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi riéng, quy
ché riéng can phai dugc lap trén co so tuan thu va phu hop voi quy ché chung
ctia Thanh phd va ton trong nhiing dac thu cta khu vuc quan 1y.
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3. Xay dung chuong trinh, ké hoach thyc hién lap va diéu chinh quy
hoach, thiét ké d6 thi nhitng khu vuc c6 y nghia quan trong trong pham vi
quan ly.

4. Tang cuong ph01 hop v6i S& Quy hoach - Kién triic nham nang cao
chat lugng thiét ké kién trac va canh quan cac cong trinh thong qua t6 chirc thi
tuyén quy hoach va thiét ké kién tric.

-5 Phéi h()’p V(?’i S6¢ Quy hoach - Kién trac lién tyc ra soat cac quy dinh cu
thé trong Quy ché dé co bo sung, chinh stra cho phu hgp vé1 tinh hinh phat trién
do thi.

6. Lap ké hoach dau tu ting cuong chit lwong canh quan, khong gian cac
cong trinh cong cong nhu cay xanh dudong phd, cong vién, quang trudong, cay
xanh doc hanh lang cac cong trinh ha tang k¥ thuat trén dia ban quan 1y.

7. Chiu trach nhiém chinh va phéi hop S Xay dung, S6 Quy hoach -
Klen trac, S& Giao thong van tai, t6 chirc nghiém thu chat luong cong trinh ha
tang ky thuat d6 thi thudc cac du an dau tu phat trién do thi trong pham vi
quan ly.

Pi¢u 68. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin din quén - huyén

1. Uy ban nhan dan quan, huyén chiu trach nhiém toan dién vé quy
hoach, khong gian, kién tric, cdnh quan do thi; t6 chirc thuc hién cac quy dinh
cua Quy ché va xu ly cac sai pham lién quan trén dia ban quan ly.

2. Theo tham quyén dugc giao, to chirc cap gidy phép quy hoach, cap
gidy phép xay dung cho cong trinh va nha ¢ riéng 1é theo Quy ché nay.

3. T6 chuec 1ap cac Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi riéng d6i
v6i khu vuce ¢ ¥ nghia quan trong va céc thi trin thudc huyén, quy ché riéng
phai duoc 1ap trén co so tuan thil va pht hop véi quy ché chung ctia Thanh phd.

4. Dé xuit va co ké hoach trién khai d6i véi cac khu vuc db thi can uu
tién chinh trang, cai tao; dé xuat cac khu vuc wu tién 13p quy hoach chi tiét ty 1€
1/500, thiét ké do thi riéng, quy ché riéng.

5. Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién tric quan ly vé chat luong thiét ké
kién triic va canh quan cac cong trinh thong qua to chuc thi tuyén quy hoach va
thiét ké kién truc.

q 6. Phoi h(_)p V(:Ti S& Quy hoach - Kién trtc lién tuc ra soat cac quy dinh cu
thé trong Quy ché dé c¢6 bo sung, chinh stra cho phu hgp véi tinh hinh phat trién
do thi.

7. Lap ké hoach dau tu ting cudng chat luong canh quan, khong gian do
thi ddi voi cac cong trinh cong cong nhu ciy xanh duong phd, cong vién, quang

truong, tugng dai; cdy xanh doc hanh lang cic cong trinh ha tang ky thuat,
bao v¢ kénh rach trén dia ban quan 1y.
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8. Chiu trach nhiém chinh va phéi hop S Xay dung, S6 Quy hoach -
Klen trac, So Giao thong van tai, t6 chirc nghiém thu chat lugng cong trinh ha
tang ky thuat, xa hoi thudc cac du an dau tu phat trién do6 thi trong pham vi
quan ly.

Pi¢u 69. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din phuong - x4, thi tran

1. Uy ban nhﬁn dan phuong - xa, thi tran tO chirc kiém tra, theo doi viéc
thue hién Quy ché nay va quan ly xay dung trén dia ban. Ngan chan va xur ly
kip thoi cac hanh vi vi pham vé xay dung theo quy dinh cua phap luat.

2. Chiu trach nhiém quan ly trat tu xay dung, trat tu he phé trén dia ban.
XU phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; dé xuat xtr Iy d61 voi truong hop
vugt qua tham quyén trinh cap trén xem xét, quyét dinh.

3. Niém yét cong khai quy hoach di duogc co quan nha nudc cé thim
quyén phé duyét dén t6 dan pho va thuong xuyén ki€m tra vi¢c niém yét nay.

4. Tuyén truyén, phd bién ndi dung Quy ché dén cac co quan, don vi,
doan thé, khu dan cu va cac ho gia dinh trén dia ban.

Picu 70. Trach nhiém cia chi sé hiru, chii dau tw, ngudi siv dung
cong trinh kién truc do thi

1. Tuan thi cac quy dinh cta Quy ché nay va cac quy dinh quan 1y do thi
lién quan khac.

2. Chiu trach nhiém vé chat luong khong gian, kién trac, canh quan trong
pham vi cong trinh; bao v€ gin gilr hinh anh, tinh trang hién c6 cua cong trinh
kién trac dang so hiru, dang st dung; khi cong trinh hu hong, phai sira chira
kip thoi.

3. Xay dyng méi hodc cai tao, nang cip cong trinh kién trac d6 thi phai
thue hién dung quy hoach xay dung va Quy ché quan ly klen trac do thi duogc
duyét. Phai dugc cap gidp phép cla co quan c0 thAm quyén méi duoc thay doi
vé kién trac, chirc nang st dung, két cau chiu luc cta cong trinh; thém hodc bot
cac bd phan, thay ddi hinh thirc va chat liéu lgp mai nha, mau sdc cong trinh,
cht liéu 6p, chi tiét hodc cac bd phan thuoc mat ngoai cong trinh.

4. Chiju trach nhiém phdi hop v6i don vi tu van 1ap quy hoach, thiét ké
cong trinh tuan thit quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va Quy ché nay nham
dam bao cho dy 4n c6 chét luong cong trinh ha tang k¥ thuat va xa hoi, két ndi
hai hoa véi khong gian va canh quan d6 thi khu vuec.

5. Chiu trach nhiém xay dung co s¢ ha tang ding theo quy hoach va du
an dugc duyét, dung theo gidy phép xay dung. Ban giao cong trinh ha tang k¥
thuat do thi cho co quan c6 thim quyén dung tién do va chat lugng.

6. Chiu trich nhiém bao vé mdi trudng, canh quan trong sudt qua trinh
trién khai du an. Moi hoat dong san lap, xay dung co s¢ ha tang, cong trinh
kién trac khong dugc anh hudng dén cac khu dat va cong trinh 1an can.
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7. Chiu trach nhiém duy tu, biao dudng cic cong trinh ha ting k¥ thuat,
canh quan do thi theo quy dinh.

8. Truong hop khong tuan thu Quy ché quan 1y kién trac d6 thi, vi pham
trong xay dung s¢€ b1 xtr 1y theo quy dinh phap luat.

Piéu 71. Trach nhiém cia to chirc, c4 nhén tw van thiét ké
1. Tuan thu cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh ctia phap luat.

2. To chitc tu van thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, chti nhiém d6 4an
c6 thuc hién giam sat tac gia theo quy dinh phap luat; chiu trach nhiém lién
quan veé khong gian kién trac, canh quan do thi.

3. Tuan thu cac quy dinh Yé quan 1y do thi theo quy hoach duoc duyét,
Quy chuan xay dung va Ti€u chuan thiét ké hi¢n hanh.

Pi¢u 72. Trach nhiém ciia nha thiu xiy dung

1. Nha thau xdy dyng cong trinh ¢6 trach nhiém hoan thanh ding thiét ke,
ding thot han va cac quy dinh da cam két trong hop dong.

2. Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bdo tri cong trinh phai
c6 bién phép han ché t61 da cac anh hudng xau dén cong dong dan cu, dén khong
gian, kién tric, canh quan khu vuc noi c6 cong trinh do minh xay dung.

3. Co trach nhiém cung véi chi du tu trong viée 1p bién phap bao vé
trong ca qua trinh thi cong, pha do; tai tao moi truong, khong gian, canh quan
bi hu hai do thi cong cong trinh gay ra.

4. Tuan thu cac quy dinh tai gidy phép xay dung va cac quy dinh vé kién
trac do thi hién hanh c6 lién quan.

Dieéu 73. Trach nhiém cia cac to chirc chinh tri - xa hgi va nghé
nghiép

1. Thyc hién céc chirc ning tu van giam dinh va phan bién xi hoi trong
cong tac quan 1y nha nude vé quy hoach kién tric do thi, nong thon; thiét ké
canh quan d6 thi; bao vé mdi trudng sinh théi; cac d6 an quy hoach xay dung,
thiét ké cong trinh c¢6 y nghia quan trong cua Thanh phd theo quy dinh cua
phap luat;

2. Nghién ctru, 1y luan va phé binh vé quy hoach - kién triic, ning cao
trinh do chuyén mon cho hdi vién va nhiing ngudi tham gia hoat dong trong cac
linh vuc c6 lién quan;

3. Tuyén truyén phd bién chinh sach, luat phap, nhitng kién thirc, kinh
nghiém vé linh vuc quy hoach, kién triic va quan 1y phat trién do thi, xay dung
d6 thi mang tinh hién dai va giit gin ban sic dan toc.
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Piéu 74. Giam sat cong dong vé quy hoach va kién tric dé thi

1. Cong ddng hodc ca nhan ngudi din co quyén giam sat cac hoat dong
cua chinh quyén dd thi, cta to chic, cd nhan trong viéc thuc hién cac quy dinh
phap ludt vé xay dung, Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi chung;
trong viéc bao quan, khai thac, stra chita, chinh trang cic cong trinh kién trac
va canh quan do thi theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

2. Cong dong hodc ca nhan nguoi dan c6 trach nhiém va dugce quyén
phan anh cac sai pham, vi pham Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi
chung trong khu vuc 1én chinh quyén d6 thi truc tiép quan Iy.

3. Can clr dé giam sat 1a: Cac tai liéu van ban quy pham phap luét lién
quan vé quy hoach va kién trtc d6 thi, cic do an quy hoach, thiét ké d6 thi, Quy
ché quan 1y quy hoach, kién trac do thi chung da ban hanh, ban vé& xay dung
cong trinh da dugc cap co thim quyén phé duyét va cong bo.

Piéu 75. Kiém tra, thanh tra, bdo céo va xir Iy vi pham

1. Thanh tra xay dung cac cip c6 nhiém vu kiém tra tinh hinh thyc hién
Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac do thi trén dia ban; phat hién va xu 1y cac
vi pham theo thAm quyén tai dia ban phu trach; bao cdo co quan quan ly
truc tiép.

2 T6 chire, ca nhan vi pham cac quy dinh ciia Quy ché quan Iy quy hoach,
kién tric do thi nay thi tuy theo mirc d§ vi pham s€ xu 1y theo quy dinh cta
phap luat.

Piéu 76. Piéu chinh, bo sung Quy ché
1. Trudng hop c6 su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh khéc:

a) Truong hop phét hién Quy ché c6 ndi dung khac biét véi cac quy dinh
cua van ban quy pham phap luat khac thi co quan, nguoi phat hién thyc hién
viéc ra soat, kiém tra van ban theo tham quyen hoic dé nghi co quan c6 tham
quyén thyc hién ra soat, kiém tra lai quy ché.

b) Co quan ra soat vin ban phdi hop véi S& Quy hoach - Kién tric va cac
co quan c6 lién quan kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phd xir 1y vian ban theo
quy dinh cua phap luat. Quy dinh diéu chinh, b6 sung ndi dung cta quy ché can
duoc ban hanh bang hinh thtrc vin ban theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

2. Biéu chinh, stra doi1, bo sung:

a) Piéu chinh mot phan: Trong truong hop mot phan ddi tugng didu
chinh ciia Quy ché khong con hodc ¢ ndi dung chong chéo, mau thuin voi vin
ban 1a cin ctr phap 1y hodc khong con phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té -
x& hoi ma khong can thiét ban hanh Quy ché méi dé thay thé thi ban hanh quyét
dinh diéu chinh, bo sung.
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b) Piéu chinh toan dién: Quy ché dugc dé nghi bii bo, ban hanh Quy ché
méi duoc ap dung trong trudng hop toan bo hodc phan 16n ndi dung ctua Quy
ché chong chéo, mau thuin véi vin ban 1a cin ctr phap 1y hodc khong con phu
hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi.

Trong qua trinh thuc hi¢én Quy ché nay, néu c6 kho khin, vudng méc thi
cac s¢ - ban - nganh, quan - huyén va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan
anh kip thoi vé S6 Quy hoach - Kién trac dé hudng dan giai quyet Trudong hop
vuot tham quyén, S Quy hoach - Kién truc tong hop trinh Uy ban nhan dan
Thanh phd xem xét kip thoi bo sung, sira d6i Quy ché cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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