CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 47/2014/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 05 ndm 2014

NGHI BINH
QUY DINH VE BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU’ KHI NHA NUOC THU HOI BAT
Cé&n ct¥ Ludt T6 chire Chinh phd ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can ctr Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Theo dé nghj cda Bo truéng B Tai nguyén va Mai truong,
Chinh phd ban hanh Nghj dinh quy dinh vé béi thuong, hé tro; tai dinh cw khi Nha nwéce thu héi dat.
Chwong 1.
QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét s6 diéu, khoan cta Luat D4t dai vé boi thwong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nwéc thu hoi dat.

Diéu 2. Péi twong 4p d ung

1. Co quan thye hién chirc nang quan Iy nha nuéc vé dét dai; t6 chirc lam nhiém vu boi thuong, giai
phéng mat bang.

2. Nguoi str dung dat quy dinh tai Diéu 5 cta Luat DAt dai khi Nha nwéc thu hoi dét.

3. T chire, ca nhan khéac cé lién quan dén viéc boi thuong, hé tre, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi
dét.

Chwong 2.

QUY PINH CHI TIET VE BOI THPONG, HO TRQ, TAI BINH CU’ KHI NHA NUOC
THU HOI BDAT

Diéu 3. B6i thwéng chi phi dau tw vao dat con | ai khi Nha n wéc thu h 6i dat vi muc dich qu 6¢
phong, an ninh; phat tri  én kinh t & - x& hdi vi | @i ich qu 6c gia, cong ¢ dng
1. Bi twong duoc boi thwong chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi dat vi muc dich
quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x& hdi vi loi ich quoc gia, cong cong la cac trwong hop quy
dinh tai Diéu 76 cua Luat Dat dai.
2. Chi phi dau tw vao dét con lai 1a cac chi phi ma nguoi st dung dat da dau tw vao dat phu hop voi
muc dich s dung dat nhung dén thoi diem co quan nha nuéc cd tham quyen quyét dinh thu hoi dat
con chwa thu héi hét. Chi phi dau tw vao dat con lai gom toan b hoac mot phan cta cac khoan chi
phi sau:
a) Chi phi san l4p mét bang;

b) Chi phi cai tao lam tang d6 mau m& clia dat, thau chua rira man, chéng x6i mon, xam thyc ddi voi
dat str dung vao muc dich san xuat néng nghiép;

c) Chi phi gia cb kha n&ng chiu lwc chdng rung, sut ltn dat di véi dat lam mét bang san xuét kinh
doanh;

d) Chi phi khac c6 lién quan da dau tw vao dat phu hop véi muc dich st dung dét.
3. Diéu kién xac dinh chi phi dau tw vao dat con lai:

a) C6 hd so, chirng tlr chirng minh da dau tw vao dat. Trwdng hop chi phi dau tw vao dat con lai
khong c6 hd so, chirng tir chivng minh thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwe thudc Trung wong
(sau day goi la Uy ban nhan dan cép tinh) can ct tinh hinh thuec té tai dia phwong quy dinh viéc xac
dinh chi phi dau tw vao dat con lai;

b) Chi phi dau tw vao dat khong cé ngudn gdc tr ngan sach nha nwéc.

4. Chi phi dau tw vao dat con lai dwoc tinh phai phi hop voi gia thi treong tai thoi diém cé quyét dinh

thu hoi dat va dwoc xac dinh theo céng thirc sau:
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Trong d6:
P: Chi phi dau tw vao dat con lai;
P1: Chi phi san 1ap mét bang;

P2: Chi phi cai tao lam tang d6 mau m& cla dét, thau chua rira man, chéng x6i mon, xam thyc dbi voi
dat str dung vao muc dich san xuat néng nghiép;

P3: Chi phi gia cb kha nang chiu lwc chéng rung, sut lun dat déi véi dat lam mat bang san xuét kinh
doanh;

P4: Chi phi khac c6 lién quan d& dau tw vao dat phu hop véi muc dich st dung dat;
T1: Thoi han s dung dat;
T2: Thoi han sir dung dat con lai.

Dai vai trvong hop thoi diém dau tw vao dat sau thoi diém dwgc Nha nwéc giao dat, cho thué dat thi
thoi han str dung dat (T1) dwoec tinh tlr thoi diem dau tw vao dat.

Biéu 4. Boi thweéng, hé tror khi Nha n wéc thu h 6i dat nong nghi ép vweet han mikc do nh an
chuy én quy én st dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhan

Viéc boi thwong, hd trg khi Nha nuéc thu hoi dat néng nghiép virgt han mire do nhan chuyén quyén
st dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 77 cla Luat Bat dai dwoc
thwe hién theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat néng nghiép vwot han mirc nhan chuyen quyén sty dung
déat trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 do dwoc thiva ké, tang cho, nhan chuyen nhwong quyén st
dung d4t tlr ngudi khac theo quy dinh cla phéap luat ma da diéu kién dwoc boi thwong thi duwoc bbi
thwdng, hé tro theo dién tich thyc té ma Nha nwéc thu héi.

2. B6i véi trwong hop hd gia dinh, ca nhan dang s dung dat néng nghiép quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhwng khéng cé Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc khoéng du diéu kién dé dwoc cap Gidy
chng nhan quyén st dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh
cta Luat Bat dai thi chi dwoc bdi thworng ddi vai dién tich dat trong han mire giao dét néng nghiép.
Déi v&i phan dién tich dat néng nghiép vwot han mae giao dat ndng nghiép thi khéng dwoc boi
thwdng vé dat nhung duwoc xem xét hd tro theo quy dinh tai Didu 25 cta Nghi dinh nay.

3. Thoi han str dung dat dé tinh bdi thweng dbi véi dat nong nghiép do hd gia dinh, cA nhan dang st
dung c6 ngudn gbc dwoc Nha nwéc giao dat dé st dung vao muc dich san xuét néng nghiép, cong
nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai,
duoc ap dung nhw ddi véi tredng hop dat dwoc Nha nwédc giao st dung 6n dinh lau dai.

Diéu 5. Boi thwéng vé dat, chi phi dau tw vao dat con | ai khi Nha n wée thu h 6i dét do ¢ éng
dong dan c w, co sé tbn gido dang s dung

1. Viéc boi thwong vé dét, chi phi dau tw vao dét con lai khi Nha nwéc thu héi dat nong nghiép cia
cbng dong dan cuw, co s& ton gido quy dinh tai Khoan 3 Biéu 78 cla Luat Bat dai dwoc thwe hién theo
quy dinh sau day:

a) Béi voi dat ndng nghiép st dung trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2004 (ngay Luat D4t dai ndm 2003 c6
hiéu lwc thi hanh) c6 ngudn gbc khong phai la d4t do dwoc Nha nwéc giao khong thu tién st dung dat,
d4t do dwoe Nha nwée cho thué tra tién thué dat hang nam, c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dét
hoac du diéu kién dé duwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 102 cta Luat Dat dai thi dwoc boi thwong vé
déat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 74 cla Luat D4t dai;

b) Déi v&i dat néng nghiép st dung cé ngudn géc do dwoc Nha nwéc giao dat khdng thu tién st dung
déat, cho thué dét tra tién thué dat hang nam thi khdng dwoc bdi thwong vé dat nhung dwoc boi
thwdrng chi phi dau tw vao dat con lai (néu co). Viéc xac dinh chi phi diu tw vao dét con lai dé tinh boi
thwdng thwe hién theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc boi thwong vé dét, chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nwéce thu héi dét phi néng nghiép
khong phai dat & clia cong dong dan cw, co sé ton gido quy dinh tai Khoan 5 biéu 81 clia Luat Bat
dai dwoc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Déi voi dat phi ndng nghiép s dung trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma khéng phai la dat co
ngudn géc do duoc Nha nwérc giao khdng thu tién st dung dét, cho thué dat tra tién thué dat hang
nam, cé G|ay chtrng nhan quyén st dung dat hodc du diéu kién dé dwoc cap Giay ching nhan quyen
st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat theo quy dinh tai Biéu 100 va biéu
102 cua Luat D4t dai thi dwoc boi thwdng vé dat theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 74 cda Luat D4t dai.

TI’U’O’ng hop dat phi ndng nghiép cua co s& ton giao st dung tr ngay 01 thang 7 nam 2004 dén thoi
diém c6 Thong bao thu héi d4t ciia co quan nha nwéc cd tham quyén ma co ngudn géc do nhan
chuyén nhwong, nhan ting cho thi khéng dwoc bdi thweng vé dat;



b) Déi v&i dat phi ndng nghiép cé ngudn gdc do dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién siv dung dét,
cho thué dét tra tién thué dat hang nam thi khdng dwoc bdi thudng vé dat nhwng dwoc bdi thwong chi
phi dau tw vao dat con lai (néu cé). Viéc xac dinh chi phi dau tw vao dat con lai dé tinh bdi thweng
thwe hién theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Nghi dinh nay.

Trudng hop thu héi toan b hoac mét phan dién tich ma dién tich dat con lai khéng du diéu kign dé
tiép tuc st dung, néu cong dong dan cw, co sé tén gido con cé nhu cau s dung dat vao muc dich
chung ctia cdng déng, co' s& ton giao thi dwgc Nha nwéc giao dat mai tai noi khac; viéc giao dat mai
tai noi khac phai pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc co quan nha nwéc co tham
quyén phé duyét.

Diéu 6. Béi thwong v é dat khi Nha n wérc thu h 6i dat &

Viéc bdi thworng vé dat khi Nha nwéc thu héi dat & quy dinh tai Diéu 79 cha Luat DAt dai dwoc thuc
hién theo quy dinh sau day:

1. HO gia dinh, ca nhan dang s dung dat &, ngudi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai dang s& hru nha
(o gan lién voi quyen st dung dét tai Viét Nam khi Nha nwéc thu hoi a4t & ma co Giay ching nhan
quyén st dung dat hodc du dleu kien dé dwoc cap Gidy chung nhan quyen st dung dét, quyen s&
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi viéc bdi thuong
vé dat dwoc thwe hién nhw sau:

a) Trwdng hop thu héi hét dat & hodc phan dién tich dat & con lai sau thu hdi khdng da diéu kién dé &
theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cép tinh ma hé gia dinh, ca nhan khéng con dat &, nha & nao
khac trong dia ban xa, phwong, thi trdn noi c6 dat & thu hdi thi dwoc bbi thwong bang dat & hoac nha
& tai dinh cu;

b) Trwdng hop thu hdi hét dat & hodc phan dién tich dat & con lai sau thu hdi khéng da diéu kién dé &
theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh ma ho gia dinh, c4 nhan con dat &, nha & khac trong dia
ban x&, phwdng, thi trdn noi c6 dat & thu héi thi dwoc bdi thuwdng bang tién. Déi véi dia phwong c6
didu kién vé quy dat & thi dwoc xem xét dé bdi thwerng bang dat &.

2. Trwong hop trong ho gia dinh quy dinh tai Khoan 1 biéu nay ma trong ho co nhiéu thé hé, nhidu
cap vo chéng cuing chung song trén mot thira dat & thu hdi néu du diéu kién dé tach thanh tieng ho
gia dinh riéng theo quy dinh ctia phap luat vé cw tr hodc c6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st
dung mét (01) thiva dat & thu hdi thi Uy ban nhan dan cép tinh c&n c& vao quy dat &, nha & tai dinh cw
va tinh thye té tai dia phwong quyét dinh méc dat &, nha & tai dinh cw cho ting hé gia dinh.

3. HO gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thudc cac trucyng hop quy dinh tai
Khoan 1 Biéu nay ma khong c6 nhu cau bdi thuwéng bang dat & hodc bang nha & tai dinh cw thi dwoc
Nha nwéc bdi thwong bang tién.

4. Bbi v&i ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khi Nha nwéc thu hdi d4t gan lién véi nha & thudc
trwdng hop phai di chuyén chd & nhwng khéng da diéu kién dwoc bdi thuong vé dat &, néu khong co
chd & nao khéac trong dia ban xa, phwong, thi trdn noi c6 dét & thu hdi thi dwoe Nha nwéc ban, cho
thué, cho thué mua nha & hoéc giao dat & c6 thu tién st dung dat. Gia ban, cho thué, cho thué mua
nha &; gia dat & tinh tién st dung dat khi Nha nwéc giao dat do Uy ban nhan dan céap tinh quy dinh.

5. Trwdng hop trong thiva dat & thu hdi con dién tich dat néng nghiép khong dwoc cdng nhan 1a dat &
thi ho gia dinh, ca nhan c6 dat thu hdi dwoc chuyén muc dich st dung dat dbi véi phan dién tich dat
dé sang déat & trong han murc giao dat & tai dia phwong, néu ho gia dinh, ca nhan cé nhu ciu va viéc
chuyén muc dich sang dat & phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan nha
nwéc co thAm quyén phé duyét. Ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich st dung dat phai thuc hién
nghfa vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat vé thu tién st dung dat; thu tién thué déat, thué mat
nwéc.

6. T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cw & nwoc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwoc ngoai
dang suj dung dat de thye hién dw an xay dyng nha & khi Nha nwac thu hoi dat, neu co du diéu kién
dwoc béi thwong quy dinh tai Biéu 75 cla Luat Dat dai thi viéc boi thwdng thwe hién theo quy dinh
sau day:

a) Truong hop thu hdi mét phan dién tich dat cta dy &n ma phan con lai van da diéu kign dé tiép tuc
thwe hién dy an thi dwoc boi thuwdng bang tien doi v&i phan dién tich dat thu hoi;

b) Truwong hop thu hoi toan bo dién tich dat hoac thu hdi mot phan dién tich dat ciia dy &n ma phan
con lai khong dua dieu kién dé tiép tuc thyc hién dw an thi dwgc boi thwong bang dat dé thyc hién dw
an hoac boi thwong bang tien;

c) Béi véi dw an da dua vao kinh doanh khi Nha nwéc thu hdi dat thi dwoc béi thwong bang tién.
Diéu 7. Boi thwéng vé dat, chi phi dau tw vao dat con | ai khi Nha n wéc thu h 6i dét phi nong
nghi ép khong ph aila dat & cta ho gia dinh, ca nhan

Viéc béi thuong vé dét, chi phi dau tw vao dat con lai déi vai dat phi nong nghiép khong phai la dat &
cla hé gia dinh, ca nhan quy dinh tai Diéu 80 clia Luat Bat dai dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:



1. H6 gia dinh, c& nhan dang st dung dét phi néng nghiép khong phai la dat & khi Nha nuwéc thu hoi
dat, néu du Qiéu kién dwoc boi thwong theo quy dinh tai Biéu 75 cla Luat Dat dai thi dwoc boi thuwdong
vé dat, cu thé nhuw sau:

a) Di voi dat st dung c6 thoi han thi dwoc boi thwong bang dét co cling muc dich st dung véi dét
thu hoi; thoi han st dung dat duwoc boi thuwong la thoi han st dung con lai ctia dat thu hoéi; néu khdng
c6 dat dé boi thuwdng thi dwgc boi thwdng bang tien va dwoc xac dinh nhw sau:

Trong do:

GxS
X
T1

Tht = T2

Tht: Sé tién dwoc bdi thuong:

G: Gia déat cu thé tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dat; néu dat dwoc Nha nwéc giao dét c6 thu tién
S‘CI’ dung dat thi G la gia dat cu the tinh tien su”dung dat, néu dat dwgc Nha nuwdc cho thué tra tien mot
lan cho ca thoi gian thué thi G la gia dat cu thé tinh tién thué dat;

S: Dién tich dét thu hdi;
T1: Thei han s dung dat;
T2: Thoi han sir dung dat con lai;

b) Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan dwoc bdi thwéng bang dat ma cé nhu cau st dung véi thoi han
dai hon théi han st dung con lai cta dat thu héi thi dwoc co quan nha nwdc cé thdm quyén tang thoi
han st dung nhwng nguwdi st dung dat phai thwe hién nghia vu tai chinh déi véi thoi gian dworc ting
theo quy dinh ca phap luat vé dat dai.

2. Ho gia dinh, c& nhan st dung dat phi ndng nghiép khéng phai la dat & dwoc Nha nwéc cho thué
d4t thu tién thué dat hang nam, cho thué dat thu tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué nhung
dwoc mién tién thué dat, triv treng hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay thi khéng dwoc bdi thwong vé
d4t nhwng dwoc bdi thwdng chi phi dau tw vao dat con lai (néu c6) theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Nghi
dinh nay.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat phi néng nghiép khdng phai la dat & dwoc Nha nuwéc cho
thué déat thu tién thué dat mot 1an cho ca théi gian thué nhwng dwoc mién tién thué dat do thue hién
chinh séach déi véi ngudi co cong véi cach mang thi dwoc bdi thwdng vé dat. Can cl vao diéu kién
thwe té, quy dét tai dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé viéc bdi thuwong.

4. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat thwong mai, dich vy, dat co s& san xuét phi nong nghiép,
dat phi ndng nghiép khac co thoi han st dung 6n dinh lau dai ma co6 du dieu kién dugc boi thwong
theo quy dinh clia phap luat khi Nha nwéc thu hoi dat thi dwoc béi thwdng vé dat theo gia dat &.

5. H® gia dinh, cA nhan dang s dung dat c6 nha & trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma c6 ngudn
gdc do 1an, chiém, khi Nha nwéc thu hdi dat néu khong cé chd & nao khac thi dwoc Nha nwéc giao
d4t & mai co thu tién st dung dat hodc ban nha & tai dinh cw. Gia dat & tinh thu tién si dung dat, gia
ban nha & tai dinh cw do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

Diéu 8. Boi thwéng vé dat, chi phi dau tw vao dat con | ai khi Nha n wéc thu h 6i dét phi nong
nghi ép khong ph ai dat & cua té chirc kinh t &, doanh nghi ép lién doanh

1. Viéc boi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat nghta trang, ngha dia cda té chire kinh té quy dinh
tai Khoan 2 biéu 81 cta Luat Bat dai dwgc thic hién theo quy dinh sau day:

a) Trwdng hop thu hdi toan bé hodc mét phan dién tich dat ma phan con lai khéng da diéu kién dé
tiép tuc thwe hién dy an xay dwng nghia trang, nghia dia thi chi dy an dwoc Nha nwéc bdi thwong
béng viéc giao d4t mai cé cung muc dich st dung néu dy an da cé chuyén nhwong quyén st dung
d4t gan voi ha tAng; dwoc bdi thwdng bang tién néu dw an dang trong thoi gian xay dwng két ciu ha
tang va chwa c6 chuyén nhwong quyén st dung dat gén véi ha tang do:

b) Trwérng hop thu hdi moét phan dién tich dat ma phan con lai da diéu kién dé tiép tuc st dung lam
nghfa trang, nghia dia thi chi dw an dwoc bdi thwong bang tién ddi véi dién tich dat thu héi. Néu trén
dién tich dat thu héi da c6 mé ma thi bé tri di d&i mé ma d6 vao khu vire dat con lai clia dy an; trwong
hop khu vire dat con lai ctia dw 4n da chuyén nhwong hét thi chd dw an dwoc Nha nwéc boi thudng
bang giao dat mai tai noi khac dé lam nghfa trang, nghta dia phuc vu viéc di doi m6 ma tai khu vuc co
dat thu hoi.

Viéc giao dat tai noi khac dé lam nghfa trang, nghta dia quy dinh tai Biém nay phai phu hop voi quy
hoach, ké hoach s dung dat d& dwoc co quan, nha nwédc cé tham quyén phé duyét.
2. Doanh nghiép lién doanh s dung dat phi néng nghiép khong phai la d4t & do nhan gép vén bang

quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 184 cla Luat D4t dai khi Nha nuwéc thu hdi dét thi duoc boi
thwong vé dat theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 74 clia Luat Dat dai trong cac tredng hop sau:



a) Dat do t6 chirc kinh té gop von theo quy dinh tai Diéu 184 clia Luat Dat dai c6 nguén géc duoc Nha
nwac giao dat co thu tien sir dung dat, cho thué thu tien thué dat mét lan cho ca thoi gian thué ma tien
st dung dat, tién thué dat da nop khéng c6é nguoén goéc tr ngan sach nha nworc;

b) B4t do td chirc kinh t& dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dét, giao dat cé thu tién st
dung d4at ma tién s dung dat c6 ngudn géc tlr ngan sach nha nwéc, cho thué dat thu tién thué dat
hang nam ma dwoc st dung gia tri quyén st dung dat nhw ngan sach nha nwéc cép cho doanh
nghiép, khéng phai ghi nhan no va khéng phai hoan tra tién thué dat theo quy dinh cGa phéap luat vé
déat dai dé gop vén lién doanh véi té chire, ca nhan nuwéc ngoai;

c) Bét do t6 chire kinh té gop vén cé ngubn géc nhan chuyen nhwong quyen st dung déat theo quy
dinh cla phéap luat ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhwong khéng c6 nguén géc tir ngan sach
nha nwérc;

d) D4t do nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dét, cho
thué dat thu tien thué dat mét lan cho ca thoi gian thué; doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam
gop von bang quyén st dung dat nay chuyéen thanh doanh nghiép c6 100% von nwéc ngoai.

Diéu 9. Boi thwéng thi ét hai vé nha, cong trinh xay d wng khac g an lién véi dat khi Nha n wéc
thu h 6i dat

Viéc boi thwong doi vai nha, cong trinh xay dwng khac gan lién voi dat khi Nha nwéc thu hoi dat quy
dinh tai Khoan 2 Dieu 89 cua Luat bat dai dwgc thyc hién theo quy dinh sau day:

1. M bdi thwong nha, cong trinh bang tong gia tri hién c6 cta nha, cong trinh bi thiét hai va khoan
tien tinh bang ty Ié phan tram theo gi& tri hién co6 cda nha, céng trinh do.

Gid tri hién c6 ctia nha, cong trinh bi thiét hai dwoc xac dinh bang (=) ty 1& phan tram chét lwgng con
lai cia nha, cong trinh d6 nhan (x) voi gia tri xay dwng m&i clia nha, céng trinh c6 tiéu chuan ky thuat
twong dwong do BO quan ly chuyén nganh ban hanh.

Khoan tién tinh béng ty I& phan tram theo gia tri hién c6 cda nha, cong trinh do Uy ban nhan dan cép
tinh quy dinh, nhwng mtrc boi thwdng khong qua 100% gia tri xay dwng moi cta nha, cong trinh cé
tiéu chuan ky thuat twong dwong véi nha, cdng trinh bi thiét hai.

2. Gia tri hién c6 cltia nha, cong trinh bj thiét hai dwgc xac dinh theo cong thirc sau:

Tgt = 1—gle1
T
Trong do:
Tgt: Gia tri hién c6 ctia nha, céng trinh bi thiét hai;

G1: Gia tri xay m&i nha, cdng trinh bi thiét hai cé tiéu chuan k¥ thuat twong dwong do Bo quan ly
chuyén nganh ban hanh;

T: Thoi gian khau hao &4p dung déi véi nha, cong trinh bj thiét hai;
T1: Théi gian ma nha, céng trinh bi thiét hai da qua st dung.

3. Bbi v&i nha, cong trinh xay dwng khac bi pha d& mét phadn ma phan con lai khdng con st dung
dwoc thi bdi thweng cho toan bd nha, cong trinh; trwdng hop nha, cdng trinh xay dung khac bi pha d&
mot phan, nhing van ton tai va st dung dwo'c phan con lai thi bdi thwéng phan gia tri cong trinh bi
pha d& va chi phi dé stra chi*a, hoan thién phan con lai theo tiéu chuan ky thuat twong dwong cla
nha, céng trinh trwdc khi bj pha do.

4. Dbi v&i nha, cong trinh xay dwng khong du tiéu chuén ky thuat theo quy dinh cua B¢ quan ly
chuyén nganh ban hanh thi Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh mtrc boi thwdng cu thé cho phu hgp
v&i dieu kién thye té tai dia phuong.

Diéu 10. B&i th worng thi &t hai do han ché kha nang s ¢ dung dat, thi ét hai tai san gan lién véi
dat doi vé&i dat thu 6c hanh lang an toan khi xdy d wng cong trinh c6 hanhlangb aové

BGi thwong thiét hai do han ché kha nang st dung dét, thiét hai tai san gén lién voi dat déi voi dat
thudc hanh lang an toan khi xay dwng cong trinh c6 hanh lang bao vé quy dinh tai Dieu 94 cta Luat
bat dai dwoc thye hién nhuw sau:

1. Trwdng hop lam thay d6i muc dich s&v dung dét:

a) Lam thay d6i muc dich st dung dét tir dat & sang dat phi nong nghiép khong phai la dat & hoac tiv
dat & sang dat ndng nghiép thi mdc boi thwéng thiét hai dwoc xac dinh nhw sau:

Tht=(G1-G2)x S
Trong do:
Tht: Tién bdi thwdng thiét hai;



G1: Gia dat & tinh binh quan mdi m?;
G2: Gia dat phi ndng nghiép khong phai dat & hoic gia dat ndng nghiép tinh binh quan cho m&i m?;
S: Dién tich d4t bj thay déi muc dich st dung dét;

b) Lam thay d6i muc dich st dung dét tir dat phi ndng nghiép khong phai la dat & sang dat nong
nghiép thi mrc boi thwong thiét hai dwoc xac dinh nhw sau:

Tht = (G3 - G4) x S
Trong do:
Tht: Tién bdi thwdng thiét hai;
G3: Gia dat phi ndng nghiép khdng phai d4t & tinh binh quan mai m?
G4: Gia dat ndng nghiép tinh binh quan cho m&i m?;
S: Dién tich d4t bi thay d6i muc dich s& dung dét.

2. Trwong hop khong lam thay d6i myc dich st dung dat nhwng lam han ché kha nang st dung dét
thi viéc xac dinh mdc bpi thwong thiét hai do Uy ban nhan dan cap tinh can c& tinh hinh thuc té tai dia
phwong quy dinh cu thé.

3. Nha &, cong trinh xay dwng khac va céc tai san khac gan lién voi dat ndm trong pham vi hanh lang
an toan bi thiét hai do phai gidi téa thi dwgc béi thwong theo mirc thiét hai theo quy dinh.

4. Khi hanh lang bao vé an toan cong trinh chié[n dung khoang khong trén 70% dién tich thtra dat cé
nha &, cong trinh xay dwng thi phan dién tich dat con lai cling dwoc boi thudng theo quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Bbieu nay.

5. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat & ndm trong hanh lang an toan khi xay dwng céng trinh céng
cong c6 hanh lang bao vé an toan phai di chuyén chd & ma khéng c6 chd & nao khac trong dia ban
x&, phwong, thi trdn noi c6 dat trong hanh lang an toan thi dwoc bé tri tai dinh cw; dwoc bbi thwong
chi phi di chuyén, va dwoc hd tro én dinh ddi sdng, san xuét

Diéu 11. B6i thwong, h 6 trer vé dat khi Nha n wéc thu h 6i d6i vei dat dwoc giao khong dting
tham quy én trwéc ngay 01 thang 7 n am 2004 nhwng da nép ti én dé dworc st dung dat ma ch wa
dworc cap Gidy ch trng nh an quy én str dung dat

Dgt dwoc giao khong ding thdm qu’yen trweée ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung ngudi dang st dung
dat da nop tien dé dwoc sir dung dat ma chua dwgc cap Giay chirng nhan quyéen st dung dat thi viéc
boi thuwdong, hé tro vé dat dwoce thye hién theo quy dinh sau:

1. Trwong hop si dung dét truéc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi nguoi dang si dung dat duoc boi
thwong vé dat doi véi dién tich va loai dat dwgc giao.

2. Truwong hop str dung dat t ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trwde ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi
ngwoi dang str dung dat dwgce boi thwong, ho trg nhw sau:

a) Bugc boi thuong, hé trer dbi voi diégn tich dt duoc giao la gt nong nghiép, dat phi ndng nghiép
khong phai la dat &, dat & trong han mirc giao dat quy dinh tai Khoan 2 bieu 83 va Khoan 5 Dieu 84
cla Luat bat dai nam 2003;

b) Buoc béi thuwong vé dét dbi vai dién tich dat duoc giao 1a dat & vuot han mire giao dat quy dinh tai
Khoan 2 Dieu 83 va Khoan 5 Dieu 84 cta Luat Bat dai nam 2003 nhwng phai trir di tien st dung dat
phai nép theo mtrc thu quy dinh cdia Chinh phu vé thu tién st dung dat.

3. Viéc bdi thworng vé tai san gan lién véi dat thu hdi thwe hién theo quy dinh cda Luat D4t dai va Nghi
dinh nay.

Diéu 12. B6i thwong, hé trer vé dat khi Nha n wéc thu h 6i dat déi véi trwong hop dién tich do
dac thwc te khac v &i dién tich ghi trén gi ay t& ve quyéen st dung dat

Trudng hop thu héi dat ma dién tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén gidy t& vé quyén st
dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 DBiéu 100 cla Luat D4t dai va Diéu 18 ctia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta
Luat DAt dai (sau day goi la Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP) thi dwoc bdi thuwdng theo quy dinh sau day:

1. Néu dién tich do dac thyc té nhé hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén st dung dat thi boi thwong
theo dién tich do dac thuwc té.

2. Néu dién tich do dac thwc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén st dung dat do viéc do
dac truwéc day thiéu chinh xac hodc do khi ké khai d&ng ky trwéc day ngudi str dung dat khong ké
khai hét dién tich nhwng toan bd ranh giéi thiva dat da dwoc xac dinh la khéng thay déi, khéng co
tranh chap v&i nhi'ng ngwoi st dung déat lién ké, khong do Ian, chiém thi bdi thwéng theo dién tich do
dac thuc té.



3. Néu dién tich dat do dac thuc té nh|eu hon dién tich ghi trén gidy t& ve quyén st dung dat, dwoc
Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trdn (sau day goi la Uy ban nhan dan cap xa) noi c6 dat xac nhan
dién tich nhiéu hon la do khai hoang hodc nhan chuyén quyén ctia nguwdi stv dung dat trwde do, dat
da str dung 6n dinh va khéng c6 tranh chap thi dwoc bdi thuweng theo dién tich do dac thuc té.

4. Bbi voi phan dién tich dat nhiéu hon dién tich dét ghi trén gidy to vé quyén siv dung dat ma dién
tich dat nhiéu hon la do hanh vi 1an, chiém ma cé thi khdng dwoc boi thuwdng ve dat.

5. Viéc boi thuong vé tai san gan lién vai dat trong treong hop dét thu hoi quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3 Biéu nay thyc hién theo quy dinh cua Luat Bat dai va Nghj dinh nay.

Diéu 13. B6i thwong v é dat cho ng wei dang s & dung dat ma khong c6 gi dy t& vé quyén sir
dung dat

1. Khi Nha nwéc thu hdi dat ma ngudi siv dung dat khdng co gidy tor vé quyén st dung dat quy dinh
tai cac Khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cla Luat DAt dai va Diéu 18 cta Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ma du
didu kién cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
d4t quy dinh tai Diéu 101 va Diéu 102 cta Luat DAt dai, cAc Diéu 20, 22, 23, 25, 27 va 28 cla Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP thi dwoc bdi thwong vé dét.

2. Trwdng hop ngudi co dat thu héi dugce boi thwong bang tién thi sé tién boi thuong phai trir khoan
tien nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phép luat ve thu tién st dung dat; thu tien thué dat, thué mat
nwéec.

Diéu 14. B6i thwong nha, cong trinh  d6i v&i ng wei dang st dung nha & thu éc s& hiru Nha
nwéc

1. Ngudi dang s dung nha & thudc s& hiru Nha nwéc (nha thué hodc nha do tb chire tw quén) ndm
trong pham vi thu hdi dat phai pha d&, thi ngwdi dang thué nha khéng dwoc boi thwdng dbi véi dién
tich nha & thudc s& hiru Nha nwéc va dién tich coi néi trai phép, nhwng dwoc bdi thwdng chi phi tw
cdi tao, stra chi*a, nang cap; mrc bdi thuwdng do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

2. Ngw&i dang st dung nha & thuéc s& hiru Nha nwéc bi pha d& dwoc thué nha & tai noi tai dinh cw;
gia thué nha la gia thué nha & thuéc s& hiru nha nwéc; nha thué tai noi tai dinh cw dwoc Nha nwéc
ban cho ngwdi dang thué theo quy dinh ctia Chinh phi vé ban nha & thudc s& hiru nha nwéc cho
ngwdi dang thué; trwdng hop déc biét khdng c6 nha tai dinh cw dé bd tri thi dwoc hd tro bang tién dé
tw lo chd & mai; mire hd tro bang 60% gia tri dat va 60% gia tri nha dang thué.

Piéu 15. B6i thwong v é dat doi v&i nhiPng ng wei dang dong quy én str dung dat

1. T6 chirc, hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat chung c6 dong quyen st dung dat khi Nha nuwéce
thu héi dat dwoc boi thU’O’ng theo dién tich dat thudc quyén st dung néu khong co gidy t& xac dinh
dién tich dat thudc quyén st dung riéng cla té chire, hd gia dinh, ca nhan thi boi thwong chung cho
cac dbi twong c6 ddng quyén st dung dat.

2. Uy ban nhan dan cép tinh hwéng dan viéc phan chia tién béi thuong vé dat cho cac déi twong dong
guyén st dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

biéu 16. B i thwéng, hé tre, tai dinh cw d6i vé&i cac tr wéng h op thu h 6i dat & trong khu v wc bi
6 nhi ém mai tr wéng c6 nguy ¢ o de doa tinh m ang con ng wei; dat & c6 nguy ¢ o sat |&, sut lun,
bi anh hwéng b &i hién twong thién tai khac de doa tinh m ang con ng weoi

1. Viéc bdi thwong, hé tro, tai dinh cw déi véi treong hop thu hdi dat & cda ho gia dinh, ca nhan trong
khu vie bi & nhiém méi tredng c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi; dat & cé nguy co sat 1&, sut
IGn, bi anh hwéng béi hién twgng thién tai khac de doa tinh mang con ngwi quy dinh tai Khoan 3
Diéu 87 clia Luat DAt dai dwoc thue hién theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 79 cia Luat DAt dai, Diéu 6
va Diéu 22 cta Nghj dinh nay.

2. D6 voi treong hop dét & cta hd gia dinh, ca nhan bi sat I&, sut 1Gn bat ng toan bo dién tich thira
dat hoac mét phan dién tich thira dat ma phan con lai khong con kha nang tiép tuc st dung thi ho gia
dinh, ca nhan dwoc bo tri dat & tai dinh cw theo quy dinh sau day:

a) Dién tich gt & tai dinh cw do Uy ban nhan dan cép tinh can ct diéu kién cu thé ca dia phuong
guy dinh nhwng khéng dwoc vwot qua han mirc giao dat & tai dia phwong;

b) Viéc ndp tién strdung dat, mién giam tién st dung dat va cac wu dai khac thwe hién theo quy dinh
ctia Nghi dinh vé thu tién st dung dét.

3. Tién bdi thwérng, hé tro d6i véi dién tich dat thu hdi dé bé tri tai dinh cw dwoc gidi quyét nhw sau:
a) Ngan sach nha nuwéc chi tré trong trwéng hop thu hdi dat & do thién tai gay ra;

b) Doanh nghiép chi tra trong trwéng hop thu hdi dat & trong khu v bi 6 nhiém méi trudng ¢ nguy
co de doa tinh mang con ngudi do doanh nghiép do gay ra; trudng hgp doanh nghiép da giai the, pha
san thi tién bdi thwérng, hd trg do ngan sach nha nwéc chi tra.



Diéu 17. B6i thweng, h6 trer khi Nha n wérc thu h 6i dat dé thwc hién dw an dau tw do Qu éc hoi
quy et dinh ch a trwong dau tw, Thua twéng Chinh ph G chap thu an cha trwong dau tw

Viéc bdi thweng, hd tro khi Nha nwéc thu héi dat dé thwe hién dw an dau tw do Qudc hdi quyét dinh
cha trwong dau tw, Tha twéng Chinh pha chap thuan cha trwong dau tw ma phai di chuyén ca cong
ddng dan cw, 1am anh hwéng dén toan bd doi sdng, kinh té - xa hoi, truyén thdng van héa cla cong
dong; dw an thu hoi dat lien quan dén nhiéu tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong thue hién nhw sau:

1. BO, nganh c6 dy &n dau tw c6 trach nhiém cha tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6
dat thu hoi xay dwng khung chinh sach vé boi thwong, ho tre, tai dinh cw trinh Tha twéng Chinh pha
xem xét quyét dinh va phai bao dam kinh phi cho viéc boi thuwdng, ho trg, tai dinh cw theo quy dinh.

Khung chinh sach bdi thwéng, hé tre, tai dinh cw bao gém nhirng ndi dung chi yéu sau day:
a) Dién tich tirng loai dat dw kién thu hoi;
b) S ngwdi str dung dat trong khu vwe dy kién thu hdi dat;

c) Dy kién murc béi thwong, hd tro dbi voi tirng loai dbi twong thu hdi dat; dw kién gia dat bdi thuwong
doi v&i tirng loai dat, tirng loai vi tri;

d) Phwong an bé tri tai dinh cw (dy kién sb ho tai dinh cw, dia diém, hinh thirc tai dinh cw);
d) Dw kién téng sb tién bdi thwong, hé tro, tai dinh cw va ngudn vén dé thuc hién:
e) Du kién thoi gian va ké hoach di chuyén, ban giao mat bang.

2. B6 Tai nguyén va Mai treong cha tri, phéi hop vai cac co quan, t chire cd lién quan tb chirc tham
tra khung chinh séch ve boi thwong, ho tro, tai dinh cw trwde khi trinh Thia twéng Chinh pha quyét
dinh.

3. Can ctr vao khung chinh sach \(é boi thwong, hé trg, tai dinh cw da dwoc Tha twong Chinh pha
quyét dinh, B, nganh co dy an dau tw to chirc lap, to chire tham dinh va phé duyét phwong an boi
thwong, ho trg, tai dinh cw cho toan bé dy an.

Uy ban nhan dan cap tinh can c& phwong an bdi thwéng, hé tro, tai dinh cw da dwoc Bo, nganh phé
duyét, té chire 1ap, té chire thdm dinh va phé duyét phwong an béi thwdng, hd tro, tai dinh cw déi voi
dw an thwe hién tai dia phwong sau khi da c6 y kién chap thuan béng van ban cta Bo, nganh cé dw
an dau tw; té chire thwe hién va quyét toan kinh phi bdi thuweng, hd tro, tai dinh cw véi B, nganh c6
dy an dau tw.

Diéu 18. B6i thwong v é di chuy én mé ma

Déi vai viéc di chuyen moé ma khong thudc truvong h(yp quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 ctia Nghj dinh nay
thi ngwdi c6 md ma phai di chuyén dwoc bé tri dat va dwoc boi thwdng chi phi dao, béc, di chuyén,
xay dwng mai va cac chi phi hop ly khac c6 liéen quan trye tiép. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh
mirc béi thworng cu thé cho phu hop véi tap quan va thuc té tai dia phwong.

Diéu 19. H6 tror 6n dinh d&i séng va s an xu at khi Nha n wéc thu h 6i dat

Viéc hé tre 6n dinh doi sdng va san xuét khi Nha nwéc thu hdi dét quy dinh tai Diém a Khoan 2 biéu
83 clia Luat Bat dai dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

1. Béi twong dwoc hd tro &n dinh ddi séng va san xuat gébm céc trwdng hop sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwéc giao dat néng nghiép khi thwe hién Nghi dinh sb 64/CP ngay
27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phua ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat néng nghiép cho ho gia
dinh, c& nhan s dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuét néng nghiép; Nghl dinh s6 85/1999/ND-
CP ngay 28 thang 8 nam 1999 cua Chinh phu stra déi, bo sung mét sé diéu cta Ban quy dinh vé viéc
giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan st dung on dinh lau dai vao muc dich san xuét néng
nghiép va bb sung viéc giao dat lam mu0| cho hd gla dinh va ca nhan st dung n dinh lau dai; giao
dat 1am nghiép khi thiee hién Nghi dinh sb 02/CP ngay 15 thang 01 nam 1994 cda Chinh phu ban
hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat |am nghiép cho t6 chire, ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh, lau
dai vao muc dich lam nghiép; Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999 cta Chinh
phu vé viéc giao dat, cho thué dat Iam nghiép cho té chirc, ho gia dinh va ca nhan st dung 6n dinh,
lau dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cla
Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai;

b) Nhan khélu néng nghiép trong hd gia dinh quy dinh tai Diém a Khoan nay nhwng phat sinh sau thoi
diém giao dat ndng nghiép cho hd gia dinh do;

¢) Ho gia dinh, ca nhan thudc déi twong da diéu kién dwoc giao dat néng nghiép theo quy dinh tai
Diém a Khoan nay nhwng chuwa dwoc giao dat ndng nghiép va dang s dung dat néng nghiép do
nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, dwoc tang cho, khai hoang theo quy dinh cia phap luat, dwoc
Uy ban nhan dan cép xa noi cé dat thu héi xac nhan la dang tryc tiép san xuét trén dat néng nghiép
do;



d) HO gia dinh, ca nhan dang st dung d4t do nhan giao khoan dat st dung vao muc dich néng
nghiép, lam nghiép, nuoi trdng thay san (khéng bao gdm dat rieng dac dung, rieng phong ho) cla cac
nong lam trwdng qudc doanh khi Nha nuoc thu hdi ma thudc déi twong la can bd, cong nhan vién
cua ndng, lam trudong quéc doanh dang lam viéc hoac da nghi huu, nghi mat strc lao ddng, thoi viéc
dwoc hwcmg tro cap dang tryc tlep san xuat ndng, lam nghiép; ho gia dinh, ca nhan nhan khoan dang
trwc tiép san xuét ndéng nghiép va c6 ngudn thu nhap 6n dinh tlr san xuét ndng nghiép trén dat do;

d) T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuét, kinh doanh, doanh nghiép co von dau tw nwéc .
ngoai ma bi ngtrng san xuat, kinh doanh khi Nha nwéc thu héi dat thi dwoc ho trg 6n dinh san xuat.

2. bBiéu kién dé dwoc hd tro 6n dinh doi sdng va san xuét thye hién theo quy dinh sau day:

a) Dbi vai ho gia dinh, ca nhan, té chire kinh té, doanh nghiép c6 von dau tw nwdc ngoai dang st
dung dat thudc dbi twong quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay da dugc cap Glay ching nhéan quyen st
dung dat hodc da diéu kién dwoc cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyen s& htru nha & va
tai sén khac gan lién véi dat quy dinh tai cac Piéu 100, 101 va 102 cla Luat Dat dai, trir trwdng hop
quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Béi v&i ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do nhan giao khoan dat str dung vao muc dich néng
nghiép, lam nghiép, nuéi tréng thay san (khdng bao gdm déat rwng dac dung, rieng phong ho) cla cac
nong trwdng, lam trwdng quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay thi phai c6 hop déng giao khoan st
dung dat.

3. Viéc hd trg n dinh doi séng cho cac dbi twong quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu nay
thwc hién theo quy dinh sau:

a) Thu hdi tr 30% dén 70% dién tich dat néng nghiép dang st dung thi dwoc hé tro trong thdi gian 6
thang néu khong phai di chuyén chd & va trong thdi gian 12 thang néu phai di chuyén ché &; trudng

hop phai di chuy&n dén cac dia ban c6 diéu kién kinh té - x& hdi khé kh&n hodc c6 diéu kién kinh té -
x& hoi dic biét kho khan thi thdi gian hé tro ti da 1a 24 thang.

Déi vé&i trvdng hop thu hdi trén 70% dién tich dat ndng nghiép dang st dung thi dwoc hé tro trong
thoi gian 12 thang néu khdng phai di chuyén chd & va trong thdi gian 24 thang néu phai di chuyén chd
&; trwdng hop phai di chuyén dén cac dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan hodc c6 diéu kién
kinh t& - x& hoi dac biét khé khan thi thei gian hd tro tdi da la 36 thang;

b) Dién tich dat thu hdi quy dinh tai Biém a Khoan nay duoc xac dinh theo tirng quyét dinh thu hoi dat
cua Uy ban nhan dan cap cé tham quyen;

c) Mrc hé tro' cho mét nhan khau quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay duoc tinh bang tién
twong dwong 30 kg gao trong 01 thang theo thdi gia trung binh tai thoi diem ho trg clda dia phwong.

4. Viéc hé trg 6n dinh san xuét thwe hién theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan dwoc b0| thwong béng dat ndng nghiép thi dwoc hé tro dn dinh san xuét, bao
gdm: Hb tro gidng cay tréng, giébng vat nudi cho san xuat néng nghiép, cac dich vu khuyén nong,
khuyen lam, dich vu bao vé thuc vat, tha y, k§ thuat tréng trot, chan nudi va ky thuat nghiép vu dbi véi
san xuét, kinh doanh dich vu céng thwong nghiép;

b) Béi v&i td chire kinh t&, ho gia dinh, ca nhan san xuét, kinh doanh, doanh nghiép c6 vén dau tw
nwéc ngoai thude ddi twong quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay thi dwoc hd tre dn dinh san xuét
bang tién v&i mirc cao nhat bang 30% mét ndm thu nhap sau thué, theo mrc thu nhap binh quan cta
03 n&m lién ké trwdc do.

Thu nhap sau thué duoc xac dinh cdn c& vao béao céo tai chinh da dwoc kiém toan hoac duoc co
quan thué chap thuan; trwéng hop chwa dwoc kiém toan hodc chwa dwoc co quan thué chap thuan
thi viéc xac dinh thu nhap sau thué dwoc cdn cl vao thu nhap sau thué do don vi ké khai tai b4o cao
tai chinh, bao cao két qué hoat dong san xuét kinh doanh cuéi méi ndm da glvi co' quan thué.

5. Dbi v&i ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do nhan giao khoan dat st dung vao muc dich néng
nghiép, lam nghiép, nuéi tréng thdy san clGa cac ndng, lam trwdng quéc doanh thude déi twong quy
dinh tai Diém d Khoan 1 Biéu nay thi dwoc hé tre 6n dinh doi sbng va san xuét theo hinh thirc bang
tien.

6. Ngwoi lao ddng do té chire kinh té, hd gia dinh, cA nhan san xuét, kinh doanh, doanh nghiép c6 vén
dau tw nwéc ngoai thude déi twong quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu nay thué lao déng theo hop
ddng lao dong thi dwoc ap dung hé tre ché dd tro cAp ngrng viéc theo quy dinh cla phép luat vé lao
déng nhwng thei gian tro cap khdng quéa 06 thang.

7. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh mrc h tro, thoi gian hé tre, dinh ky chi tra tién hd tro' cho
phu hop véi thye té tai dia phwong.

Diéu 20. Hé tror dao tao, chuy én déi ngh & va tim ki ém viéc lam déi v&i tr weng h op Nha nwérc
thu h oi dat néng nghi ép cuda ho gia dinh, c& nhén tr wc tiép san xu at ndng nghi ép



1. Ho gia dinh, ca nhan trwc tiép san xuat ndng nghiép quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan 1
Diéu 19 cta Nghi dinh nay (trir tredng hop ho gia dinh, ca nhan la can bg, céng nhan vién cua néng
trwong quoc doanh, lam trudng quoc doanh da nghi huwu, nghi mat strc lao dong, thai viéc duogc
hwéng tro cap) khi Nha nwéc thu hdi d&t néng nghiép ma dwoc bdi thwéng béng tién thi ngoai viéc
duwoc bdi thuwong bang tién déi véi dién tich dat néng nghiép thu héi con dwoc hé tro dao tao, chuyén
ddi nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh sau day:

a) Hb tro bang tién khong qua 05 lan gia dat nong nghiép cung loai trong bang gia dét ctia dia phuong
doi véi toan bo dién tich dat nong nghiép thu hoi; dién tich dwoc hd trg khéng vwot qua han mic giao
dat néng nghiép tai dia phuwong;

b) Mtrc hd tro cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh can ct diéu kién thyc té cta dia phwong.

2. B6 Lao dong - Thuwong binh va Xa héi chu tri, phbi hop voi cac B, nganh lién quan trinh Tha .
tweng Chinh pht quyét dinh co ché, chinh sach giai quyét viéc lam va dao tao nghe cho ngu i thu hoi
dat ndng nghiép.

3. Uy ban nhan dan cép tinh can c co ché, chinh sach giai quyét viéc lam da dwoc Tha twéng Chinh
phu quyét dinh, chi dao viéc lap va to chtre thye hién phwong an dao tao, chuyén dbi nghe va tim
kiém viéc lam cho nguoi trong dd tudi lao dong tai dia phwong. Phu’cmg an dao tao, chuyen dbi nghé
va tim kiém viéc lam dwoc 1ap va phé duyét déng thoi véi phwong an béi thwong, hé tro, tai dinh cw.
Trong qua trinh 1ap phwong an dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam phai lay y kién cta
ngudi thu hoi dat.

Piéu 21. H6 tror dao tao, chuy én dbi ngh & va tim ki ém viéc lam déi v&i trwong h op Nha n wére
thu h 6i dat & két hop kinh doanh, d ich vu cta hé gia dinh, cd nhan ma ph ai di chuy én ché &

1. H$ gia dinh, c& nhan khi Nha nwéc thu hoi dat & két hop kinh doanh, dich vu ma phai di chuyén
cho g’y thi dwoc ho tro dao tao, chuyén doi nghée va tim kiém viéc lam theo quy dinh tai Biém b Khoan
2 Diéu 83 cla Luat bat dai.

2. B0 Lao dong - Thwong binh va Xa hoi cha tri, phoi hop voi cac Bo, nganh lién quan trinh Tha
twong Chinh phq quyet dinh co ché, chinh sach giai quyet viéc lam va dao tao nghe cho cac nhan
khau trong d6 tudi lao déng hién c6 clia ho gia dinh, ca nhan c6 dat thu hoi.

3. Uy ban nhan dan cép tinh can ct chinh sach giai quyét viéc lam va dao tao nghé da duoc Tha
twéng Chinh phi quyét dinh va diéu kién thuc té tai dia phwong quy dinh mic hé tro cu thé cho phu
hop déi véi tirng loai hd gia dinh, ca nhan c6 déat thu héi.

Piéu 22. H6 tro tai dinh cw déi véi trwong hop thu h 0|~dét & cua ho gia dinh, ca nhén, ng woi
Viét Nam dinh ¢ w & nwéc ngoai ma ph ai di chuy én ché &

Viéc hé tro tai dinh cw d6i voi treong hop Nha nudc thu héi dat & cia ho gia dinh, ca nhan, nguoi
Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai ma phai di chuyén cho & quy dinh tai Biém ¢ Khoan 2 Dieu 83 cla
Luat Bat dai dwoc thwe hién nhw sau:

1. H gia dinh, ca nhan, ngwoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai nhén dat &, nha & tai dinh cw ma sé
tién dwoc boi thwong vé dat nhé hon gia tri mot suét tai dinh cw tbi thleu quy dinh tai D|eu 27 cta Nghi
dinh nay thi dwoc hé tro khodn chénh léch gitra gia tri suat tai dinh cw tdi thiéu va sé tién dwoc bbi
thwong vé dat

2. Trwong hop hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai tw lo chd & thi ngoai viéc
duoc bodi thuweng vé dat con dwoc nhan khoan tién hé tre tai dinh cw. Uy ban nhan dan cép tinh cén
c quy mé dién tich d4t & thu héi, sé nhan khau cta hé gia dinh va diéu kién cu thé tai dia phwong
quy dinh mic hé trg cho phu hop.

Diéu 23. H6 tro ngwei dang thué nha & khong thu éc s& hiru Nha nwérc

HG gia dinh, ca nhan dang thué nha & khong phai la nha & thuéc s& hiru nha nuéc khi Nha nwdc thu
hoi dat ma phai di chuyén cho ¢ thi dwgc ho tre chi phi di chuyén tai san theo quy dinh cua Uy ban
nhan dan cap tinh.

Diéu 24. H6 tror khi thu h i dat cong ich ¢ Ga x4, phweng, thi tran

Trwdng hop dat thu hdi thudc quy dat cong ich cha x&, phweng, thi tran thi dwoc hd tro; mire hé tro
cao nhat cé thé badng mc bdi thwdng; mire hd tro cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh; tién
hd tro dwoc ndp vao ngan sach nha nwédc va duwoc dua vao dy toan ngan sach hang nam cla x4,
phwong, thi trén; tién hd tro chi dwoc st dung dé dau tw xay dung cac cong trinh ha tdng, st dung
vao muc dich cong ich clta x&, phwéng, thi tran,

Diéu 25. H6 tro khac déi vé&i ngwei str dung dat khi Nha n wée thu h 6i dat

Ngoai viéc h6 trg’ quy dinh tai cac Diéq 19, 20, 21, 22, 23,va 24 cla Nghi dinh nay, can c vao tinh .
hinh thyrc té tai dia phwong, Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh bién phap ho tro khac dé
bao dam co cho &, 6n dinh d&i song, san xuat va cong bang doi voi ngudi c6 dat thu hoi; treang hop
hé gia dinh, ca nhan trwc tiép san xuat néng nghiép khi Nha nwéc thu hoi dat néng nghiép ma khéng



da diéu kién dwoc boi thuwong theo quy dinh tai Diéu 75 clia Luat D4t dai thi Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét hé tro' cho phu hop voi thie té clia dia phwong; trwedng hop dac biét trinh Tha twédng Chinh
phu quyét dinh.

Diéu 26. Vé lap va th wc hién dw an tai dinh cw

Viéc lap va thye hién dw &n tai dinh cw quy dinh tai Diéu 85 cta Luat D4t dai dwoc thye hién theo quy
dinh nhw sau day:

1. Dv an tai dinh cw dwoc lap va phé duyét déc 1ap véi phwong an bdi thworng, hd tro, tai dinh cw.
nhwng phai bao dam c6 dat &, nha & tai dinh cw trede khi co quan nha nwdc c6 tham quyen quyet
dinh thu hoi dat.

2. Viéc lap dy an tai dinh cw, Iwa chon chdi dau tw thwc hién theo quy dinh clia phap luat vé phat trién
va quan ly nha & tai dinh cw va phai bao dam cac quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 biéu 69 cua Luat
bat dai.

3. Khu tai dinh cu duoc Iap cho mot hodc nhiéu dy an; nha &, dat & trong khu tai dinh cw duoc bb tri
theo nhiéu cap nha, nhiéu mc dién tich khac nhau phu hop véi cac mirc béi thwong va kha nang chi
trd clia nguwdi dworc tai dinh cuw.

4. Db voi dy an khu tai dinh cu tap trung c6 phan ky xay dyng theo cac dy an thanh phan thi tién §6
thu hoi dat va hoan thanh xay dwng nha & hoac co s& ha tang cia khu té‘i dinh cw dwoc thye hién
theo ti€n d6 cua tirng dy an thanh phan nhwng cac cong trinh co s¢ ha tang cua tirng dy an thanh
phan trong khu tai dinh cw phai bao dam ket noi theo diing quy hoach chi tiét da dwoc co quan nha
nwéc ¢ tham quyen phé duyét.

5. Viéc bdo dadm kinh phi dé thuc hién dy an tai dinh cw thwe hién theo quy dinh tai Diéu 32 cta Nghi
dinh nay.

Piéu 27. Suéat tai dinh c w t6i thi éu

1. Suét tai dinh cu t6i thiéu quy dinh tai Khoan 4 Biéu 86 clia Luat Bat dai dwoc quy dinh bang dét o,
nha & hoac bang nha & hoac bang tién dé phu hop v&i viéc Iwa chon cla ngwdi dwgc bo tri tai dinh
cuw.

2. Trwong hop suét tai dinh cw t6i thiéu duoc quy dinh bang dat &, nha & thi dién tich dat & tai dinh
cw khong nhé hon dién tich téi thieu duoc phép tach thira tai dia phwong va dién tich nha & tai dinh
cw khdng nho hon dién tich can hd t6i thieu theo quy dinh cha phéap luat vé nha &.

Truong hop suét tai dinh cw t6i thiéu dwoc quy dinh bang nha & thi dién tich nha & tai dinh cw khong
nhoé hon dién tich can h toi thiéu theo quy dinh cia phép luat vé nha &.

Trudng hop suét tai dinh cw téi,thiéu duoc tinh bépg tién thi khoan tién cho suét, tai dinh cw téi thiéu
twong dwong voi gia tri mot suat tai dinh cw toi thieu bang dat &, nha & tai noi bo tri tai dinh cw.

3. Can ctr quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 D|eu nay va tinh hinh cu thé clta dia phucyng Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh suét tai dinh cw tdi thiéu bang dat & nha &, bdng nha & va bang tién.

Diéu 28. Phwong an b 6i th wéng, h 6 tro, tai ‘d!nh c w khi Nha n wérc thu h 6i dat dé thwe hién dw
an khoéng thu oc trweng hop quy dinh tai Dieu 17 caa Nghi dinh nay

1. Phwong an boi thwong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwoc thu héi dét vi muc dich quéc phong, an
ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong ma khong thudc trwdng hop quy dinh tai
Diéu 17 cta Nghj dinh nay gébm céac néi dung chi yéu sau day:

a) Ho va tén, dia chi ciia ngwoi cé dat thu hoi;

b) Dién tich, loai dat, vi tri, nguon géc ctia dat thu hi; s6 lwong, khdi lwong, gia tri hién cé cia tai san
gan lien v&i dat bj thiét hai;

¢) Cac can cw tinh toan sb tlen boi thworng, hé tro nhw gia dét tinh bdi thwong, gia nha, cong trinh tinh
boi thwdrng, sé nhan khau, sé lao déng trong d6 tudi, sé lwong ngwdi dwoc hwéng tro cap xa hoi;

d) Sé tién bdi thwong, hd tro;

d) Chi phi lap va té chire thuwe hién bdi thuweng, gidi phéng mét bang:

e) Viéc bé trf tai dinh cw;

g) Viéc di doi cac cong trinh ctia Nha nwérc, cta td chire, clia co sé ton gido, clia cdng ddng dan cu;
h) Viéc di d&i mé ma.

2. Viéc lay y kién vé phwong an boi thuong, hé tro, tai dinh cw quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thuc

hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 69 cta Luat D4t dai va phai niém yet tiép nhan y kién dong goép
clia ngudi dan trong khu viee ¢6 dat thu héi it nhat la 20 ngay, ké tir ngay niém yét.



Diéu 29. Viéc tach n 6i dung b 6i thweng, hé trev, tai dinh c w thanh ti éu dw an riéng va trach
nhiém té chrc thu h 6i dat, bdi th weng, hd trov, tai dinh cw déi véi dw an dau tw thu éc cac B 9,
nganh

1. Can ct quy mo thu hoi dat dé thuc hién dy &n dau tw, co quan c6 thdm quyén phé duyét dy an
dau tw c6 thé quyeét dinh tach ndi dung boi thuwdng, ho tro, tai dinh cw thanh tieu dy an riéng va té
chire thwe hién doc lap.

2. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao t6 chirc thu hoi dat, boi thwong, hé tr, tai dinh cw
doi v&i dy an dau tv thudc dién nha nwdc thu hoi dat cua cac B, co quan ngang B, co quan thude
Chinh phu, Tap doan kinh té, Tong céng ty, don vj sy nghiép thuéc Trung wong.

3. Bd, nganh c6 du an dau tw phai phéi ho’p v&i Uy ban nhan dan cép tinh va T chirc lam nhiém vu
boi thwong, giai phong mat bang trong qua trinh t6 chirc thuwe hién; bado dam kinh phi cho viéc boi
thwéng, hé tro, tai dinh cw theo quy dinh.

Diéu 30. Chi tr a tién b i thwéng, hé trev, tai dinh cw

1. Viéc trir khoan tién chua thue hién nghia vy tai chinh vé dat dai vao sé tién duoc bdi thwong quy
dinh tai Khoan 4 biéu 93 cla Luat bat dai dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Khoan tién chua thyc hién nghfa vy tai chinh vé gt dai bao gom tién st dung dét, tién thué dat
phai ndép cho Nha nwéc nhwng dén thdi diem thu hoi dat van chwa nop;

b) S6 tién chwa thue hién nghfa vy tai chinh quy dinh tai Diém a Khoan nay dwoc xac dinh theo quy
dinh cla phap luat vé thu tién st dung dat; thu tién thué dat, thué mat nworc.

Trudng hop sb tién chwa thye hién nghia vu tai chinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu héi dat Ién hon
s tién dwoc boi thwong, hd tro thi hd gia dinh, ca nhan tiép tuc dwoc ghi ng sé tién chénh léch do;
néu ho gia dinh, ca nhan dwoc bb tri tai dinh cw thi sau khi triv s6 tién boi thuwdng, hd tre vao sb tién
dé dworc giao dat &, mua nha & tai noi tai dinh cw ma sé tién con lai nhé hon sé tién chwa thue hién
nghfa vu tai chinh thi ho gia dinh, ca nhan tiép tuc dwoc ghi no sé tién chénh léch do;

c) Tién dwoc boi thwong dé trir vao sé tién chwa thwe hién nghia vu tai chinh gém tién dwoc bbi
thwdng vé dat, tién dwoc bdi thuweng chi phi dau tw vao dat con lai (néu cé). Khong trir cac khodn tién
dwoc bdi thuweng chi phi di chuyén, bdi thwdng thiét hai vé tai san, bdi thwéng do ngirng san xuét kinh
doanh va céc khoan tién dwoc hd tro vao khoan tién chwa thwe hién nghia vu tai chinh vé dat dai.

2. B6i voi trwong hop boi thwang bang viéc giao dat mai hoac giao dat &, nha & tai dinh cw hoc nha
@ tai dinh cw, néu co6 chénh Iéch vé gia trj thi phan chénh léch dé dwoc thanh toan bang tién theo quy
dinh sau:

a) Trwong hop tién boi thwong vé dat Ion hon tién dat &, nha & hoac tién nha & tai khu tai dinh cw thi
ngwoi tai dinh cw dwgre nhan phan chénh léch do;

b) Truong hop tién boi thwong vé dat nhé hon tién dat &, nha & hoac tién nha & tai dinh cu thi nguoi
dwoc bé tri tai dinh cw phai nép phan chénh léch, trr tredng hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 22 cla
Nghi dinh nay.

3. Trwdng hop dién tich dat thu hdi dang c6 tranh chap vé quyén s dung dat ma chwa giai quyét
xong thi tién bdi thweng, hé tro dbi véi phan dién tich dat dang tranh chap d6 dwoc chuyén vao Kho
bac Nha nwéc chd sau khi co quan nha nwéc c6 thdm quyén gidi quyét xong thi trd cho ngwoi cé
quyén st dung dét.

4. Viéc wng von dé boi thuwdng, hé tro, tai dinh cw dwoc thye hién theo quy dinh sau day:

a) Quy phat trién dat thyc hién ng vén cho Té chire lam nhiém vu b0| thl.PO’ng giai phong mat bang
tao quy déat sach dé giao dat, cho thué dat thwe hién theo Quy ché mau vé quan ly, s& dung Quy phat
trién dat;

b) Ngwoi dwoe Nha nwdc giao dat co thu tién siv dung dat, cho thué dat theo quy dinh cla phéap luét
vé dat dai néu tw nguyén (rng trwdc kinh phi béi thwdng, hd tro, tai dinh cw theo phwong an da duoc
co quan nha nwéc cd thdm quyén xét duyét thi dwoe ngan sach nha nwéc hoan trd bang hinh thirc
trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai ndop. Mirc dwoc trir khéng vwot qué tién str dung dat, tién
thué dat phai nop; sé tién con lai (néu cé) dwoc tinh vao vén dau tw cta dw an.

Trwdng hop nguoi dwoc Nha nwédc giao dat khong thu tién siv dung dét, giao dat c6 thu tién st dung
dé4t, cho thué dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai ma dwoc mién tién st dung dat, tién thué dat
néu tw nguyén &ng trwde kinh phi boi thwong, hd tre, tai dinh cw theo phwong an da dwoc co quan
nha nwéc co thAm quyén xét duyét thi kinh phi bdi thuwéng, hé tro, tai dinh cw dwoc tinh vao vén dau
tw cha dw an.

Piéu 31. Chi phi t 6 chipc th we hién boi thwong, ho tro, tai dinh cw

1. T6 chirc lam nhiém vy boi thuwong, gidi phong mat bang co trach nhiém 18p dy toan chi phi tb chire
thwc hién béi thwong, ho tro, tai dinh cw clia tieng dw an theo quy dinh sau day:



a) Déi v&i cac khoan chi da c6 dinh mure, tiéu chuén, don gid do co quan nha nwéc c6 thdm quyén
quy dinh thi thyc hién theo quy dinh hién hanh;

b) Dbi v&i cac khoan chi chwa co dinh mire, tiéu chuan, don gia thi 1ap du toan theo thyc té cho phu
hop véi dac diém cda tirvng dw an va thyc té & dia phwong;

c) Chi in &n tai liéu, van phong pham, xang xe, hau can phuc vu va cac khoan phuc vu cho bg may
quan ly dwoc tinh theo nhu cau thyc té cia tirng dy an.

2. Kinh phi bao dam cho viéc t6 chire thye hién boi thu’o’ng giai phong mat bang dworc trich khong
qua 2% tbng sb kinh phi bdi thuwéng, hé tro ciia dw an. Déi vdi cac du an thwe hién trén cac dia ban
c6 diéu kién kinh té - x& hdi khé kh&n hodc dac biét kh6 khan, dy &n xay dwng cong trinh ha tang theo
tuyén hoac trwong hop phai thuc hién cwdng ché kiém dém thi td chire dworc giao thye hién cong tac
bdi thuwerng, hd tro, tai dinh cw dworc 1ap dw toan kinh phi té chire bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw cla
dw an theo khéi lwong cong viéc thuc té, khong khéng ché mure trich 2%.

Co quan c6 thdm quyén phé duyét phwong an boi thuwong, hé tre, tai dinh cw quyét dinh kinh phi to
chirc thiee hién boi thwdng, ho tro, tai dinh cw cho tlrng dw an theo quy dinh cla phap luat.

3. Truong hep phai thye hién cudng ché thu hdi dat thi TS chire lam nhiém vu béi thuong, giai phong
mat béng lap dy toan kinh phi td chirc thye hién cwdng ché trinh co quan nha nwéc co thdm quyén
phé duyét phwong an béi thwong, hd tre, tai dinh cw quyét dinh. Viéc bé tri kinh phi té chirc thye hién
cwdng ché thu hdi dat nhw sau:

a) Bai vai trvong hop giao dat khong thu tién s dung dat, giao dat, cho thué dat nhung duoc mién
ndp tien st dung dat, tien thué dat thi khoan kinh phi nay dwgc bo tri va hach toan vao von dau tw
clia dy an;

b) Béi voi truong hop nha nwéc thie hién thu hoi dat tao quy dat sach dé giao, cho thué thong qua
hinh thirc dau gia thi khodn kinh phi nay dwoc tng tir Quy phat trien dat;

c) Bdi voi tredng hop nha dau tw tw nguyén &ng tién bdi thuweng, hd tro, tai dinh cw (trong do co
khoan kinh phi thye hién cudng ché thu hdi d4t) thi khoan kinh phi nay dwoc trir vao sé tién st dung
dét, tién thué dat phai nop.

4. B6 Tai chinh hwong dan viéc 1ap dy toan, st dung va thanh quyét toan chi phi tb chirc thyc hign
boi thwong, hé tro, tai dinh cw.

Diéu 32. Kinh phi th wc hién bai thweng, hé tro, tai dinh cw

1. Kinh phi bdi thwong, hé tro, tai dinh cw gém: Tién boi thwong, hé tro, tai dinh cw ddi véi dat thu hoi
dé thwe hién dw an dau tw, chi phi bao ddm cho viéc td chire thwe hién bdi thuwéng, hé tre, tai dinh cw
va cac khoan chi phi khac.

Viéc xac dinh tién boi thwong, hd tro, tai dinh cw phai theo phuong an boi thwong, hé tre, tai dinh cw
da duwoc cap cé tham quyéen phé duyét.

2. Kinh phi bdi thuweng, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat dé thwe hién cac dw an dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Kinh phi thwe hién bdi thuwong, hd tro, tai dinh cw dwoc tinh vao kinh phi thwe hién dw an dau tw;

b) B4, nganh c6 trach nhiém bao dam kinh phi béi thwong, hé trg, tai dinh cw déi voi cac dy an dau tw
thudc tham quyen quyét dinh chu treong dau tw cda Quoc hoi; chap thuén, quyét dinh dau tw cta Tha
twéng Chinh phu nhwng do B, nganh thyc hién va cac dy an do B, nganh lam chu dau tw;

c) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém bao dam kinh phi boi thwong, hé tro, tai dinh cw déi véi
cac dy an thudc tham quyen quyeét dinh cia Héi dong nhan dan cap tinh;

d) Trwong hop cha dau tw ty nguyén (ng trwéc tién boi thwong, hd tro, tai dinh cw thi ¢6 trach nhiém
bao dam kinh phi thyc hién cac dy an khong thudc tredong hop quy dinh tai Biém b va Biém ¢ Khoan
nay.

Chwong 3.
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 33. Trach nhi ém t& chrc th we hién boi thwong, hé tre, tai dinh cw clia cac c o quan, don
vi & Trung wong va Uy ban nhédn dan ¢ ap tinh

1. Cac B6, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phd, Tap doan kinh té, Téng cong ty, don vi sw
nghiép cong lap thudc Trung wong quan |y co dy an dau tw phai thu hdi dat c6 trach nhiém chi dao, t6
chire kiém tra, thanh tra viéc thwc hién boi thucyng, hé trg, tai dinh cw; phéi hop voi Uy ban nhan dan
cép tinh va T4 chirc lam nhiém vu bdi thwdng, gidi phong mét bang trong qua trinh té chire thue hién;
bao dadm kinh phi cho viéc bdi thweng, hd tro, tai dinh cw theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.



2. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém chi dao té chirc thu hdi dat, bdi thuweng, hé tro, tai dinh cw
theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trwdc ngay 01 thang 12 hang nam, bao cao B6 Tai nguyén va Mai
triwdng vé tinh hinh va két qua thwc hién thu héi dat, boi thwong, ho tro, tai dinh cw tai dia phwong.

3.Bo Tai nguyérj va Moi treong c6 trach nhiém chi dao, td chirc, hwéng dan, kiém tra, thanh tra viéc
thwe hién viéc boi thwong, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh tai Nghj dinh nay va giai quyét cac vuong
mac phat sinh theo dé nghj cia Uy ban nhan dan cap tinh.

Diéu 34. Xtr ly m 6t s6 van dé phat sinh khi ban hanh Ngh i dinh

1. B6i v&i dat dw an thudce dién Nha nwéc thu hdi dat ma nha dau tv dwoe Uy ban nhan dan cép tinh
cho phép nhan chuyén nhwong déat thudc pham vi dy an trwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi khoan
tién nha dau tw da trd dé nhan chuyén nhwong quyen st dung dat dworc trir vao sé tién st dung dét,
tién thué dat theo quy dinh cta phap luat trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014,

2. Béi voi dat duw an trwde ngay 01 thang 7 ndm 2014 thudc dién Nha nwéc thu hdi dat do siv dung dat
khdng dung muc dich, st dung d4t khong c6 hiéu qua; khong dwa dat vao st dung 12 thang lién tuc
hoéc tién do st dung dat cham hon 24 thang so Vo tlen d6 ghi trong dy an dau tw va da duwoc Uy ban
nhan dan cap c6 thdm quyén noi c6 dat ban hanh quyét dinh thu hdi dat thi viéc x ly tién st dung
dét, tién thué dat, tai sadn da dau tw trén dat thwe hién theo quy dinh cGa phap luat vé dét dai truwéc
ngay 01 thang 7 nam 2014; trwéng hop chwa c6 quyét dinh thu héi dat thi thwe hién theo quy dinh tai
DPiém i Khoan 1 Diéu 64 cltia Luat DAt dai.

3. Truong hop da cé quyét dinh thu hoi dat va cé phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cw dwoc phé
duyét theo quy dinh clta phép luat ve dat dai trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tiép tuc thwc hién
theo phwong an da phé duyét.

4. Trwdng hop da co quyét dinh thu héi dat nhung chua cé phwong an boi thuong, hé tre, tai dinh cw
duwoc phé duyét triwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi gidi quyét theo quy dinh sau day:

a) Béi voi dy an thudc treeng hop thu hdi dat quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cla Luat D4t dai, chd
dau tw da diéu kién quy dinh tai Khodn 3 Diéu 58 cla Luat D4t dai thi Uy ban nhan dan cép tinh cho
phép tiép tuc 1ap, thdm dinh, phé duyét phwong an bdi thwong, hd tro, tai dinh cw theo quy dinh cla
Luat D4t dai ndm 2013;

b) Béi voi dy an khong du diéu kién quy dinh tai Diém a Khoan nay thi Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyen ra quyét dinh hdy quyét dinh thu hoi dat va chi dao céc t6 chirc, ca nhan lién quan phai dirng
thwe hién dv an;

c) Béi véi dw an dwoc co quan nha nwoc cé tham quyén cho phép thu hoi dat theo tién d6 thi Nha
nwéc tiep tuc‘thu’c hién th~u hoi dat doi véi phan dién tich dat con lai ya l&p, tham dinh, phé duyét
phwong an boi thuwdng, ho trg, tai dinh cw theo quy dinh cda Luat Bat dai nam 2013.

5. Dbi v&i dat st dung trwde ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma c6 ngudn gdc do dwoe Nha nwéc cho
thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi ngudi cd dat thu héi khdng dwoc bdi
thwong vé dat nhwng dwoc bdi thweng chi phi dau tw vao dat con lai theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cla Chinh pht vé bdi thuweng, hd tro va tai dinh cw khi
Nha nwéc thu hdi dat.

Diéu 35. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tlr ngay 01 thang 7 nam 2014.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ctia Chinh phu
vé bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi déat.

Diéu 36. Trach nhi ém thi hanh

Céac Bo trwdng, Tha trwdng co quan ngang BO, Thu trwdng co quan thude Chinh pha, Chd tich Uy
ban nhan dan cac cap, t6 chirc va ca nhan cé lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay.

TM. CHINH PHU

Noi nhan: THU TUONG

- Ban Bi thw Trung wong Bang;

- Tha twéng, cac Phé Tha twéng Chinh phu;

- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thuéc CP;

- HDND, UBND céc tinh, TP trwc thudéc TW;

- Van phong Téng Bi thu; X oz -
- Van phong TW va cac Ban clia Bang; Nguy en Tan Ding
- Van phong Chu tich nuwérc;

- Hoi ddng Dan téc va cac UB cla Québc hoi;

- Van phong Quéc héi;

- Toda &n nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nwéc;

- UB Giam sat tai chinh QG;



- Ngan hang Chinh séch xa hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban TW Mat tran T quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTCP, TGD Cf)ng
TTDT, cac Vy, Cuc, don vi tryc thudc, Cong bao;

- Lwu: Van thw, KTN (3b).KN



