CHINHPHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phac

Sb: 44/2014/ND-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 05am 2014

NGHI PINH

QUY PINH VE GIA PAT
Can ar Ludt Té chire Chinh phi ngay 25 thang 124m 2001;
Can ar Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11am 2013;
Theodé ngh cia B trueng B Tai nguyén va Méi trong,
Chinh phi ban hanh Nghdinh quydinh \é gia dt.
Chwong 1.

QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quydinh phrong phapdinh giadat; - xay dmng, diéu chinh khung giatit,
bang giadat; dinh giadat cu thé va hait dong tr van xacdinh giadat.

Piéu 2. Péi twgng &p dung

1. Co quan thrc hign chrc ning quin ly nha mréc vé dat dai; co quan c6 chic ning xay
dung,dicu chinh, ttm dinh khung giaiat, bang giadat, dinh giadat cu thé.

2. To6 chirc ¢6 chirc nang tir van xacdinh giadat, ca nhan hanh ndhu van xacdinh gia
dat.

3. T6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.
biéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Ngh dinh nay, cactt ngir dudi day duoc hiéu nhr sau:

1. Thiradat tréng la thra dat ma i thoi diém dinh gia khéng cé nhéwva tai an khac gn
lién voi dat.



2. Thu nkp rong la thu niip duoc xacdinh bing cachdy tong thu nlp trr di tong chi
phi.

3. Giadat pho bién trén th treong 1a mrc gia xdit hién véi tan suit nhiéu nht trong cac
giao dchda chugn nhrong trén th treong, tringdiu gid quygn sr dung dat, giadat xac
dinh tir chi phi, thu nap cia céc tiradat c6 ciing mc dich sr dung i mot khu wre va
trong not khaang thyi gian nhit dinh.

Piéu 4. Phrong phapdinh gia dat

1. Phrong phap so sanhute tiép 1a phrong phapdinh giadat théng qua \dc phan tich
mic gid dia cAc thradét trong trong tr vé muc dich sr dungdat, vi tri, kha ning sinh
loi, diéu kien két cau ha tang, dién tich, hinh th, tinh phap Iy ¢ qu;én ar dungdat (sau
day oi la thira dat so sanhjta chugn nhrong trén th truong, trangdau gia quyn sr
dung dat dé so sanh, xadinh gia éa thradat can dinh gia.

2. Phrong phap chiit trir 1a phrong phapdinh giddat doi voi thiradat co tai sn gin lien
véi dat bang cach lai trir phan gia ti tai sin gan lién voi dat ra khoi tong gia ti bat dong
san (bao @m gia ti dat va gia ti tai sin gan lien voi dat).

3. Phrong phéap thu nip la phrong phapdinh giadat tinh king throng $ giira mirc thu
nhap rong thuduoc binh quan Bt nam trén ndt don vi dién tichdat so Wi 1ai suat tién
giri tiét kiem binh quan @t nam tinhdén thoi diém dinh giadat caa laai tién giri VND

ky han 12 thangdi ngan hang tilong mai nha nréc c6 mirc 14i st tién giri tiét kiem cao
nht tréndia ban ép tinh.

4. Phrong phéap thng dr la phrong phapdinh giadat doi vai thira dat co tiem ning phat
trién theo quy hach sr dung dit, quy hach xay drng haic dugc phép chugn muc dich
sir dung dat dé sir dung cao nfit va ot nhit bang cach lai trir tong chi phiuée tinh ra
khoi tong doanh thu phét ém gia dinh aia kit dong sin.

5. Phrong phap B <6 dieu chinh giadat 1a phrong phapdinh giadat bing cach & dung
hé s dieu chinh giadat nhan (x) i gia dat trong king giadat do Uy ban nhan darirth,
thanh pld truc thusc Trunguong (sauday i la Uy ban nhan danap tinh) ban hanh.

Piéu 5. Ap dung phwong phapdinh gia dat

1. Yéu éu vé thong tin trong apwhg phrong phapdinh giadat:

a) Cac thong tin&giddat da chuyn nhuong trén th truong, giddat tringdau gia qugn
sir dung dat, giadat trong @ so dit li¢u ve dat dai, giadat trén san giaoidh kat dong sin,
giadat dugc xacdinh tr chi phi, thu np dia thradat (sauday gi la giadat thi truong)

phai bao dam khach quan, trungiic.

Truong hop tai khu wee dinh giadat khéngdu thong tin thi c6 té thu thap théng tin 4i
khu wre 1an @n v6i khu wre c6 thradat cin dinh gié;



b) Khi ap ding cac plrong phapdinh giadat phii uu tién kra cton cac thong tin quy
djr)h tai Biem a,thim nay ti khu wrc dinh giadat va ti thoi diém gan nhat véi thoi
diem dinh giadat.

2.Diéu kién 4p ding phrong phapdinh giadat:

a) Phrong phép so sanhutr tiép duoc &p dingdé dinh giadat khi trén th truong c6 cac
thiradat so sankia chuygn nhrong trén th truong, tringdau gia qugn sr dungdat;

b) Phrong phap chit trir dugc &p ding dé dinh giaddi véi thiradat co tai an gin lién voi
dat trong trong hop codu s liéu ve gia cac Bt dong sin (gom dat va tai an gin lién
véi dat) twong tir véi thiradat can dinh giada chuyn nhrong trén th trudng, trangdau
gi4 quyén st dung dat;

c) Phrong phép thu nip duoc 4p dingdé dinh giaddi voi thira déat xacdinh duoc cac
khoan thu nfap, chi phi tr viéc ar dung dat;

d) Phrong phap thng dr duoc ap ding dé dinh giaddi véi thiradat co tiém ning phat
trién do thaydoi quy hach hadic chuy:n muc dich sr dung dat khi xacdinh duoc tong
doanh thu phat @n gia dinh va bng chi phiugc tinh;

d) Phrong phap B s6 diu chinh giddat duoc 4p dingdé dinh giadat cho cac trong hop
qguydinh tai Khoan 2biéu 18 dia Ngh dinh nay.

Chwong 2.

XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA DAT, BANG GIA DAT, PINH GIA
PAT CU THE VA TU VAN XAC PINH GIA PAT

Muc 1: XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT

Piéu 6. Cin cir xay drng khung giadat

Viéc xay drng khung giatat phai can ar vao nguyéndc dinh giadat quydinh ti Diéq
112 @ia Luat bat dai, phrong phapdinh giadat quydinh @i cac Khain 1, 2, 3 va ®icu
4 cia Ngh dinh nay; Kt qua tong hop, phan tich théng tlnévgladat thi truong; cac Bu
t6 tu nhién, kinh & - x& i, quan ly va sr dung dat dai anh hrong dén giadat.

Piéu 7. Noi dung khung gia dat

1. Quydinh mic gia i thiéu, ti daddi véi cac lai dat sauday:

a) Nhémdat néng nghip:

- Khung giadat trong cay hang am gom dat trong lGa vadat trong cay hangam khac;



- Khung giadat trong cay lau am;

- Khung giadat riing sin xut;

- Khung giadat nuéi tvng thiy san;

- Khung giadat lam mubi.

b) Nhémdat phi néng nghip:

- Khung giadat ¢ tai ndng thén;

- Khung giadat thuwong mai, dich wi tai néng thén;

- Khung giadat san xuat, kinh doanh phi néng ngtp khéng pli 1a dat thuong mai, dich
vu tai ndng thon;

- Khung giadat ¢ tai d6 thi;
- Khung giadat thuwong mai, dich w tai do thi;

- Khung giadat san xuit, kinh doanh phi néng ngtp khéng phi 1a dat thuong mai, dich
vu tai d6 thi.

2. Khung giatat dugc quydinh theo cac ving kinlé,tloai d6 thi sauday:

a) Viing kinh & gdm: viing Trung du va Mi nui phia Bc, vingbong bing song Kng,
vung Bic Trung 19, vung Duyén ki Nam Trung 18, vung Tay Nguyén, vunBong Nam
bo, viingbdng bing séng @u Long.

Viéc quydinh khung giatat néng nghdp; dat phi ndng nghép tai nong thon ga nbi
vlng kinh & dugc xacdinh theo 3 lai xa dong king, trung du, néin nui.

b) Céc lai d6 thi gdm: Do thi loai dic bict, d6 thi loai I, do thi loai Il, d6 thi loai Ill, do
thi loai IV, d6 thi loai V.

Viéc quydinh khung giatat phi néng nghp tai d6 thi duoc xacdinh theo ving kinhét
va loai d6 thi.

3. Khung giadat duoc si dung lam @n ar dé Uy ban nhan danap tinh quydinh hing
giadat tai dia phrong.

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc xay drng khung giadat

1. Trinh tr xay drng khung giatat thuc hién theo quydinh sautay:



a) Xacdinh laai dat, vang kinh &, loai d6 thi trong xay dng khung giatat;

b) Biéu tra, 6ng hyp, phan tich thdng tindwgiddat thi truong; cac pu O ty nhién, kinh
te - xa i, quan ly va sr dungdat dai anh hrong dén giadat;

c) Phan tichdanh gia Kt qua thuc hién khung giatat hién hanh;

d) Xay drng khung giatat va To trinh @ viéc ban hanh khung gi#it;

d) T6 chic lay y kién vé du thao khung gi&at;

e) Thim dinh dr thao khung giadat;

g) Hoan thén khung giétat trinh Chinh ph ban hanh.

2. Ho so xay ding khung giatat trinh Chinh ph ban hanh baodgn:

a) To trinh & viéc ban hanh khung giit;

b) Du thao khung giatat;

c) Bao céao thudt minh xay drng khung giétat;

d) Van ban thim dinh khung giatat.

3. By Tai nguyén va Moi trong co trach niéim to chirc xay drng, trinh Chinh pinban
hanh khung giﬁ@t dinh ky 05 ram mot lan. Bo Tai chinh c6 trach néim t© chic tham
dinh khung giéatat.

Piéu 9. Piéu chinh khung gia dat

1. Khi giddat pho bién trén th truong ting tir 20% & 1én so i gia dét toi da hdic giam
tir 20% ty 1€n so i gia dat toi thiéu trong khung gidat trong khang thyi gian tr 180
ngay to 1én thi Chinh ptidicéu chinh khung giatat.

2. Noi dungdiéu chinh khung giatat:

a)bieu chinh mxc gia bi thicu, ©i da aia Mot loai dat haic mot so loai dat hojic tit ca
cac lai dat trong khung gidtat;

b) biéu chinh khung giatat tai mot viing kinh € haic mot s6 viing kinh € hoic tat ci cac
vung kinh €; tai mot loai d6 thi haic mot s6 loai d6 thi hoac tat ca cac lai dé thi.

3. Trinh tr diéu chinh khung giatat thuc hién theo quydinh sauday:

a) Xacdinh laai dat, vang kinh &, loai d6 thi cin diéu chinh khung giatat;



b) Piéu tra, bng hop, phan tich théng tlnévgladat thi truong; cac yu t tu nhién, kinh
té - xa i, quan Iy va sr dung dat dai anh hrong dén giadat;

c) Phan tichdanh gia kt qua thuc hién khung giatat hién hanh;

d) Xay drng khung giatat diéu chinh va To trinh \é viéc diéu chinh khung giatat;

d) T6 chic lay y kién vé du thao khung gi&tat diéu chinh:

e) Thim dinh dr thao khung gi&tat diéu chinh;

g) Hoan thén khung giatit diéu chinh trinh Chinh pnban hanh.

4. Ho so khung giétat diéu chinh trinh Chinh pia ban hanh baoagn:

a) To trinh \é viéc ban hanh khung gi#it diéu chinh;

b) Du thao khung gi&fat diéu chinh;

c) Bao cé&o thudt minh xay drng khung giatat diéu chinh;

d) Van ban thim dinh khung giatét diéu chinh.

5. By Tai nguyén va MGi trong co trach nigém t chic xay dxng trinh Chinh pinban
hanh khung gidat diéu chinh. B Tai chinh co trach néin t chac thim dinh khung gia
dat diéu chinh.

Muc 2: XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT

Piéu 10. Gin ok xay dung bang gia dat

Viéc xay drng bing giadat phii can ar vao nguyénic dinh giadat quydinh ti Dieu
112 @a Luat bat dai, phrong phapdinh giadat quydinh &i cac Khain 1, 2, 3 va Dicu
4 cia Ngh dinh nay khung giéat do Chinh ph quydinh; Két qua tong hop, phan tich
thong tin \é giadat thi truong; cac yu t tu nhién, kinh & - xa i, quan ly va sr dung
dat dai anh hrong dén giadat.

Piéu 11. Npi dung bang gia dat

1. Quydinh hing giadat d6i véi cac lai dat sauday:

a) Bang giadat trong cay hangam gdm dat trong IGa vadat trong cay hang am khéc;
b) Bang giadat trong cay lau am:;

c) Bang giadat rirng sin Xuat;



d) Bang giadat nudi tong thiy san;

d) Bang giadat lam mubi;

e) Bang giadat o tai ndng thén;

g) Bang giadat thuong mai, dich w tai néng thon;

h) Bang giadat san xuit, kinh doanh phi néng ngip khong phi la dat thuwong mai, dich
vu tai ndng thon;

i) Bang giadat & tai d6 thi;
k) Bang giadat thwong mai, dich w tai do thi;

) Bang giadat san xuit, kinh doanh phi néng ngip khdng phi la dat thuwong mai, dich
vu tai 3o thi;

Ngoai cac bng giadat quydinh i Khoin nay,Uy ban nhan danip tinh duoc ban hanh
chi tict bang gia cac lai dat theo phan lai dat quydinh tai biéu 10 aa Luat bat dai phu
hop vai thuc té tai dia phrong.

2. Bing giadat dugc xay drng theo v tri dat. Ddi véi dia phrong da ¢6 kin do dia chinh
va cadieu kién ve nhan trc, kinh phi thi hng giddat duoc xay drng dén tirng thra dat.

3. Quydinh giadit trong king giadat:

a) Giadat trong king giadat quydinh theo nguyérit dat thuoc loai dat nao thi ap dng
khung giadat cua laai dat do theo quydinh ti bicu 7 aia Ngh dinh nay va phi phu fop
véi khung giadat.

Ddi vé6i dat ¢ tai d6 thi; dat thuong mai, dich w tai do thi; dat sin xuat, kinh doanh phi
nong nghép khong phi 1a dat thwong mai, dich w tai d6 thi c6 kha nang sinh bi cao, c6
loi thé trong vic ar dung dat lam mit bang gin xuit, kinh doanh, thong mai va dich w
thi cin ar vao thre % tai dia phrong, Uy ban nhan danip tinh duoc quydinh mrc gia
dat cao fon nheng khéng quéa 30% sasvmie gid Hi da aia cung lai dat trong khung
gia dat; truong hop quydinh mic giadat cao fon 30% thi phi bao cao B Tai nguyén va
M@i truong xem xét, qudt dinh.

Déi voi dat néng nghép trong khu dam, trongdia giéi hanh chinh piaong thi én ar
vao thre € tai dia phrong, Uy ban nhan danip tinh duoc quydinh mrc gladat cao lon
nhueng khdng quéa 50% sasvmic gia i da aia cung lai dat trong khung gidtit;

b) Déi véi dat reng phong B vadat rirng dic dung, Uy ban nhan danap tinh cén ar vao
giadat rirng Sin xuét tai khu wee 1an @n da quydinh trong lang giadat va ain ar
phrong phapdinh giadat dé quydinh mrc giadat;



c) Bdi véi cac laii dat nong nghdp khéac,Uy ban nhan danép tinh cin ofr vao gia cac
loai dat ndng nghép tai khu wrc lan @n da quydinh trong lang giadat dé quydinh mrc
giadat;

d) Déi véi dat sr dung vao cac mc dich cdng 6ng cé muc dich kinh doanhdit xay
dung tu s& co quan,dit xay drng cdng trinhs nghiép thi Uy ban nhan danp tinh cin
clr vao giadat san xuit, kinh doanhidi vai dat sir dung vao nac dich céng éng c6 nuc
dich kinh doanh hit giadat ¢ dbi voi dat tru so co quan,dat xay drng cong trinh s
nghiép tai khu wrc 1an @n da quydinh trong Bng giadat dé quydinh mic giadat;

d) Bdi voi dat sdng, ngoi, kénhach, swi va mit nuge chuyén dingisdung vao nic
dich nuéi tbng thiy san thi &p dng khung giatat nudi tong thiy san; Sr dung vao mic
dich phi néng ngltp haic ar dung vao mac dich phi ndng ngldp két hop v6i nuéi trong
thiy san thi Uy ban nhan danp tinh cin ar vao giadat phi néng nghp tai khu wrc 1an
can quydinh, quyt dinh dé quydinh mic giadat.

4.Ddi véi dat chra st dung, khi @ quan nha moc ¢6 thim quyén giaodét, cho thuédat
dé dua vao & dung thiUy ban nhan danip tinh cin or pheong phapdinh giadat va gia
cua laai dit cing muc dich sr dung da dugc giaodat, cho thuétit tai khu wrc 1an én dé
quydinh mic giadat.

5. Bing giadat dugc g dung lam @n ar dé &p ding trong cac trong hop quydinh ti
Khoan 2Piéu 114 d¢a Luat bat dai.

Piéu 12. Trinh tw, thi tuc xay dng bang gia dat
1. Trinh tr xay drng hing giadat thuc hién theo quydinh sauday:

a) Xacdinh laai dat, vi tri dat theo x&fong king, trung du, ndin ndi va theo lai d6 thi
tréndia bandon vi hanh chinhp tinh;

b) Piéu tra, 6ng hyp, phan tich théng tin gtﬁlt thi truong; cac yu t tu nhién, kinh ¢ -
x& i, quan ly va sr dung dat dai anh hrong dén giadit;

c) Phan tichdanh gia kt qua thuc hién bang giadat hién hanh;

d) Xay ding bing giadit va To trinh \é viéc ban hanh dng giadat; xir ly gia dat trong
bang giadat tai khu wec giap ranh theo qudinh ti Diéu 13 @a Nghi dinh nay;

d) To chac lay y kién vé dy thao bang giadat;
e) Hoan thin dy thao bang giadat trinh Uy ban nhan danap tinh;
g) Thim dinh dr thao bang giadat;

h) Trinh Hi dong nhan dan cundip thdng qua ing giadat;



i) Uy ban nhan danp tinh quyét dinh ban hanhdng giadat.

2. Hb so xay drng hing giadat trinh Uy ban nhan danap tinh ¢gom c6:
a) To trinh \é viéc ban hanh dng giadat;

b) Dy thao bang giadat;

c) Béo cao thudt minh xay ding hing giadat;

d) Vin ban thim dinh bing giadat.

3. HO s xay drng hing giadét trinh Hi dong nhan danép tinh thong quagm: To
trinh adlaUy ban nhan danap tinh; dr thio bang giadat va Bao céo thugt minh xay
dung hang giadat.

4. Viéc thém dinh bing giadat do Hoi dong t‘rﬁm dinh king giadat thyc hién, Uy ban
nhan dan p tinh quyét dinh thanh4p Hoi dong thim dinh bing giadat bao @m cac
thanh pln sau:

a) bai dién lanhdao Uy ban nhan danap tinh lam Chi tich Hoi dong;

b) Pai dién lAnhdao S Tai chinh 1am thong trec Hoi dong; dai dién l1anhdao So Tai
nguyén va Méi trong, S Tu phap valy ban nhan dan hag, quin, thi x&, thanh ph
thuoc tinh (sauday gi chung laUy ban nhan danip huyén): t chic ¢ chirc ning tr
van xacdinh giadat hoic chuyén gia & giadat va cac thanh vién khac déy ban nhan
dan ép tinh quyét dinh.

5. Sy Tai nguyén va Méi trong c6 trach niéim t chirc xay drng, trinhUy ban nhan dan
cap tinh ban hanhdng giadat tai dia phrongdinh ky 05 ram mot lan va cong b cong
khai vao ngay 01 thang Ofia ram dau ky.

biéu 13. Xir ly gia dat tai khu virc gidp ranh giira cac inh, thanh phé truc thudc
Trung wong khi xay dwng bang gia dat

1. Khu wrc gidp ranh dgita cac inh, thanh p(? truc thuoc Trunguong (sauiay i la khu
vuc giap ranhjiugc quydinh theo cac la dat sau:

a) Déi vai dat nong nghdp tai khu wrc gidp ranhiuoc xacdinh tr duong dia gisi hanh
chinh gira cac inh, thanh pé tryc thwc Trunguong vao saudia pkin moi tinh, thanh
pho toi da 1.000 m;

b) Déi voi déat phi ndng nghdp tai khu wrc gidp ranhiugc xacdinh tir duong dia gioi
hanh chinh gia cac inh, thanh pé tryc thuyc Trunguong vao sauia pHin moi tinh,
thanh pld toi da 500 m;



c) Bdi véi khu wuc giap ranh bngin cach bi séng, 16, kénh c6 chiu rong chi yéu tir
100 m t xudng thi khu wrc dat giap ranhiuoc xacdinh tir by séng, b ho, bo kénh @ia
mdi bén séng, bénd) bén kénh vao satia giéi cua nbi tinh, thanh pé tryc thue
Trunguong theo quydinh tai Piém a vabiém b Khain nay. Terong hop chiéu rong aia
séng, 1o, kénh cti yéu trén 100 m thi khéngép loai dit giap ranh.

2. it tai khu wyc giap ranh c¢6 cungwa dich sr dung, khi nang sinh bi, thu nkp tir
viéc sr dung dat tu:ong tr nhau thi quyiinh mic gia nhr nhau. Teong hop c6 s khac
nhau & cac yeu néu trén thi mc giadat tai khu wrc giap ranh c6 thchénh éch nheng
chénh éch i da khéng qua 30%.

3. Uy ban nhan danap tinh cé trach nkéim gii dy thao hing giadat ciadia phrong cho
Uy ban nhan danap tinh cédat giap ranhgding dr thao bing giadat trén Trang thong
tin dién tir cita Uy ban nhan danmp tinh, S Tai nguyén va Mai trong.

Truong hyp chénhdch & mirc giddat tai khu wre gidp ranh trongwlthéo bing giadat
vuot mirc quydinh tai Khodn 2bicu nay thiUy ban nhan danap tinh cédat giap ranh
phai cha dong thong nhat vé mac giadat tai khu wuc giap ranh.

Truong hop khdng tidng nhit dugc thi b4o céo B Tai nguyén va Mai trong tréc ngay
15 thang 9 &a rim xay drng bang giadat dé giai quyét. Truong hop Uy ban nhan dan

cap tinh va B Tai nguy&n va Méi trong khong tibng nit dugc giadat tai khu wuc giap
ranh thi B Tai nguyén va Mai trong bao céo Tintuéng Chinh ph xem xét, qugt dinh.

4. Uy ban nhan damp tinh c6 trach nkéim phbi hop dé xir Iy chénh éch v mic giadat
tai khu wec gidp ranh trong qué trinh xaym hing giadat.

Piéu 14.Piéu chinh bang gia dat

1. C4c twong hyp diéu chinh bang giadat:

a) Khi Chinh pla diéu chinh khung giatat ma mic giddat dieu chinh ting tir 20% te Ién
so Wi gia dat toi da hdic giam tir 20% tk |én so i giadat toi thiéu trong lang giadat
cua laai dat trong t;

b) Khi giadat pho bién trén th truong ting tir 20% to 1&n so Wi gia dét toi da hdic giam
tir 20% t& 1én so i gid dat toi thiéu trong kang giadat trong khang thoi gian tr 180
ngay to Ién.

2. Noi dungdiéu chinh bing giadat:

a) biéu chinh gia @a mot loai dat hoic mot sb loai dat haic tat ca cac lai dat trong king
giadat;

b) Biéu chinh bing giadat tai mot vi tri ¢at haac mdt sd vi tri dat hoic tit ca cac v tri
dat.



3. Giadat trong king giddat dieu chinh phii phu bop v6i khung giddat va quydinh w
mic chénhdch giadat tai khu wrc giap ranh quyinh tai Khoan 2biéu 13 @ia Ngh
dinh nay.

4. Trinh tr didu chinh bing giadat thuc hién theo quydinh sautay:

a) Xacdinh laai dat, vi tri dat can diéu chinh trong Bng giadat;

b) Bicu tra, bng hyp, phan tich thdng tindwgiddat thi truong; cac u 1O ty nhién, kinh
te - xa i, quan ly va sr dungdat dai anh hrong dén giadat;

c) Phan tichdanh gia kt qua thuc hién bang giadat hién hanh;

d) Xay drng bing giadat diéu chinh va To trinh \é viéc ban hanh dng giadat diéu
chinh;

d) T6 chic lay y kién vé du thao bang giadat diéu chinh;
e) Hoan thén dy thao bang giadat diéu chinh trinhUy ban nhan danip tinh;
g) Thim dinh dr thao bang giadat diéu chinh;

h) Trinh Throng tire Hoi dong nhan dan cungip thdng qua va béo cadHiong nhan
dan ti ky hop gan nht;

i) Uy ban nhan danip tinh quyét dinh ban hanhdng giadat diéu chinh.

5. Ho so diéu chinh hing giadat trinh Uy ban nhan darap tinh gom co:

a) To trinh \é viéc ban hanh dng giadat diéu chinh;

b) Dy thao bang giadat diéu chinh;

c) Bao cao thudt minh xay ding hing giadat diéu chinh;

d) Van ban thim dinh bing giadat diéu chinh.

6. HO su dieu chinh king giadat trinh Throng thrc Hoi dong nhan danap tinh théng qua
gom: To trinh aiaUy ban nhan danap tinh; dr thiao bang giadat dieu chinh va Bao cao
thuyét minh xay drng bang giadat dieu chinh.

7. S5 Tai nguyén va Moi trong ¢6 trach niéim to chic xay drng, trinhUy ban nhan dan
cap tinh ban hanhdng giadat diéu chinh tai dia phrong.

Muc 3: PINH GIA PAT CU THE



Piéu 15. Xacdinh gia dit cu thé

1. Gan ar nguyén ic dinh giadat quydinh ti Pidu 112 Ga Luat Dat dai, phrong phap
dinh giadat quydinh i cac Khain 1, 2, 3 va Hiéu 4 cia NgH dinh nay va Bt qua tong
hop, phan tich thdng tindthira dat, giadat thi truong, Uy ban nhan danip tinh quyét
dinh giadat cu the.

2. Giadat cy thé duoc s dungde lam ain ar doi véi cac trong hyp quydinh ti Khoin
4bicu 114, Khan 2biéu 172 va Khan 3biéu 189 @a Luat bat dai; gia khoi diem dé
dau gia quﬁn ar dung dat khi Nha nréc giaodat cé thu tén sr dung dat, cho thuétat thu
tién mot 1an cho @ thoi gian thué.

Piéu 16. Trinh tu, tha tuc thwc hién xacdinh gia dat cu thé

1. Trinh tr thuc hién xacdinh giadat cu thé quydinh tai Biéu 15 @a NgH dinh nay thrc
hién theo quydinh sauiay:

a) Xacdinh muc dich dinh giadat cu thé;

b) biu tra, bng hyp, phan tich thong tindthira dét, giddat thi treong; 4p ding phrong
phéapdinh giadat;

c) Xay ding phrong an giatt trinh Uy ban nhan danip tinh;

d) Thim dinh phrong an giatt;

d) Hoan thén dy thao phrong an giatat trinh Uy ban nhan danap tinh quyét dinh;
e) Uy ban nhan danp tinh quyét dinh giadat.

2. Hb so xacdinh giadat cu thé trinh Uy ban nhan danap tinh quyét dinh gom co:

a) To trinh & pheong an giatat;

b) Dy thao phrong an giatat;

c) Béo céo thudt minh xay drng phrong an giatat;

d) Van ban thim dinh phrong an giatit.

3. Viéc thém dinh phrong &n giatit do Hoi qéng t[ﬁm dinh giéqét thuc hién, Uy ban
Br&?r?sdaéhr?ﬁp tinh quyét dinh thanhdp Hoi dong thaim dinh giddat bao gm cac thanh

a) Chi tich Uy ban nhan danip tinh 1am Chi tich Hoi dong;



b) Pai dién Ianhdao Sy Tai chinh l1am thong trec Hoi dong; dai dién Ianhdao So Tai
nguyén va Méi trong vaUy ban nhan danip huyén noi co dat; to chic ¢ chirc nang tr
van xacdinh giadat hoic chuyén gia & giadat va cac thanh vién khac déy ban nhan
dan @p tinh quyét dinh.

Piéu 17. Lya chon té chitc c6 chic niang tw van xacdinh gia dat cu thé

1. Gin ar vao nhu 8u dinh giddat cu the tai dia phrong, Sy Tai nguyén va Moi trong
lap k& haachdinh giadat cu thé trinh Uy ban nhan danap tinh phé du$t va 6 chic thuc
hién k& haach da duoc phé dugt.

2. Viéc lya chon t6 chirc c6 chirc ning tr van xéacdinh giadat cu thé thuc hién theo quy
dinh aia phap lat vé dau thau.

Piéu 18. Xacdinh gia dat cu thé theo phrong phéap hé sb diéu chinh gia dat

1. Gin ar vao giadat pho bién trén th truong, didu kién kinh € - xa Hi ¢ dia phrong va
bang giadat, Uy ban nhan danap tinh quydinh, quyt dinh k¢ s dieu chinh giadat dé
xacdinh giadat cu thé.

2. Giadat cy thé dugc xacdinh bing phrong phap B sd diéu chinh giadat quydinh ti
Khoan 5Piéu 4 aia NgH dinh naydugc &p ding ddi véi cac tirong hop sauday:

a) Céc trong hop quydinh &i cacbiém a, b, ¢ va d Khin 4Diéu 114, Khan 2Diéu
172 va Khan 3biéu 189 @a Luat Dat dai ma thradat haic khudét caa dr an cé gia
(tinh theo giatat trong king gladat) dudi 30 ty dong d6i véi cac thanh p&truc thuc
Trunguong; drsi 10 ty ddngddi vai cac tnh mén ni, vang cao; wbi 20 ty dong ddi
véi cac inh con hi; dbi véi truong hop thuédat thu tién hang Bm ma phi xacdinh lai
don gia thuétat dé diéu chinh cho chu k tiép theo; gia kbi diém dé dau gia qugn ar
dungdat khi Nha nréc cho thuétét thu tén thuédat hang am:;

b) Truong hop quydinh ti DPiém d Khoan 4Diéu 114 ¢a Luat Dat dai d6i vai du an co
cac thradat lien ké nhau, c6 cung ge dich sr dung, khi nang sinh bi va thu niap tir
viéc ar dung dat twong tr nhau.

3. Hang &@m, Uy ban nhan danép tinh quydinh kg b diéu chinh giadat d¢ ap ding cho
cac trong hop quydinh i Biém a Khain 2Diéu nay.

DJdi véi truong hop quydinh i Biem b Khain 2biéu nay thiUy ban nhan danip tinh
quyet dinh ¢ o dicu chinh giadat d¢ ap ding cho tng dr an ti thoi diem Nha nrée
guyet dinh thu toi dat.

4. Trach nhdm xay drng k¢ s diéu chinh giadat:



a) $ Tai chinh ch tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Mai trong va cac &, nganh co
lién quan xay dng, trinhUy ban nhan danip tinh quydinh kg s5 diéu chinh giadat quy
dinh tai Diém a Khan 2Diéu nay;

b) S Tai nguyén va Mai trong chi tri, phbi hop véi S¢ Tai chinh va cacs nganh co
lién quan xay dng, trinhUy ban nhan danip tinh quyét dinh k¢ sb diéu chinh giadat
quydinh i Biém b Khan 2Diéu nay.

5. Bo Tai nguyén va Mai trong chu tri, ph‘)i‘hqp voi Bo Tai chinh léng din viéc xay
dung k¢ 6 diéu chinh giadat quydinh tai Bieu nay.

Muc 4: TU VAN XAC PINH GIA PAT
Piéu 19. Nguyén fic hoat dong tw van xacdinh gia dat

T6 chac c6 chirc naing tir van xé&cdinh giadat khi thyc hign tr van xacdinh giadat phai
tuan thi cac nguyénat sauday:

1. Thyc hign dling c&c nguyérat, phrong phapdinh giadat, trinh tr, noi dung khi xay
dung khung giatat, bang giadat vadinh giadat cu theé;

2.Ddoc lap, trung thre, khach quan;
3. Thyc hién nghia wi quydinh &i Khoan 2PDiéu 116 da Luat Dat dai.

biéu 20.Piéu kign hoat dong ciia tw vAn xacdinh gia dat, ca nhan hanh ngfé tu van
xac dinh gia dat

1. T6 chic dugc haat dong tir van xacdinh giadat khi codu cacdiéu kién sauday:

a) C6 clirc nang tr van xacdinh giadat haic thim dinh gia héc tr van dinh gia it dong
san;

b) C6 it nfat 03dinh gia viéndu diéu kién hanh ngh tr van xacdinh giadat quydinh ti
Khoan 2bicu nay.

2. Ca nhan ahiwgc hanh ngh tu van xacdinh giadat trong 6 chirc ¢6 chirc ning tir van
xacdinh giadat va phii c6 du cacdiéu kién sauday:

a) Co6 ring luc hanh vi dang
b) C6 ptam chit dao duc, liém khét, trung thre, khach quan;
c) CO trinhdo tir dai hoc tro I8n chuy@én nganhéwquan ly dat dai, Vit gia, thim dinh gi4,

dia chinh, kinh doanhabdong sin, kinh £ bat dong sin va cac chuyén nganh khac lién
guandén dinh giadat;



d) C6 thvi gian cong tac tic t theo chuyén ngantao o tir 36 thang @ 1én sau khi cd
bang %t nghép chuyén nganh qudinh ti Biém ¢ Khain nay;

d) C6 Th tham dinh vién \¢ giaduoc cap theo quydinh aia phap lat Ve gia haic co
Chang ch dinh gia 1t dong sin duoc cip theo quydinh aia phap 14t vé kinh doanh Bt
dong sin haic Chirng cH dinh giadat.
Chwong 3.

TO CHUC THUC HIEN
Piéu 21. Trach nhiém cia cac B, nganh vaUy ban nhan dan dp tinh
1. B4 Tai nguyén va Mai trong c6 trach nkéim:
a) To chic xay drng, diéu chinh khung giatét trinh Chinh ph ban hanh;
b) Huong din phrong phapdinh giadat; viéc xay drg, diéu chinh hing giadat; dinh gia
dat cy thé theo quydinh; hait dong tr van xacdinh giadat; xay drng, d@p nhat, quin ly
va khai thac e s dir liéu vé giadat trong I§ thbng théng tindat dai; lap ban d6 giadat;
c) Thanh tra, K¥m tra, xr ly vi pham trong véc ap ding phrong phapdinh gladat ap
dung king giadat va giadat cu thé, diu gia qugn sr dungdat va hait dong tr van xac
dinh giadat theo quydinh aia phap lat;
d) Ban hanh akrong trinh Bi dudng & phap ldt dat dai vadinh giadat;

d) Xay dung, @p nhit, quan ly va khai thac € sv dix lieu quic gia \& giadat trong t¢
thong thdng tindat dai.

2. B Tai chinh cé trach ném:

a) Thim dinh khung giatit, khung giatat diéu chinh;

b) Chu tri, phoi hop véi Bo Tai nguyén va Mai trong hréng din noi dung thim dinh
bang giadat, dinh giadat cu thé cia Hoi dong tham dinh kang giadat, Hoi dong tham
dinh giadat.

3. Uy ban nhan danp tinh c6 trach niéim:

a) To chic xay drng, diéu chinh, ban hanhdmg giadat; quyét dinh gladat cu thé vadé
xuat didu chinh khung giatat; quydinh, qut dinh k¢ s diéu chinh giadat;

b) Huong din, kiem tra vec thec hién cac quydinh aia phap lat vé giédét tai dia
phuong; ghi quyet cac wréng mac phét sinh & giadat theo thhm quyen;



c) Thanh tra, Kim tra va xr ly vi pham Vé giadat va hat dong tir van xacdinh giadat tai
dia phrong;

d) To chirc xay drng, ép nhit, quan Iy va khai thac € s dit ligu vé giadat tai dia
phuong, Bp bin dd giadat theo quydinh aia Bd Tai nguyé&n va Méi trong; cong b chi
sd bién dong giadat thi traong;

d) Hang im, bao cao B Tai nguyén va Mai trong \é tinh hinh thrc hién cac quydinh
cua phap lat vé giadat tai dia phrong.

4. Kinh phlde t6 chirc xay drng, diéu chinh, thim dinh khung glm“at bang giadat; dinh
giadat cu thé; theo ddi, &p nhit gladat tai dia phrong, cong B chi sd bién dong giadat
thi trudng; xay drng @ s dit liéu vé giadat va Ap ban d6 giadat dugc bd tri tr ngan
sach nhawmasc.

Piéu 22. Xir ly mét sb van dé phéat sinh sau khi Ngh dinh nay c6 héu lwc thi hanh

1. Giadat cu thé do @ quan clirc ning dé xuat truéc ngay 01 thang 7am 2014 maJy
ban nhan danap tinh chra quiet dinh thidugc tiép e sr dungde trinh Hoi dong tham
dinh giadat xem xét teéc khi Uy ban nhén danap tinh quyét dinh.

2.Doi voi dia phrong da ky hyp ddng thué é chirc tr van xacdinh giadat trudc ngay 01
thang 7 Bm 2014 thiduoc tiép tuc thee hién theo lop dong da ky Kt; két qua tu van gia
dat duoc sr dung dé trinh Hoi dong thim dinh giadat xem xét teéc khi Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh.

3. Bang giadat naim 2014 ddJy ban nhan danip tinh ban hankiuoc ap dingdén hét
ngay 31 thang 12am 2014.

Chwong 4.

PIEU KHO AN THI HANH
biédu 23. Higu lyc thi hanh
1. Ngh dinh nay c6 Hiu hrc thi hanh K tir ngay 01 thang 7am 2014.
2. Nghi dinh nay thay t& Nghi dinh $ 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11m 2004 ga
Chinh pti vé pheong phap xadinh giadat va khung gia cac i dat va Ngh dinh &
123/2007/Nb-CP ngay 27 thang 7am 2007 @a Chinh ph siradoi, b sung ngt o dicu
Nghi dinh $ 188/2004/ND-CP; bai Id n6i dung ¢ giadat quydinh i Khoan 6bieu 1
Nghi dinh © 189/2013/ND-CP ngay 20 thang 1%m 2013 @a Chinh ph siradoi, bo
sung ndt s dieu Nghi dinh  59/2011/Nb-CP ngay 18 thang 7am 2011 @a Chinh ph
vé chuyen doanh ngtéip 100% wn nha méc thanh cong ty@phan.

Piéu 24. Trach nhiém thi hanh



Cac B truong, Thi trusng @ quan ngang & Tha truong o quan thdc Chinh pfd,
Cha tich Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuc Trunguong, © chirc va c& nhan co
lién quan cku trach nhém thi hanh Nghdinh nay./.
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