CHINHPHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phac

Sb: 43/2014/ND-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 05am 2014

NGHI PINH
QUY BPINH CHI TIET THI HANH MOT SO BIEU CUA LUAT PAT DAl
Can ar Ludt Té chire Chinh phi ngay 25 thang 124m 2001;
Can ar Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11am 2013;
Theodé ngh cia B trueng B Tai nguyén va Méi trong,

Chinh phi ban hanh Nghdinh quydinh chi tét thi hanh gt s diéu, khain cia Lugt
Dat dai so 45/2013/QH13.

Chwong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quydinh chi tét mot s diéu, khain cia Luat Dat dai s5 45/2013/QH13
(sauday oi la Luat bat dai).

2. Viéc quydinh chi tét mot b diéu, khain cia Luat DAt dai vé boi thuong, 1 tro, tai
dinh ar; giadat; thu tien sr dungdat; thu tien thuédat, thué nit nudc; xur phat vi pham
hanh chinh tronghh wrc dat dai duoc thyc hién theo cac Nghdinh khac éa Chinh ph.
Piéu 2. Péi tweng &p dung

1. Co quan nha asc thyc hign quyér] han va trach ntim dai dién chi so hiru toan dan &
dat dai, thrc hién nhiém vy thong nkit quan ly nha mée vé dat dai.

2. Ngroi sir dung dat theo quydinh tai Diéu 5 aia Luat Pat dai.
3. CAcddi tuong khac cd lién quadén viéc quan ly, ar dung dat.
Piéu 3. Xacdinh loai dat

Viéc xacdinh loai dat déi voi treong hyp sir dung dat khong c6 diy to quydinh tai cac
Khoan 1, 2 va ®iéu 11 aia Luat Bat dai duoc thec hién theo quydinh sauday:



1. Treong hop dang s dungdat on dinh ma khdng phi do lan, chiém, chugn muc dich
sir dung dat trai phép thi lai dat dugc xacdinh theo hin trang dang s dung.

2. Traong hop sr dung dat do ln, chém, chuysn muc dich sr dung dat trai phép thi &n
clr vao ngwn gic, qud trinh gan ly, St dung dt dé xacdinh loai dat.

3. Truong hyp thira déat dang sr dung vao nhéu muc dich khac nhau (khong phia dat ¢
c6 wron, ao trong cung tra dat) thi viéc xacdinh loai dat dugc thuc hién theo quydinh
sauday:

a) Trrong hop xacdinh dugc ranh gbi sir dung gira cac mc dich sr dung thi tach ttjra
dat theo trng muc dich va xaatinh muc dich theo hén trang sr dung aia tirng thra dat
do;

b) Treong hop khbéng xacatinh dugc ranh géi sir dung gira cac mac dich thi nuc dich sr
dung dat chinhdugc xacdinh theo lai dat hién trang c6 mirc gia cao nfit trong king gia
do Uy ban nhan darirth, thanh pé tryc thube Trunguong (sautay gi chung laUy ban
nhan dan p tinh) quydinh; tarong hop ar dung dat sau khi c6 quy hach sr dung dat da
dugc oo quan c6 thm quyén phé dugt thi cin or vao quy hach sr dung dit dé xacdinh
muc dich chinh.

4. Treong hop dat c6 nha chunguweco muc dich Bn hop duoc xay drng trdc ngay 01
thang 7 Bm 2014, trongld cé mét phan dién tich san nha chungrduoc Sr dung lam
vin phong, o s throng mai, dich wi thi muc dich sr dung chinh @a ptin dién tichdit
xay drng nha chungweduoc xacdinh ladat 6.

5. Co quan xadlinh laai dat quydinh ti cac Khain 1, 2, 3 va ®iéu nay laUly ban nhan
dan dp tinh di vai té chic, o so tén giao, doanh ngép co \bn dau tr nudc ngoai, &
chic nréc ngoai cé chc ning ngai giao; Uy ban nhan dan d@n, huyn, thi xa, thanh
phd thude tinh (sawddy goi chung 1aUy ban nhan danp huygn) déi véi ho giadinh, ca
nhan, éngddng dan a, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai. Teong hop thu roi dat
thi oo quan c6 thm quy%n xacdinh lcai dét 1a a quan c6 thm quyén thu hi dat theo
quydinh aia phap lat vé dat dai.

Chwong 2.

HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT PAI VA D ICH VU TRONG QUAN LY,
SU DUNG PAT PAI

Piéu 4. Co quan quan ly dat dai
1. Co quan qun ly dat dai ¢ dia phrong bao gm:

a) Co quan qén ly dat dai ¢ tinh, thanh pé truc thuwe Trunguong 1a $ Tai nguyén va
M0i truong;



b) Co quan qun ly dat dai & huyén, quin, thi x&, thanh pb thusc tinh 1a Phong Tai
nguyén va Méi trong.

2. Uy ban nhan danip tinh, Uy ban nhan danip huyén cé trach nkim xay drng ©
chirc by may quin ly dat dai tai dia phrong; Uy ban nhan danap huyén bo tri cong clrc
dia chinh x&, ptong, th tran bao dam thyc hién nhigm wy.

3. By Tai nguyén va Mai trong chi tri, phdi hop véi Bo Noi vu quydinh ap thé vé chirc
nang, nhém vy va @ cau t chic aia @ quan gen ly dat dai ¢ dia phrong va nhém vu
cua cdng clhic dia chinh x&, plong, th tran.

Piéu 5. Thirc hién dich va trong linh vurc dat dai
1. Van phongdang ky dat dai:

a) Van phongding ky dat dai ladon vi sy nghiép cong tire thude S Tai nguyén va Moi
truong doUy ban nhan danap tinh thanhdp haic © chic lai trén a s5 hop nhat Van
phongdang ky quy:n ar dung dat tryc thupe S Tai nguy@n va Mai trong va cac Mn
phongding ky quyn ar dung dat tryc thuwpe Phong Tai nguyén va Moiuisng hién c6o
dia phrong: c6 tr cach phap nhan, caitss, con diu riéng vadugc mo tai khain dé hoat
dong theo quydinh aia phap lat.

Van phongdang ky dat dai co chirc nang thrc hien dang kydat dai va tai gn khac gn
lién voi dat; xay dng, quin ly, cap nhat, chinh ly thdng nkit hd so dia chinh va ¢ so di
liéu dat dai; thong ké, kém kédat dai; cung ép thdng tindat dai theo quydinh cho cac
t6 chic, ca nhan c6 nhida;

b) Van phongdang kydat dai c6 chi nhanhat cac quén, huyn, thi x&, thanh pé thuic
tinh‘. Chi nhanh ¥n phongdiang kyqat dai duoc thg:c hién ch’rg nang, nhém wu V;El
guyen han aia Van phongdang ky dat dai theo quyt dinh aiaUy ban nhan danap tinh;

¢) Kinh phi hat dong aia Van phongdang ky dat dai thyc hién theo quydinh aia phap
luat vé tai chinhddi vai don vi s nghigp cong &p.

2. T6 chirc phat trén quy dat:

a) To chirc phat trén qu dét ladon vi sy nghigp cdngduoc thanh dp theo quydinh aia
phép ldt vé thanh &p, © chac lai, giai thé don vi s nghigp cong &p; co tr cach phap
nhan, c6 tr so, con diu riéng vadugc mo tai khain dé haat dong theo quydinh aia phap
luat; ¢ chi nhanhai cac qan, huyén, thi x&, thanh ph thuoc tinh. Béi vai dia phrong
d& c6 B chic phét trén quy dat cip tinh va ép huyén thi © chic lai T6 chrc phat trén
quy dat trén @ so hop nhat T6 chirc phat trén quy dat cp tinh va ép huyén hién co.

T6 chic phat trén quy dét co chirc nang &o lap, phat trén, quin ly, khai thac qé dat; to
chac thre hién viéc boi thuong, I tro va taidinh ar; nhan chuyén nhrong quyén s



dungdat cua cac  chic, h giadinh, ca nhan;atchirc thyc hién viéc dau gia qugn sir
dungdat va thrc hién cac dch wi khéac.

b) Kinh phi hat dong aia To chirc phat trén quy dat thuc hién theo quydinh aia phép
luat ve tai chinhdoi véi don vi sy nghigp céng ép.

3. C4c hat dong dch w trong nh wrc dat dai, bao gm:
a) biéu tra,danh giadit dai; cii tao dat;
b) Lap quy hach, K haach sr dung dat;

c) o dac, lap bin do dia chinh, b so dia chinh, xay dng a s5 dit ligu dét dai, lap ho so
cap Giay chirng nkin quyen sr dungdat, quyen sy hiru nhag va tai gén khac gn lien vei
dat;

d) Tu van xacdinh giadat;
d) Pau gi4 qugn st dung dat;
e) Bdi thuong, I trg va taidinh ar.

4. B6 Tai nguyén va Mai trong chu tri, prfS’i hop vsi B6 Noi vy, Bo Tai chinh quydinh
cu thé vé co cau 1o chirc, nhiém vu va @ che hoat dong aia Van phongdang ky dat dai,
To6 chirc phat trén quy dat.

5. Vin phongdang ky dat dai va To chirc phat trén quy dat phai dugc thanh dp haic t
chuc lai truéc ngay 31 thang 12im 2015. Trong ti gian chra thanh4p haic t chac
lai cac 6 chac theo quydinh ti Khoan 1 va Khan 2Diéu nay thi \an phongding ky
quyen sr dung dat, Trung tam phét téh quy dat da thanh4p duoc tiép tuc haat dong
theo chirc nang, nhém wu da duoc giao.

Piéu 6. Quy phat tri én dat

1. Quy phét trén dat quydinh ti Didu 111 @a Luat Dat dai dugc thanh 4p theo quy
dinh aia phap lat vé thanh &ip, © chac lai, giai thé don vi sy nghiép cong &ip haic duoc
uy thac cho Q1 dau tu phat trén, quy tai chinh khaciadia phrong trréc ngay 01 thang
01 rim 2015. Qg phat trén dét 1a t chic tai chinh nhawsc, trec thuwe Uy ban nhan
dan @p tinh, c6 tr cach phap nhanabh toandoc 1ap, cé con du riéng,dugc mo tai

khoan tai Kho bac Nha nrdc va cacd chic tin dingdé haat dong theo quydinh aia

phép lut.

Déi voi Quy phat trén dat da thanh 4p treée ngay 01 thang 7am 2014 thi @p tuc haat
dong theo quydinh aia Ngh dinh nay.



2. Ngubn vn aia Quy phat trén dat dugc ngan sach nhardc phan b, bd tri vao dr
todn ngan sactia phrong, duoc cip khi bit dau thanh dp, bd sungdinh ky hang m;
huy dong tir cac ngﬁn von khac ém: Vén vién trg, tai tro, hd tro hoic uy thac qan ly
cua cac b chrc quic €, t6 chic va ca nhan trongudc va ngoai ndc theo clrong trinh
haic du an vin tro, tai tro, uy thac theo quyinh aia phap lat.

Cin o ké haach sr dung dat hang am, Uy ban nhan danip tinh cé tradch nkdim trinh
Hoi ddng nhan dan cundip quyét dinh mrc vén ngan sach nharc cip cho Q phat
trién dat khi thanh &p, mxc trich B sung cho Qu phét trén dat cu thé hang @m cho phu
hop Véi diéu kién thic t# caadia phrong.

3. QU phat trén dat duoc ar dung de (g von cho T chirc phat trén quy dét va cac
chac khacdé thyc hign viéc bdi thuong, gai phong nat bang va ho quy dat theo quy
hoach, I hoach sr dung dat dd duoc co quan cé thm quyén phé dugt.

4. B Tai chinh trinh Th twéng Chinh ph ban hanh Quy éhmau vé quin Iy, sr dung
Quy phét trén dat; quydinh viéc cip phat, lch toan, thanh qla“:ytoan kinh phi, huy
dong, st dung cac ngéin von aia Quy phat trén dat va @ ché ay thac cho Qi dau tu
phét trén, quy tai chinh khaciadia phrong ddi véi truong hop khéng thanhap Quy
phét trén it theo quydinh V& quan ly ngan sach va guai chinh éa Nha méc.

Uy ban nhan danap tinh cin ar quydinh ti cac Khain 1, 2 va 3Biéu nay, Quy ch
mau vé quan ly, sr dung Quy phat trén dat cia Thi tuéng Chinh ph va cac quytinh
khac c6 lién quatié quyét dinh thanh4p haic diéu chinh chic nang, nhém wy cia Quy
phat trén dat da duoc thanh 4p trude day va quit dinh @ cau t chic, ngbn von, @
ché haat dong aia Quy phat trén dat cho phil bp véi diéu kién va tinh hinh thc t tai
dia phrong.

Chwong 3.
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Piéu 7. Lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Trach nhgm xécdinh nhu @u sr dung dat trong vEc Iap, diéu chinh quy hach, Kk
hoach gr dung dat cap quc giaduoc quydinh nhr sau:

a) Cac B, nganh xadinh nhu éu ar dung dat \{adé XUat cac dr an @a nganh,ihh wc
phu trach theottng don vi hanh chinh&p tinh; Uy ban nhan danap tinh xacdinh nhu
cau Sr dung dat caiadia phrong;

b) Cac B, nganh valy ban nhan danp tinh gri nhu cu sir dung dat ve B Tai nguyén
va Mai treong trong thyi han 45 ngay k& tr ngay nfan dugc van ban caa By Tai nguyén
va Mai trong e viéc dé nghi dang ky nhu au sr dung dat;



c) Bo Tai nguyén va M6i trong ong hop, candoi nhu cu s dung dét va dr kien phan
bo cac chitiéu sr dungdat cap quoc giaden tng ving kinh & - xa roi vadon vi hanh
chinh @p tinh.

2. Quy hach, K haach sr dungdét cip tinh:

a) Trach nhim xacdinh nhu @u sr dung dét trong véc Iap, diéu chinh quy hach, k&
hoach gr dung dat cap tinh:

Céc @, nganh xadinh nhu du gr dung dat vadé xuat cac dr an s dung dat thupe chi
tiéu sr dungdat cap tinh theo ingdon vi hanh chinh&p huyén; Uy ban nhan danp
huyén xacdinh nhu @u sr dung dat ciadia phrong.

Céc @, nganh valy ban nhan danp huyen giri nhu ciu air dung dat vé So Tai nguyén
va Mai treong trong thyi han 30 ngay k& tr ngay nfan duge van ban caa Sy Tai nguyén
va Mai trrong e viéc dé ngh dang ky nhu @u sr dung dat.

S¢ Tai nguyén va Mai trong dr kién phan b cac chi tiéu sr dung dat cip quc gia va
xacdinh danh mc cac dr an trong quy hach, K hoach sr dung dét cap qubc giadén
tirng don vi hanh chinh 4p huyén; tong hop, canddi nhu cu ar dung dat va dr kién
phan & cac clitiéu sr dung dat cap tinh dén tirng don vi hanh chinhap huyén.

b) Chi tiéu sr dung dét trong quy hach sr dung dat cap tinh gom chi tiéu sr dung dat
theo lai dat va ch tiéu sr dungdat theo khu chc ning.

Chi tiéu sr dung dt theo lai dat gdm chi tiéu sr dungdat theo lai dat do quy hach sr
dungdat cip quic gia phan 6 cho dp tinh va ch tiéu sr dung dit theo lai dat do dip
tinh xacdinh. CH tiéu sr dung dit theo lai dit do dp tinh xacdinh ¢pm dét trong cay
lau rim; dat trong cay hangam khac;dat ¢ tai nong thonidat o tai do thi; dat xay dmng
try s co quan;dat xay drng tu s6 cua © chic ar nghip; dat xay dig @ so ngaai giao;
dat cum cong nghip; dat thuong mai, dich w; dat co so sin xut phi ndng ngtép; dat sir
dung cho hat dong khoang &n; dat phat trén ha ting dp tinh; dat co so ton gido;dat
lam ngha trang, ngtadia, nha tangél nha pa tang.

Chi tiéu sr dung dat theo khu ctic ning gbm khu @in xuat nong nghép; khu 1am nghép;
khu kao ton thién nhién vda ding sinh loc; khu phat tén cong nghip; khudd thi; khu
thuong mai - dich wi; khu dan a néng thon.

c) Trong trdng hop cin thiét ma phii thay doi vé quy mo,diadiém va $ luong dr an,
céng trinh trong cling & loai dat nhung khong lam thaydi vé chi tiéu va khu wc ar
dungdét theo clirc ning sr dung trong quy hach sr dung dat da duogc phé dugt thi Uy
ban nhan danip tinh cé trach niéim trinh Hi dong nhan dan cundip thdng qua, ch
dao cip nhit vao quy hach, k& hoach sr dung dat cip huyén dé t6 chic thec hien.

3. Quy hach, K hoach sr dungdit cip huyén:



a) Trach nhim xacdinh nhu @u sr dung dét trong véc Iap, diéu chinh quy hach, k&
hoach sr dung dat cap huyén:

Céc phong, banp huyén xacdinh nhu éu ar dung dit vadé xuit cac dr &n sr dung dét
thuoc danh mc chi tiéu sr dungdat cip huyén theo trng don vi hanh chinh ip x&; Uy
ban nhan dan x4, phng, th tran (sauday gi la Uy ban nhan danp x&) xaaiinh nhu
cau ar dung dat caadia phrong.

Céc phong, banap huysn vaUy ban nhan danap x& gri nhu cu sr dung dat vé Phong
Tai nguyén va Mdi trong trong thei han 30 ngay k tir ngay nlan dugc van bin cua
Phong Tai nguyén va Moiuéng € viéc dé nghi dang ky nhu au r dung dat.

Phong Tai nguyén va Moéiubng xacdinh cac chtiéu sr dung dat cap tinh va cac d an
trong quy hach, I hoach sr dung dit cap tinh & phan b cho dp huyn dén tirng don
vi hanh chinh ip x&; 6ng hyp, canddi nhu éu sr dung dat va dr kién phan b cac ch
tiéu sr dung dit cap huyén dén tirng don vi hanh chinh 4p xA.

b) Chi tiéu sr dung dét trong quy hach sr dung dat cip huyn gdm chi tiéu sr dung dét
theo lai dat va ch tiéu sr dungdat theo khu clic ning.

Chi tiéu sr dung dit theo lai dat gdm chi tiéu sr dung dit theo lai dat do quy hach sr
dungdat cip tinh phan b cho dp huyén va chi tiéu sr dung dat theo lai dat do dp
huyén, cip x& xaadinh. CH tiéu sr dung dét theo lai dat do @p huyn, cip x& xaadinh
gom dat néng nghip khac;dat sin xuat vat liéu xay drng, lamdo gbm; dat phat trén ha
tang Géip huyén, Gip x&;dat sinh hat cong dong, khu vui chi, giai tri cdng ®ng; dat tin
ngudng; dat séng, ngoi, kénhach, si va mit nuéc chuyén dungdat phi ndng nghip
khac.

Chi tiéu sr dung dat theo khu chic ning gom khu e chuyén tdng lGa nréc; khu wre
chuyén téng cay cdng nghp lau rim; khu wrc rirng phong B, rirng dic dung, frng sin
xuat; khu cong ngkiip, cum cong nghip; khudd thi - thwong mai - dich w; khu du ich;
khu ¢, lang nglk, sin xuat phi néng nghip néng thén.

4. Trong qué trinhdtchic 1ap quy hach, K haach sr dung dat qudc phong, an ninh, 8
Quéc phong, B Cong an ¢o trach ndm phbi hop woi Uy ban nhan danip tinh xacdinh
vi tri, dién tich céac lai dat sir dung vao mac dich qubc phong, an ninh quginh ti Piéu
61 aia Luat Pat dai tai dia phrong.

5. By Tai nguyén va Moi trong quydinh chi tét vé trinh tr, noi dung Bp, diéu chinh
quy hach, k& hoach sr dung dat.

Piéu 8. Lay y kién vé quy hoach, ké hoach s dung dat

1. HO o lay y kién vé quy hach, K hoach st dung dat cap quoc gia, @p tinh va ép
huyén gom:



a) Béo cdo tomit quy hach, k€ haach sr dung dat, trongdé c6 céc chtiéu sr dung dat,
danh nuc dy an, cong trinh @kién thec hién trong k quy hach, k& hoach sr dungdat;

b) Ban db quy hach, k& haach sr dung dat.

2. Bao caodng hyp, tiép thu, gii trinh y kién cia nhan dandquy hach, K hoach sr
dung dat dugc céng khai trén trang théng tign tir cia Bo Tai nguyén va Moi trong,
Tong aic Quin ly dat dai d6i véi cap quic gia; trang thong tidién tir caa Uy ban nhan
dan @ép tinh dbi véi quy hach, K hoach sr dung dét cip tinh va trén trang thong titién
tar cia Uy ban nhan danap huyén déi véi quy haach, k€ hoach sr dung dit cip huyén.

3. Viéc lay y kién Uy ban nhan danap tinh d6i véi quy hach, K hoach sr dung dat
qudc phong, an ninuoc quydinh nhr sau:

a) Bo Quic phong B Cong an gi hé so Iay y kién & du thao phrong an quy hach, &
hoach sr dung dat quic phong, an ninh chdy ban nhan danip tinh. Trong thi gian 30
ngay. 6 tir ngay nfan duoc ho so, Uy ban nhan danap tinh c6 trach niéim gop y kén va
giri vé Bo Qudc phong, B Cong an;

b) BS Quoc phong, B Cong andng hop, tiép thu, giii trinh ¥ kién aia Uy ban nhan dan
cap tinh va hoan tin phrong an quy hach, k& hoach sr dung dat trudc khi trinh Chinh
pha phé duyt.

Piéu 9. Trinh tw, thia tuc thAm dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
1. Trinh tr tha tuc thim dinh, phé dugt quy hach, K hoach sr dung dét cp tinh:

a) Uy ban nhan danap tinh gii ho so quy hach, K hoach si dung dét dén Bo Tai
nguyén va Méi trong dé té chirc tham dinh;

b) Trong thyi han khdng qua 05 ngayekir ngay ntan du ho so hop ¢, Bo Tai nguyén va
Moi truong co tyéch ni#m gri h6 so quy hach, K hoach ar dung dat dén cac thanh vién
cua Hoi dong tham dinh quy hach, k€ hoach sr dungdat dé lay y kién;

c) Trudong hyp cin thiét, trong thyi han khdng qua 10 ngayékir ngay nkin du hd so hop
lé, Hoi dong thim dinh quy hach, K haach sr dungdat t6 chirc kiém tra, kio sét thec
dia cac khu wc dr kién chuyn muc dich sr dung dat, dac biét 1a khu wre chuyén muc
dich gr dung dat trong lta,dat rieng phong b, dat rirng dic dung;

d) Trong thbi han khong qué 15 ngayekir ngay nfan dugc b so hop 1§, cac thanh vién
Hoi dong thhm dinh quy hach, k€ hoach sr dung dat gui y kién gop y fang van ban dén
B6 Tai nguyén va Mai trong;

d) Trong thi han khéng qua 10 ngayékir ngay Kt thiic thi han 1y y kién gop y, B
Tai nguyén va Méi trdng ¢ trach niéim 6 chirc hop Hoi ddng thim dinh quy hach, k&



hoach sr dung dét va gri Thong béao kt qui tham dinh quy hach, i€ haach sr dung dat
den Uy ban nhan danap tinh;

e) Uy ban nhan danip tinh hoan cih 1% s quy hach, k& hoach si dung dét; trinh Hpi
dong nhan danap tinh thong qua; @ ho so quy hach, k€ hoach sr dungdat dén Bo Tai
nguyén va Moi trong dé trinh phé dugt;

g) Trong thvi han khdng qua 10 ngayekir ngay nfan du ho so hop 18 Bo Tai nguyén va
M®éi truong trinh Chinh pt phé dugt quy hach, k€ hoach st dungdat cap tinh.

2. Trinh tr thu tuc thim dinh, phé du§t quy hach sr dungdat cap huyén:

a) Uy ban nhan danap huyén giri ho so quy haich sr dung déat dén Sy Tai nguyén va
MGi truong dé to chic tham dinh;

b) Trong thyi han khdng qua 05 ngayekir ngay ntan du ho so hop 1&, S Tai nguyén va
Mai truong c6 trach ni@im aqui h6 so quy hach sr dungdat dén cac thanh viénia Hoi
dong thhm dinh quy hach, k& hoach sr dungdat dé lay y kién;

c) Trudong hop cin thiét, trong thyi han khdng quéa 10 ngayékir ngay nkn du hd so hop
l&, Hoi ddng thim dinh quy hach, K hoach sr dungdét to chic kiém tra, khio séat thrc
dia cac khu vc dr kién chuyén muc dich sr dung dit, dac biét 1a khu wre chuyn muc
dich gr dung dat trong la,dat rirng phong b, dat rirng dic dung;;

d) Trong thyi han khdng qué 15 ngaytkir ngay nian duoc ho so hop 1§, cac thanh vién
Hoi dong trhm dinh quy hach, k& hoach sr dung dat giri y kien gop y tang van ban dén
So Tai nguyén va Méi trong;

d) Trong thvi han khéng quéa 10 ngayéklr ngay Kt thic thyi han ly y kién gop y, $
Tai nguyén va Méi trong cé trach nkéim t chic hop Hoi dong dé tham dinh quy hach
sir dung dét va gri Thong bao Et qua tham dinh quy hach sr dung dat ¢én Uy ban nhan
dan ép huyen;

e) Uy ban nhan danip huyén hoan cinh b so quy haich sr dung dét; trinh Hoi dong
nhan dan ap huyn thong qua; @i ho so quy hach sr dungdat den Sy Tai nguyén va
M@i truongdé trinh phé dugt;

g) Trong thbi han khong qua 10 ngayekir ngay nfan du ho so hop 18 S Tai nguyén va
M@&i truong trinhUy ban nhan damp tinh phé du§t quy hach sr dung dat cap huyén.

3. Trinh tr tha tuc tham dinh, phé dugt diéu chinh quy hach, k& hoach sr dung dét cap
tinh thxc hién theo quydinh tai Khoan 1Diéu nay; thm dinh, phé du§t dieu chinh quy
hoach sr dung cip huyén thuc hién theo quydinh i Khoan 2Piéu nay.

4. Trinh tr thi tuc thim dinh, phé du$t ké haach sr dungdat hang m cip huyén:



a) Quy Il hang am, Uy ban nhan damp huyén giri ho so ké hoach sr dung dat hang
nam cia nim saudén Sy Tai nguy&n va Mai trong dé té chic thim dinh;

b) Trong thyi han khdng qua 05 nga)éltu: ngay nian da hod so hop 1¢, S5 Tai nguyén va
Mai truong c6 trach niéim giri ho so ké hoach sr dungdat hang am cap huyén dén céac
thanh vién éa Hoi dong thim dinh quy hach, k& haach sr dung dat dé lay y kién;

c) Trong thsi han khong qué 15 ngaytkir ngay nin duoc ho so hop I8, cc thanh vién
Hoi dong thhm dinh gii y kién gop y fang van ban dén S Tai nguyén va Maéi trong;

d) Trong thi han khéng qua 05 ngaytkir ngay Kt thic thi gian By y kién, So Tai
nguyén va Méi trong co trach nkdim t chirc hop Hoi ddngdé tham dinh k& haach si
dung dat; gui thdng bao kt qua thaim dinh k& haach sr dung dat dén Uy ban nhan dan
cap huyén dé hoan clinh b so;

d) So Tai nguy&n va Méi trong c¢6 trach nkéim t6ng hyp danh mac dy &an én thu i dat
quydinh i Khoan 3Piéu 62 ¢ia Luat Dat dai dé bao cadJy ban nhan danap tinh trinh
Hoi ddng nhan dan4p tinh théng quadng thoi voi quyét dinh mic von ngan sach nha
nudc cip cho vic boi thuong, gii phong nit bang ki ky hop cui nam aia Hoi dong
nhan dan ip tinh;

e) CGin o vao b so ke haach sr dung dat hang im cip huyén dé dugc hoan thgn va
nghi quyet cua Hoi dong nhan danap tinh, Sy Tai nguyén va Moi trong trinhUy ban
nhan dan &p tinh ¢ phé dugt xong tixéc ngay 31 thang 12.

5. Trinh tr tha tuc thAm dinh, phé du§t quy hach, k& haach sr dung dat qubc phong, an
ninh:

a) B) Quoc phong, B Cdng an gi ho so quy hach, K hoach s dung dat dén Bo Tai
nguyén va Méi trong dé té chirc tham dinh;

b) Trong thyi han khdng qua 05 ngayekir ngay ntin du ho so hop 16, Bo Tai nguyén va
Mai truong co trach nm qui ho so dén cac thanh viénia Hoi dong tham dinh quy
hoach, k& haach sr dung dat dé lay y kién;

c) Trong thvi han khong qua 15 ngayékir ngay nlan duoc ho so, cac thanh vién &
dong thhm dinh quy hach, k€ hoach sr dungdat gui y kien gop y fang van ban dén Bo
Tai nguyén va Mai trong;

d) Trong thi han khéng qua 10 ngayékir ngay Kt thic thi han lay y kién gop v, B
Tai nguy&n va Méi trong c6 trach nléim t chic hop Hoi dong thim dinh quy hach, K
hoach sr dung dit va gri Théng béo Et qua thim dinh quy hach, k& haach sr dung dat
dén Bo Qudc phong, B Cong an;

d) Bo Quc phong, B Cong an hoan ¢hh hd so quy hach, Kk haach sr dung dat va g
ho so dén Bo Tai nguyén va Mai trong dé trinh phé dugt;



e) Trong thsi han khong qué 10 ngayekir ngay nian di ho so hop 1€ Bo Tai nguyén va
Mai truong trinh Chinh piphé dugt quy hach, ke hoach sr dung dat quoc phong; quy
hoach, k& haach sr dung dat an ninh.

biéu 10.Piéu kign ciia to chirc thuc hign hoat déng tu van 1ap quy hoach, ké hoach
sir dung dat

1. T6 chirc sr nghiép, doanh nglép dugc hait dong tr van 1ap quy hach, k& hoach si
dung dat khi cédu cacdiéu kién sau:

a) Co clirc ning tr van 1ap quy hach, K hoach sr dung dit;
b) C6 it nlat 05 ca nhawi diéu kién quydinh tai Khoan 2Biéu nay.

2. Ca nhamuoc hanh ngh tu van 1ap quy hach, k& hoach sr dung dat trong t chirc c6
chic mang tr van lap quy hach, k& hoach sr dung dat khi codu cacdiéu kién sauday:

a) C6 ring luc hanh vi dang

b) C6 ndt trong cac bng ©t nghiép dai hoc, saudai hoc chuyén nganhéwquan Iy dat
dai, dia chinh va cac chuyén nganh khac co lién gi@garguy hach, k& hoach sr dung
dat;

c) Co thvi gian cong tac trongrih vrc quy hach, I haach sr dung dat va cac quy
hoach chuyén nganh khag 24 thang b 1én.

Piéu 11. Thec hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Uy ban nhan danép tinh va ép huyén c6 trach ntim ra soat quy hah, i€ haach aia
nganh, inh wc, dia phrong c6 & dungdat bao dam phu kyp voi quy hach, k€ hoach si
dungdat dddugc co quan nhawoc co thhm quyen quyet dinh, phé du§t.

2. Uy ban nhan danip tinh chi dao, kiém traUy ban nhan danép huyén, cip xa xac
dinh a1 theé dién tich, ranh dfi dat trong lUa,dat reng dac dung, dat rieng phong B ngoai
thuc dia.

Uy ban nhan danip tinh chiu trach nhém truée Tha tuong Chinh ph vé viéc bio vé dat
trong lua,dat reng dac dung, dat rieng phong B dadugc xacdinh trong quy hach, ke
hoach sr dung dat.

3. Bo Tai nguyén va M@i trong chiu trach nhdm truée Chinh pli vé viéc kiém tra thre
hién céac chtiéu sr dung dat trong quy hach, k& hoach sr dung dat cip quc gia, ép
tinh va gidm sat catia phrong, cac B, nganh trong ic thec hién quy hach, kK hoach
sir dung dt.



4. Teong hyp dén thoi diém két thic iy quy haich sr dung dat ma cac chtiéu sr dung
dat trong quy hach, k€ hoach sr dung dat chua thyc hien hét va phul lop véi quy hach
téng thé phat trén kinh € - xa i cung @p daduoc co quan nha agc co thim quyén
phé duyt thi duoc tiép tuc thyc hién dén khi quy hach sr dungdét ky tiép theodugc
phé duyt nheng trong thyi han khéng qué 12 thand kir thoi diém két thac i quy
hoach sr dung dit.

Piéu 12. Ghi quyét mat sé ndi dung phat sinh v quy hoach, ké hoach sir dung dat
sau ngay 01 thang 7 #m 2014

1.Déi véi dia phrong ma quy hach sr dung dat ¢én nam 2020, k hoach sr dung dat 5
nam ky dau (2011 - 2015)a cip huyén, cip xada duoc co quan nhaméc cé thm
quyén phé dugt trugc ngay 01 thang 7am 2014 thiduoc st dung dé 1ap ké hoach sr
dungdat nam 2015 ép huyén; dé diéu chinh quy hach sr dung dat cip huyén dén rim
2020 vap ké haach sr dungdat hang am theo quydinh aia Luat Dat dai.

2.Ddi vai dia phrong ma quy hach sr dung dat dén nim 2020, K hoach sr dung dat 5
nam ky dau (2011 - 2015)a cip huyén daduoc co quan nha née cé thm quyén phé
duyét va quy hach, K hoach sr dung dt cip xa chraduoc phé dugt truée ngay 01
thang 7 @m 2014 thi khéngab quy hach, K haach sr dungdét cip xa. Quy hach sr
dung dat dén nam 2020, K haach sr dungdat 5 nam ky dau (2011 - 2015)a cip huyén
va gin prim caa dr an Bp quy hach, I hoach sr dungdit cip xadbi voi nhirng xa
dang Bp quy hach, k& hoach sr dung dat duoc sr dungdé 1ap ké hoach sr dung dat nam
2015 dép huyen; dé diéu chinh quy hach sr dung dat dén nim 2020 vadp ké haach sr
dungdat hang iim theo quydinh aia Luat Bat dai.

Chwong 4.

THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG
PAT

biéu 13. LAy y kién cac B) ddi véi dw an sir dung dat tai dédo va xa, phrong, thi tréan
bién gioi, ven bien

1. D6i vé6i dy an c6 ¥n dau tr tryc tiép cia nhadau tr nudc ngoai 4i dao va xa, phong,
thi tran bién géi, ven bén khéng thdc treong hyp Quc hoi, Thu twéng Chinh pi chip
thuan, quyét dinh dau tu thi tedc khi xem xét chip thuin chi truong dau tw, Uy ban nhan
dan ép tinh gri van ban xin y kién aia cac B theo quydinh sautay:

a) Bd Quic phong, B Cong an, B Ngaai giaoddi voi khu dat sir dung i déo va x4,
pheong, th tran bién géi;

b) Bd Quic phongddi véi khu dat sir dung i x&, phrong, th tran ven bén lién k& véi
khu dat sir dung vao nuc dich qubc phong, tir treong hop d& xacdinh khu wrc cam theo
quy dinh;



c) Bo Cong antdi véi khu dat s dung ti xa, phrong, th trin ven bén lién ké véi khu
dat sr dung vao nuc dich an ninh.

2. Trong thvi han khéng qua 20 ngayékir ngay nian dugc van ban xin y kién, Bo Quic
phong, B Cong an, B Ngaai giao c6 y kén bing vian ban giri Uy ban nhan darép tinh.

3. Truong hyp di &n quydinh i Khoan 1Diéu ndy cé & dung dit trong IGa,dat reng
phong I, dat rirng dac dung theo quydinh tai Biém a Khain 1Diéu 58 dia Luat Pat dai
thi viéc xin y kién cac B duoc thec hién treéc khi trinh Thi teéng Chinh ph.

biéu 14. Quydinh chi tiét vé dieu kign déi véi ngudi dwec Nha nréc giaodat, cho
thué dat, cho phép chu¢n muc dich sir dung dat dé thuc hién dw an dau tw

1. Dy &n c6 & dungdét phai 4p dingdiéu kign quydinh ti Khoan 3bicu 58 @ia Luat
bat dai gom:

a) Dy dndau tr xay drng nhas dé ban hdc dé cho thué hac dé ban Kt hop cho thué
theo quydinh aia phép lat vé nhag;

b) Dy 4ndau tr kinh doanh Bt dong sin gin véi quyen sir dung dét theo quydinh aia
phap Idit vé kinh doanh bt dong sin;

c) Dy &n @n xuit, kinh doanh khéngisdung Won tir ngan sach nhamsc.

2.Piéu kién V& nang lyc tai chinhdé bdo dam viéc sir dung dét theo tén d¢ cia dr &n
dau tu dugc quydinh nhr sau:

a) C6 \on thupe s hiru cia minhdé thuc hién dr an khong thp hon 20% bng mirc dau
tw doi véi dy an c6 quy moisdung dat dudi 20 héc ta; khong #p hon 15% dng mic
dau tu doi voi du &n c6 quy méisdungdat tir 20 héc ta tv 1én;

b) C6 khi nang huydong von dé thyc hién dy &n tr cac 6 chirc tin ding, chi nhanh ngan
hang nré¢c ngoai va cadtchic, ca nhan khac.

3. Viéc xacdinh ngroi duoc Nha mrée giaodiat, cho thuétat, cho phép chudn muc dich
sir dung dat dé thie hién dr Andau tr khéng vi pam quydinh aia phéap ldat vé dat dai
dbi véi truong hop dang s dungdat do Nha méc giaodat, cho thuétat dé thuc hién dy
andau tr khac xaatinh theo cacam ar sauday:

a) Két qua xir ly vi pham phap lat vé dat dai doi vai cac dr an i dia phrong dugc hru
trir tai So Tai nguyén va Mai trong;

b) Noi dung cong b vé tinh tmng vi pham phap 14t dat dai va Kt qua xa Iy vi pham
phép ldt dat dai trén trang thdng tidién tr caa Bo Tai nguy&n va Méi trong, Tong aic
Quan ly dét dai d6i véi cac dr an thc dia phrong khéac.



4. Thoi diém thim dinh céaadiéu kién quydinh ti Diéu nayduoc thyc hién ddng thoi véi
viéc tham dinh nhu &u Sr dung dat caa chi dau tr khi cip Gidy chirng nhin dau tu, tham
dinh dr 4ndau tu, 1ap bao céo kinhét- ki thuat haic chép thuin dau tr theo quydinh
cia phap gt vé dau t, phép It vé xay dmgdéi voi truong hop giaodét, cho thuédét
khong thong qudau gia quyn sr dung dat, chuyén muc dich sr dung dat. Truorng hop
dau gia quyn st dung dat thi thoi diém thim dinh duoc thre hién trade khi 1 chic
phiéndau gia qugn ar dung dat.

biéu 15. Céc trdng hep bét khi khang anh hwéng dén tién df sir dung dét ciia du
an dau tw va thoi diém dé tinh gia han 24 thangdoi véi tr wong hep khong dwa dat
vao ar dung hoiac chdm tien d§ sir dung dat

1. Céc trong hyp bit kha khanganh hreng dén tién do sir dung dat cua dr &ndau tr d&
dugc Nha nréc giaodat, cho thuétat theo quydinh tai Biém i Khoan 1Diéu 64 dia Luat
Pat dai, gom:

a) Doanh hrong tnrc tiép caa thién tai, thm hoa méi trong;

b) Doanh hrong tee tiép aia hva han, dich kénh;

c) Doanh hrong tnyc tiép caa chién tranh;

d) Céc trong hop bit kha khang khac do Tintedng Chinh ph quyét dinh.

2. Thoi diem dé tinh gia hin 24 thangidi véi truong hyp khdngdua dat vao sr dung
haic tien d6 s dung dat cham duoc quydinh nhr sau:

a) Trrong hop dy andau tur khéngdua dit vao sr dung trong thyi han 12 thang liénuc
ké tir khi nhan ban giaatat trén thrc dia thi cho phép e¢hdau tr dugc gia lan ar dung 24
thang tinh& thang thir 13 I€ tir khi nhan ban giaatat trén thrc dja;

b) Truong hyp du andau tr cham tién do sir dung dat 24 thang so & tién do ghi trong
du énd'éu tu ké tir khi nhan ban giaatat trén 'ghrc dia thiqth‘)i diém’dé tinh gia h}h ar
dungdat 24 thangiuogc tinh tr thang thir 25 k€ tir thoi diém phai két thac viéc dau tu xay
dung.

Truong hop dy anduogc giaodat, cho thuétat theo tén do thi viéc gia hlan ar dung dat 24
thangduoc ap ding d6i voi tirng pin dién tichdéat do; thoi diém dé tinh gia lan ar dung
dat 24 thangiuoc tinh tr thang thir 25 K& tir thoi diém phai két thic viec dau tr xay drng
trén phin dién tichdat do.

3. Uy ban nhan danap tinh c6 trach nléim t chac ra soat, & ly va cong 6 cong khai
trén trang théng tidién tr cia Uy ban nhan danip tinh cac ¢ andau tr khdngdua dat
vao st dung trong thi han 12 thang liénuc haic chim tién do sir dung dat 24 thang so
véi tién @6 ghi trong ar &ndau tu; cac dr &nduoc gia han; cac dr an chm tién do sir



dungdat vi ly do kit kha khang; cung 4p thong tindé cong khai trén trang théng tién
tir cia Bo Tai nguyén va Méi trong va ong aic Quin ly dat dai.

biéu 16. Sr dung dét vao muc dich sin xuét, kinh doanh thong qua hinh thic mua
tai san gan lieén véi dat, nhan chuyén nhweng, thué quyen sir dung dat, nhan gop
von bang quyen sir dung dat

Viéc s dung dét vao muc dich sin xuat, kinh doanh théng qua hinhithmua tai sn gan
lien véi dat, nhan chuyén nhrong, thué qugn sr dungdat, nhan gop \on king quyen sir
dung dat phai dam bao cac nguyénit sauday:

1. Pho lop V6i ké hoach sr dung dat hang Aim caa dip huyén da duoc phé dugt va céng
bd.

2. Tréndia ban khong con guiat da duoc gidi phong njt bang dé sir dung vao mic dich
san xuat, kinh doanh phudp, trir truong hop cac @ an thige linh wrc, dia ban khugn
khichdau tu.

3. Trwong hpp chi dau tu thyc hién phrong thic nkan chuyén nhrong quyén Sr dung dat
ma phii chuyén muc dich sr dungdat thi ch duoc thee hién sau khilly ban nhan dan
cap c6 thim quyén c6 \in ban cho phép chudn muc dich sr dung dat, cho phéptiéu
chinh thyi han ar dung dat cho phi bp véi viéc s dung dat dé san xuét, kinh doanh.

4. Treong hop dién tichdat thyc hién dir 4n $in xuit, kinh doanh c6 pin dién tichdat
ma ngroi dang s dung dit khdng c6 quén chuyén nhrong, cho thué, gépdn bing
quyén st dung dat theo quydinh aia phap 14t vé dat dai thi chi dau tr duogc phép tha
thudn mua tai n gin lién voi dat caa ngroi dang s dung dat, Nha nréc thec hién thu
héi dat, chuyén muc dich sr dungdat va cho ch dau tu thuédat dé thuc hién du an. Nbi
dung hyp ddng mua ban taias gin lién voi dat phai thé hién rd ngroi ban tai 4n tu
nguyén tra lai dit ¢ Nha nréc thu i dat va cho ngoi mua tai én thuédat.

Piéu 17. Thong bao thu Bi dat, thanh phan Ban thuc hién cudng ché thu hoi dat,

kinh phi cudng ché thu hoi dat, giai quyét khiéu kién phat sinh tir viéc ardng ché
thu hoi dat

Viéc thong bao thudi dét, thanh phn Ban thrc hign ardng cfe thu Ki dat, kinh phi
cudng cte thu hbi dat, giai quyet khieu kién phét sinhtt viéc arong cle thu hoi dat quy
dinh ti Bieu 61 vabiéeu 62 aia Luat Bat dai thuc hién theo quydinh sauiay:

1. Co quan tai nguyén va maiutbng trinhUy ban nhan dan cting phé dugt ké hoach
thu hoi dat, dieu tra, ko sat,do dac, kiem dém, gom cac bi dung sawday:

a) Ly do thu bi dat;



b) Dién tich, \i tri khudat thu i trén e Sy ho so dia chinh hén c6 hac quy hach chi
tiet xay drng dugc oo quan nhaméc o thm quyen phé dugt; truong hop thu Foi dat
theo ten do thuc hién du an thi ghi ré n do thu roi dat;

c) Ké hoach diéu tra, khio satdo dac, kiém dém;
d) Dy kién vé ké hoach di chugn va I tri taidinh ar;
d) Giao nhém wu lap, thec hién phrong an Bi thuong, 1 tro va taidinh ar.

2. Théng béo thudi dat bao @m céac vi dung quydinh ti caAcbiém a, b, ¢ va d Khin
1 bicu nay.

3. Thanh phn Ban thrc hién ardng cké thu toi dat gom:
a) Chi tich haic Pho Cli tich Uy ban nhan danap huyén la trong ban;

b) Cac thanh viéndan dai dién cac o quan tai chinh, tai nguyén va maidng, thanh
tra, tr phap, xay dng cp huyén; Mat tran T6 qudc Viét Nam dp x&; 6 chirc 1am nhém
vu bdi thudng gii phdng nit bang, Uy ban nhan danip x4 rvi c6 dat va mbt s6 thanh
vién khac do Cintich Uy ban nhan danp huyén quyét dinh.

4. Lyc lrong CoNng anan ar vao phrong &n adng cké thu hbi dat dé xay dmg ké hoach
bao ¢ trat ty, an toan trong qua trinh thic thi hanh qugt dinh ardng cke thu Hoi dat.

5. Khi thyc hign arding cfé thu hi dat ma naroi bi cudng ché tir chbi nhan tai sin theo
quydinh 'raivf)iém c Khain 4£?iéu 71 dia Luat Bat dai thi Ban thrc hién ardng cke giao
tai sin choUy ban nhan danmp xa ko gquan tai sin theo quydinh aia phap lat.

6. Ngroi c6 dat thu 1i, to chirc, c& nhan c6 lién quan c6 gaykhiéu nai vé viéc thu foi
dat theo quydinh aia phéap lat vé khieu mai.

Trong khi chra c6 quyt dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thec hién quyét
dinh thu i dat, quyét dinh arong cle thu hdi dat. Truong hop o quan nha moc c6
tham quyén giai quyet khiéu rai c6 két luan viéc thu i dat |a trai phap lat thi phai
dirng ardng cké néu viéc ardng cké chea hoan thanh; ;ty bo quyét dinh thu i dat da
ban hanh vad thuong thit hai do quyét dinh thu i dat gay ra (u co).

Déi voi truong hop viéc thu Foi dat co lién quantén quyén va bi ich aia 6 chic, ca
nhan khac trong ¥t sr dung dat theo quydinh aia phap lat khac co lién quan thi Nha
nudc tién hanh thu i dat, cudng clé thuc hién quyét dinh thu i dat theo quydinh ma
khong phai cho chodén khi giai quyét xong quyn va nghia w lién quandén viéc ar
dung dét giita ngroi co dat thu 1Hi va 16 chic, ca nhamié theo quydinh aia phap lat co
lién quan.

Chwong 5.



PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU NHA G VA TAI SAN KHAC G AN LIEN VOI AT

biéu 18. Ghy to khac Ve quyén sir dung dét quy dinh tai Biém g Khoin 1 Diéu 100
cua Luat Dat dai

Céc ghy to khac bp trede ngay 15 thang 10am 1993 theo quyiinh ti biém g Khain 1
biéu 100 @a Luat bat dai c6 tén ngoi s dung dat, bao gm:

1. S muc kédat, s kién dién lap trede ngay 18 thang 12im 1980.

2. Mot trong cac diy to dugc 1ap trong qua trinh tic hign dang ky rwong dat theo Ch
thi s6 299-TTg ngay 10 thang 1Em 1980 éa Thi tusng Chinh ph vé céng taato dac,
phan fang vadang ky thong ké rng dat trong & nudc do @ quan nha aéc dang qun
ly, bao @m:

a) Bién lan xét duyt cua Hoi dongdang ky ruong dat cp xa xaadinh ngroi dang s
dungdat la hop phap;

b) Ban tong hyp cac trong hyp sir dung dét hop phap ddy ban nhan danép xa hdc
Hoi dongdang ky ruongdat cap x&8 hac oo quan qun ly dat dai cip huyén, cp tinh lap;

¢) bon xindang ky quy:n ar dung rupng dat doi véi truong hop khéng co diy to quy
dinh ti Biém a vabiém b Khain nay.

3. Dy &n hac daph sach ho van bg’m Ve viée qli dandi xay drng khu kinh & mai, di dan
tai dinh ar dugc Uy ban nhan danap huyén, cp tinh hdic co quan nha moc c6 tlam
guyen phé duygt.

4. Giy to cua ndng teong, lam trong quc doanh @ viéc giaodat cho ngroi lao dong
trong ndng trong, lam trong dé lam nhad (néu co).

5. Giy to ¢6 rdi dung & quyén s5 hitu nhag, cong trinh; € viéc xay dig, sra chira nha
¢, cong trinnduoc Uy ban nhan danap huyén, ap tinh hdic co quan gén ly nha nrée
vé nhag, xay drng ching nkin haic cho phép.

6. Gidy to tam giaodat cua Uy ban nhan dandp huyén, cip tinh; Bon dé nghi duoc sr
dung dat dugc Uy ban nhan danip xa, lop tac xa ndng ngép phé dugt, chap thuan
tru¢c ngay 01 thang 7am 1980 hac duoc Uy ban nhan danap huyén, cip tinh phé
duygt, chap thuan.

7. Giy to caa @ quan nhamoc co thm quyén Vé viéc giaodat cho @ quan, & chic dé
bé tri dat cho can b, cdng nhan viéngtlam nhas hoic xay drg nhao dé phan (ap)
cho cén b, cong nhan viénamg von khéng thdc ngan sach nhardc haic do can b,
céng nhan viénitdong gop xay dng. Trong hop xay drng nhad bang von ngan séach



nha nrdc thi phii ban giao g§i nhad ¢6 cho @ quan gan ly nhagd ciadia phrong dé
quan ly, kinh doanh theo qujinh aia phéap lét.

8. Bin sao gly to quydinh ti Diéu 100 dia Lut DAt dai va céc diy to quydinh tai cac
Khoan 2, 3, 4, 5, 6 va Piéu nay c6 xac nin maUy ban nhan darp huyn, cap tinh
hadc ao quan gan ly chuyén nganhap huyén, dp tinh déi véi truong hop ban goc gidy
to nayda b that lac va @ quan nha méc khdng condu giit hd so quan ly viéc cip loai
gidy to do.

Piéu 19. Céc tarong hop khong cnp Glay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dat

1. To chirc, dngdong dan e dwoc Nha nrde giaodat dé quan Iy thupe cac trong hop
quydinh ti biéu 8 adia Luat bat dai.

2. Ngroi dang qun ly, sr dung dat ndng nghép thwe quy dat cong ich da xa, plrong,
thi tran.

3. Ngroi thug, thuédi dat caa ngroi Sir dungdét, trr treong hop thué, thuédi dat caa
nhadau tu xéy’d_rng, kinh doanh & ciu ha ting trong khu cong ngép, aum cong
nghiép, khu cle xuat, khu cong ngé cao, khu kinh&

4. Ngroi nhan khoandat trong cac néng tong, lam teong, doanh nglép ndéng, 1am
nghiép, ban gan ly reng phong B, ban gan ly nrng dac dung.

5. Ngroi dang s dung dat khdngdu diéu kign cip Gidy ching nhin quyén sr dung dat,
guyen sy hitu nhao va tai an khac gn lien voi dat.

6. Ngroi sir dung dat cédu diéu kien cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyen s
htu nhag va tai gn khac gn lien véi dat nhengda cé thong bao fie quyet dinh thu foi
dat cia @ quan nha wngc cé tlhm quyen.

7. T6 chic, Uy ban nhan danip xaduoc Nha nrge giaodat khong thu #n sr dung dat
dé sir dung vao mac dich xay drng cong trinh céngimg gom duong giao théng, cong
trinh din nuée, din xang, diu, khi;duong day trugn tai dién, truyén din théng tin; khu
vui choi giai tri ngoai toi; nghia trang, ngtadia khéng nbm muc dich kinh doanh.

Piéu 20. Gip Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai sin
khac gan lien véi dat cho hg giadinh, ca nhandang sr dung dat ma khong cé ghy
to vé quyen sir dung dat va khong vi pham phap luat dat dai

Viéc cip Gidy chirng nhin quyén s dung dat, quyén sy hiru nhag va tai g@n khac gn
lién v6i dat (cong nkn quyén Sr dung dat) cho K giadinh, ca nhadang s dungdat on
dinh tir truéc ngay 01 thang 7am 2004 ma khoéng co ghtrong cac lai gidy to quydinh
tai Diéu 100 @a Luat Bat dai, Diéu 18 dia NgH dinh nay va khoéng thie treong hop



quydinh ti Khoan 1Diéu 101 ¢a Luat Bat dai, Biéu 23 dia NgH dinh nayduoc thyc
hién theo quydinh nhr sau:

1. Ho giadinh, ca nhanisdung dit cé nhag, cong trinh xay dng khac tr truéc ngay 15
thang 10 am 1993; nayduoc Uy ban nhan danip xa rvi co dit xac ntin khéng co
tranh clp sr dung dat; viéc sr dung dat tai thoi diém nop hd so dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat 1a pho vp
véi quy haich sr dung dat, quy hach chi tét xay drngdé thi haic quy hach xay drng
diém dan @ ndng thén hac quy hach xay drng néng thén @i daduoc co quan nha
nudc co thim quyén phé dugt (sauday goi chung la quy hach) haic khéng phu bp voi
quy haich nhrng da sr dung dat tir tree thoi diém phé dugt quy hach haic sr dung
dat tai noi chua c6 quy hach thidugc cong nlin quyén s dung dat nhu sau:

a) béi voi thira dét c6 nhay ma dgn tich thradat nho hon haic bing han mic c6ng nén
dat & quydinh ti Khoan 4Dbicu 103 @ia Luat bat dai (sauday goi la han mirc cong nin
dat ¢) thi toan 1§ dién tich thradat dugc cdng nln ladat o.

Truong hop thradat c6 nhay ma dién tich thradat [on hon han mic cdng nin dét ¢ thi
dién tichdat & dugc cong nén bing han mirc cdng nkn dat &; truong hop dién tichdat
xay drng nhao va cac cong trinh pie vu doi séng I6n hon han mac cdng nén dat & thi
cobng nfn dién tichdat ¢ theo dén tich thre € d& xay drng nhag va cac cdng trinh pic
vy doi sdng do;

b) Déi véi thiradat cé cong trinh xaywehgdé sin xut, thuong mai, dich wi phi néng
nghiép thi cong nhn dat co s san xuat phi ndng nghiip, dat thwong mai, dich wi theo
dién tich thrc t& d& xay drng cong trinkio; hinh thirc sr dung dat dugc cong nén nhr
hinh thrc giaodat c6 thu tén ar dungdat, thoi han sr dungdat 1a 6n dinh 1au dai;

c) béi voi thradit cé @ nhad va cong trinh xayehg dé san xuat, thuong mai, dich w
phi ndng nghip ma dén tich thradat I6n hon han mirc céng nkn dat o thi dién tichdat
& dugc cong nAn theo quydinh ki Piém a Khan nay; plan dién tich con i da xay
dung cong trinh an xuit, theong mai, dich wi phi néng nghip thi duoc cdng nén theo
quydinh @i Biém b Khain nay;

d) Boi vei phan dién tichdat con ki sau khidd duoc xacdinh theo quydinh ti cacbiem
a, b va ¢ Khan nay thidugc xacdinh ladat ndng nghip vadugc cong nlan theo quy
dinh ti Khoan 5bicu nay.

2. Ho giadinh, ca nhadang sr dung dit c6 nhag, céng trinh xay @ng khac trong tbi
gian &r ngay 15 thang 10am 1993dén trudc ngay 01 thang 7am 2004; naytugc Uy
ban nhan danap xa xac nhn la khdng co tranh tﬁp ar dung dat; phd hop voi quy
hoach haic khéng phi bip voi quy hach nhrng dat d& sr dung tir trude thoi diém phé
duyét quy hach haic sr dung dt tai noi chua cé quy hach; chra cé théng bao hc
quyét dinh thu i dat cia @ quan nhamdc ¢ thim quyén ddi véi truong hop phai thu
hdi thi duoc cdng nén quyén ar dung dat nhr sau:



a) Doi véi thiradat c6 nhay ma dén tich thra dat nho hon haic bing han mic giaodat &
quydinh tai Khodn 2Dbicu 143 va Khén 4Dbicu 144 @a Luat Dat dai (sauday goi la han
mirc giaodat ¢) thi toan 16 dién tich thra dat dugc cong nln ladat o.

Truong hop thradit c6 nhas ma dién tich thradat [on hon han mic giaodat ¢ thi dién
tich dat & dugc cong nkin bing han mirc giaodat o; truong hop dién tichdat xay drng
nhad va cac cong trinh ple vu doi séng 16n hon han mac giaodat ¢ thi céng nn dién
tich dat ¢ theo dén tich thrc t# d& xay drng nhad va céac cdng trinh pic vu doi song do;

b) Déi véi thiradat co cong trinh xaywhg dé san xuat, thuong i, dich wi phi ndng
nghiép thi cong nén dat co sd san xuat phi ndéng nghip; dat thwong mai, dich wi theo
quydinh i biém b Khain 1biéu nay;

c) DBdi véi thiradét c6 G nhao va cdng trinh xayehgdé sin xuat, theong mai, dich w
phi ndng nghép ma dén tich thira dat Ion hon han mirc giaodat o thi céng nhn dién tich
dat ¢, dat co s san xuit phi néng nghiip; dit thuong mai, dich w theo quydinh tai Diém
a vabiém b Khain nay;

d) Boi vei phan dién tichdat con ki sau khidd duoc xacdinh theo quydinh ti cacbiem
a, b va ¢ Khan nay thidugc xacdinh ladat ndng nghip vadugc cong nlan theo quy
dinh i Khoan 5bicu nay.

3. Truong hyp thiradét c6 nhéu ho giadinh, ca nhan ctingrsdung chung thi fin mic
dat ¢ quydinh &i Khoan 1 va Khan 2biéu naydugc tinh lng ©Hng han mic dat ¢ cua
cac 9 giadinh, ca nhamé.

Truong hop mot ho giadinh, ca nhanisdung nhéu thiradat c6 nhag c6 ngwn gic caa
ong chaté lai hoac nhan chuyn quyén ar dung dat cé ngwn goc cia 6ng chaté lai,
dugc Uy ban nhan danip xa xac nhn 1ada sr dungdat 6n dinh tr treée ngay 15 thang
10 nim 1993 va khéng vi pim phap ldt dat dai thi lan mac dat ¢ duoc xacdinh theo
quy dinh ddi véi tirng thira dat d6.

4. Viéc ap ding quydinh V& han mic dat & ciadia phrong dé xacdinh dién tichdat o
trong céac trong hop quydinh tai cac Khain 1, 2 va 3iéu nayduoc thec hien theo quy
dinh ti thoi diém ngroi sir dungdat nop hd so diang ky, ép Gidy ching nHin quyén i
dung dat, quyén v hiru nhag va tai @n khac gn lién vai dat hop 1é.

5. Ho giadinh, c& nhariang s dung dat on dinh vao mic dich thipc nhémdat ndng
nghiép tir truéc ngay 01 thang 7am 2004, nayiugc Uy ban nhan danap x& xac nn la
dat khéng c6 tranh dp thidugc cdng nlAin quyén sr dung dat nhe sau:

a) Trrong hop ho giadinh, ca nhan trc tiép sin xuat néng nghdp thiduoc cip Gidy
chang nHin quyén sir dungdat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat theo
hinh thic Nha réc giaodit khong thu #n sr dung dat dbi vai dién tichdat dang s
dung nhrng khéng wot quéa han mic giaodat néng nghdp quydinh ti Diéu 129 da



Luat Dat dai; dién tichdat néng nghép con ki (néu co) phii chuyen sang thudat cia
Nha nréc;

b) Treong hop ho giadinh, ca nhan khénguce tiép sin xuit néng nghdp thiduoc cip
Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat
theo hinh tic thuédat caa Nha mrac déi véi dién tichdat dang sr dung; thyi han thué
dét dugc thuc hign theo quydinh ti Khoan 2Diéu 126 va Khan 4biéu 210 aa Luat
bat dai;

c) bdi véi dat ndng nghép trong cling tha dat c6 nhag, coéng trinh xay @ng khac ma
khoéngduoc cong n#n ladat phi néng nghiip quydinh i Khoan 1 va Khan 2Diéu nay
thi ho giadinh, ca nhadang s dung dat duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyen sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat theo mic dich hign trang dang s
dung nhr trudng hop quydinh i Piém a Khan nay; u ngroi sir dung dt dé nghi
chuyén sang & dung vao mic dich phi néng ngfép thi phii Iam tha tuc chuyn muc dich
sir dung dét va phii nop tién sr dung dét theo quydinh aia phap lat.

6. Viéc thuc hién nghia wi tai chinh khi ép Gidy chang nkin quyén sr dung dit, quyén
so hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat trong cac trong hop quydinh tai Diéu nay
thuc hién theo quydinh aia phéap lat.

7. Ho gladlnh ca nhardang s dung dat trong cac tong hop quydinh tai cac Khain 1,
2 va 5Piéu nay ma khéngu diéu kién dugc cip Glay chang nhin quyén s dung dat,
quyén v hitu nhag va tai @n khac gn lién voi dat thi duoc tam thoi s dung dat theo
hién trang chodén khi Nha nréc thu i dat va phii ké khaidang ky dat dai theo quy
dinh.

Piéu 21. Gin ar xacdinh viéc s dung dat on dinh

1. Sr dung dit 6n dinh la viéc sr dung dat lién tuc vao ndt muc dich chinh nht dinh ké
tir thoi diém bat dau sir dung dét vao muc dich dé dén thoi diem cip Gidy chimg ntin
quyén r dung dat, quyén sy hiru nhao va tai an khac gn lién véi dat haac dén thoi
diém quyét dinh thu Bi dat cia @ quan nhamoc ¢ thim quyén doi véi truong hop
chua cip Gidy chirng nkan quyén ar dung dit, Gidy chirng nkn quyén s hitu nhag va
quyén ar dung dat ¢, Gidy chirng ntin quyén sr dungdét, quyén sy hiru nhag va tai én
khac din lién véi dat (sauday goi chung 1a Gy chirng ntin).

2. Thoi diem bt dau sr dung dat on dinh dugc xacdinh cin or vao thvi gian va i dung
cO lién quanién myc dich sr dungdat ghi trén ndt trong cac giy to sauday:

a) Bién lai p thié sir dung dat ndng nghip, thué nhadat;
b) Bién kin haic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong §¢ sr dung dat, bién kin

hoac quyét dinh xi phat vi pham hanh chinh trong §¢ xay ding cong trinh n lién véi
dat;



c) Quyét dinh hdic ban &n @a Toa &n nhan dat co héu lyc thi hénh, quét dinh thi
hanh an &n @ia @ quan Thi hanh ad& duoc thi hanh ¢ tai sin gin lién voi dat;

d) Quyét dinh giai quyét tranh clip dét dai cia @ quan nhaméc cé thim quyén da co
hiéu luc thi haanh; bién i h(‘)a,gdti tranh chﬁp dat dai c6 chir ky cia cac bén va xac ah
cuadai dién Uy ban nhan damp xa rvi co dat;

d) Qu;ét dinh giai quyét khiéu mai, t5 cdo @a a quan nhamoc cé thim quyén co lién
quandén viéc ar dung dat;

e) Giy to vé dang ky b khau thaong trd, tm trd dai hn tai nhao gan véi dat o; Gidy
chiing minh nhan dan fio Giay khai sinh, giy to nop tien dién, nxéc va cac khan nop
khac c6 ghitia ch nhag tai thira dat dang ky;

g) Gidy to vé viéc giao, phan,ip nha hgc dat cia av quan, & chic dugc Nha nréc giao
guan ly, sr dungdat;

h) Giay to vé mua ban nha, taie khac gn lien voi dat haic gidy to vé mua bandat,
chuyén nhrong quyén ar dungdat cé chr ky cia cac bén lién quan;

i) Ban dd, 5 muc ké, tai leu diéu tra,do dac vé dat dai qua cac thi ky;

k) Ban ké khaidang ky nhagdat c6 xac néin aia Uy ban nhan danip x4 ti thoi diém ké
khaidang ky.

3. Truong hyp thoi diem sir dung dat the hign trén céc lai gidy to quydinh ti Khoan 2
bieu nay c6 s khong ttong nat thi thoi diém bat dau sr dungdat on dinh duoc xacdinh
theo ghy to c6 ghi ngay thangam sr dung dat sdm nhat.

4. Treong hop khong c6 rat trong cac lai gidy to quydinh i Khoan 2Piéu nay hac
trén gy to d6 khong ghi rd thi diém xac hp glay to va muc dich si dung dat thi phai c6
x&c nkin cia Uy ban nhan darp xa \é thoi diém bat dau sr dung dat va muc dich sr
dungdat trén @ so thu thip y kién aia nhing ngroi da trng ar trd clng thi diém bat
dau sr dung dat cia ngroi o6 yéu au xac nfan trong khu danwe (thén, langap, ban,
budn, phum, sécHtdan pld) noi co dat.

biéu 22. Viéc xir Iy, cAp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén si hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat doi véi hg giadinh, ca nhan s dung dat c6 vi pham
phép luat dat dai trwéc ngay 01 thang 7 &am 2014

1. Treong hop ar dung dat Ian chém hanh lang o ¢ an toan cong trinh congrg sau
khi Nha nréc da cong B, cim mbc hanh lang &0 ¢ hoac lan, chém Iongduong &
duong, via hé sau khi Nhaudc da cong b chi gisi xay drng haic lan, chiém dat sir
dung cho mac dich xay drng ta s& co quan, céng trinhusnghip, céng trinh céngéng
khac thi Nha néc thu i dat dé tra lai cho céng trinh ma khondie Gidy chang nHin



quyen sr dung dt, quyen sy hiru nhao va tai &in khac gn lien véi dat doi véi dign tich
dat da lan, chem.

Truong hop d& cédiéu chinh quy hach sr dung dat, quy haich xay drng duoc o quan
nha nroc c6 thim quyén phé dugt ma nay din tichdat Ian, chém khéng con théc hanh
lang ko vé an toan cong trinh congmrg; khdng thgc ch gigi xay drng duong giao
thong; khong c6 nc dich sr dung cho to s co quan, cong trinhusnghigp va cong trinh
cong ®ng khac thi ngoi dang sr dung dat dugc xem xét ép Gidy ching nkin quyén ar
dungdat, quyén s hitu nhao va tai an khac gn lién véi dat va phii thuc hién ngha w
tai chinh theo quginh aia phap lat.

2. Truong hyp sr dung dat lan, chiém d&dugc Nha nede giaodat khdng thu #n si dung
dat cho cac néng tiong, 1am teong qubc doanh, Ban gun ly rirng, trung tam, tim, trai,
cOng ty ndng ngldp, 1am nghép thi thrc hién xir ly theo quydinh nhr sau:

a) Trrong hyp dang st dung dién tichdat 1an, chém thuse quy hach bio vé va phat
trién reng dic dung, rirng phong b thi Uy ban nhan danrap tinh ch dao thu Hoi dat da
lan, chém dé giao cho Ban gin ly ring quin ly, sr dung dat. Nguoi dang s dung dat
lan, chém dugc Ban qun ly ning xem xét giao khoamb vé, phat trén nrng theo quy
dinh dia phap lat vé bao vé va phat tén rng.

Truong hyp khdng c6 Ban dun Iy rimg thi ngroi dang sr dung dat lan, chiém duoc Nha
nudc giaodat dé sir dung vao nuc dich bio ¢, phat trén reng phong b vadugc cap
Giay chiing nHin quyén sr dungdat, quyén sy hiru nhao va tai an khac gn lien voi dat;

b) Trrong hyp dang s dung dién tichdat 1an, chiém thue quy hach sr dungdét cho
muc dich xay drng cong trinh iitang cong 6éng thiUy ban nhan damap tinh ch dao

thu hoi dat ¢4 lan, chiém dé giaodat cho chi dau tur khi trién khai xay d@ng cong trinh
do.

Nguoi dang s dung dét vi pham duoc tam thoi sir dung chodén khi Nha nrge thu K
dat nhung phai gitr nguyén hén trang sr dung dat va phii ké khaidang ky dat dai theo
quy dinh;

c) Traeong hop lan, chém dat va naydang s dung vao nuc dich sin xuit néng nghip
haic lam nhay va khong théc quy hach bio vé va phat trén rrng dic dung, rrng
phong 19, xay dg cong trinh htang cong 6ng thi ngroi dang s dung dat dugc xem
xét cﬁp Gidy ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhagd va tai én khac gn lién
véi dat.

Truong hop lan, chém dat ké tir ngay 01 thang 7am 2004dén truéc ngay 01 thang 7
nam 2014 dang st dung vao nac dich sin xuit ndng nghdp va hén nay dén tichdat
nay Van duoc xacdinh giao cho ndngtong, lam teong quan ly, s dung thiUy ban
nhan dan p tinh thu i dat 1an, chém dé tra lai cho ndng trong, 1am terong.



3. Truong hyp lan, chiém dat chra sr dung haic tr ¥ chuyén muc dich sr dung dét thupe
treong hop phii xin phép theo quyinh aia phap lat vé dat dai ma clraduoc co quan
nha nroc ¢ thim quyén cho phép thi tkc hién xi Iy nhu sau:

a) Tnrong hop dang s dung dat thuoe quy hach s dung dét cho cac mc dich quydinh
tai Dieu 61 vabieu 62 dia Luat Dat dai thi Nha mac thu ki dat trude khi thee hién du
an, cong trinfdo.

Ngudi dang s dung dét vi pham dugc tam thoi sir dung chodén khi Nha moc thu i
dat, nhung phii giit nguyén hén trangdang s dung dat va phii ké khaidang ky dat dai
theo quydinh;

b) Truong hop dang s dungdat khdng thide traong hop quydinh @i Diém a Khain nay
thi Uy ban nhan danép tinh chi dao ra sotdiéu chinh quy hach s dung dt; nguoi
dang s dung dat dugc xem xét ﬁp Gidy chirng nkin quyén sr dung dat, quyén s hitu
nhad va tai én khac gn lién véi dat.

4. Ho giadinh, ca nhadang s dung dat néng nghép do tr khai hoang maat d6 phu
hop véi quy hach sr dung dat da duoc oo quan nhawsc cb thim quyén duyét, khong
co tranh cbp thidugc Nha nrge cong nlin quyén Sr dung dit theo flan mirc doUy ban
nhan dan ip tinh quydinh; réu vt han mic doUy ban nhan danp tinh quydinh thi
dién tich wrot han mic phii chuyén sang thué.

5. Ngroi dang s dung dat 6n dinh trong céac trong hop quydinh &i Khoan 1,Diém a va
Piém ¢ Khain 2,Piém b Khain 3Piéu nay ma khéng c6 tranh aghthi duoc cip Gidy
ching nhin quyén sr dung dat, quyén v hitu Nnhad va tai gn khac gn lién v6i dat theo
quydinh nhr sau:

a) Trrong hop thira dat c6 nhao thi dién tichdat & dugc cong nén theo quydinh ti
Piém a Khain 2Diéu 20 @a Ngh dinh nay;

b) Treong hop thfragiét €06 cong trinh xayehg khong phi la nhag thi duoc cong néin
theo quydinh ti Biém b Khain 1 vabiém b Khain 2biéu 20 @ia Ngh dinh nay;

c) béi véi phérj dién tichdé; dang st dung duoc xécdinhrladét ndng nghip thiduoc
cong nkan quyen sr dung dat theo ck d6 nhe quydinh doi véi truong hop tai Khoan 5
bicéu 20 @mia Ngh dinh nay;

d) Nouoi sir dung dét duoc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s5 hitu nhao
va tai an khac gn lien véi dat quydinh tai Khoan nay plai thyc hién ngha w tai chinh
theo quydinh aia phap lat.

biéu 23. Viéc cap Giay chirng nhin quyén sir dung dét, quyen sé hiru nha & va tai
san khac gan lien vai dat cho hd gia dinh, cd nhanda dwgc giao khéngdung tham
quyén



1. it giao khongiing tim qu>én cho 1 giadinh, ca nhan quginh ti Piéu nay bao
goém céc trong hop ngroi dung dau diém dan o giaodat haic Uy ban nhan danip xa
giaodit khéngdung thim quyén theo quydinh cia phap lat vé dat dai qua cac thi ky;
t6 chirc duoc Nha nrdc giaodat, cho thuétat dé sir dung nhing da tr phan phi, b tri
cho can b, cong nhan vién, xa viatt sir dung lam nhay va cac mc dich khac.

2. Truong hyp dét duoc giao khongiling thim quyén daduoc sr dung on dinh trréc
ngay 15 thang 10am 1993, khong cé tranh &b, phu kyp voi quy hach thi ngroi dang
Sir dungdat dugc mp G|ay chirng nHin quyén ar dungdat, quyén 5 hiru nhag va tai an
khac din lién v6i dat ddi véi dién tichdat da duoc giao theo quytinh ti Khoan 1Diéu
20 aia Ngh dinh nay.

3. Treong hop dit duoc giao khéngting thim quyén daduogc ar dung on dinh tr ngay
15 thang 10 #im 1993dén trugc ngay 01 thang 7am 2014, khong c6 tranh &b, phu
hop Véi quy haach thiduoc cip Giay ching nhin quyén s dung dat, quyén sy hitu nhad
va tai @n khac gn lién voi dat theo quydinh i Khoan 2Piéu 20 d@ia Ngh dinh nay.

Truong hop thradat c6 wron, ao gn lién voi nhad haic cdng trinh xay gng khac thi
dién tich condi khéng c6 nha, cong trinh xay dng duoc xacdinh ladit néng nghip
theo hén trang dang s dung, réu ngroi sir dung dit dé nghi dugc chuyén sang 8 dung
vao muc dich phi ndng nglép thi phii 1am tha tuc chuyén muc dich sr dung dat.

4. Ngroi sir dung dat duoc cap Gidy ching nHin quyén sir dung dat, quyén sy hiru nhag
va tai an khac gn lien véi dat quydinh tai Khoan 2 va Khan 3biéu nay pfai thyc hién
ngha w tai chinh theo qugtinh aia phap lat.

5. Nha mrc khdng @p Gidy ching ntin quyén sir dung dat, quyén s hiru nhag va tai
san khac gn lien vsi dat va thu fei toan b dien tichdat da giao, cho thué khordjing
tham quyen ké tir ngay 01 thang 7am 2014 té vé sau.

biéu 24. Xacdinh dién tich dat & khi cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha é va tai sin khac gan lién véi dat cho hg gia dinh, ca nhan s
dung dat co vwon, ao gin lieén véi nha &

1. Pat vuon, ao quydinh ti Piéu 103 da Luit Dat dai &p ding di vai truong hop thira

dat co6 wron, ao gn lién voi nhaa, ké ca thiradat trong va ngoai khu danre¢husc cac
treong hop sau:

a) Thradat hién dang c6 nha va won, ao;
b) Thradat ma trén dly to vé quyén sr dungdat quydinh i cac Khain 1, 2 va Piéu

100 dia Lugt Pat dai vabiéu 18 aia Ngh dinh nay c6 t hién nhag va wron, ao nhing
hién trangda chuyn hét sang lam nha.



2. Loai gidy to lam @in ofr x&cdinh dign tichdat ¢ theo quydinh tai cac Khain 2, 3 va 4
bieu 103 @a [_Lét bat dai Ié} ghy to cd }fé hién mot hoac nhieu muc dich nhrng trongdo
c6 muc dich dé lam nhao, dat ¢ hoac tho cu.

3. Trwong hop thira dit c6 wron, ao gn lién voi nhad duoc hinh thanh tréc ngay 18
thang 12 am 1980, ngoi dang st dung c6 ndt trong cac lai gidy to vé quyén s dung
dat quydinh i cac Khain 1, 2 va Piéu 100 aia Luat Bat dai vabiéu 18 ¢ia Ngh dinh
nay ma trong gly to d6 chra xacdinh ré dén tichdét ¢ thi dién tichdat & dugc cong
nhan khéng phi nop tién sir dung dat bang dién tich thre t caa thira dat déi véi truong
hop dién tich thradat nho hon 05 Bn han mirc giaodit o, bing 05 hn han mac giaodat
& dbi vai truong hop dién tich thradat I6n hon 05 An han mac giaodat ¢ theo quydinh
caa Luat Dt dai.

4. Prin dién tichdat con hi sau khida xacdinh dién tichdat ¢ quydinh ti Piéu 103 @a
Luat Pat dai va Khain 3Piéu nay, hén dang 1a won, ao ma ngoi sir dung dat ¢é nghi
dugc cong nkn ladat ¢ haic dat phi néng nghiip khac thidugc cip Gidy chirng nhin
quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat theo mic dich dé
va phii thuc hién nghia wi tai chinh theo quglinh aia phéap lat.

5. Dign tichdét ¢ ciia b giadinh, c& nhan trongutsng hop thiradat ¢ c6 wron, aoda
dugc ap Giay ching nhin tredec ngay 01 thang 7am 2014dugc xacdinh nhr sau:

a) Ho giadinh, ca nhanisdung thradat c6 wron, ao @n lién voi nhag da duoc cip Gidy
ching nkin treéc ngay 01 thang 7am 2014 thi din tichdat ¢ dugc xacdinh la dén tich
ghi trén Gay chang nHin da dp;

b) Truong hop tai thoi diém cip Gidy chang nhin trege day ma ngoi sir dung dit co
mot trong cac lai gidy to quydinh ki cac Khain 1, 2 va Piéu 100 @a Luat Bat dai va
Diéu 18 @ia NgH dinh nay nleng dién tichdat & chuadugc xacdinh theo quyinh ti
cac Khan 2, 3 va Miéu 103 da Luit Bat dai, Khaan 3Diéu nay va chraduoc xacdinh
lai theo quydinh ti Biém b vabiém ¢ Khain 1Diéu 45 @a NgH dinh & 181/2004/Nb-
CP ngay 29 thang 1Gim 2004 ¢a Chinh ph vé thi hanh Lt Dat dai nim 2003, nay
naguoi sir dung dat codon dé nghi xacdinh lai dién tichdat ¢ haic khi Nha mrée thu i
dat thi dién tichdét ¢ duoc xacdinh lai theo quydinh tai cac Khain 2, 3 va 4iéu 103
cua Luat Bat dai va Khain 3Piéu nay; kb giadinh, ca nhan khéng phnop tién s dung
dat, dugc bdi thuong khi Nha meéc thu 1i dat ddi véi dién tichda duoc xacdinh ki la
dat o.

biéu 25. Gip Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai sin
khac gan lien véi dat cho to chirc trong nuéc dang sr dung dat khong thugc truong
hop quy dinh tai Dieu 46 aia Nghi dinh nay

1. T chirc trong nréc dang s dung dat ma chraduoc cip Gidy ching nhin phai ty ra
soat, ké khai in trang sr dung dat va bao cadJy ban nhan damp tinh roi cé dat.



2. Trén o so bao céo Hin trang sr dung d?it caa © chic, Uy ban nhan danp tinh roi
cOdat kiem tra thrc t€ Sr dungdat va quyet dinh xi ly theo quydinh sauday:

a) Dién tichdat caa © chirc dang $ dungding muc dich thi @ quan nha aéc cé thm
quyen xacdinh hinh ttirc sr dungdat theo quydinh aia phap lat va dp Gidy ching

nhan quyén sr dung dat, quyén s hitu nhagd va tai an khac gn lién véi dat; truong hop
sir dung dat khdng co6 diy to quydinh tai Diéu 100 da Luat Dat dai vabiéu 18 @a

Nghi dinh nay thi tirc hién theo hinh thc ar dung dat quydinh ti cAcbiéu 54, 55 va 56
cua Luat Dat dai, dat xay drng tru s& cia © chic xa i - nghé nghigp thuc hién theo
hinh thic sr dung dat quydinh i Diéu 56 @a Luat Dit dai;

b) Thoi han s dung dat duoc cip Gidy chang nkin quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai an khac gn lién voi dat quydinh i Biém a Khain nayddi véi truong hop c6
gidy to vé quyen sr dung dat quydinh ki Piéu 100 @Ga Luat Pat dai vabiéu 18 @ia Ngh
dinh nay thiduoc xacdinh theo diy to d6. Treong hop c6 gy to vé quyén S dung dat
ma trong dgiy to khéng ghi thi han s dungdat haic cé ghi thyi han sr dung dat nhung
khéng phu bip véi quy dinh dia phap lat vé dat dai thi thdi han ar dung dat duoc xac
dinh theo quydinh tai Diéu 126 da Luat Bt dai vaduoc tinh tr ngay 15 thang 10am
1993d46i véi truong hop sr dung dat truéc ngay 15 thang 10im 1993 duoc tinh tr
ngay c6 qugt dinh giaodat, cho thuétat déi véi truong hop ar dung dat tir ngay 15
thang 10 am 1993 t& vé sau;

c) Dién tichdat sir dung khdngding muc dich, dén tichdét do thiéu trach nhém dé bi
lan, bi chiém; dién tichdat da cho cacd chic khac, b giadinh, ca nhan thué Bo muon
sir dung; dién tichdat da lién doanh, liénd trai phap lat; dien tichdat khéngduoc sr
dungda qué 12 thang Ko tién d6 sir dung chim da qué 24 thang thiy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh xir Iy theo quydinh aia phép lat;

d) Dién tichdat caa © chic da b tri cho 1 giadinh, ca nhan 1a carobcong nhan vién
cua © chac 1am nhay thi phii ban giao chdJy ban nhan damp huyén noi cé dat quan
ly: truong hop dat ¢ dang s dung phi kp voi quy hach thi dp Gidy chirng nhin quyén
sir dung dat, quyen v hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat cho ngroi dang st dung
va phii thuyc hién nghia wi tai chinh theo quglinh aia phéap lat;

d) Dién tichdat dang c6 tranh cip thi Uy ban nhan danip tinh gii quyét dat diem dé
xacdinh ngroi sir dung dat theo quydinh aia phap lat.

biéu 26. Viéc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat doi véi dat xay dung khu do thi, khu dan ar ndng thon,
khu san xuat kinh doanh c6 nhieu muc dich sr dung dat khac nhau

1. Pat giao cho ch dau tr dé thyc hién dr &n xay ang khudd thi, khu dan @ néng thon
ma trong @ an xaadinh c6 nhéu hang mic céng trinh hac nhiéu phan dién tichdat co
muc dich sr dung dat khac nhau theo quiinh ti Biéu 10 dia Luat Dat dai thi phii xac
dinh r& \i tri, dién tich theottng muc dich sr dung dit va ép Gidy ching nHin quyén sir
dung dat, quyén s hitu nhaod va tai an khac gn lién véi dat theo quydinh nhr sau:



a) Viéc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyen s hiru nhag va tai gn khac gn
lien véi dat duoc thec hiér] doi véi tung thira dat sir dung vap noi muc dich, phu kyp voi
quy hach xay drng chi tét dd dugc co quan nha wdc cé ttam quyen phé dugt;

b) Béi véi phan dién tichdat sir dung cho mac dich xay drng cong trinh cdnging phuc
vu cho bi ich chung aa @ngdong trong va ngoai khdd thi, khu dan ¢ néng thén theo
du &ndau tr va quy hach xay ding chi tét d& dugc o quan nhaméc c6 thm quyén
phé duyt thi ban giao chdia phrong quin ly ma khong Ep Gidy chang nkin quyén ar
dungdat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat.

2. bit giao cho ch dau tr dé thyc hién dr an $n xuit, kinh doanh §m nhiu phén dién
tich dat c6 muc dich sr dung khac nhau thidp mot Gidy ching nhin quyén sr dung dat,
quyén v hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat cho chir dau tr doi véi toan I dién
tich dat d6, trongdd thé hién rd \i tri, dién tichdat caa trng myc dich sr dung dat theo
quydinh i Diéu 10 @a Luat Pat dai. Trrong hop chi dau tir ¢ nhu &u thi dp Gidy
ching nhin quyén sr dung dit, quyén sy hitu nhad va tai én khac gn lién véi dat cho
tirng thradat sir dung vao ndi muc dich theo quydinh aia phap lat vé dit dai, phu kop
véi quy haich xay drng chi tét ddduoc co quan nhamde cé thim quyén phé dugt.

biéu 27. Gip Giay chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai sin
khac gan lien véi dat doi vai dat co di tich lich s - vin hda, danh lam thing canh

Viéc cp Giay ching nhin quyén sir dung dét, quyén sy hiru nhag va tai én khac gn
lién voi dat doi vei dat c6 di tich Ich ar - van héa, danh lam #img cinh da duoc x¢p
hang haic dugc Uy ban nhan danap tinh quyét dinh bio vé thuc hién theo quydinh sau
day:

1. Pat cd di tich {ch sr - van héa, danh lam #ing cinhdoc lap do @ quan,  chic, dng
dong dan @, ho giadinh, ca nhadang s dung thi Ghy chirng nhin quyén S dung dat,
quyén sy hiru nhag va tai én khac gn lién v6i dat duoc cip cho @ quan, & chic, ong
ddéng dan e, ho giadinh, ca nhado.

2. Treong hop di tich fch sr - van hoa, danh lam #img cinh 1a ndt khu wre c6 nhéu
nguoi s dung dét, co nhéu loai dat khac nhau thiap Gidy chrng nHin quyén s dung
dat, quyén s hitu nhao va tai an khac gn lién véi dat cho trng ngroi sir dung, trng
loai dat trong khu wrc d6. Ngroi sir dung dat phai tuan theo cac quginh \é bao é di
tich lich sr - van hda, danh lam #img cinh.

biéu 28. Gip Giay chirng nhén quyén sir dung dét, quyen si hiru nha & va tai sin
khac gan lien véi dat doi véi dat do co sor ton gidodang ar dung

1. Co s tdn gidodang sr dung dat ¢ chiia, nha th thanh tit, thanhduong, tu vén,
truong dao ko riéng da tén gido, tr so caa © chic tdn gido va cacocss khac @a tén
gidoduoc Nha mrée cho phép ha dong ma clradugc cip Gidy chirng nhin quyén ar
dungdat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat phai tu ra soét, ké khai ¢¢
sir dung dat va bao cady ban nhan danip tinh theo cac ¢i dung sauay:



a) Tong dién tichdat dang s dung;

b) Dién tichdét co s& ton gido phan thedrhg ngun gc: Pugc o quan nha méc c6
tham quyen giao; nian chuyn nhrong; nhin ting cho; nron cia © chire, h giadinh, ca
nhan; tr tao lap; nguon goc khac;

c) Dién tichdat ma @ so tén gidoda cho & chic, o giadinh, ca nhan oon, ¢ nho,
thué;

d) Dién tichdat & b nguoi khac &n, chém.

2.0y ban nhan danip tinh roi cé dat kiém tra thre #, xacdinh ranh gbi cu thé caa
thira dat va quyét dinh xir ly theo quydinh sauday:

a) Dién tichdat ma 6 chac, ho giadinh, ca nhaa sr dung 6n dinh trrde ngay 15 thang
10 rim 1993 thi &n ar vao nhu éu Sr dung dét cua @ so ton gido vad chac, Mo gia
dinh, ca nhadoé dé giai quyét nhim bao dam quyén loi vé sir dung dét caa cac bén phu
hop Véi thuc t;

b) Dién tichdit ma 6 chac, hH giadinh, ca nhaa sr dung tir ngay 15 thang 10am
1993dén trudc ngay 01 thang 7am 2004 thi gii quyét nhur dbi véi truong hop ho gia
dinh, ca nhan on dit, thuédat caa ho giadinh, ca nhan khac theo qdinh aia phap
luat dat dai:

c) Dién tichdat mé rong a s ton gido ma khondugc ao quan nhaméc cé thim quyén
cho phép; blan, bi chiém; dang c6 tranh cip thiUy ban nhan danap tinh gii quyet
dut diem theo quydinh aia phéap lat.

3. Dién tichdét cia a so ton gido sau khid xir Iy theo quydinh i Khoan 2Diéu nay
va codu diéu kién quydinh tai Khoan 4Diéu 102 @a Luat Bt dai thi @ s tdn giao
duoc cip Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén s hitu nhag va tai gn khac ¢gn
lién v6i dat theo hinh thic giaodat khéng thu #n sr dung dat vai thoi han s dung dat
o6n dinh 1au dai.

Truong hop dat do @ so tén gidodang s dung vao mic dich sin xuit néng nghip, sin
Xuat lam nghép, sin xuat kinh doanh phi néng ngdp, 1am @ so haat dong tir thign (ké
ca truong hpp nhan chuyén nhrong, nhin ting cho trdc ngay 01 thang 7am 2004) thi
duoc cip Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén s hitu nhag va tai gn khac gn
lién v6i dat theo hinh thic va thvi han s dung dat tuongtng Wi muc dich dé nhr déi
véi ho giadinh, ca nhan.

biéu 29. Gip Giay chirng nhan quyén sir dung dét, quyen s hiru nha & va tai sin-
khac gan lien véi dat doi véi tr wong hop thira dat cé dién tich nhé hon dién tich toi
thiéu



1. Thradit dang sr dung duoc hinh thanhit trugc ngay vin ban quydinh aia Uy ban
nhan dan &p tinh & dién tich 6i thiéu duoc tach thira c6 héu lyc thi hanh ma én tich
thiradét nho hon dién tich i thicu theo quydinh aia Uy ban nhan danip tinh nhrng c6
du diéu kién mp Gidy ching nkin quyén sr dung dat quyén s hiru nhag va tai an khac
gan lién véi dat thi ngroi dang s dung dat duoc cip G|ay chng nkin quyén sr dung
dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat.

2. Khéngduoc cdng cltng, ching thre, cip Gidy ching nkin quyén sr dung dat, quyén
so hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat va khéngiuoc 1am thi tuc thie hién cac
quyen cia ngroi sir dung dat dbi vai truong hop tu chia tach thra dat dadang ky,da
dugc cip Gidy chirng nhin thanh hai hitc nhiéu thira dat ma trongd6 cé it nfit mot thia
dat c6 dién tich nlo hon dién tich i thiéu theo quydinh aia Uy ban nhan darap tinh.

3. Treong hop ngroi sir dung dét xin tach thira dat thanh thira dat cé dén tich ntd hon
dién tich 6i thiéu dong thoi vai viéc xin dugc hop thradat d6 voi thara dat khac [Bn ké
dé tao thanh tiradat méi cé dién tich king haic lon hon dién tich i thiéu duoc tach
thira thiduoc phép tach tiadong thoi vai viéc hop thira va dp Gidy chirng nHin quyén
sir dung dat, quyen v hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat cho thra dat moi.

biéu 30. Gip Giay chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai sin
khac gan lien véi dat doi véi tr wong hep khu dat cia mt nguoi sir dung nam trén
nhieu don vi hanh chinh

1. Treong hyp sir dung déat thuye pham vi nhieu x&, phrong, th tran nhing cting thac
tham quyén cap Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén s hitu nhao va tai an khac
gan lién véi dat caa mdt co quan thi 8p mot Giay ching nHin quyén ar dung dat, quyén
s hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat cho ngroi sir dung dat; trongdoé phai xac
dinh trng phin dién tich thwc pham vi ttng don vi hanh chinh 4p x&.

2. Truong hyp s dung dat thuoe pham vi nhigu x4, plrong, th tran thupe thim quyén
Cap Gidy chang nkin quyén ar dung dat, quyén s hiru nhag va tai an khac gn lién voi
dat cua cac o quan khac nhau thﬁp Gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén sy hitu
nhad va tai én khac gn lién véi dat theo fring thira dat thuoc thim quyén cia tirng @
quan ép Glay chang nkin quyén s dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn
lien voi dat.

Piéu 31. Ching nhan quyén s hitu nha ¢

Chi s5 hitu nhag thube doi trgng dugc S5 hitu nhao theo quydinh aia phap lat ve nha
& va co ghy to chirng minh vic tao 1ap hop phap ¢ nhag thi duoc ching nHin quyén sy
hiru theo quydinh sautay:

1. Ho giadinh, c& nhan trongudc phii c6 mjt trong céac lai gidy to sau:

a) Giy phép xay dng nhav déi véi truong hop phii xin gidy phép xay dng theo quy
dinh aia phap lat vé xay drng.



Truong hop nhas da xay drng khongding Wi glay phép xay dngduoc cp thi phii co
y kién bang van ban cia @ quan cé thm quyén cip phép xay dng xac nin di¢n tich
xay drng khéngding gy phép khdnginh hrang dén an toan cong trinh va nay phoph
véi quy haich xay drng da dugc oo quan c6 thm quyén phé dugt;

b) Hop dong mua ban nha thuoc s hiru nha méc theo quydinh i Nghj dinh  61/CP
ngay 05 thang 7am 1994 @a Chinh ph vé mua ban va kinh doanh nbéhaic giay to
vé thanh ly, héa gia nhathuoc s hitu nha megce tir trudc ngay 05 thang 7am 1994;

c) Giay to vé giao hdc ting nha tinh ngla, nha tinh thong, nhadai doan Kt;

d) Gidy to vé so hitu nhag do @ quan cé thm quyén cip qua cac thi ky ma nhatat d6
khéng théc dién Nha mréc xac hp sy hitu toan dan theo quinh ti Nghi quyét
23/2003/QH11 ngay 26 thang 14nm 2003 g¢a Qubc hoi khoa XI v nhadat do Nha
nuge da quan ly, b tri sr dung trong qud trinh tkc hién cac chinh sachévquan Iy nha
dét va chinh sachattao x& i chi nghia trroc ngay 01 thang 7am 1991, Nghquyét
s 755/2005/NQ- UBTVQH11 ngay 02 thang @nm 2005 aﬁaUy ban Throng w Quic
hoi quy dinh viéc giai quyét ddi vai mot b truong hop ca thé vé nhadat trong qua trinh
thuc hién cac chinh sach du ly nhadat va chinh sachactao xa 1oi chi ngha trrée
ngay 01 thang 7am 1991;

d) Gidy to vé mua ban hige nhin ting cho héc doi hogc nhan thira k& nhag da c6 ctitng
nhin aia cong cling hdic ching thrc cia Uy ban nhan danap c6 ttim quyén theo quy
dinh aia phap lat.

Truong hyp nhag do mua, nn ting cho,déi, nhan thira ké ké tir ngay 01 thang 7am
2006 thi phi c6 van an vé giao dch do theo quydinh aia phap lat vé nhag.

Truong hop nhad do mua éa doanh nglép dau tr xay drng dé ban thi phi c6 hop dong
mua ban nha& do hai bén ky &;

e) Ban an hac quxét’dinh aia Toa an nhan dan fogidy to cuia @ quan nhamoc co
tham quyén giai quyéet duoc quyen sy hiru nhad da cé héu luc phap lat;

g) Treong hop ngroi dé nghi chirg nkn quyén sy hiru Nhag c6 bt trong nhiing gay to
quydinh @i cacbiém a, b, ¢, dd va e Khan nay ma trén gy to d6 ghi tén ngoi khac
thi phai c6 mbt trong cac diy to vé mua ban, ndn ting cho,doi, nhan thira k& nhag
tru¢c ngay 01 thang 7am 2006 co ch ky cia cac bén co lién quan vagplduoc Uy ban
nhan dan &p x& xac nan; treong hop nhag do mua, nhn ting cho do6i, nhan thira ké
nhag trudc ngay 01 thang 7am 2006 ma khéng co 4y to vé viéc d& mua ban, rim
ting cho,ddi, nhan thira k& nhad c6 chir ky cia cac bén cd lién quan thigkiuvgc Uy
ban nhan danap xa xac nhn vé thoi diém mua, nhn ting cho,ddi, nhan thira k& nhag
de.

Truong hyp ngroi dé nghi chimg nhin quyén sy hitu nhag ¢6 bt trong ntiing géy to
quydinh tai cacbiém a, b, ¢, dd va e Kh@n nay ma hin trang nhao khéng phu bp



v6i gidy to d6 thi ptin nhao khong ph lip voi gidy to phai dugc Uy ban nhan danap
xa xac nfn nhr quydinh tai Biém h Khain nay;

h) Truong hop ca nhan trongusc khong co gt trong nfiing gay to quydinh i cac
Diém a, b, ¢, dd va e Khan nay thi phi c6 gidy to xac ntin aia Uy ban nhan danip
X& W nhao da hoan thanh xayuthg trge ngay 01 thang 7am 2006,dugc xay drng
trugc khi c6 quy hach sr dung dit, quy haich xay drng haic phii pht hop quy hach
dbi voi truong hop xay drng sau khi c6 quy heh sr dungdat, quy hach chi tét xay
ding dd thi, quy haich diém dan @ néng thén theo quginh aia phap lat. Truong hop
nhad hoan thanh xaywuhg K tir ngay 01 thang 7am 2006 ti vé sau thi phi cd glay to
xac ntin aza Uy ban nhan danap xa vé nhad khong théc tredng hop phai xin gidy
phép xay dng vadapungdiéu kién vé quy hach nhr truong hop nhag xay ding tede
ngay 01 thang 7am 2006; trong hyp nhag thuoe abi tuong phii xin phép xay ¢ng ma
khdng xin phép thi ph co gy to cia @ quan qan ly vé xay drng cép huyn chip
thuan cho 6n tai nhag do.

2. Ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai  hitu nhao tai Viét Nam phii cé cac giy to
sau:

a) Giy to vé mua ban hic nhin ting cho hac nhin thira k& nhag hoic dugc sy hiru nha
¢ thdng qua hinh tic khac theo quglinh aia phap lat vé nhag;

b) Mot trong cac diy to caa bén chugn quyén quydinh &i Khoan 1 va Khan 3Piéu
nay.

3. T6 chic trong nrée, ngroi Viét Namdinh ar & nu6c ngoai thee hign dy andau tu, t6
chirc nuéc ngoai, ca nhanudc ngoai phi céd giy to theo quydinh sau:

a) Trong hop déu tr xay drng nhag dé kinh doanh thi pki c6 ot trong nliing giy to
vé du an phat tidn nhag de kinh doanh (qust dinh phé dugt duw an hac quyet dinh dau
tu haic giay phépdau tu haic giay chirng ntin dau tu);

b) Treong hyp mua, nhn ting cho, nAn thira k& nhag hoic duogc 8§ hitu nhao thong
qua hinh titc khac theo quginh aia phap lat thi phii c6 giay to ve giao dchdo theo
qguydinh aia phap lat vé nhag;

¢) Truong hop nhao da xay drg khong ph ép véi gidy to quydinh ti Piém ava
DPiém b Khain nay thi phi cé y kién bing vin ban cia @ quan cé thm quyén cip phép
xay drng xac nhn dién tich xay @ng khéngddng gay to khénganh hrong dén an toan
cong trinh va nay phioip véi quy haich xay drng d¢a duoc co quan c6 thm quyén phé
duyét (néu co).

4. Traong hyp chi s hitu nhad khdngdong thoi 1a ngroi sir dung dét ¢ thi ngoai gy to
chang minh \ quyén s5 hiru nhad theo quydinh tai cac Khain 1, 2 va Piéu nay, phi
c6 hpp ddng thuédit hoic hop ddng gép ¥n haic hop ddng hyp tac kinh doanh Ha vin
ban chip thuin aia ngroi sir dungdat ddng y cho xay dng nhag daduoc cong cling



haic ching thrc theo quydinh aia phap lét va hin sao giy to vé quyen sir dung dat
theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

Piéu 32. Chirng nhan quyén s hiru cong trinh xay deng khdng phai la nha ¢

Chi so hitu cdng trinh xay ehg khéng phi 1a nhag duoc ching nkin quyén sy hitu theo
quydinh sauday:

1. H6 giadinh, c& nhan trongudc, ®ngdong dan a phai c6 mot trong cac lai gidy to
sau:

a) Gy phép xay dng cong trinhidi vai truong hop phai xin phép xay dng theo quy
dinh dia phap lat vé xay ding.

Truong hop cong trinhia xay drng khongdung Wi glay phep xay ¢ngduoc cp thi

phai c6 y kién bing vin ban cia @ quan c6 thm quyén cip phép xay dng xac nféin

dién tich xay a@ing khéngdlng giy phép khénginh hrongdén an toan céng trinh va nay
phi hop Wi quy haach xay drng da dugc oo quan c6 thm quyén phé dugt;

b) Giay to vé ¢ hitu cong trinh xay @ing do @ quan cé thm quyen cip qua cac thi ky,
trir treong hop Nha nege da quan ly, bo tri sir dung;

c) Giay to mua ban hgc ting cho héc thira k& coéng trinh xay dng theo quydinh dia
phap luit ¢a dugc cdng cling haic chrng thxc theo quydinh;

d) Gidy to ciia Toa &n nhan dan fmoo quan nha néc cé thim quyén giai quyét duoc
qguyen sy hitu céng trinh xay @ngda co héu luc phép ldt;

d) Truong hop ngroi d&& nghi ching nkin quyén s hitu ¢dng trinh xay@ng c6 ndt trong
nhitng gy to quydinh ti cAcbiém a, b, ¢ va d Khin nay ma trén gy to d6 ghi tén
nguoi khac thi pli cé mot trong cac dly to mua béan,iang cho,doi, thira ké cong trinh
xay drng tnréc ngay 01 thang 7am 2004 co ch ky caa cac bén co lién quan daogc

Uy ban nhan danrtcip xa t 1en xac nhn; tredng hop mua, nhn ting cho,ddi, nhan
thira ké cong trinh xay dng trdc ngay 01 thang 7am 2004 ma khdng co &y to vé

viéc d& mua ban, rim ting cho,d6i, nhan thira k& c6 chir ky caa cac bén cd lién quan thi
phai dugc Uy ban nhan danip xa xac nan vaodon dé nghi cip Gidy ching nkin quyén
st dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién véi dat vé thoi diém mua, nn
tang cho,doi, nhan thira k& cong trinh xay dng do.

Truong hop ngroi dé nghi chitng nhin quyén sy hiru céng trinh c6 Bt trong ntirng gy
to quydinh ti cacbiém a, b, ¢, va d Khim nay ma hin trang cong trinh khong phiop
Véi giay to do thi phin cdng trinh khong phlofp voi gidy to phai dugc Uy ban nhan dan
cap x& xac nhn nhr quydinh tai Diém e Khan nay;

e) Trong hop ca nhan trongudc khéng cé rit trong nhirng glay to quydinh ti cac
biém a, b, ¢ va d Khim nay thi phi dugc Uy ban nhan danap xa xac nhn céng trinh



da hoan thanh xaywg trréc ngay 01 thang 7am 2004 va cong trinfiugc xay dg
truge khi c6 quy hach sr dungdat, quy hach xay drng haic phii phu hpp quy hach
doi vai truong hop xay drng sau khi c6 quy heh sr dungdat, quy hach xay drng.

Truong hop cong trinh hoan thanh xaym tr ngay 01 thang 7am 2004 thi phi c6
gidy to Xac ntan aia Uy ban nhan danmp xa & cong trinh xay dng khong thgc truong
hop phai xin gidy phép xay ¢ng vadapingdiéu kién vé quy hach nhr truong hop xay
dung treéc ngay 01 thang 7am 2004; tdng hyp cong trinh thc dbi tuong phii xin
phép xay @ng ma khong xin phép thi phco giy to cia @ quan qan ly vé xay drng
cap huyén chip thuin cho 6n tai céng trinhdé.

2. T6 chic trong nréc, o s tdn gido, & chirc nuéc ngoai, ca nhanudc ngoai, Ngoi
Viét Namdinh ar ¢ nugc ngoai phii cé giy to theo quydinh sau:

a) Trong hop tao lap cdng trinh xay @ng théng quatau tr xay drng msi theo quydinh
cia phap l@t thi phii c6 quyét dinh phé dugt du &n hdc quyét dinhdau tu dy an hac
gidy phepdau tr hoac g|ay ching nhin dau tr haic glay phép xay dng do @ quan nha
nudc o thim qu>én cip va gﬁy td vé quyén ar dung dat theo quydinh aia phap lat vé
dat dai haic hop dong thuédét véi nguoi sir dung dit cé muc dich sr dung dat pho hop
véi muc dich xay drng cong trinh;

b) Truong hyp tao lap cong trinh xay wing king mbt trong cac hinh thc mua ban, rin
tang cho,doi, nhan thra k€ haac hinh thirc khac theo quginh aia phap lat thi phii co
van ban vé giao dch do theo quydinh aia phéap lat;

¢) Truong hop khong ¢ rt trong nliing gy to quydinh &i Diém a vabiém b Khain
nay thi pli dugc co quan qan ly vé xay drng @p tinh xac n#n céng trinh xay @ng Hn
tai trugc khi co6 quy hach xay drng ma nay &n phi p véi quy hach xay ding da
duoc co quan nhawéc co thim quyén phé dugt;

d) Treong hop cdng trinhid xay drng khéng phi dp Véi gidy to quydinh tai cacbiém
a, b va ¢ Khan nay thi phn dién tich cong trinh khong phiph voi gidy to phai dugc oo
quan co thm quyén cip phép xay dng kiém tra, xac nhn dién tich xay ang khéng
dang ghy to khdnganh hrongdén an toan cong trinh va phamvéi quy hach xay
dung daduoc co quan ¢ thm quyén phé dugt.

3. Treong hop chi s¢ hitu cdng trinh xay eing khéngdong thoi 1a nguoi str dung dét thi
ngoai gy to chirng minh & quyén sv hitu céng trinh theo quginh &i Khoan 1 va
Khoan 2Piéu nay, pli cé van ban chip thuin cia ngroi sir dung dat dong y cho xay
dung cong trinia duoc cong cling hdic ching thye theo quydinh aia phap lat va kan
sao giy to vé quyen s dungdat theo quydinh dia phap lat vé dat dai.

Piéu 33. Chirng nhan quyén s hiru rirng sin xuét |a rirng tréng

Chi so hitu rirg sin xut 14 rirg tohg ma wn dé trong neng, tén dé tr cho vic nhan
chuyén nhrong rirng haic tién Hp cho Nha aée khiduoc giao ting c6 thu #n khdng



c6 ngwn goc tir ngan séch nhandc va cé ndt trong céc diy to sauday thiduoc ching
nhin quyén ¥ hiru:

1. Gidy chang nkin haic mot trong cac diy to quydinh ti Biéu 100 ¢a Luat Pt dai va
Piéu 18 @ia NgH dinh nay ma trongo xacdinh Nha nr¢c giaodit, cho thuétat, cong
nhan quyén sr dung dat dé trong nrng sin Xuat;

2. Giy to vé giao fing sin Xuit 1a ning tong;

3. Hop dong haic van ban Vé viéc mua ban ha ting cho hac thira K d6i vai rirng sin
xuat la nrng tiong da dugc cobng clking haic chrng thrc theo quydinh aia phap lat;

4. Ban &n, qugt dinh aia Toa &n nhan dan §mgidy to cua @ quan nha méc cé thim
guyen giai quyet duoc quyen v hiru rirng sin xuat la nrng trong da cé héu luc phap 1dt;

5. Treong hop h giadinh, ca nhan, dng ddng dan a khong co diy to quydinh ki cac
Khoan 1, 2, 3 va ®iéu nay mada tong nrng sin Xuat bang von aia minh thi phi dugc
Vin phongdang ky dat dai xac nin coda diéu kién dugc cdng niin quyén ar dung dat
theo quydinh adia phap lat dat dai;

6.D0i véi t6 chirc trong arge thuc hign dy &n tdng rimg sin xuat bing ngwn vén khong
co nguSn goc tir ngan sach nhaugc thi phii co qu;et dinh phé dugt du an hac quyét
dinh dau tur clur an hac gidy ching nkin dau tr dé trong nrng sin xuat theo quydinh aia
phép ldt vé dau tu;

7.Ddi véi doanh nghiip ¢6 \on dau tr nuéc ngoai, ngdi Vit Namdinh ar ¢ nuéc ngoai
thuc hién dy an tbng rrng sin xuat thi phai co qu;ét dinh phé dugt du an hac quyét
dinhdau tr dy an hac gidy phepdau tr hoic gidy chirng nhin dau tu dé tréng ning sin
xuat theo quydinh aia phap lat vé dau tu;

8. Trwong hpp chi so hitu ring gin xuét 1a ning tong khéngdong thyi 1a ngroi sir dung
dat thi ngoai giy to theo quydinh i cac Khain 1, 2, 3, 4, 5, 6 vaBiéu nay, phi co
vin ban thoa thuin cia ngroi sir dung dit cho phép & dung dit dé trong nrng da duogc
cong chirng haic ching thrc theo quydinh dia phap lat va bin sao dgiy to vé quyén st
dung dat theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

Piéu 34. Ching nhan quyén sb hitu cay lau rim

Chu s hiru cay lau #m duoc ching nHin quyén v hitu khi cé ndt trong cac diy to sau:
1. Gidy ching ntin haic mot trong cac diy to quydinh ti Bicu 100 dia Luit Dét dai va
biéu 18 @ia Ngh dinh nay ma trongé xacdinh Nha méc giaodat, cho thuéiat, cong

nhan quyén sr dung dét dé trong cay lau am pha typ véi muc dich st dung dat ghi trén
giay to do;



2. Hop dong haic van ban V@ viéc mua ban hix ting cho hdc thira ké ddi véi cay lau
nam da dugc cong clrng haic ching thrc theo quydinh;

3. Bin &n, quyt dinh dia Toa 4n nhan dan #ogidy to cia @ quan nhanéc cé thim
guyen giai quyet duoc quyen s hitu cay l1au am da co héu luc phap lat;

4. Treong hop h giadinh, ca nhan,dng ddng dan a khong co dly to quydinh ti cac
Khodn 1, 2 va dieu nay thi phi dugc Van phongdang kydat dai xac nfan codu dieu
kién dugc cong nhn quyén ar dung dat theo quydinh aia phéap lat dat dai;

5. Ddi vai to chirc trong nrée thi phii co qu;ét dinh phé dugt du an hac quyét dinh dau
tu dy &n hdc gidy chirng nin dau tr haic gidy phépdau tir dé trong cay lau am theo
quydinh aia phap lat vé dau tu;

6. Truong hpp chi so hitu cay lau #m khdngdong thoi 1a ngroi sir dung dat thi ngoai
gidy to theo quydinh i cac Khain 1, 2, 3, 4 va Biéu nay, phi c6 vin ban thoa thuin
cua ngroi sir dung dat cho phép® dung dit dé trong cay lau am da duoc cong cling
hoic ching thrc theo quydinh aia phéap It va hin sao giy to vé quyén ar dung dat
theo quydinh aia phap lat vé dat dai;

7. By Nong nghép va Phat tdn nong thon chtri, phoi hop véi Bo Tai nguyén va Moi
treong quydinh ax thé loai cay lau @m dugc chrng nhin quyen sy hiru.

Piéu 35. Tai gin gan lién véi dat khong dwoc chirng nhan quyén sé hiru khi cap
Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien
vé6i dat

Tai sin gin lién véi dat khdngduoc ching nhan quyén s hiru khi thube mot trong céac
treong hop sau:

1. Tai sin gan lién v6i dat ma thira dét c6 tai én d6 khongdu dicu kién duoc cip Gidy
chiing quyen sar dungdat, quyen sy hitu nhao va tai én khac gn lien vei dat theo quy
dinh aia Luat Bat dai va Ngh dinh nay;

2. Nhad haic cdng trinh xay gng khacduoc xay drng tam thoi trong thoi gian xay
dung cong trinh chinh o xay drng bing \at liéu tranh tre, fia, |14,dat; cong trinh ph
trg nam ngoai pam vi cdng trinh chinh vaé phuc vu cho vic quan ly, sir dung, \an
hanh céng trinh chinh;

3. Tai @n gin lién voi dat da co6 thdng bao He quyét dinh ghi toa, pha & haic da co
thdng bao, quit dinh thu i dat caa a quan nha mdc c6 thim quyén;

4. Nhag, cong trinhdugc xay drng sau thi diém cong 16 cim xay drng; xay dmg lan,
chiém mdc giéi bao v¢ cac cong trinh dtang ky thuat, di tich ich sr van hoada xép
hang; tai @n gin lién voi dat duoc tao Iap tir sau thi diém quy hach dugc oo quan nha
nudc co thim quyén phé dugt ma tai an duoc tao lap ¢6 khdng phu bip voi quy hach



dugc duyt tai thoi diem cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s hitu nhao va
tai sin khac gn lién véi dat;

5. Tai $in thwe v hiru aia Nha meoc, tnr treong hop tai gin dd dugc xacdinh 1a pln
von aaa Nha mréc déng gop vao doanh ndipi theo lwéng din aia By Tai chinh;

6. Tai sin gin lién voi dat khong thge trrong hop duoc ching ntin quyén sy hiru theo
quydinh tai cacbieu 31, 32, 33 va 34ia Ngh dinh nay;

7. Tai $n tao lap do chugn muc dich sr dung dét trai phép.

biéu 36. Cip Giay chirng nhan quyén sir dung dét, quyen s hiru nha & va tai sin
khac gan lién véi dat doi véi tr wong hep Nha nuéc da co quyet dinh quan ly doi véi
dat dai, tai san gan lien véi dat nhwng chwa thuc hién

Ho giadinh, ca nhartang sr dung dat, tai $in gin lién véi ¢t ma trge day @ quan nha
nuoc da c6 qugt dinh quan Iy déi véi dét dai, tai sin d6 trong qua trinh te hign chinh
sach @éa Nha méc nhing thuc t& Nha nroc chra thre hign quyét dinh thi ngroi dang s
dungdat, tai sin gin lién v6i dat duoc tiép tuc Sr dung vaduoc xem xét ﬁp Gidy chang
nhan quyén s dung dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat theo quy
dinh aia phap lat.

biéu 37. Qv quan cap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat, quyén siv hiru nha é va
tai san khac gan lien véi dat khi ngwoi sir dung dat thwc hién cac quyen cia nguoi
sir dung dat, cha so hiru tai san gan lien véi dat, cap doi, cap lai Giay chieng nhan

1.Déi véi dia phrong da thanh4p Van phongdiang ky dat dai theo quydinh tai Khoan 1
biéu 5 aia NgH dinh nay thi & Tai nguyén va Moi trong cap Gidy chang nHin qu>én
sir dung dat, quyén v hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat cho naroi sir dung dat,
cha so hiru tai gin gin lién voi dat daduoc cip Giay ching nhin, Giy chirng nhin quyén
so hitu nhag, Gidy ching nkin quyén 5 hitu cdng trinh xay @ng, trong cac trong hop
sau:

a) Khi ngroi sir dung dét, chi o hiru tai sin thec hign cac qugn aiia ngroi sir dung dat,
cha sv hiru tai gin gin lién voi dat ma phi cap mGi Gidy chirng nkn quyén ar dung dat,
quyén v hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat;

b) Cip doi, cap lai Gidy chang nHin, Gy ching nHin quyén sy hitu nhag, Gidy ching
nhan quyén s hiru cong trinh xay gng.

2.D3i véi dia phrong chra thanhdp Vin phongding ky dét dai theo quydinh tai Khoan
1 bieu 5 aia Ngh dinh nay thi wc cap Giay chirng nHin cho cac trong hyp quydinh
tai Khoan 1Biéeu nay thrc hién nhr sau:

a) $ Tai nguyén va Moi trong cﬁp Gidy cheng nHin quyén ar dung dat, quyén sy hiru
nhao va tai an khac gn lién véi dat cho © chirc, o s ton gido; ngoi Viét Namdinh



cu & nudc ngoai thee hién dr Andau tu; to chirc, cd nhan méc ngoai; doanh ngép co
von dau tr nudc ngoai;

b) Uy ban nhan danép huyn cip Gidy ching ntin quyén sr dung dat, quyén s hitu
nhag va tai an khac gn lien voi dat cho 1 giadinh, ca nhan,@gdong dan e, ngroi
Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoaiduoc sy hitu nhad gan lien voi quyen ar dung dat ¢ tai
Viét Nam.

3. By Tai nguyén va Moi trong quydinh & céc trong hop cip Gidy ching nkin quyén
st dung dat, quyen sy hitu nhag va tai an khac gn lién véi dat khi thyc hién dang ky
bién dongdat dai, tai sin gan lién voi dat va viéc xac ntan thaydoi vao Gay chirng nkin
da dp.

Chwong 6.
CHE PQ SU DUNG CAC LOAI PAT
Muc 1: QUY PINH CHUNG

biéu 38. Viéc sir dung dat ciia to chirc kinh té dwgc Nha nréc giaodat dé tao von
xay dyng oo ¥ ha tang theo dr an, dat c6 ngwn goc trlng dau gia quyen sir dung
dat tr wéc ngay 01 thang 7 am 2004

1. T chic kinh € dang s dung dét c6 ngwn gic doduge Nha mrée giaodat on dinh lau
daideé tao von xay drng @ sv ha tang theo quydinh aia phap lat dat dai treéc ngay 01
thang 7 @m 2004 thiduoc tiep tuc sr dung dat 6n dinh 1au dai.

2. To chac kinh € dang sr dung dét c6 ngwn goc tringdau gia qugn s dung dat truée
ngay 0'1 ghéng 7am 2004 ma khbng xatinh thyi han ar dung dat thi duoc tiep tuc ar
dungdat on dinh lau dai.

Piéu 39. Quydinh vé chuyén nhweng von dau tw la gia tri quyén sir dung dat

1. Doanh nghip c6 \6n dau tr nuéc ngoadiduoc nhan chuyén nhrong Vvon dau tr 1a gia

tri quyén sr dung dat caa doanh nglép dang sr dung dat c6 ngén gic dugc Nha nréc
giaodit co thu tén ar dung dat, cho thuétat tra tién mot 1an cho @ thoi gian thué ma gia
tri quyén sr dung dt d& duoc von héa vao on caa doanh ngldp, tnr truong hop chuyén
nhueong von dau tir 1a gia ti quyén sr dung dat san xuit ndng nghdp, dat lam nghép.

2. Doanh ngléip, cac thanh vién la arss hitu doanh ngfép khi chuysn nhrong von dau
tu phai xacdinh phin von 1a gia ti qu;én ar dung dat trong Bng gia ti von chuyn
nhuong va phi thuc hign ngha wi thié, phi, & phi theo quytinh aia phép lat.

biéu 40. Quydinh vé diéu kién chuyén nhwgng, ting cho quyén sir dung dat cia hj
gia dinh, ca nhandong bao dan Hc thiéu so sir dung dat do dwgc Nha nréc giaodat
theo chinh séach B tro



1. Ho giadinh, ca nhardng bao dandc thiéu & sir dung dat doduoc Nha nrdc giaodat
theo chinh sachdhtro cia Nha meéc chi dugc chuy:n nhrong, &ing cho quﬁn Sr dung
dat sau 10 am ké tir ngay c6 qu&t dinh giaodit néu dugc Uy ban nhan danip xa rvi
cOdat xac ntin khéng con nhuae sir dung do chugn khoi dia ban x&, plong, th tran
noi cu trd dé dén noi khac hac do chugn sang lam n@wkhac hac khéng con kh nang
lao dong.

2. T6 chire, ca nhan khdnduoc nhin chuyén nhrong, nkin ting cho qugn st dung dat
ciia b giadinh, ca nhaddong bao dandc thicu £ sir dungdat doduoc Nha nréc giao
dat theo chinh sachdtro caa Nha meéc ma khong théc treong hop duoc chuyn
nhueong, ing cho qugn ar dung dat theo quydinh &i Khoan 1Diéu nay.

biéu 41.Piéu kign chuyén nhugng quyen sir dung dat trong dw &n dau tw xay dyng
kinh doanh nha ¢ dé ban haic dé ban ket hop cho thué

1. bidu kign dr Andau tr xay drng kinh doanh nha dé ban hdc dé ban Kt hop cho
thuéduoc chuyn nhrong quyén sr dung dat dudi hinh thrc phéan 16, bandan, bao gm:

a) Phu lp v6i ké haach sr dungdat hang am cia cip huyn:

b) Chi dau tr dir &4n phai hoan thanh vic dau tr xay drng két cau ha tang gdom cac cong
trinh dch wi, cdng trinh b ting ky thuat, ha ting xa 19i theo quy hach chi tét xay drng
1/500d4a duoc phé dugt; dam bao két ndi véi hé théng ha tang chung aa khu wrc treée
khi thuc hién viéc chuyén nhrong quyén st dung dat cho ngroi dan tr xay drng nhag;
dam bao cung ép cac dch wi thiét yéu gom cip dién, dip nuedc, thoat méc, thu gom rac
thai;

c) Chi dau tr phai hoan thanh ngla w tai chinh lién quadén dat dai cia dr &n @m
tien ar dungdat, tien thuédat; thue, phi, E phi lién quanién dat dai (neu co);

d) Dy &n thc khu wc, loai dd thi duoc chuyf:n nhrong quyén Sr dung dét dudi hinh
thic phéan 16, bandn quydinh tai Khoan 2Biéu nay.

2. Chi dau tr dy &n xay ang kinh doanh nhé& dé ban héc dé ban Kt hop cho thué
duoc chuyén nhrong quyén Sr dungdat dudi hinh thirc phan 16, banén tai cac khu we
khéng rim trongdia ban cac gin ndi thanh @a caadd thi loai dic biét; khu wre c6 yéu
cau cao ¥ kién trac @nh quan, khuwc trung tam va xung quanh cac cong trintién
nhan kién tric trongdé thi; mat tién cac tugn duong éip khu wrc tro 1én va cac tugn
duong cénh quan chinh trongp thi.

3. Ho giadinh, c& nhan rim chuyén nhrong quién sr dung dat dé ty xay dmg nhas
phai thuc hien viéc xay drng nhao theodlng gy phép xay dng, tuan tih quy hach
chi tiét va thit ké do thi da dugc phé dugt.

4. BY Xay deng chi tri, phbi hop véi Bo Tai nguyén va Moi trong quydinh chi tiét
bicu nay.



bieu 42.Piéu kign chuyén nhugng quyen sir dung dat gan véi vigc chuyeén nhuong
mot phan hoic toan by dy an dau tw xay dwng kinh doanh nhaé

Viéc chuyn nhrong quién sr dung dat gan véi chuyén nhrong mjt phan haic toan I
du andau tr xay drng kinh doanh nhé& phai bao dam cacdicu kién sauday:

1. Codu cacdiéu kién theo quydinh fai Khoan 1Pbiéu 188 @a Luat Dat dai;

2. Chi dau tr phai hoan thanh ngla w tai chinh lién quadén dat dai cia dr &n @m tién
st dung dat, tien thuédat; thue, phi, E phi lién quanien dat dai (néu co);

3. Ngroi nhan chuyén nhrong quyén sir dung dat gan véi chuyén nhrong mbt phan haic
toan I dy andau tu xay drng kinh doanh nhé phai c6 nganh nghkinh doanh phu ép,
phai dapung caadiéu kién theo quydinh ti Diéu 58 dia Luat Bt dai, Biéu 13 vabiéu
14 aia Ngh dinh nay.

Piéu 43. Xir ly quyén sir dung dat cia doanh ngheép nha mréc khi cé phan hoa

1. Doanh nghiip nha méc dang s dung dat dodugc Nha nrdc giao, cho thué maie
hién ad phan hoa thi doanh ngép o phan hdaduoc Nha mrgc giaodat cé thu tén st
dung dat theo quydinh ti Khoan 2 va Khan 4Diéu 55 @ia Luat Pt dai, cho thuétat
tra tién thuédat hang l@m haic cho thuétat tra tién thuédat mot 1an cho & thoi gian
thué theo quytinh ti Diéu 56 dia Luat Bt dai.

2. Viéc xir ly gia tri quyén sr dung dat khi 66 phan héaduoc thyc hién theo quydinh aia
Chinh phi vé c6 phan héa doanh ngép nha meéc nheng phii dam bao nguyénic gia
dat dé xacdinh gia ti quyén sr dung dat 1a giadat cu thé do Uy ban nhan darép tinh
quyét dinh theo quydinh i Khoan 3 vabiém d Khain 4biéu 114 ¢a Luat Dat dai.

3. Khi & phan héa doanh ngép nha mdc, Uy ban nhan danp tinh c6 trach niéim ra
soat hi quy dat doanh nghip dang s dung, X ly va éip Gidy ching nkin quyén S
dungdat, quyén sy hitu nhao va tai an khac gn lién véi dat theo quydinh ti Biéu 102
cua Luat Dat dai vabiéu 25 ¢ia Ngh dinh nay.

Muc 2: PAT NONG NGHIEP

Piéu 44. Han mitc nhan chuyén quyén sir dung dat ndéng nghiép cia hg giadinh, ca
nhan

Han mac nhan chuyén qu3én ar dung dat trong cay hangam, dat trong cay lau am, dat
ring Sin xuit 1a ning tong, dat nudi tidng thiy san vadat 1am mwi caa mdi ho giadinh,
cé nhanté s dung vao mic dich nong ngtéip duoc ap aing di vai cac hinh tikc nhan
chu;én nhrong, ntin tang cho quen sr dung dét, xir Iy no theo tia thuin trong hop
dong thé chap quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

1. Pat trong cay hang am, dat nudi tong thiy san vadat lam mubi:



a) Khdng qué 30 héc ta chdhioai dat doi véi cac inh, thanh pé tryc thwe Trung
uong thipc khu wre Bong Nam B va khu wrc dong bhng séng @u Long;

b) Khéng qué 20 héc ta chdimoai dat ddi vai cac tnh, thanh pé truc thuwe Trung
uong con Ai.

2. Piét trong cay lau am:

a) Khéng qué 100 héc i vai cac x&, plrong, th trin & ddng bing;

b) Khéng qué 300 héc i véi cac xa, phong, th tran ¢ trung du, mén nai.
3. Pit rirng $in xuit & ring tong:

a) Khéng qué 150 héc i vai cac x&, plrong, th trin & ddng bing;

b) Khéng qué 300 héc i véi cac xa, plrong, th tran ¢ trung du, mén nai.

4. Treong hop O giadinh, ca nhan rim chuyn qu>én ar dung dat néng nghip tréndia
ban nhéu tinh, thanh p& truc thudc Trunguong thi Hng dién tichduoc nhan chuyén
quyen trong fan mic d6i voi mdi loai dat (dat trong cay hangam, dat trong cay lau
nam, dat rirng sin xuat 1a nng t|6ng dat nuéi tdng thiy san vadat [am mui) bang han
muc nhan chuyén quyén sr dungdat tai tinh, thanh pé truc thube Trunguong c6 fan
muc nhan chuyén quyén sr dung dat cao niét.

5. Truong hyp ho giadinh, ca nhan rim chu;en quyén ar dung dat ndng nghép bao ém
nhiéu loai dét (dat trong cay hangim dat trong cay lau am, dat rrng sin XUt 1a ning
trong dat nuéi tdng thiy sin vadat [am mui) thi han mirc nhan chuyén quyén Sr dung
dat néng nghdp cia o giadinh, ca nhado dugc xacdinh theo itng laai dat quydinh ti
cac Khan 1, 2 va diéu nay.

6. Ho giadinh, c& nharia sr dung dat nong nghép viret han mirc nkin chuyén quyén
quydinh tai cac Khan 1, 2, 3, 4 va 5i@biéu nay madadang ky chugn qu>én ar dung
dat truge ngay 01 thang 7am 2007 thi phn dién tichdét vuot han mic dugc tlep tuc ar
dung nhr d6i véi truong hop dat néng nghdp trong lan mac nhan chuyén quyén.

7. Ho giadinh, ca nhada sr dung dat néng nghdp vurot han mirc nhan chuyén quyén
quydinh i cac Khain 1, 2, 3, 4 va 5i@biéu nay matading ky chugn quyén st dung
dét tir ngay 01 thang 7am 2007dén treéc ngay 01 thang 7am 2014 thi i giadinh, ca
nhanduoc tiép tuc sr dung dat va ch phai chuyen sang thu@at caa Nha moc ddi véi
phan dién tich wrot han mic nhan chuyén quyén.

Piéu 45.Piat tr ong lua



1. Ngroi dugc Nha nréc giaodat, cho thuétat dé sir dung vao mic dich phi nong ngiép
tor dﬁ'g chgyén téng lba rjlr(’yc phai nop Mot khaoan tien dé thyc hién viéc khai hoang, @
tao dat; dau tu co so ha tang aiadia phrong.

2. Viéc xacdinh va s dung $ tién quydinh i Khoan 1Diéu naydugc thyc hign theo
quydinh aia Chinh ph vé quan ly va sr dung dat trong lda.

Dleu 46. Quan ly, sir dung dit cia cac cong ty néng, lam ngkp sau khidwoc sip
xép, d6i méi va phat trién, nang cao héu qua hoat dong

1. Trong qud trinh ke hign sip xép, doi méi va phat trén, nang cao Bl qui hoat dong,
cac cong ty néng, lam ndipi dang sr dungdat cé trach nkim:

a) Ra soat lén trang sr dung dét vé vi tri, ranh gdi quan ly, Sr dung dat; dien tichdat
dang s dung ddng muc dich; dién tichdat sir dung khdngding muc dich; dién tichdat
khéng s dung; dién tichdit dang giao khoan, cho thué, charem, bi 1an, bi chiém, lién
doanh, lién Et, hop tacdau tr vadang c6 tranh cip;

b) Can ar pheong &n &p xép, doi méi va phét trén cong ty ndng, 1am ngép da dugc o
quan co thm quyen phé dugt; quy hach sr dung dat cuadia phrong va hén trang sr
dungdat dé deé xuat phueong an & dungdat.

Noi dung phrong an & dungdat phai thé hién vi tri, ranh géi s dung dat; dién tichdat
dé ngh gitr lai sir dung theo tng loai dat, hinh thrc ar dungdét, thoi han sr dung dat;
dién tichdat ban giao chdia phrong;

c) B4o céo ¢ quan tai nguyén va miutng thim dinh phrong an & dung dét trudc khi
trinh Uy ban nhan danmp tinh phé dugt;

d) T6 chirc thee hién phrong &n & dungdat da duoc phé dugt.

2. Uy ban nhan danap tinh xem xét, phé déy pheong an & dung dat cia cong ty nong,
lam nghép tai dia phrong; chi dao thuc hién viéc xacdinh ax thé ranh géi, cam moc

gidi str dung dét theo plrong anduoc duyét, 1ap hd so giaodat, cho thuétat, cip Gidy
ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhad va tai én khac gn lién véi dat cho
cong ty; quit dinh thu Idi dat d6i véi phan dién tich ban giao chaia phrong theo
phuong an & dung dit ¢aduoc phé dugt.

3.Ddi véi dién tichdit cong tydugc giit lai sir dung theo plrong an & dung dat da duoc
phé duyt madang cho thué, chowon trai phap lat; bi lan, chiém; lién doanh, lién &,
hop tacdau tu khdngdung quydinh thidugc xui ly theo quydinh sauday:

a) béi vai dién tichdat cong tydang cho thué, chowon, lién doanh, liéné, hop tac
dau tr trai phap lat thi cong ty phi cham dat viéc cho thué, cho on, lién doanh, lién
két, hop tadcdau tu vaduadat vao sr dung theoding muc dich;



b) Béi vai dién tichdat dang b 1an, chém sr dung thi xx ly dat diém dé dua dat vao s
dung.

4. Péi véi quy dat ban giao chdia phrong thiUy ban nhan danip tinh lap phrong &n
sir dung theo tl tu wu tién sau:

a) Xay drng cac cong trinh céngug;

b) Giaodat, cho thuéiét cho o giadinh, ca nham dia phrong khdng catét haic thiéu
dat san xuat;

c) Giaodat, cho thuéfat cho ngroi dang st dung dét néu ngroi sir dung dat c6 nhu au
va viéc ar dung dat phu hlyp véi quy hach sr dungdat caadia phrong.

Piéu 47.Pat c6 mit nwéc ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phd trwc thudc
Trung wong

1. Viéc sr dung dat co mit nuge noi dia thube dia phin nhigu tinh, thanh pb trec thue
Trunguong phii tuan theo quy heeh, k¢ haach sr dung dét va quy hach tai nguyen
nuéce da duoc oo quan co thm quyén phé dugt; theo quydinh aia phap 14t vé tai
nguyén moc.

2. Uy ban nhan danp tinh, Uy ban nhan damp huyén cho thuéfat cé mit nuéc ni
diadéi véi to chic kinh €, ho giadinh, ca nhamé dau tr nudi tong thiy san, sin xuat
néng nghép haic ndng nghip két hop voi muc dich phi néng nglép theo thm quyén
quydinh i Diéu 59 @ia Luat it dai.

3. Ngroi dugc cho thuédét theo quydinh i Khoan 2Diéu nay phi bao vé méi trrong,
canh quan va khénguoc lamanh hrongdén muc dich chinh éa cong trinh & dung dat
c6 mat nuéc ndi dia.

Diéu 48.Pit bai boi ven sdng, ven Hin

1. Uy ban nhan danép huyén c6 trach niim diéu tra, khio sat, theo doijanh gia qg
dat bai i ven sdng, ven bn thuong xuyéndugc boi tu hoac theong b sat 16 dé cé ke
hoach khai thac, & dung.

2. Co quan nha noc c6 thim guyén xem xét, quét dinh cho thuétat béi bbi ven song,
ven bén theong xuyénduoc boi tu haic thuong b sat 6 cho ngroi €6 nhu au.

3. B9 truong B Tai nguyén va Moi trong quydinh chi tét viéc s dung dat bai ki ven
song, ven k@n.

Muc 3: DAT PHI NONG NGHI EP

biéu 49. CH dp sir dung dat xay dwng nha chung e



1. Pat xay drng nha chungug nha chunge cé muc dich Mbn hop dé ¢ va lam vin
phong, © s& thuong mai, dich w (sauday @i chung la nha chungi bao @m dit xay
dung khbi nha chung e, dat 1am san, ng hoa, cay xanh xung quanh nha chungiét
xay drng cac cong trinhahtang.

2. Chi dau tr dy &n xay @ing nha chungwdugc giaodat, cho thuéiét, cip Gidy ching
nhan quyen sr dungdat, quyen sy hiru nhad va tai gn khac gn lien vei dat doi véi dién
tichdat thuoc du an theo quytinh sauday:

a) boi vai dién tichdat xay drng nha chungwevadat xay drng céng trinh ftang do cli
dau tr sir dung dé kinh doanh theowlandau tr va quy hach xay drng chi tét daduoc
co quan nhaadc co thim quyén phé dugt thi chi dau tr duoc Nha nréc giaodat, cho
thuédat va phii nop tién sr dung dit, tién thuédat; duoc cip Gidy ching nHin quyén st
dungdét, quyén s hiru nhag va tai gn khac gn lién voi dat;

b) Béi véi dién tichdat lamduong giao théng, cac cong trink ting khac phc vu cho
nguoi dané ca trong va ngoai nha chung ea chi dau tw khéng $ dung dé kinh doanh
dich w theo dr &ndau tr thi chi dau tr dwoc Nha mrée giaodit, cho thuétat dé quan ly,
xay drng cong trinh va khdng phnop tién sr dung dat, tién thuédat; khéngdugc cip
Giay ching nHin quyén ar dung dat, quyén sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat;
ban giao chdia phrong quin ly d6i vi dién tichdat ¢6 sau khida hoan thanh xaywhg
theo dr &ndau tu, _quy hach xay drmg chi tét va quiét dinh giaodat, cho thuétat cia @
quan c6 thm quyén.

3. Quyén sir dung dét va viéc cip Giy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s5 hitu nha
¢ va tai sin khac gn lien voi dat trong cac ¢ an xay ¢ng nha chungwede ban hac dé
ban Iet hop cho thuétuoc thuc hién theo quydinh sauday:

a) Dién tichdét thuoc quyén sr dung chung aa cac ch so hiru cin ho chung @, van
phong lam \c, o s& thwong mai, dich w trong nha chunguc(sauday gi chung la é@n
ho) bao @m dién tichdat xay drng khbi nha chung g, lam san, ting hoa, cay xanh
xung quanh nha vt xay drng cac cong trinhatang bén ngoai nha chung ahung dé
phuc vy tryc tiép cho nha chunguodugc chi dau tr ban giao cho cac érsd hitu cin ho
tu to chirc quan Iy, sr dung theo ¢ &ndau tr. Chi diu tr ¢6 trach ntdm xacdinh 6 v
tri, ranh géi, dién tichdat thuoc quyén ar dung chung trongldandau tw, quy hach xay
dung chi tét va thiét ké mat bang cong trinkié trinh @ quan cé thm quyén phé dugt;
trong cac bp déng mua ban nhé va bin v& hoan cdng cdng trindé 1am thi tuc cip
Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat
cho bén mua;

b) Quyén ar dung dat quydinh ti Diém a Khan nay la qugn sr dung chung theo pin

khéng tte¢ phan chia. ¥ 18 phan quyén sr dung dit duogc tinh king ty 18 dién tich &n ho

chia cho éng dién tich san ¢a cac &n ho trong nha chungue Viéc sr dung vadinh doat
d6i véi quyén sr dung dat khu chung ¢ doda $ ngroi chiém ty 1é phan quyén sr dung

dat quyét dinh nhrng phii phuc wu loi ich chung aa @ngdong va phu bp véi quy dinh
cua phap lat;



c) Chi s hitu cin ho duoc cip Gidy ching nHin quyén ar dungdat, quyén s hitu nhag
va tai @n khac gn lién voi dat dbi vai dién tichdat st dung chung quytinh ti Biém a
Khoan nay theo thi han 6n dinh 1au dai; din tich én ho dugc xacdinh theo bp dong
mua ban &n ho;

d) Khi cip Gidy chang nkin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhad va tai én khac gn
lién v6i dit cho ngroi mua @én ho thi Gidy chirng nHin da cip cho chi dau tr quydinh
tai Khoan 2Diéu nay phi duoc chinh ly bén dong dé chuyén sang hinh tinc sr dung dat
chungdbi véi phan dién tichdat quydinh i Diém a Khain nay.

Di¢n tichdat thupc dr &n phét tén nhao con ki ngoai ptan dién tich quydinh i Diem
b Khaan 2 vabiém a Khain nay thiéc quyen s dung aia chi dau tu; cha dau tr duoc
cap Giay chirng nkin quyen sr dungdat, quyen sy hitu nhag va tai én khac gn lien vei
dat.

Piéu 50.Pit sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh
1. Ngroi st dung dit qubc phong, an nindugc quydinh nhr sau:

a) Caadon Vi tryc thude Bo Quoc phong, B Cong an la ngoi sir dung dat dbi voi dat
cho caaion vi déng quan ¢ truong hop quydinh &i Biém ¢ Khain nay;dat lam an o
quan &; dat lam céc cong trinh phongiilguc gia, thn dia va cac cong trindéc biét vé
qudc phong, an ninh; nha céng eaa hrc luong Vi trang nhan dantat thuoc cac khu
vuc ma Chinh phgiao nhém wu riéng cho B Qudc phong, B Céng an qgén ly, bao &
va sr dung;

b) Cacdon vi tryc tiép sr dungdat 1a ngroi sir dung dat d6i véi dat lam ga, éng quan s;
dat 1am céc cong trinh cdng ng@pi khoa lec va cdng nghphuc wu tryc tiép cho qm)c
phong, an ninhdat lam kho tang @a lrc lwong Vi trang nhan dantat 1am trong bin,
thao tirong, bai thir vii khi, bai ity vii khi; dat xay drng nha teong, Enh vién, nha an
dudng aia hrc hrong Vi trang nhan dantat 1am tri giam git, co so gido dic, tnrong
gido drdng do By Qudc phong, B Cong an qgan ly;

c) Bo Chi huy quan s tinh, thanh ph truc thube Trunguong; Ban Chhuy quans
huyén, quin, thi x&, thanh pé thugc tinh; Cong anihh, thanh pé tryc thube Trung
wong; Coéng an hudn, quin, thi x&, thanh pé thudc tinh; Cong an piong, th tran; don
bién phong la ngpi sir dung dat d6i véi dat xay drng tn .

2. bit sir dung vao mac dich gubc phong, an ninh i dugc s dung diing muc dich da
dugc xacdinh. Doi vai dién tichdat khéng s dung haic sr dung khéngding muc dich
thi Uy ban nhan danp tinh théng bao chdon vi sir dung dat dé dua dat vao sr dung
dang muc dich; sau 12 thangekir ngayduoc thdng béo, éu don Vi s dung dat khdng
khic phic dé dwadat vao sr dungdang muc dich thiUy ban nhan danip tinh thu i dé
giao cho ngoi khac sr dung.



3. Trwong hyp chuyén muc dich sr dung dat trong rdi bo dat qudc phong, an ninh theo
quy hach, I hoach sr dung dit quc phong, an ninda dugc phé dugt thi don vi sir
dung dat phai xin chuyén muc dich sr dung dat tai So Tai nguyén va Mai trong kém
theo y kén bing vin ban aia Bd Qujc phong, B Cong an.

4. Pit do caadon vi vii trang nhan dadang quan Iy, sr dung nhrng khong thdc quy
hoach sr dung dat vao muc dich quoc phong, an nindadugc phé dusgt thi phai ban giao
chodia phrong quan ly va xr ly nhu sau:

a) boi vai dién tichdat da 1 tri cho 1 giadinh can b, chién sy thupc don vi vii trang
nhan dans dung lam nhay phu lop v6i quy hach, I hoach sr dung dat da duoc phé
duyét thi ngroi sir dung dat ¢ duoc cip Gidy ching nhin quyén s dung dat, quyén s5
hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat va phii thuc hién ngha w tai chinh theo quy
dinh aia phap lat;

b) D6i voi dét sir dung vao mic dich sin xuat, kinh doanh phi nong ngip do céac doanh
nghiép qwc phong, an ninldang s dung thi phii chuyén sang hinh tic thuédat theo
pheong an 8n xuat, kinh doanhia dugc Bo Quoc phong hac Bo Cong an phé duéy;

c) Bdi véi dién tichdét khong thiéc tnrong hop quydinh ti Biém a vabiem b Khain
nay thiUy ban nhan damp tinh quyét dinh thu bi dat dé giao, cho thuéisdung theo
quydinh aia phap lat.

5. Co quan nha ndc c6 thm quyén giai quyet dit diem dign tichdat dang c6 tranh cip
dé xacdinh ngroi sir dung dat.

biéu 51.Pat khu cdng nghiép, khu ché xuat, cum cdng nghép

1. Thoi han s dung dat trong khu cong nghp, khu clé xuat, cum cdng nghip theo thi
han aia dr &ndau tu.

Truong hop thoi han cia dr Andau tr dai bon thoi han sr dung dat con ki caa khu cong
nghiép, khu clé xuat, cum céng nghip thi doanh nglép dau tu xay drng kinh doanh &
cau ha ting khu cong nglkép, khu cié xuat, cam céng nghdp phii xin phép © quan nha
nudc ¢o thim quyén cho phéptiéu chinh thdi han s dung dat cho phi lp nhrng Hng
thoi han ar dung dat khéng qua 70 am va phii nop tién sr dung dat hoac tién thuédat
d6i vai phan dién tichdéat duoc gia han ar dung.

2.Don vi sy nghiégp cong #p tw chu tai chinhduoc o quan cé thm quyén giao nhgm vy
xay drng kinh doanh ftang khu cong ngkip, axm cong nghdp néu dugc Nha nréc cho
thuédat dé dau tu xay drng kinh doanh & ciu ha tang khu cong nglép, aum cong
nghiép thiduoc cho thuédi dat sau khida dau tr két ciu ha tang.

3. Hang @m, doanh ngigp dau tr xay dig kinh doanh & ciu ha tang khu céng nglép,
khu che xuat, cum cdng nghip co tradch nlim bao cadJy ban nhan danap tinh va céng



bo cdng khai din tichdat chra cho thug, cho thudittrong khu cong ngkp, khu cié
xuat, cum cdng nghip trén trang théng tidién tr cia doanh nglép va @iadia phrong.

Piéu 52.Pit sir dung cho khu cdng ngh cao

1. Thoi han st dung détvdé thuc hién dr an $n xuit, kinh doanh &n phtim céng ngh
cao; nghiéneu phat trén, tng ding cong ngé cao vaiao to nhanirc cong ngh cao
trong khu céng nghcaoduoc thyc hién theo quydinh tai Biéu 125 vabieu 126 ¢ia Luat
Pit dai.

2. Trach nhm quan ly dat dai caa Ban Qun ly khu cong ng caoduoc quydinh nhr
sau:

a) PIoi hop vai t6 chirc 1am nhém vy boi thudng, ghi phong nit bing dé thuc hién viéc
bdi thuong, 1 tro, taidinh ar;

b) TrinhUy ban nhan danap tinh quyét dinh tién thuédat; mic mién, giam tién thuédat
doi véi tirng dr an;

c) Thu Ioi dat da cho thuétéi véi truong hop ngroi sir dung dat c6 hanh vi vi pam phap
luat vé dat dai quydinh tai cacbiém a, b, ¢, d, e, g va i Ko 1Diéu 64 dia Luat Dt
dai; ngroi sir dung dat chim dut viéc sr dung dat theo phap lét haic tr nguyén tra lai

dat theo quydinh tai cacbiém a, b, ¢ va d Khim 1Diéu 65 @a Luat Bat dai; quan ly
quy dat da thu ki tai diém nay;

d) Quyét dinh giao 4i dét khong thu #n sr dung dat ddi véi nguoi s dung dat trong khu
cbng nglg cao thyc truong hop quydinh tai Khoan 2 va Khan 3Diéu 54 d@ia Luat Dat
dai;

d) Quydinh trinh tr, thi tuc hanh chinh &dit dai tai khu céng ngh cao;

e) Gri quyét dinh giao hi dat, cho thuétét, gia fan sr dung dt, trich luc ban d6 dia
chinh hac trichdo dia chinh khuiat dén Van phongdang ky dat dai dé dang ky vao 1o
so dia chinh, @p nhit co so dit ligu dat dai va trinh o quan c6 thm quyén ap Glay
ching nhin quyén sr dung dit, quyén sy hitu nhad va tai én khac gn lién véi dat.

3. Viéc thanh tra, gii quyét khiéu nai, t6 céo, tranh cip dit dai trong khu cong nghcao
dugc thee hién theo quydinh aia phap lat vé khieu nai, to6 cao va phap kit ve dat dai.

4.Ddi véi khu cdng ngh caoda duoc thanh 4p vadadugc Uy ban nhan danip tinh
guyet dinh giaodat truéc ngay 01 thang 7am 2014 thi véc quan ly, sr dung dat thyc
hi¢n theo quydinh sauday:

a) Ban Qun ly khu céng ngécao cé tréch nAim thyc hién theo quydinh ti cacbiém
a,c,ddvae thin}f)iéu\néy;duqc tiep tuc thec hién quy hach xay drng da duoc o
guan nhaadc co thim quyen phé dugt;



b) Ban Qun ly khu céng ngd caodugc quyét dinh mic thu tén thuédat nhung giadat
dé tinh tién thuédat khéngduogc thap hon giadat trong Bing gia doUy ban nhan danip
tinh quydinh; quyét dinh mrc mién, giam tién thuédat theo trng dr an phi bp véi quy
dinh aia Chinh ph.

Piéu 53.Pit sir dung cho khu kinh té
1. Trach nhdm quan ly dat dai cia Ban Qun ly khu kinh € duoc quydinh nhr sau:

a) PIoi hop vai t6 chic 1am nhém vy boi thuong, ghi phong nit bing dé thuc hién viéc
bdi thuong, 1 tro, taidinh ar;

b) Quyét dinh mic thu tén sr dung dét, tién thuédat nheng giadat dé tinh tén sr dung
dat, tién thuédat khéngduoc thap hon giadat trong Bing gia doUy ban nhan danip
tinh quydinh; mrc mién, giam tién Sr dung dat, tién thuédat theo frng dr anddi vai
truong hop giao hi dit, cho thuétt phi kop voi quy dinh aia Chinh ph;

c) Thu Ioi dat da giao &i, cho thuéddi véi truong hop ngroi sir dung dat ¢é hanh vi vi
pham phap ldt vé dat dai quydinh &i cacbiém a, b, ¢, d, e, g va i Ko 1Diéu 64 da
Luat Dat dai; ngroi sir dung dat chdm dt viéc sir dung dat theo phap it hoic tr nguyen
tra lai dat theo quydinh tai cacbiém a, b, ¢ va d Khim 1Piéu 65 dia Luat Dat dai; quan
ly quy dat da thu i tai diém nay;

d) Quydinh trinh tr, tha tuc hanh chinh &dét dai tai khu kinh €;

d) Gui quyét dinh giao hi dat, cho thuéfat, gia han sr dung dat, trich uc ban d6 dia
chinh hdc trichdo dia chinh khutat dén Van phongding kydat dai @é dang ky vao 0
so dia chinh, ép nhit co s¢ dir ligu dat dai va trinh o quan c6 thm quyén ap G|ay
ching nhin quyén sr dung dit, quyén sy hitu nhad va tai én khac gn lién véi dat.

2. Vigc thanh tra, gii quyet khiéu nai, t0 céo, tranh cip dat dai trong khu kinhd dugc
thuc hién theo quydinh aia phap lat ve khiéu mai, t6 cao va phap ki vé dat dai.

3. Viéc quan ly, sir dung doi vai dat khac khong théc cac khu chic ning aia khu kinh &
va cac nhdm wu khéac & quin ly dat dai trong khu kinhé do ay quan hanh chinh caém
thuc hién theo quydinh aia phéap lét vé dat dai.

biéu 54.Pét dé thuc hién du &n xay drng - chuyén giao (BT) va dr an xay ding -
kinh doanh - chuyen giao (BOT)

1. Nha rdc giao cho nhdau tw quan ly dién tichdat dé thuc hién dr an xay ang -
chuyén giao (BT); nhatau tu khéng phi tra tién s dung dat, tién thuédat trong thoi
gian xay drng cong trinh theowandugc phé dugt va cé trach nlgim bao toan dén tich
dat duoc giao qun ly, sr dung theadling muc dich da ghi trong ¢ an.



Viéc chuyén giao céng trinh va quiat caa dr an phii thuc hién dlng theo thi han ghi
trong dr &ndau tr ¢ duoc co quan nha wéc co thm quyén phé dugt hoic thoi han da
dugc oo quan nhamoc ¢ thim quyén cho phép kéo daidhhan chuyn giao. Trong
hop qua tldi han phii chuyén giao ma nh&au tr chea chuyn giao thi phi thuédat caa
Nha nroc, thoi diém thuédat dugc tinh tr thoi diém két thic thi gian xay dring cong
trinh theo @ anda duoc phé dugt.

2. Nha méc giaodat haic cho thuétat ddi véi nhadau tu de thuc hién dr an xay ang -
kinh doanh - chugn giao (BOT); nhatau tx dugc mien, giam tien sr dungdat, tien thué
dat theo quydinh aia Chinh ph.

3. Ngroi nhan chuyn giao cong trinki¢ sir dung va khai thac thiuwgc Nha nréc giao
dat, cho thuédat haac giaodé quin ly dién tichdat co cong trinkié theo quydinh aia
phap It vé dat dai.

Piéu 55.Pit cang hang khéng, san bay dan ghg

1. Can or quy hach chi tét cang hang khéng, san ba# duoc phé dugt, Bo Giao théng
van i cha tri, phdi hop véi B6 Qudc phong chdao viéc xacdinh ranh gbi khu wrc s
dung riéng cho hat dong dan dng va khu wc sr dung chung cho had dong déan dng
va quan g do dan dng quan ly.

2. bat sir dung vao nac dich quydinh ti Biém a vabiém b Khain 1Dbiéu 156 @a Luat
Dit dai duoc giao & dung 6n dinh lau daidat s dung vao nuc dich quydinh tai DBiém ¢
vabiém d Khain 1Piéu 156 @ia Luat Pat dai duoc cho thué i thoi han khéng quéa 50
nam. Khi hét thoi han thuédat, ngroi dang s dung dit dugc xem xét gia in cho thué
dat néu c6 nhu @u tiép tuc ar dung.

3. Uy ban nhan danip tinh quyt dinhdon gia thuédat tai cang hang khong, san bay
theo quydinh aia phép lat vé dat dai.

4. Cang w hang khdng c6 trach rémn doi vaéi phan dién tichdat do Uy ban nhan danip
tinh giao nlr sau:

a) Quan ly, sr dung dat dang muc dich, c6 héu qui;

b) Kiém tra véc sr dung dat, viéc thic hién nghia w tai chinh ¢ dat dai di vai to chic,
ca nhandugc Cang wu hang khéng giadat, cho thuédat;

c) Quyét dinh thu i dat ddi véi truong hyp duge Cang wi hang khéng giadat ma
thudc cac trrong hop quydinh tai cacbiém a, b, e, g va i Khim 1Diéu 64 va cadiém
a, b, c va d Khin 1Piéu 65 dia Luat Dat dai. Quyét dinh chim dat hop dong thuédat
db6i véi truong hop vi pham hop ddng cho thuétat cia Ging w.



5. Viéc thanh tra, gii quyet khiéu nai, t0 céo, tranh clip dat dai trongdat cing hang
khong, san bay tte hien theo quydinh aia phap lét ve khieu nai, to cao va phap ht ve
dat dai.

6. Bo Giao thong @n tai chu tri, phbi hop woi Bo Tai nguyén va Méi trong quydinh chi
tiet bieu nay.

Piéu 56.Pit xay dung cdng trinh céng éng cé hanh lang o & an toan

1. Dét hanh lang o vé an toan cong trinh congrreg da duoc o quan nha méc co thim
quyen quyét dinh ma coéng trinh khdngrsdung I6p dat mat thi ch phai thuédat trong
thoi gian thi cdng xay d@ng céng trinh.

2. Can ar quydinh & pham vi cia hanh lang 4o vé cong trinhda duoc co quan nha
nudc ¢o thim quyén ban hanh dtchic tnrc tiép quan Iy cong trinh c¢é hanh langid vé
an toan c6 trach ném cha tri phdi hop voi Uy ban nhan danaicé cong trinh xayehg
phuwong &n ém mbc gisi xacdinh hanh langdo V¢ an toan g thé va trinhUy ban nhan
dan @p tinh roi c6 cong trinh phé déy; ddng thyi théng bao chdJy ban nhan dan cac
cap noi ¢6 cong trinh it @& phdi hop bio vé hanh lang an toan céng trinh.

3. Trong thyi han khong qua 30 ngay lamég, ké tir ngayduoc Uy ban nhan danap tinh
phé duygt phrong an ém mic gioi xacdinh hanh lang 4o vé an toan,d chac tryc tlep
quan Iy cong trinh cé hanh langid vé an toan ¢ trach ndrn chi tri, phoi hop voi Uy
ban nhan danap huyén, Uy ban nhan danap xa roi co cong trlnh trong ¥t coéng b
cong khai mc giéi hanh lang bo vé an toan cong trinh vam mbc gioi trén thrc dia,
ban giao ric giéi cho Uy ban nhan damp xa i c6 cdng trinhié quan ly.

4. T6 chic trye tiép quan ly cong trinh c6 hanh langid vé an toan co trach ném chu tri
phdi hop voi Uy ban nhan danap xa va Phong Tai nguyén va Marding roi cé cong
trinh ra soat 8h trang sr dung dat trong plam vi hanh lang &o vé an toan cong trinté
kién ngh co quan nhamoc co6 thim quyén giai quyét theo quydinh sau:

a) Tnrong hop sr dung dat coanh hrang dén viéc bao vé an toan cong trinh ko treong
hop haat dong aia cdng trinh cénh hrong tnrc tiép dén doi song, src khoe aia ngroi Str
dungdét thi a quan cé ctic ning quin ly nha mréc d6i voi cong trinh tén hanh thm
dinh mirc d6 anh hreng, réu phii thu hoi dét thi dé nghi Uy ban nhan danip cd thim
quyén dé qu;ét dinh thu Idi dat d6. Ngroi cé dat thu hi duoc bdi thuong, 1o tro ddi véi
dat va tai én gan lién voi dat da co fr truge khi hanh lang an toan cdng tridnoc cong
bd, tai dinh ar theo quydinh aia phap lat.

Truong hop viéc sr dung dat gayanh hrong dén viéc bao vé an toan céng trinh thi ah
cong trinh va ngoi sir dung dat phai cé bien phap kiic phuc. Chi céng trinh phi chiu

trach nhém dbi vai viéc khic phuc d6; réu khong kiic phuc dugc thi Nha mée thu i
dat va ngroi o dat thu i duoc boi thuong, 1 tro, tai dinh ar theo quydinh aia phap
luat;



b) Treong hop s dung déat khong théc quydinh ti Biem a Khain nay thi ngoi dang
s dungdat trong hanh langdm vé an toan cong triniugc tiep tuc sr dung dat theo
dang muc dich da dugc xacdinh va plii tuan theo cac quginh & bao vé an toan cong
trinh;

c) bat trong hanh lang an toan céng triituc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyen sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat ddi vai truong hop coda diéu kien
dugc cip Gidy chirng nhin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai én khac gn
lién v6i dit theo quydinh aia Luat Dt dai, tnr truong hop d& cé théng bao thudhdat
hoic quyét dinh thu i dt.

Nguoi dugc cip Gidy ching ntin quyén sir dung dat, quyén s hixu nha va tai sin khac
gan lien véi dat chi dugc ar dungdat theo quydinh tai Biém b Khain nay.

5. Co quan, & chic tryc tiép quan ly cdng trinh ¢6 hanh langid vé an toan ctu trach
nhiém chinh & viéc bao V& an toan cdng trinh. Tdng hyp hanh lang 4o vé an toan
cong trinh blan, bi chiém, sr dung trai phép thi ph kip thoi bao céo va yéuaa Uy ban
nhan dan &p x& roi ¢6 hanh lang 4o vé an toan cdng trinhixly.

6. Chi tich Uy ban nhan dan cadg noi cé cong trinh c6 hanh langdvé an toan co
trach nhém sau:

a) Phat hin va xr ly kip thoi nhitng trrong hop 1an, chiém, sr dung trai phép pim dat
thuoc pham vi hanh lang #o ¢ an toan cbng trinh; g chin kip thoi cac cong trinh xay
dung trai phép trédat hanh lang #o vé an toan céng trinh; ba ngroi ¢é hanh vi vi
pham khdi phuc lai tinh trang aia dat truée khi vi pram:

b) PIbi hop V6i co quan, & chic tryc tiép quin ly cong trinh trong ¥c tuyén tru;%n phd
bién phap lat vé bao vé an toan cong trinh; phhop Véi co quan, & chic trec tiép quan
ly céng trinh trong vic cdng b mbc gisi hanh lang Bo vé an toan cong trinh;

c) Trwong hop dé xay ra hen trgng lan, chiém, ar dung trai phép pin dat thuoc pram vi
hanh lang bo vé an toan cdng trinhitdia phrong thi Chi tich Uy ban nhan dan caég
phai lién déi chiu trach nhdm theo quydinh aia phéap lat.

7. Vigc s dung dét tam thoi dé thi cong cong trinh cdngbog cd hanh langdo vé an
toan dodon vi thi cdng va ngoi st dung dat thoa thuin theo quydinh aia phéap lat vé
dan s.

Piéu 57. Sr dung dat dé xay dung cong trinh ngdm

Cin or quy hach, K hoach sr dungdat, quy hach khong gian xayuhg ngim do thi va
cac quy hach khac c6 lién quadiroc co quan nhamgc cé thim quyén phé dugt, Uy
ban nhan danip tinh quyét dinh giaodat, cho thuétat dé xay drng cong trinh ngm
theo quydinh sauiay:



1. T6 chirc kinh €, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuge ngoai, doanh ngép ¢ \on dau tr
nudce ngoaiduoc Nha nréc cho thuétat thu tién thuédat hang lm haic thu tén thuédat
mét 1an cho @ thoi gian thuéddi véi truong hop st dung dat dé xay drng cong trinh
ngam nhim muc dich kinh doanh.

2. T6 chirc kinh €, nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, doanh ngép c6 \on dau tu
nuéc ngoaidugc Nha nrée giaodat khong thu @n qr dungdat doi vaéi truong hop ar
dungdat dé xay drng cong trinh ngm khdéng nlim muc dich kinh doanh.

3. Twong hyp s dung dat dé xay dimg cong trinh ngm theo hinh thc xay dmg -
chuyén giao (BT) va ¢ an xay ang - kinh doanh - chign giao (BOT) thi Wc st dung
dat dugc thec hién theo quydinh tai Bieu 54 @ia Ngh dinh nay.

Muc 4: QUAN LY VA PUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG

Piéu 58. Quin ly dit chwa sir dung

1. Pat chra sr dung ¢om dat bang chra st dung, dat d6i nui chra sr dung, ndida khéng
cO nrng cay.

2. Hang Bm, Uy ban nhan danip xa cé trach nkim bao cadJy ban nhan danp
huyén vé tinh hinh qén ly, khai thac q# dat chua sr dung.

Piéu 59. Bién phap dwa dét chwa sir dung vao st dung theo k€ hoach ar dung dat da
dwoc phé duyét

1. Nha mréc ¢6 chinh sachiau tu co so ha ting dbi véi ving bién gbi, hai dao, viing sau,
vling xa, vliing cao, ving réoi dat nhung it dan, viing cdiéu kién tr nhién kho kan dé
thuc hién ké hoach dwa dat chra st dung vao & dung; c6 chinh sach @n, giam tién st
dung dat, tién thuédat di véi truong hop giaodat, cho thuétat chea sr dung dé dua vao
st dung.

2. Uy ban nhan danap tinh sr dung ngwn kinh phi thuuoc tir nguon thu khi cho phép
chuyen muc dichdat chuyén téng lGa mréc sang 8 dung vao mac dich khac va cac
ngwn kinh phi lep phap khadé phuc wu viéc khai hoang, @ tao, duadat chua sr dung
vao sr dung.
Chwong 7.

TRINH T U, THU TUC HANH CHINH V E QUAN LY VA SU DUNG PAT DAl
Muc 1: QUY PINH CHUNG

Piéu 60. Nopp hod so' va tra két qua thwe hién thi tuc hanh chinh \é dat dai



1. Co quan tép nhin ho so va tra két qua giai quyét tha tuc giaodat, thuédat, chuyén
muc dich sr dung dat dugc quydinh nhr sau:

a) S Tai nguyén va Mai trong tiép nhan ho so va tia két qua doi voi treong hop quy
dinh i Khoan 1Dbiéu 59 @ia Luat bat dai;

b) Phong Tai nguyén va Moiung tiép nhin ho so va tra két qua doi vai truong hop
quydinh tai Khoan 2biéu 59 @ia Luat bat dai.

2. Co quan tép nhan ho so va tr két qua giai quyét tha tuc dang ky dat dai, tai sin khac
gan lién voi dat; cap, cip doi, cap lai Gidy ching ntin 1a Van phongdang ky dat dai. Noi
chua thanhdp Van phongdang ky dat dai thi Van phongdang ky quyn sr dungdat cip
tinh tiép nhan h so d6i véi to chirc, c si tn giao, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc
ngoal thrc hién dy andau tur, 6 chac neée ngoal ca nhanudc ngoai, doanh ngép co
von dau tr nuge ngoai; \an phongdang ky quyen st dungdat cip huyén tiép nhan ho so
dbi voi ho giadinh, ca nhan,ang dong dan e, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuée ngoai
dugc s hitu nhad gin lién v6i quyén sr dung dét ¢ tai Viét Nam.

Truong hop ho giadinh, ca nhan,dngdong dan @ cé nhu &u nop hd so tai Uy ban
nhan dan 4p xa thiUy ban nhan danap x4 rvi c6 dét tiép nhan hd so va tia két qua.
Truong hop dang ky bén dong dat dai, tai sin gin lién v6i dat; cip doi, cip lai Giay
chang nHin thi trong thi han 03 ngay lam ic ké tir ngay nfan da hd so, Uy ban nhan
dan ép xa phi chuyén hd so dén Vin phongdang ky dat dai.

3. bia phrongda © chic b phan mpt ciradé thuc hién viéc tiép nhan hd so va te két
gua thyc hién tha tuc hanh chinh theo gudinh aia Chinh ph thi cac © quan quydinh
tai Khoan 1 va Khan 2Diéu nay thrc hién viéc tiép nhin hd so va ti két qua thdng qua
bo phan mot cira theo Qut dinh aia Uy ban nhan danip tinh.

4. Ban Qun ly khu cong ngéicao, khu kinh& Cing w hang khong l&au mbi nhan ho
So va tra két qua thuc hién tha tuc hanh chinh &dat dai tai khu céng ngh cao, khu kinh
te; cang hang khoéng, san bay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinkduoc thyc hién nhr sau:

a) Ket qua giai quyet tha tuc hanh chinh ph trd cho ngroi sir dung dat, chii so hiru tai
san gan lién voi dat trong thoi han khdng qua 03 ngay laméa ké tir ngay co Kt qua giai
quyét, trir truong hop quydinh ti Biém b Khain nay;

b) Truong hop phai thyc hién ngha wi tai chinh lién quadén tha tuc hanh chinh thi ¢c
trao Ghy chirng nHin quyén ar dungdat, quyén s hitu nhag va tai an khac gn lién voi
dat duoc the hién sau khi ngoi sir dung dat, cha s hiru tai $in gin lién véi dat nop
chang tr hoan thanh ngha w tai chinh theo qugtinh; teong hyp thuédat tra tién hang
nam thi te két qua sau khi ngoi st dung dat da ky hop ddng thuédat; treong hop duoc
mién ngha w tai chinh lién quadén thi tuc hanh chinh thi arkét qua sau khi nan
duogc vin ban cia @ quan cé thm quyén xacdinh duoc mién ngha wi tai chinh;



c) Truong hop ho so khdngdu dieu kién giai quyét thi a quan nln b so c6 trach ntgm
tra lai ho so va théng béo rd ly do khénty dicu kién giai quyet.

Piéu 61. Thoi gian thwc hién thi tuc hanh chinh \é dat dai

1. Thoi gian thrc hién thi tuc giaodat, thuédat, chuyén muc dich sr dung dat dugc quy
dinh nhr sau:

a) Giaodat, thuédat 1a khdng quéa 20 ngay khéng #oi gian gai phong nit bang;
b) Chuyén muc dich sr dung dat 1a khéng quéa 15 ngay.

2. Thoi gian thre hién tha tuc dang ky dét dai, tai sin gin lién voi dat; cip doi, cap lai
Giay chiang nkin dugc quydinh nhr sau:

a)bang ky dat dai, tai sin gin lién voi dat, cap Giay chang nHin quyén sir dung dt,
guyen sy hiru nhao va tai an khac gn lien voi dat la khéng qué 30 ngay;

b) bang ky, cﬁp Gidy chang nHin quyén qr dung dat quyén v hitu nhag va tai an khéac
gan lién véi dat cho ngroi nhan chuy:n nhrong quyén st dung dat va quyén sy hitu nha
g, cdng trinh xay dng aia © chic dau tr xay drng la khdng qua 30 ngay;

c) bang ky, cﬁp Glay chirng nkin quyén Sr dung dat, quyén 0 hiru nhag va tai an khac
gan lién véi dat bd sungddi véi tai sin gin lién voi dat 1a khéng qua 20 ngay;

d) bang ky bén dong dat dai, tai $in gan lién voi dat trong cac trong hop trungdau gia
quyén ar dung dat; giai quyét tranh ctﬁp khiéu nai, t6 céo \é dat dai; xtr ly hop dong thé
chap, gop v¥n; ké bién badau gia quygn Sr dungdat tai $in gin lién voi dat dé thi hanh
an; chia, tach, ¢p nhit, sap nap t chic, chuygn dol cong ty; thva thuin hop nhit haic
phan chia qu§n sr dung dat, quyén s hitu tai sin gin lién voi dat cia b giadinh, aia
vo va ctong, nhom ngoi str dungdat 1a khéng qué 15 ngay;

d) Tach thira, hyp thradét; th tuc dang ky dat dai doi vai truong hyp duoc Nha nréc
giaodat de quan ly 1a khéng qué 20 ngay;

e) Gia han ar dung dit la khéng qua 15 ngay;

g) X&c ntin tiép tuc s dung dat ndng nghép aia ho giadinh, ca nhan khiét han sr
dungdat 1a khéng qua 10 ngay;

h) Bang ky xac dp haic thayddi, chim dit quyén sr dung han cté thra dat lién ke 1a
khong qua 10 ngay;

i) Bang ky bén dong doddi tén ngroi sir dung dat, chi s hiru tai sin gin lién voi dat
haic thaydoi vé hinh ding, kich thege, dién tich, $ hiéu, dia ch thiradat hoac thaydoi



han ché quyén sir dung dt haic thaydoi vé nghia wi tai chinh héc thaydoi vé tai sin
gan lien véi dat so Wi noi dungda dang ky la khéng qua 15 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thuédat tra tién hang Bm sang thudat tra tién mot 1an; tir hinh
thic Nha nrdc giaodat khong thuﬁn ar dung dat sang hinh tinc thuédat; tir thuédat
sang giaatat co6 thu tén sr dungdat 1a khéng qua 30 ngay;

l) Chuyén doi, chuyén nhrong, thira K, ting cho.dang ky gop wn kang quyén sir dung
dat, quyén sy hiru tai sin gan lien voi dat la khéng qua 10 ngay;

m) X6ading ky gop ¥n king quyén sr dungdat, quyén s hiru tai gin gin lien v6i dat la
khdng qua 05 ngay lamag;

n) Biang ky, xoadting ky thé chép, cho thué, cho thu@ilquyén sr dung dét la khéng qua
03 ngay lam \ic;

0) Chuyn quyén sr dung dat, quyén sy hitu tai sin gin lien véi dat cia v haic chong
thanh @a chung w va ctong la khdng qua 10 ngay;

p) Cﬁp ddi Gidy chang nhin, Gy ching nkin quyén sy hitu nhag, Glay chirng nkin
quyén s hitu céng trinh xay eng la khdng qua 10 ngayuting hop cp ddi déng loat
cho nhéu ngroi sir dung dat dodo V& lai ban db 1a khéng quéa 50 ngay;

Q) Cﬁp lai Gidy chang ntin, Giy chung nkin quyén sy hitu nhag, Gidy ching nhin
quyén s hitu céng trinh xay ehg b mat 1a khéng qué 30 ngay.

3. Thoi gian thyc hign thi tuc hoa gii tranh cip dat dai, tha tuc giai quyét tranh clap
dat dai:

a) Hoa gii tranh chip dat dai la khdong quéa 45 ngay;

b) Giai quyét tranh clip dat dai thudc thim quyén aia Chi tich Uy ban nhan danip
huyén la khéng qué 45 ngay;

c) Giai quyét tranh clp dat dai thupc thim quyén cia Chi tich Uy ban nhan danip tinh
la khéng qué 60 ngay;

d) Giai quyét tranh clap dit dai thusc thim quyén cia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi
truong la khéng qua 90 ngay;

d) Cudng clé thi hanh qugt dinh gii quyét tranh clp dat dai, Quyét dinh cong nn
hoa gai thanh la khéng qua 30 ngay.

4. Thoi gian quydinh ti cac Khain 1, 2 va 3iéu nayduoc tinh 1€ tir ngay nian duoc
ho so hop €. Thoi gian nay khéng baoogn thoi gian thrc hién nghia wi tai chinh éa



nguoi sir dung dét, thoi gian xem xét ¥ Iy doi vai truong hop s dung dat c6 vi pram
phap Idt, thoi gian trng cu giamdinh.

Truong hop nhan ho so chraday du, chra hop 16 thi trong thi gian 6i da 03 ngay, ¢
guan tép nhan, xr Iy ho so phai théng béo vainéng din ngroi ndp ho so bé sung, hoan
chinh h so theo quydinh.

Doi voi cac x& mén nui, hii déo, viing sau, vling xa, viing dieu kién kinh € - xa i
kho khin thi thyi gian thrc hién doi véi tirng laai tha tuc quydinh tai Biéu naydugc ting
thém 15 ngay.

Piéu 62. Trach nhiém quy dinh hd so, thoi gian thuc hién va trinh tw, thi tuc hanh
chinh ve dat dai

1. By Tai nguyén va Mai trong quydinh a1 thé vé mau ho so, thanh pan ho so thuc
hién tha tuc hanh chinh &dat dai quydinh tai Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan danap tinh quydinh ax thé co quan tép nhan, giai quyét thi tuc; thoi
gian cac béc thye hién tha tuc cia tirng @ quan,don vi cé lién quan va ¢t giai quyét
lién thdng gita cac o quan c6 lién quan the@ ché mot cra cho phu bip vai diéu kién
cu thé tai dia phrong nhrng khéng quédng thyi gian quydinh cho tng laai tha tuc quy
dinh ti Nghi dinh nay.

Piéu 63. Viéc xacdinh nghia vu tai chinh ciia ngwoi sir dung dat trong thwc hién thi
tuc hanh chinh & quan ly va sr dung dat dai

1. Tién sr dung dat, tién thuédat, cac lai thué co lién quardén dit dai va B phi tiréc ba
(sauday i la nghia w tai chinh) do 6 quan thé xacdinh. $ Tai nguyén va Moi
truong haic Phong Tai nguyén va Méisng haic Vin phongdang ky dat dai cung ép
thdng tindia chinh cho € quan thé di véi cac trong hop da diéu kién va phii thuc
hién nghia wi tai chinh theo quginh.

Gia dat dé xacdinh nghia w tai chinh do 8 Tai nguyén va Mai trong xacdinh; trong
hop ap ding k¢ s dieu chinh giaddat dé xacdinh giadat cu thé thi do @ quan thé xac
dinh.

2. Co quan thé co trach nkm thong bao \éc thec hien ngha w tai chinh cho ngpi s
dungdat, chi sy hitu tai sin gan lien voi dat theo quydinh aia phap lét trong thi han
khdng qua 05 ngay lamad ké tr ngay nlan duoc 0 liéu dia chinh.

Co quan c6 thm quyén ky Glay ching nkin quyén ar dung dit, quy%n s hitu nhad va
tai sin khac gn lién véi dat ddi véi truong hop ngroi sir dung dat, chi so hiru tai $in gin
lién voi dat khéng plai nop, dugc ng nghia wi tai chinh hac da hoan thanh nga w tai
chinhdéi véi truong hop phai ndp ngha wi tai chinh hac co qugt dinh mién ngha w
tai chinh theo quglinh aia phap lat.



3. Co quan tép nhan hd so xacdinh phi va¢ phi c6 lién quadén quan ly, sr dung dat
dai, tnr 18 phi tiréc ba quydinh tai Khoan 1Biéu nay ma ngoi sir dung dat phai nop khi
thuc hién tha tuc hanh chinh &quan ly, sr dung dat; théng bao vadong din cho ngoi
sir dung dat nop theo quydinh aia phéap lat.

biéu 64. Hyp dong, vin bén giao dich vé quyén sir dung dét, quyén s hitu tai sin
gan lien voi dat

1. Hop dong, van kan giao dch & quyen sr dung dét, quyén sy hiru tai sin gan lien voi
dat cua hp giadinh phii duoc ngroi o tén trén Giy ching ntin haic ngroi dugc uy
guyen theo quydinh aia phap lat vé dan s ky tén.

2. Hop dong, van ban giao dch W& quyén ar dung dat, quyén sy hiru tai sin gin lién voi
dat cia nhom ngoi sir dung dat, nhom clhi so hiru tai in gin lién véi dat phai duogc tat
ca cac thanh vién trong nhém ky téniba6 van ban iy quyén theo quydinh aia phap
luat vé dan s, trir truong hop cac cli ¢ hiru cin ho cung & dung chung tira dit trong
nha chunge.

Muc 2: TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, TRUNG DUNG DPAT, GIAO DAT,
CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Piéu 65. Trinh tu, thi tuc thu hoi dat do cham dit viéc sir dung dat theo phéap Iuat,
tw nguyén tra lai dat, c6 nguy @ de doa tinh mang con ngroi

1. Trinh tr, tha tuc thu Foi dat do chim dat viéc S dung dat theo phap Ik, tw nguyén tra
lai dat dugc quydinh nhr sau:

a) Ngroi st dung dét 1a t chic dugc Nha nréc giaodét khéng thu #&n ar dung dat,
dugc Nha nréc giaodat co thu tén ar dungdat ma tén sr dung dat ¢a rop c6 ngén goc
tir ngan sach nhamdc haic cho thuétat tra tién thuédat hang @m nay chugn di noi
khac, ghim haic khdng con nhuat Sr dung dat; nguoi sir dung dat tw nguyén tra lai dat
thi giri théng b&o hac gui van ban tra lai dat va Gy ching nkin quyén ar dung dat,
quyen sy hiru nhao va tai én khac gn lién voi dat dén co quan tai nguyén va moi
truong;

b) Co quan ban hanh géydinh gii thé, pha an giri quyét dinh gii the, pha én dén So
Tai nguyén va Méi trong roi o dat thu hdi ddi véi truong hop thu Hoi dat caa © chic
dugc Nha nréc giaodat khdng thu @n sr dung dat, duwoc Nha mrge giaodat cé thu tén
st dung dat ma tén sr dung dat ¢ mp c6 ngdn goc tir ngan sach nhamdc haic cho
thuédat tra tién thuédat hang im bi giai thé, pha &n;

c) Uy ban nhan danip x& rvi thuong tri dia cd nhan nedi sir dung dat chét ma khéng
c6 ngroi thira K ¢é trach nlim gii Gidy ching tir haic quyét dinh tuyén b mot nguoi
la da chét theo quydinh aia phap lat va vin ban xac nin khéng cé ngoi thira ké cua
Uy ban nhan danip xadén Phong Tai nguyén va Moiutsng roi cé dat thu hoi ddi voi
truong hop thu Koi dat caa ca nhanisdung dat chét ma khéng cé nepi thira k;



d) Hang am, av quan tai nguyén va moiuibng © chic ra soét va co thong bé&é mhirng
truong hop khéngduoc gia lan ar dung dat doi véi truong hyp Sr dung dat co thyi han;

d) Co quan tai nguyén va mdisng co trach nléim thim tra, xac minh tic dia trong
truong hop xét thy can thiét; trinh Uy ban nhan dan cungg quyét dinh thu i dat; to
chuc thu Foi dat trén thre dia va ban giao chodTchic phat trén quy dat hoic Uy ban
nhan dan &p xa qun ly; chi dao cip nhit, chinh ly ar s dit liéu dét dai, b so dja chinh,
thu hoi Gidy ching nhin haic théng béo tiy Gidy chang nHin di vai truong hop khéng
thu i dugc Gidy ching nHin.

2. Trinh tr, thi tuc thu 19i dét ¢ trong khu wrc bi 6 nh&m mai tirong 6 nguy o de tha
tinh mang con ngoi; dat ¢ cé nguy o sat 1o, sut IUn, b anh hrong i hién trong thién
tai khacde ha tinh mang con ngoi duoc quydinh nhr sau:

a) Uy ban nhan danp tinh, dp huyén giao cho o quan c6 thm quyén kiém tra, xac
dinh mrc do 6 nhEém moéi trong, st 16, sut 1Gn, kb anh hreng ki hién twong thién tai
khacde dha tinh mang con ngoi;

b) Sau khi c6 & ban cia @ quan c6 thm quyén xacdinh mic d6 6 nhEm mai trong,
sat 16, sut 1Gn, b anh hxong boi hién tegng thién tai khade dha tinh mang con ngoi ma
can phai thu hbi dat thi o quan tai nguy&n va méiutbng cé trach nkéim thyc hién cac
cong vic quydinh ti Diém d Khoan 1Piéu nay;

c) Co quan c6 thm quyén thyc hién viéc b tri noi ¢ tam va thrc hign taidinh ar déi voi
nguoi phdi cudng cke di doi doi voi truong hop thu Foi dat quydinh i Biem d vabiem
e Khain 1Diéu 65 aa Luat bat dai.

3. T6 chic ardng cte thu hbi dat do chim dat viéc ar dung dat theo phap lét, c6 nguy
co de tha tinh mang con ngoi:

a) Viéc ardng cte phai tuan thi cdc nguyénit thuc hién ardng cté quydinh tai Khodn
1bieu 70 @ia Luat bat dai;

b) Sau khi c6 quit dinh thu i dat, co quan tai nguyén va moutng c6 trach niéim
phdi hop véi Uy ban nhan danap xa vaUy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam @p x& \an
dong, thuyét phuc dé nguoi co dat thu hoi ban giaadit;

c) Sau khi ¥n dong, thuyt phuc ma ngroi c6 dat thu Koi khong thic hign quyét dinh thu
hoi dat thi ar quan tai nguyén va moisng trinhUy ban nhan danap da ban hanh
quyét dinh thu i dat ban hanh quit dinh ardng clé thuc hién quyét dinh thu i dat;

d) To chirc dugc giao thrc hién axdng cte cé trach nkim xay ding k& hoach ardng cté
trinh Uy ban nhan danap da ban hanh quwy dinh arong cre phé dut;

d) T6 chic duoc giao thre hign ardng cté cé trach niim van dong, thuyét phuc ngroi b
cudng cke ty nguyén thec hién viéc ban giaatat;



e) Uy ban nhan danip d¢a ban hanh quéy dinh ardng cké cé trach nkim t6 chac lec
lwong thrc hién ardng cké thi hanh qu§t dinh ardng cké doi véi truong hop daduoc
van dong, thuyt phuc theo quydinh tai Biém d Khoan nay ma c& nhang thic bi cudng
ché khéng clip nhan thi hanh quét dinh ardng clt.

4. Co quan tai nguyén va moidsng ch dao cip nhit, chinh Iy o s5 di ligu dét dai, h
so dia chinh; thu &i Giay ching nhin haic thong bao Giy ching ntin khong con gia ir
phép lydoi vaéi treong hop ngroi sir dung dat khong clap hanh véc nop lai Giay chirng
nhan.

5. Teong hyp ngroi ¢6 dat thu hbi ma c6 khéu nai quyét dinh thu i dat thi viéc gii
quyét khiéu nai thuc hién theo quydinh aia phap lat vé giai quyét khiéu nai.

Piéu 66. Trinh tu, tha tuc thu hoi dat do vi pham phap luat

1. Treong hop vi pham phép lat ma phii thu hbi dat, khi hét thoi hiéu xa phat vi pham
hanh chinh theo qujinh aia phap lat vé xir Iy vi pham hanh chinh thi ngyi c6 thim
quyén xi phat cé trach nkm Iap bién kin vé vi pham hanh chinkdé 1am ain ar quyét
dinh thu di dat.

Truong hop vi pham phép ldt vé dat dai khong thde trrong hop bi xir phat vi pham
hanh chinh theo qujinh aia phap lat vé xir phat vi pham hanh chinh trongrih wrc dat
dai thi bién n xacdinh hanh vi vi pam phai cé dai dién aia Uy ban nhan danip xa
lam ching dé lam ain ar quyét dinh thu i dat vaduogc lap theo quydinh sauday:

a) Co quan tai nguyén va moidsng 1 chirc kiem tradé xacdinh hanh vi vi pam quy
dinh ti cacbiém c, d va g Khén 1bicu 64 ma Luat bat dai; t© chirc thanh traié Xac
dinh hanh vi vi pam quydinh tai Biém h vabiém i Khoan 1Diéu 64 aia Luat Bat dai;

b) Trong thvi han khong qua 07 ngay lameei, ké tir ngay Bp bién Bn, ngroi dugc giao
nhiém wu kiém tra, thanh tra co trach g gri bién bin cho @ quan c6 thm quyén thu
hoi dt dé chi dao thu i dat.

2. Qo quanvtai nguyén va moutsng cé t(éch nidm thém tra, xac minh tic dia khi @n
thiet, trinh Uy ban nhan dan cunggm quyét dinh thu i dat.

3. Uy ban nhan danap cé thim quyén c6 trach niim sau:

a) Thong béo ¥ thu i dat cho ngroi sir dung déat vadang trén trang thong tidién tir
cuaa Uy ban nhan danap tinh, ép huyén;

b) Chi dao xir Iy phan gid ti con hi cua gia t d&dau tr vaodat hoic tai sin gin lien véi
dat (néu c0) theo quytinh aia phap lat;

c) T6 chirc ardng clé thuc hien quyét dinh thu i dat theo quydinh ti Khoan 3Piéu 65
cua Ngh dinh nay;



d) B4 tri kinh phi thrc hién ardng cté thu Hoi dat.

4. Co quan tai nguyén va moidsng ch dao cip nhit, chinh Iy o s5 di ligu dét dai, ho
so dia chinh; thu &i Giay ching nhin haic thdng bao Giy ching ntin khong con gia ir
phap lydoi vai treong hop ngroi sir dung dat khong clap hanh véc nop lai Giay chirng
nhan.

Piéu 67. Quydinh chi tiét vé trinh ty, thi tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung ding dét, van ban xac nlan viéc treng ding dat gom cac i dung
chu yeu sauday:

a) Ho tén, chirc vy, don vi cng tac ta ngrdi quyét dinh teng ding dat;

b) Tén,dia ch cia ngrodi o dat trung dung hdic ngroi dang qun ly, sr dungdat trung
dung;

c) Tén,dia cH caa © chic, hp tén vadia cH caa ngroi dugc giao & dung dat trung
dung;

d) Muc dich, thyi han treng ding dat;
d) Vi tri, dién tich, lai dat, tai $in gin lién v6i dat trung ding;
e) Thyi gian ban giaatit trung ding.

2. Viéc hoan ti dat trung ding cho ngoi sir dung dat khi hét thoi han trung ding dat
duoc thyc hiégn theo quydinh sauday:

a) Ngroi c6 thim quyen quyét dinh teng dung dét ban hanh quét dinh hoan t dt
trung dung va gri cho ngroi co dat bi trung ding;

b) Truong hop ngroi co dat trung ding tr nguyén ting cho Nha néc thi lam thi tuc ting
cho quyn ar dung dat theo quydinh aia phap lat.

3. Trach nhm xé&cdinh mic boi thuong thiét hai do thrc hién treng ding dat gay ra theo
quydinh sauday:

a) Chi tich Uy ban nhan danip huyén noi c6 dat trung dang chiu trach nhgm xécdinh
muc boi thuong thit hai do thee hien treng dang dat gay ra, tir truong hop quydinh tai
biém b Khain nay;

b) Chi tich Uy ban nhan danip tinh roi c6 dat trung ding chiu trach nhgm xécdinh
muc boi thuong thit hai do thee hién treng ding dat gay radoi véi truong hop khudat
trung dung thc dia gioi hanh chinh ga nhiéu don vi hanh chinh &p huyén.



4. Thanh phn Hoi dong xéacdinh mirc boi thuong thigt hai do thyc hién treng ding dét
gay ra gm:

a) Chi tich haic Phé Cli tich Uy ban nhan dan 1a ¥ng ban;

b) Céc thanh vién tle cac o quan tai nguyén va moitsng, tai chinh va cac thanh
vién khac c6 lién quan;

c) bai dién co quan @a ngroi 6 thim quyén ra quyt dinh tnrng ding dat;
d) Pai dién Toa an nhan dan, &i Kiém sat nhan darip huyén noi co dat;
d) CAc thanh vién Idai dién Mt tran T6 qudc Viét Nam @p x&:

e) bai dién aia ngroi cé dat trung ding.

bieu 68. Trinh tw, thii tuc giaodat, cho thuédat, cho phép chuygn muc dich sir dung
dat trong l0a, dat rirng phong 19, dat rirng dac dung vao muc dich khac

1. Trinh tr, thi tuc thAm dinh nhu @u sr dung dat, thim dinhdicu kién giaodat, thuédt,
cho phép chudn muc dich sr dungdat duoc quydinh nhr sau:

a) Ngroi xin giaodat, thuédat, xin phép chugn muc dich sr dung dat nop hd so tham
dinh &i co quan tai nguyén va moiung.

Ddi véi du &ndau tr d& dugc Quic hoi quyét dinh chi truong dau tr hoic Thi tusng
Chinh phi chap thuan chi truong dau tr thi khéng phi thyc hign tha tuc tham dinh quy
dinh ti Khoan nay;

b) Trong thvi han khdng qua 30 ngayekir ngay nfan du ho so hop 16, co quan tai
nguyén va mai trong €0 \in ban thim dinh gri dén chi dau tr d€ 1p ho so xin giaodat,
thuédat, chuyén muc dich sr dungdat.

Thoi han quydinh i diém nay khong baodgn thoi gian lam thi tuc cho phép chud
muc dich sr dungdat trong |Uq,dét reng phong B, dat riengdac dung dé thyc hién du an
dau tr quydinh i Khoan 2Dicu nay;

c) Bo Tai nguyén va M6i trong quydinh ax thé vé tham dinh nhu @u sir dung dét, thim
dinhdiéu kién giaodat, cho thuéiat, cho phép chudn muc dich sr dung dat.

2. Trinh tr, tha tuc cho phép chugn muc dich sr dung dat trong Ita,dat ring phong b,
dat rtngdac dungdé thuc hién dr andau tu dugc quydinh nhr sau:

a) Co quan tai nguyén va moidsng chu trach nhim tong hop nhu du chuyn muc
dich sr dungdat trong la,dat rieng dac dung vadat rieng phong b dé thuc hién due an



dau tr tréndia ban triniJy ban nhan dan cunggdé bao cadJy ban nhan danap trén
haiac Bo Tai nguyén va Moi trong;

b) Trong thi han khdng qué 10 ngay lamédi ké tir ngay nin da hd so hop 18, Uy ban
nhan dan ip tinh cé trach nkdim cha tri thim dinh, trinh Fi ddng nhan danap tinh
thdng qua e khi Uy ban nhan darép cé tlim quyén quyét dinh viéc chuyn muc
dich gr dung dat; B Tai nguy&n va Méi trong c6 trach nkdim cha tri, phdi hop v6i Bo
NAng nghép va Phat tén néng thén thm dinh trinh Thi teéng Chinh ph chép thuan
chuyén muc dich sr dung dit truge khi Uy ban nhan damp cé tlim quyén quyét dinh
viéc chuyén muc dich sr dung dat;

c) Sau khi Tl teéng Chinh ph ¢6 van ban chip thuin chuyén muc dich sr dung dat,
Hoi dong nhan danap tinh c6 Ngh quyét vé viéc chuyén muc dich sr dung dat, Uy ban
nhan dan &p co thim quyén thee hién viéc thu i dat, giaodat, cho thuétat, chuyén
muc dich sr dung dat.

3. Trinh tr, tha tuc giaodat, cho thuédat doi vai truong hyp giaodat, cho thuétat khong
thong qua hinh trt dau gia quygn sr dung dat dugc quydinh nhr sau:

a) Co quan tai nguyén va méiuibng hrong din chi dau tr 1ap ho so xin giaodat, thué
dat, thie hién nghia wi tai chinh theo qugtinh aia phap lat; trinh Uy ban nhan danip
c6 thim quyén quyét dinh giaodit, cho thuétat; ky hop dong thuédat déi vai truong
hop thuédat;

b) Nguoi dugc giaodat, cho thuétat nop tien sr dung dat doi vai truong hyp giaodat c6
thu tien st dungdat, nop tien thuédat doi voi truong hop cho thuéiat;

¢) Co quan tai nguyén va moitsng trinh @ quan nha msc c6 thm quyén Gp Glay
chang nkin qu>én ar dung dat, quyén sy hiru nhag va tai gn khac gn lién voi dat; t6
chuc giaodit trén thrc dia va trao Giy ching nhin cho ngoi duoc giaodat, cho thué
dat; chi dao cip nhat, chinh Iy @ so dir liéu dat dai, hd so dia chinh.

4. Truong hyp giaodat, cho thuétat khdng théng qua hinhib dau gia quygn st dung
dat dé thuc hién dr an quydinh ti Piéu 61 vabiéu 62 ¢ia Luat Dat dai thi mbt sb bude
cobng vEc chuin bi giaodat, cho thuétit duoc thyc hién ddng thyi véi trinh tyr, tha tuc
thu hoi dat theo quydinh nhr sau:

a) Trong thyi gian thrc hién ké hoach thu i dat, diéu tra, khio satdo dac, kiém dém thi
chu dau tr duoc tién hanh ko séatdo dac dé 1ap dr &ndau tu theo quydinh aia phap
luat vé dau tr, phap ldt vé xay ding; @ quan c6 thm quyén thre hién tha tuc thim dinh
nhu cu sr dung dat cia chi dau tu, thim dinh diéu kién giaodat, cho thuétat;

b) Trong thvi gian thec hién phrong an B thuong, 19 tro va taidinh ar dadugc phé
duygt thi chi dau tr duoc nop ho so xin giaodat, thuédat ma khong phi cho den khi
hoan thanh vic giai phédng nat bang.



5. Trinh tr, thu tuc giaodat, cho thuédat d& gii phong nit bing doi véi truong hop giao
dat, cho thuétat théng qua hinh tit dau gia qugn sr dung dat dugc quydinh nhr sau:

a) Gin ar vao K hoach gr dung dat hang im aia éip huyén daduoc co quan nha wéc
co tham quyén phé dugt, co quan tai nguyén va mouttng ch dao 1ap phrong andau
gi& quyén sr dung dét trinh Uy ban nhan dan cungg phé dugt;

b) T6 chic dugc lya chpn thuc hign dau gia theo phong andau gia quyn sr dung dat da
dugc phé dugt to chic phiéndau gia qugn ar dung dat;

c) Uy ban nhan damp c6 thim quyén ban hanh quy dinh cong nhn két qua tringdau
gia;

d) Sau khi ngoi trangdau giada hoan thanh nga w tai chinh, o quan tai nguyén va
moi treong trinh @ quan ¢ thm quyén cip Gidy ching nhn, ky hop dong thuédat doi
véi truong hop thuédit; to chic g|aodat trén thrc dia va trao Giy chang nHin; chi dao
cap nhit, chinh Iy av s dit lidu dét dai, hd so dia chinh.

Truong hyp ngroi triing dau gid khdng op du tién theodting yéu éu thi @ quan tai
nguyén va mai trong trinhUy ban nhan danap c6 thim quyen hiy quyet dinh cong
nhan két qua tringdau gia.

6. Bo Tai nguyén va Mai trong chu tri, phdi hop voi Bo Tu phap quydinh viec t chac
thuc hién dau gia qugn ar dungdat khi Nha nrgc giaodat, cho thuéfat.

Piéu 69. Trinh tw, thi tuc cho phép chugn muc dich sir dung dat

1. Ngroi sir dung dat nop don xin phép chugn muc dich sr dung dat kém theo Giy
chirng nhin dén oo quan tai nguyén va moiibng.

2. Co quan tai nguy&n va mdiubng c6 trach niéim thim tra 16 so; xac minh thrc dia,
tham dinh nhu éu chuyn muc dich sr dung dat; huéng din ngroi sir dung dat thyc hién
ngha w tai chinh theo qugtinh aia phap lat; trinh Uy ban nhan danap cé thm quyén
quyét dinh cho phép chudn muc dich sr dung dat; chi dao cap nhit, chinh Iy o so dir
liéu dat dai, b so dia chinh.

Déi voi truong hop nhadau tr nhan chuyén nhrong quyén st dung dat cua ngroi dang
Sir dungdat dé thuc hién dir andau tu thi thye hién thi tuc chu;en nhrong quyén Sr dung
dat aéng thoi véi thi tuc cho phép chudn muc dich sr dung dit.

3. Ngroi sir dung dét thyc hién ngha w tai chinh theo qugtinh.
Muc 3: TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI

DPAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
NHA O VA TAI SAN KHAC G AN LIEN VOI DAT



biéu 70. Trinh tw, thii tuc dang ky dat dai, tai sin gan lién véi dat, cap Giy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru nha & va tai sin khac gin lién voi dat 1an
diu va diang ky b sungdéi véi tai san gin lién véi dat

1. Ngroi sir dung dat nop 01 I hd so theo quydinh dé 1am thi tuc dang ky.

2. Trwong hpp ho giadinh, ca nhan,angddng dan a, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc
ngoaidugc sy hitu nhao tai Viét Namdé nghi dang ky dat dai, tai sin gin lién véi dat,
cip Gidy chrng nhin quyén sr dung dat, quyén 5 hiru nhag va tai @n khac gn lién voi
dat thi Uy ban nhan danip xa co trach nkim kiém tra 1 so va thrc hién cac céng vic
nhue sau:

a) Tnrong hop dang ky dat dai thi xac nén hién trang sr dung dat so \6i noi dung ké
khaidang ky; tzong hop khdng ¢ diy to quydinh i Diéu 100 @a Luat Bat dai va
Piéu 18 @ia Ngh dinh nay thi xac rin ngwbn goc va thi diém sr dung dat, tinh tang
tranh clp sr dungdat, sy phi yp véi quy hach.

Truong hop dang ky tai én gin lién v6i dat thi xac nlan hién trang tai @n gin lién voi
dat so Wi noi dung ké khaitang ky; tirong hop khong cé diy to quydinh i cacbiéu
31, 32, 33 va 34u@m Nghi dinh nay thi xac rdn tinh tang tranh chp quyén v hitu tai
san; déi véi nhag, cong trinh xay ging thi xac nbn thoi diem tao 1ap tai sin, thupe hay
khong thwc truong hop phai cip phép xay dng, sr phu hrp Voi quy haach dugc du3ét
x&c nkin s d6 nhad hoic coéng trinh xay whg réu chra cé xac nin cia © chic co tr
cach phap nharéhaoat dong xay drng haic hat dong do dac ban do;

b) Treong hop chra c6 kan d6 dia chinh thi tréc khi thec hién cac cong vic tai Diém a
Khoan nay,Uy ban nhan danip x4 phii thdng béo cho ¥h phongdiang ky dat dai thyc
hién trichdo dia chinh ti¥adat haic kiém tra &in trichdo dia chinh tira dat do ngroi st
dung dat nop (réu co):

c) Niém )ét cong khai kt qua kiém tra Id so, xac ntn hién trang, tinh tang tranh chp,
nguon gc va thoi diém ar dung dét tai tru so Uy ban nhan danip xa va khu danwnoi
cOdat, tai sin gin lién véi dat trong thyi han 15 ngay; xem xét gi quyét cac y kén phan
anh\é noi dung céng khai vaig hd so dén Van phongdang ky dat dai.

3. Vin phongdang ky dat dai thyc hién cac cong vic nhr sau:

a) Tnrong hop ho giadinh, ca nhan,angdong dan @ nop ho so tai Van phongding ky
dat dai thi gri ho so dén Uy ban nhan danmp xadeé lay y kién xac ntin va coéng khai &
qua theo quydinh ti Khoan 2BDiéu nay;

b) Trich bc ban d6 dia chinh hac trichdo dia chinh tiradat ¢ noi chua c6 tan do dia
chinh ha@c da c6 lan d6 dia chinh nking hién trang ranh gbi s dungdat da thaydoi
haic kiem tra kin trichdo dia chinh tikadat do ngroi sir dung dat nop (néu co);



c) Kiém tra, xac nhn v do tai sin gin lién voi dat déi véi to chirc trong nréc, o so tén
gido, H chic nréc ngoai, cad nhanudc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar & nudc ngoai
thuc hién dy andau tr ma & d6 d6 chra cé xac niin aia H chic co tr cach phap nhan
vé hoat dong xay drng hdic haat dong do dac ban do;

d) Kiem tra b so dang ky; xac minh thc dia trong trrong hyp can thiét; xac nfan d
dicu kien hay khongiu dicu kien duoc cap Giay chirng nkin quyen sr dungdat, quyen
so hiru nhao va tai an khac gn lien voi dat vaodon dang ky;

d) Truong hyp chi so hitu tai sin gan lien véi dat khong co diy to haic hign trang tai
san cé thayiol S0 Wi gidy to quydinh tai cacbiéu 31, 32, 33 va 34ua Ngh dinh nay
thi giri phiéu lay y kién co quan gan ly nha nroc d6i véi loai tai sain do. Trong i han
khéng qué 05 ngay lamad, a quan gén Iy nha meée dbi vai tai sin gin lién véi dat co
trach nhém tra 15i bang van ban cho \én phongding ky dat dai;

e) Gap nhit thdng tin thira dat, tai sin gin lién voi dét, dang ky vao b so dia chinh, o s5
dir liéu dat dai (néu co);

g) Truong hyp ngroi su dungdat dé nghi Cap Gidy ching nkin quyén ar dung dit, quyén
so hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat thi giri sb lidu dia chinhdén oo quan thé dé
xacdinh va théng bao thu nighw tai chinh, tir trudng hop khéng thée dbi tuong phii
ndp ngtia w tai chinh hac dugc ghi ny theo quydinh aia phép Iat; chuan b hd so dé
Co quan tai nguyén va moidng trinh ky ép Glay ching nkin quyén ar dung dat,
quyen sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat; cap nhat bo sung véc cip Glay

ching nkin quyén S dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat vao
ho so dia chinh, o so dir liéu dat dai; trao Gy ching nhan qu;én ar dung dat, quyén sy
hiru nhao va tai an khac gn lién voi dat cho ngroi duoc dp, trrong hop ho giadinh, ca
nhan dp hd so tai cip x& thi @i Gidy ching nkin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nha
& va tai sin khac gn lién véi dat choUy ban nhan danmp xade trao cho ngoi duoc
cap.

4. Co quan tai nguyén va moitdng thrc hién cac cong c sau:

a) Kiém tra I so va trinh @ quan c6 thm quyén ap G|ay chang nkin quyén sr dung
dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat;

Truong hop thuédat thi trinhUy ban nhan damp cé thim quyén ky quyét dinh cho thué
dat; ky hop dong thuédat va trinh @ quan c6 thm quyén cip Gidy ching nhin quyén s
dungdat, quyén sy hitu nhao va tai an khac gn lién véi dat sau khi ngoi sir dung dat
da hoan thanh ngh w tai chinh theo qugtinh aia phap lat.

b) Chuyn h so da giai quyét cho Van phongding ky dat dai.
5. Treong hop ngroi s dung dat da dang ky dat dai theo quydinh aia phap lat ma nay

c6 nhu @u cip Gidy ching ntin quyén sr dung dat, quyén s hiru nhag va tai sin khac
gan lien véi dat thi nop don dé nghi cap Giay chirng ntiin; Van phongdang ky dat dai,



quan tai nguyén va moiung thrc hién cac cong \éc quydinh i Piém g Khain 3 va
Khoan 4bicu nay.

biéu 71. Trinh tw, thii tuc ding ky dét dai dbi véi tr wong hop dwgc Nha nréc giao
dat de quan ly

1. Ngroi dangdugc Nha nrdc giaodat dé quan Iy quydinh i Diéu 8 dia Luat Dat dai
ma chradang ky c6 trach niém nop 01 § ho so dang ky dat dai. Van phongdang ky dat
dai co trach nkdim kiém tra hén trang sr dung dat; cap nhat théng tin vao b so dia
chinh, @ v dit liéu dat dai.

2. Truong hyp dugc oo quan nha moc ¢6 thim quyén giaodat dé quan Iy thi Van phong
dang kydat dai cin ar vao quyt dinh giaodat quan ly dé cap nhit théng tin vao b so
dia chinh, o so dit liéu dat dai.

Piéu 72. Trinh tu, thi tuc dang ky, dp G|ay chirng nhan quyén sir - dung dat, quyen
so hiru nha ¢ va tai sin khac gin lién véi dit cho ngroi nhan chuyén nhueng quyén
sir dung dat, mua nhaé, cdng trinh xay drng trong cac dr 4n phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cong trinhiiaau tr dy &n phat tén nhag c6 trach nkim giri So
Tai nguyén va Mai trong cac giy to sauday:

a) Quyt dinh phé dugt du an hdic quyét dinhdau tr haic gidy phépdau tr hoic giay
chirng nkin dau tu;

b) Quyét dinh phé dugt quy haich xay drng chi tét ty 18 1/500; gy phép xay dng
(néu co);

c) Gidy chang nhin haic quyét dinh giaodat, cho thuétit cia a quan c6 thm quyén;
ching tir thyc hién nghia wi tai chinh @a chi dy an phat tdn nhag (trir traong hop
dugc mién haic chim nop theo quydinh aia phéap lat);

d) So @6 nha,dit da xay drng la kn vé mit bang hoan cdng @ ban Vé thiét ké mat
bang co kich tirgc cac anh aia trng ¢in ho d& ban pho bp voi hién trang xay drng va
hop dongda ky; danh sach cadrch, cong trinh xay dng dé ban (cé cac théng tirbs
hiéu cin hg, dién tichdat, dien tich xay a@ng va dén tich sr dung chung, riéngia trng
can ho); truong hop nha chungwethi sy do phai thé hién pram vi (kich throc, dién tich)
phan dét s dung chung @a cac ch cin hy, mat bang xay drng nha chunguw; mat bang
cua ting ting, trng cin hy;

d) Béo céo Kt qua thyc hién dr an.
2. Trong thi gian khéng quéa 30 ngay kir ngay nian dugc hd so, So Tai nguyén va Moi

trueong co trach nigm kiém tra hen trang sr dung dat, nhag va cong trinkda xay ding
vadiéu kién chuy¥n nhrong quyén sr dungdat, ban nhay caa chi dau tu du an.



Sau khi hoan thanhédm tra, $ Tai nguy&n va Mai trong c6 trach niéim gri théng bao
cho chi dau tu du &n \& két qua kiém tra; gri théng bao kém theasid nhadat da kiem
tra cho \&n phongding ky dat dai dé lam thi tuc ding ky nhagdat cho bén muddi véi
cac tirong hop du diéu kién theo quydinh aia phap lat.

3. Chi dau tr dy &n nhay c6 trach ntdm nop 01 kb hd s ding ky, dp Giay ching nhin
quyén ar dung dat, quyén sy hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat thay cho ngoi
nhan chuyn nhrong quyen sr dung dat, mua nhay, cong trinh xay g@ing haic cung ép
hd so cho bén muaé tu di dang ky. H so gom co:

a)bon ding ky dat dai, tai sin gin lién voi dat, mp Gidy chang nHin quyén Sr dung dat,
quyén s hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat;

b) Hop ddng & chuyén nhrong quyén st dung dat, mua ban nha, céng trinh xay dng
theo quydinh aia phéap lat;

c) Bién kin ban giao nhafat, cong trinh xay @ng.

4. Van phongding kydat dai co trach niim thec hién cac cong vic sau:

a) Kiem tra cac diy to phap Iy trong b so; x&c ntin di diéu kién hay khongta dicu
kién cap Giay ching ntin quyen sr dungdat, quyen sy hiru nhao va tai én khac gn
lien voi dat vaodon dang ky;

b) Gui sb liéu dia chinhdén co quan thé dé xacdinh ngha w tai chinh (8u co):;

c) Cap nhit théng tin vao b so dia chinh, o so dit liéu dat dai (néu cd);

d) Chuan bi ho so dé trinh @y quan cé thm quyén cip Gidy ching nHin quyén sair dung
dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lien voi dat quydinh &i bicu 37 @ia Ngh
dinh nay;

d) Yéu diu chi dau tr dy &n rop Gidy ching ntin quyén sr dung dat, quyén s hitu nha
¢ va tai an khac gn lién voi dat dadugc cap de chinh ly vao b so dia chinh, o so di
liéu dat dai;

e) Trao Giy ching nhin qu>én ar dung dat, quyén sy hiru nhag va tai an khac gn lién
véi dat cho ngroi duoc cGip.

5. Truong hyp chi dau tu dy &n c6 vi pam phép 1Gt ve dat dai, phap 14t vé xay drng,
phép it vé nhao thi Sy Tai nguyén va Moi trong bado cadJy ban nhan danmp tinh dé
xu ly theo quydinh aia phap lat.

biéu 73. Trinh tw, thii tuc ding ky xac Bp hodc thay doi, chAm dirt quyén sir dung
han che thira dat lien ke



1. Khi phét sinh, thagoi, chim dit quyen s dung han ché thiradét lién ke thi mot trong
cac bén ap don, Giy chang ntin (neu cd), lop dong hdic kan an, quyt dinh aia Toa
an nhan dan choavt phongdang ky dat dai.

2. van phongdang ky dat dai kiém tra, @p nhit vao 1 so dia chinh, o s dit ligu dét dai
va thé hién trén Giy chirng ntin néu c6 yéu éu.

biéu 74. Trinh tw, thii tuc gia han sir dung dat; xac nhan tiép tuc sir dung dat nong
nghiép caa hd gia dinh, ca nhan khi ket han sir dung dat

1. T6 chirc, ngroi Viét Namdinh ar & nugc ngoai, doanh ngép 6 \on dau tr nudc
ngoai, I giadinh, ca nhanisdung dat ngoai khu céng nghcao, khu kinh& va khéng
thudc tredng hop quydinh tai Khoan 2 va Khan 3Piéu nay c¢6 nhuau gia han sr dung
dat thi thyc hién theo quydinh sautay:

a) Trée khi hét han sir dung dét t6i thiéu 1a 06 thang, ngpi sir dung dat c6 nhu éu gia
han sr dungdat nop 01 & ho so dé ngh gia han sr dung dat.

Truong hop diéu chinh dr éndéy tir ma c6 thaytdi thoi han haat dong aia dr an thi dp
ho so dé nghi gia han s dungdat sau khi c6 #n bin cia @ quan c6 thm quyen ve viéc
diéu chinh dr andau tu;

b) Co quan tai nguyén va méiutbng co trach nkéim thim dinh nhu u sr dung dat;
truong hop du diéu kién duoc gia han thi giao \an phongdang ky dat dai giri théng tin
dia chinh choe quan thé dé xacdinh ngha w tai chinh; trlnrﬁy ban nhéan dan cung
Cap quyét dinh gia lan quyén Sr dung dat; ky hop dong thuédét ddi vai truong hop thué
dat; chuyén ho so cho Vian phongdang ky dat dai dé thuc hien dang ky.

Ddi véi truong hyp xin gia kan s dung dat ma phai lam thi tuc diang kydiéu chinh dy &n
dau tu thi viéc thim dinh nhu au ar dung dat duoc thec hién ddng thyi véi viéc thuc
hién tha tuc dang kydiéu chinh dr andau tu.

Truong hyp dr &ndéu tr cédieu chinh quy md ma c6 thagoi thoi han hait dong aia dr
an thi tlvi han sr dung dat dugc diéu chinh theo thi gian hat dong aia dr an;

c) Nguoi sir dung dat nop Gidy ching nhin da cip, ching tir d& thyc hign xong ngfta v
tai chinhdoi vai truong hop duoc gia lan sr dung dat cho @ quan tai nguyén va moi
truong;

d) Van phongding ky dat dai cé trach niim xac nfn gia hlan ar dung dat vao Gay
ching ntin da dip; chinh ly, cip nhit bién dong vao b so dia chinh, o s dir liéu dét
dai; trao Gﬁy chirng nhin cho ngol duoc cip haic gri Uy ban nhan danip xadeé trao
d6i voi truong hop nop ho so tai cap xa;



d) Ddi véi nhitng trong hyp khdngdu diéu kign duoc gia hin ar dung dét thi o quan tai
nguyén va moi trong thong bao cho n@i sir dungdat va lam thi tuc thu toi dat theo
quydinh.

2. Ho giadinh, ca nhan trc tiép sin xuat ndng nghdp dang st dung dat ndng nghép
dugc Nha nréc giao, cdng ndn, nhin chuyén quyén sr dung dat, khi hét thoi han sr
dung dat thi duoc tiép tuc sr dung dat theo thyi han quydinh @i Khoan 1Diéu 126 va
Khoin 3Diéu 210 ¢ia Luat Dat dai ma khong pii lam thi tuc diéu chinh thyi han si
dung dat.

3. Twong hyp ho giadinh, ca nhan quginh ti Khoan 2biéu nay c6 nhuau xac nian
lai thoi han sr dung dat trén Gy chirng nkan thi thrc hién theo trinh, tha tuc nhr sau:

a) Ngroi sir dung dat nop hd so @& nghi xac nhin lai thoi han sir dung dat;

b) Uy ban nhan danap xa rvi c6 dat kiém tra kb o, xac nfan h giadinh, c& nhadang
truc tiep sr dung dat dé san xuat ndng nghtp ma chra co quyt dinh thu loi dat cia a
guan nhaadc co tlhm quyen va chugn ho so dén Van phongdang ky dat dai;

c) Van phongding ky dat dai kiém tra 1 so; xac nlin thoi han duoc tiép tuc ar dung dat
theo thyi han quydinh ti Khoan 1Diéu 126 va Khan 3Diéu 210 @a Luat Bat dai vao
Gidy chimg nHin d& dip; chinh Iy, cip nhit vao 1 o dia chinh, o so dit li¢u dat dai va
trao Gy chang nkin cho Ngoi s dung dat haac gri Uy ban nhan danip xadé traodoi
véi truong hop nop ho so tai cap xA.

Piéu 75. Trinh tw, thi tuc thwc hién tach thira haic hep thira dat

1. Ngroi str dung dat nop 01 I hd so dé nghi tach thira haic hop thra.

2. Van phongding kydat dai cé trach niéim thuc hién cac céng vic sau:

a) bo dac dia chinhdé chia tach tha dat;

b) Lap ho so trinh @ quan c6 thm qu>én aip G|ay chang nkin quyén sr dungdat
quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat cho ngroi sir dung dat déi véi thira
dat méi tach, hp thrra;

c) Chinh ly, cp nhat bién dong vao d so dja chinh, o s dit liéu dat dai; trao Géy
chiang nkin qu>én r dung dat, quyén s hitu nhao va tai gn khac gn lién voi dat cho
nouoi duoc cip haic giri Uy ban nhan danip xadé traoddi véi truong hop nop ho so
tai cap xa.

3. Treong hop tach thira do chugn quyén sr dung mbt phan thiradat hoic do gii quyét

tranh qtép, khiéu nai, t6 9éo,déu g[édét haic do chia tachhigiadinh, nhém ngoi sir
dungdat; do xr ly hgp dong thé chap, goép vn, ké bién badau gia qugn ar dung dat dé



thi hanh an (saday i la chuyén quyén) thi Vian phongding ky dt dai thuc hien cac
cdng vic sau:

a) bo dac dia chinhdé chia tach thra dat;

b) Thyc hign thi tuc dang ky bén dong theo quydinh ti Nghi dinh nayddi voi phan
dién tich chugn quyén dong thyi xac nkin thaydoi vao Gay ching nkin da ép haic
trinh @ quan co thm quyén mp Glay chirng ntin quyén Sr dung dat, quyén 3 hitu nha
& va tai @n khac gn lién voi dat dbi voi phan dién tich condi cua thradat khong
chuyén quyén; chinh ly, cip nhit bién dong vao b so dia chinh, o s dir li¢u dat dai;
trao cho ngoi sir dung dat haic giri Uy ban nhan danip xadé traodéi véi truong hop
nop hd so tai cap xa.

4. Teong hyp tach thra do Nha e thu i mot phan thradét thi o quan tai nguyén
va mai tirong c6 trach nk#m chi dao Van phongdang kydat dai cin ar quyet dinh thu
hoi cia @ quan nha wéc co tlam quyen thec hién cac cong \éc sau:

a)bo dac chinh ly bin d6 dia chinh, B so dia chinh va e so dit liéu dét dai;

b) X&c ntin thaydoi vao Giy ching ntin d& cip va trao cho ngpi sir dung dét hoic gii
Uy ban nhan danap xade traodoi véi truong hop nop ho so tai cap xa.

biéu 76. Cap doi Giay chirng nhan, Gidy chirng nhan quyen sir hiru nha ¢, Giay
chirng nhan quyen so hiru cong trinh xay drng

1. Viéc cip ddi Gidy chirng ntin, Gidy ching nHin quyén s hitu nhao, Gidy ching

nhan quyén s hitu cdng trinh xay eng da dip duoc thec hién trong cac rong hop sau:
a) Ngroi sir dung dat cé nhu éu doi Giay chirng nhin quyén sy hitu nhag, Gidy ching
nhan quyén s hitu cdng trinh xay eng hdic cac lai Giay chang nhin da dip treéc ngay
10 thang 12 #m 2009 sang ko Gidy chirng nHin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhag
va tai @n khac gn lién voi dat;

b) Gidy ching ntin, Gidy chimg ntin quyén s hiru nhag, Gidy ching ntin quyén sy
hiru céng trinh xay ehgda dp hi 6, nhoe, rach,inhong;

c) Do thrc hién don dién, ddi thira, do dac xacdinh li dién tich, kich tixéc thra dat;

d) Truong hop quyén ar dung dat, quyén s hitu tai sin gin lién voi dat 1a tai $in chung
cia w va ch‘mg ma Gay chang nkin da dip chi ghi ho, tén @a w haic cia ctong, nay
c6 yéu au dip d6i Gidy chang nhin dé ghi c ho, tén w va hy, tén cldng.

2. Ngroi stir dung dat nop 01 I hd so dé nghi cip d6i Giay ching nHin.

3. Vin phongding ky dat dai cé trach nlim thuc hién cac cong vic sau:



a) Kiém tra 1o so, xac ntin vaodon dé ngh vé ly do dip d6i Gidy ching nhin;

b) Lap ho so trinh @ quan ¢6 thm quyén cip Gidy ching nkin quyén sir dung dét,
qguyen sy hitu nhao va tai an khac gn lien voi dat;

c) Cap nhit, chinh ly hb so dia chinh, o s5 dit li¢u dat dai; trao Ghy ching nkin quyén
St dungdat quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat cho ngroi duoc cp haic
giri Uy ban nhan damp xadeé traodai véi truong hyp nop ho so tai cap xA.

4. Treong hop cip doi Giay chirng nHin sau khi dn dién doi thira, do dac 1ap ban db dia
chinh ma Gly ching nhin da dip dang ti¢ chép tai t6 chic tin ding thi ngroi sir dung
dat nop ban sao lp dong thé chdp quyén s dung dat, tai $in gin lién véi dat thay cho
Gidy chiing nhin da dip dé lam thi tuc cip doi giay moi.

Van phongdang ky dat dai co trach nim théng bao danh sach caedng hop lam thi
tuc cip dol Glay chimg nfén cho 6 chac tin chng roi nhéan thé chdp quyén sir dungdat
tai san gan lién voi dat; xac nkn viéc dang ky th chap vao Ghy chang ntin quyén st
dungdat, quyén s hitu nhaod va tai an khac gn lién véi dat sau khidugc oo quan c6
tham quyén ky cp doi.

5. Viéc trao Ghy chirng nkin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn

lién v6i dat méi cap doi quy dinh ti Khoan 4Piéu naydugc thec hien dong thoi gitra ba
bén @m Vin phongding ky dat dai, ngroi sir dungdét va © chic tin ding theo quydinh
nhue sau:

a) Ngroi sir dung dat ky, nhin Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s hiru nhao
va tai én khac gn lien véi dat mei te Van phongdang ky dat dai dé trao cho & chic tin
dung rnoi dang nfan the chap;

b) To chic tin ding c6 trach nisim trao Ghy ching nhin ci dang tié chip cho Van
phongdang kydat dai dé quan ly.

biéu 77. Gap lai Gidy chirng nhan, Gidy chiing nhan quyeén sé hitu nha &, Giay
chirng nhan quyen so hiru cong trinh xay dwng do ki mat

1. Ho giadinh va ca nhan,gmgdong dan a phai khai bao i Uy ban nhan danip xa
noi c6 dat vé viéc bi mat Gidy ching nkin, Gidy ching nhin quyén v hitu nhag, Gidy
ching nhin quyén 5 hiru céng trinh xay ehg, Uy ban nhan danip xa cé trach nidim
niém yét théng bao it Gidy ching nhin tai tru so Uy ban nhan danmip x4, tir truong
hop mat gidy do thién tai, ba han.

T chirc trong nrée, @ o tén gido, & chirc nrdc ngoai, ca nhanudc ngoai, ngoi Vi ét
Namdinh ar ¢ nuéc ngoai phi dang tin mit Gidy ching nhin, Giy ching nHin quyén
s hiru nhag, Gidy chiing nhin quyén sy hiru cong trinh xay g trén plrong tién théng
tin dai chingo dia phrong.



2. Sau 30 ngay,&tir ngay niém ¥t théng bao it Gidy ching nhin tai tru so Uy ban
nhan dan &p xadéi véi truong hop cia hH giadinh, ca nhan,angdéng dan a haic ké
tir ngaydang tin hn dau trén phrong tién thdng tindai chings dia phrong di voi
truong hop cia © chic trong nréc, a sd tén gido, & chirc nréc ngoai, ca nhanudc
ngoai, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, ngoi bi mat Gidy chirng ntin nop 01 b
ho so dé nghi cap lai Gidy ching nHn.

3. Vin phongding ky dat dai c6 trach nléim kiém tra b so; trich luc ban d6 dia chinh
hoic trichdo dja chinh tiva dat déi voi truong hop chra c6 kin dd dia chinh va cha
trich do dia chinh tira dét; 1ap h so trinh @ quan nha néc c6 thim quyén quydinh ti
Piéu 37 @ia NgH dinh nay ky quyt dinh hiy Giay ching nhin bi mat, déng thoi ky cap
lai Giay chirng nhin quyén ar dung dat, quyén sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi
dat; chinh ly, @p nhat bién dong vao d so dja chinh, o s dit liéu dat dai; trao Gﬁy
chang nkin qu>én r dung dat, quyén v hitu nhao va tai gn khac gn lién voi dat cho
nguoi dugc cip haic giri Uy ban nhan danip xadé traoddi véi truong hop nop ho so
tai Cap Xa.

Piéu 78. Trinh tu, thi tuc chuyén doi quyen sir dung dit néng nghiép cia hp gia
dinh, ca nhandé thyc hign “don dién déi thira”

1. H giadinh, c& nhanisdung dat nong nghép tir thoa thiin voi nhau king van ban vé
viéc chuyén doi quyen ar dungdat néng nghép.

2. Uy ban nhan danap xa kp phrong an chugn doi quyen sr dung dat néng nghép
chung cho toan x&, piing, th trin (bao @m c tién do thoi gian thrc hien chuyén doi)
va gri phuong andén Phong Tai nguyén va Moiibng.

3. Phong Tai nguyén va Moéitsng c6 trach nidim thim tra phrong an trinfUy ban
nhan dan &p huyén phé dugt va cti dao Uy ban nhan danip xa 6 chic cho cac & gia
dinh, ca nhan chuy doi rusng dat theo plrong anduoc duyét.

4. Sy Tai nguyén va Mai trong cH dao thee hién viéc do dac lap, chinh ly ban d6 dia
chinh.

5. Ho giadinh, ca nhanisdungdat nop hd so cip d6i Gidy chang nin.
6. Van phongding ky dat dai co trach niéim thec hién cac cong iic sauday:
a) Kiém tra 1o so, xac nlin noi dung thaydoi vao don dé nghi cip doi Giay ching nhin;

b) Lap ho so trinh @ quan c6 thm qu>én aip G|ay chang nkin quyén ar dung dat,
quyen sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat cho ngroi sir dung dat;

c) Lap haic cap nhit, chinh ly ho so dia chinh, o s dit ligu dét dai; t chirc trao Gy
chiing nkin quyén sr dung dat, quyen sy hiru nhad va tai én khac gn lien vsi dat cho
nguoi sir dung dat tai xa, phrong, th tran noi c6 dat.



Truong hyp ngroi st dung dét dang the chap quyén sir dung dét tai to chac tin ding thi
Van phongding kydat dai thyc hién trao Ghy chang nHin theo quydinh &i Khoan 5
bicu 76 @ia Ngh dinh nay.

biéu 79. Trinh tw, thii tuc chuyén doi, chuyén nhwrgng, cho thué, cho thuégi, thira
ké, tang cho, gép wn bang quyen sir dung dat, quyén & hiru tai san gan lién véi
dat; chuyén quyén sir dung dat, quyen sb hiru tai san gan lién véi dat caa v hoic
chdng thanh ocia chung w va chbng

1. Nguroi sir dung dét nop 01 I ho so thuc hign quyén cua ngroi sir dung dat, chi s hiru
tai san gan lien voi dat.

Truong hyp thec hién quyen ciia ngroi sir dung dét déi voi mot phan thira dét thi ngroi
s dung dét dé nghi Van phongdang ky dat dai thyc hién do dac tach thra ddi véi phan
dién tich @n thyc hien quyén cia ngroi st dung dat trudc khi p o so thuc hign quyén
cua ngroi sir dung dat.

2. van phongdang ky dat dai c6 trach nkéim kiem tra b o, néu du diéu kién thyc hign
cac qugn theo quydinh thi thrc hién cac cong \ic sauday:

a) Gii thdng tindia chinhdén oo quan the d¢ xacdinh va thong béo thu nighw tai
chinhdoi véi truong hop phai thuc hién nghia wi tai chinh theo quiinh;

b) X&c nkin ndi dung bén dong vao Gay chirng nhin da dip theo quydinh aia B Tai
nguyén va Méi trong.

Truong hop phii Cap Gidy chirng nkin quyén ar dung dat, quyén sy hiru nhao va tai an
khac gin lién v6i dat thi lap hd so trinh @ quan c6 thm quy%n cp Glay ching nkin
quyén st dung dat, quyén 5 hiru nhad va tai @n khac gn lién vai dit cho ngroi sir
dung dat;

c) Chinh ly, cip nhit bién dong vao 16 so dia chinh, o so di liéu dat dai; trao Ghy
ching nkin cho ngoi sir dung dat haac gri Uy ban nhan danip xadé traoddi véi
truong hop nop ho so tai cap xa.

3. Trwong hop ngroi st dung dét ting cho quﬁn ar dung dat dé xay drng céng trinh
céng ®ng thi phi [ap van ban ting cho quygn st dung dat theo quydinh.

Sau khi hoan thanh xayrdg cong trinh conging tréndat duoc ting cho, \&n phong
dang ky dat dai cin ar vao \an ban taing cho quen ar dung dat dd duoc Uy ban nhan dan
CAp X& X&c nhn va hén trang dr dung dat dé do dac, ctinh ly bién dong vao B so dia
chinh, @ so dit liéu dat dai va théng bao cho ngi st dung dat nop Gidy chang nhén da
cap dé xac nin thaydoi. Truong hyp ngroi sir dung dat ting cho toan d dién tichdat da
cap Gidy chang nHin thi thu I6i Giay ching ntin dé quan 1y.



4. Trrong hyp ngroi dé nghi cap Gidy chang nHin da cfet truoc khi duoc trao Ghy
chirng nkin thi ngroi dugc thira k& quyen sr dungdat theo quydinh aia phap lat thia
ké nop bd sung gay to vé thira ké theo quydinh.

Vin phongding ky dat dai xac nfin thra k& vao Giy chirng ntin da ky hdic lap ho so
dé trinh @ quan c6 thm quyén cip Gidy chirng nhin quyén sr dung dat, quyén s hiru
nhag va tai gn khac gn lién voi dat cho naroi dugc thira k€ theo quydinh aia B) Tai
nguyén va Mai trong. Ngroi duoc thira ké c6 trach nkim thyc hién ngha wi tai chinh
vé quyén st dung dat, tai sin gin lién voi dét trong tzong hop ngroi duoc cip Gidy
chang nHin da ckét phai thuc hién theo quydinh aia phéap lat.

5. Truong hyp ngroi sir dung dat thué éa Nha me theo hinh thc thuédat tra tien thué
dat hang im ma ban h@c gop \Wwn bhang tai sn gan lién véi dat thué thi thrc hién trinh
tu, thu tuc theo quydinh sau:

a) Thrc hién mua ban, gopdn bing tai sin gin lién voi dat theo quydinh aia phap lat
vé dan s;

b) Sau khi nin hd so ban, gop ¥n king tai sin gin lién véi dat thué, \an phongdang ky
dat dai lap ho so dé cho bén mua, bén @i gbp wn bang tai an gan lien véi dat tiep tuc
thuédat;

c) Co quan tai nguyen va monutdsng c6 trach niéim thim tra 16 so trlnhUy ban nhan
dan tﬁp c6 thim quyén quyét dinh viéc thu i dat caa bén ban, bén gopi)n king tai én
gan lién véi dat thuédé cho bén mua, bén fih gop Wwn bing tai an gan lién véi dat tlep
tuc thuédat; ky hop dong thuédat déi voi bén mua, nin goép bn bang tai @n gin lién
véi dat thué; théng baoamg vian ban cho @ quan thé vé viéc hét hiéu luc caa hop dong
thuédat doi véi nguoi ban, ngroi gép on bang tai n;

d) Van phongdang ky dat dai giri hop ddng thuédat cho ngrdi mua, ngrdi nhan gop Wbn
bang tai @n gin lién véi dat thué; clinh ly, cip nhit blen dong vao b so dia chinh, o so
dir liéu dat dai; trao Giy ching nHin cho ngoi duoc Gp;

d) Truong hyp mua ban, gépdn kang tai sn gin lién voi mot phan thira dat thué thi
phai lam tha tuc tach thira dat trudce khi lam thi tuc thuédat theo quydinh i Khoan nay.

bieu 80. Trinh tw, thii tuc x6ading ky cho thué, cho thuédi, gép wn quyen sir
dung dat, quyén so" hiru tai san gan lieén vai dat

1. Mot trong cac bén He cac bén ky ¢p dong thué, thuéal, hop dong gop wn quyen
s dungdat, quyen sy hiru tai sin gin lien voi dat nop 01 § ho so x6adang ky cho thué,
cho thuédi; gop von quyen sr dung dat, quyen sy hru tai sin gan lien voi dat.

2. Van phongdang ky dat dai cé trach nliim kiém tra 1 so, néu phil lop quydinh aia
phap It thi thyc hién cac cdng ic sau:



a) XAac nln viéc x6a cho thu@, cho thug,Ixéa gop ¥n vao Giy ching nHin theo quy
dinh va trao cho bén cho thué, cho thaigdén gop ¥n. Trrong hop cho thué, cho thué
lai d4t trong khu cdng ngBp va trong hop gop Wwn quyén sir dung dat mada dip Giay
chang nHin cho bén thu@, thuéildat, bén nin gop bn thi thu i Gidy ching ntin da
cap; bén nln gop bn duoc cp lai Gidy ching nkin quyén ar dung dat, quyén sy hitu
nhad va tai én khac gn lién voi dat.

Truong hop thoi han sir dung dat két thac cing i thoi diém x6a cho thué, cho thud |
dat, x6a gop ¥n bing quyén sr dung dat ma ngroi sir dung dat khdng c6 nhuau tiép tuc
sir dung dat haic khéngdugc co quan nha moc ¢ thim quyén gia han sr dung dat thi
thu hoi Gidy ching nhin da dip;

b) Thuc hién viéc xdadang ky cho thug, cho thuéi] x6a gop ¥n vao 1 so dia chinh,
co so dir liéu dat dai.

3. Viéc gop bn bing quyén ar dung dit chim dat trong cac trong hop sauday:
a) Hét thoi han gép \bn bing quyén sir dung dat;

b) Mot bén héc cac bénté ngh theo thva thuin trong lyp dong gop vn;

c) Bi thu i dat theo quydinh aia Luat Dat dai;

d) Bén gop ¥n bang quyén Sr dung dat trong op ddéng hyp tac kinh doanh He doanh
nghiép lién doanh btuyén b pha an, gii thé;

d) Ca nhan tham giaolp dong gop wn ckét; bj tuyén b 1a da ctét; b mét haic han ché
nang hrc hé}nh vi dang bi cam hat dong trong Inh wrc hop tac kinh doanh maoip
dong gop wn phai do ca nharé thec hién;

e) Phap nhan tham giafhddng gop ¥n bi chim dat haat dong ma kop dong gop wn
phai do phap nhadé thuc hién.

4. Viéc xir ly quyén sir dungdat khi chim dat viéc gop wn duoc quydinh nhr sau:

a) Treong hop hét thoi han gop \Wn haic do thba thuin cia cac bén & chim dat viéc gop
von thi bén gop én quyén ar dung dat duoc tiép tuc sr dung dat do trong thdi han con
lai.

Truong hyp thoi han sir dung dat da hét hoic bén gép &n quyén sir dung dat khong con
nhu @u tiep tyc sr dung thi Nha réc cho bén nin gép n tiep tuc thuédat neu cd nhu
cau;

b) Trrong hyp chim dut viéc gop wn theo quyt dinh aia @ quan nha néc c6 thm
qguyen do vi plam phap ldt ve dat dai thi Nha mdce thu Hoi dat do;



c) Trwong hyp bén niin g6p \on haic bén gop én hing quyen s dung dat la t chirc bi
ph& an thi quyn sr dung dat da gop wn dugc xir ly theo qugt dinh tuyén b pha én
cua Toa an nhan dan.

Nguoi nhan quyén sr dungdat va tai @n gin lién voi dat theo quyt dinh aia Tda &n
nhan dan thitwoc tiép tuc ar dung dat ding muc dich ¢4 dugc xacdinh trong tloi han ar
dung dat con hi va dugc cip Gidy ching nhin quyén sr dungdét, quyén s5 hiru nhad va
tai sin khac gn lién véi dat.

Truong hyp khdng c6 ngoi nhan quyén sir dung dat va tai &n gin lien voi dat thi Nha
nuéc thu 1o dat va tai an do;

d) Treong hyp ca nhan tham giaoh dong gop wn ckét thi quyén ar dung dat d& gép vn
dugc dé thira ke theo quydinh aia phéap lat vé dan s;

d) Trudng hyp c& nhan tham giavh dong gop wn bi tuyén b 1a da clét, da ckét hoic
han che nang lrc hanh vi dansthi dugc giai quyét theo quydinh aia phap lat vé dan
Su;

e) Trong hop doanh ngkép lién doanh gii thé haic bén gép on king quyen s dung
dat la © chic giai the thi quyen s dung dat da gop wn duoc it ly theo thda thuin gita
cac bén phudp véi quy dinh aia Luat bat dai va cac quytinh khac éa phap lat co lién
quan.

biéu 81. Trinh tw, thii tuc ding ky, x6ading ky thé chap bang quyen sir dung dat va
xir ly quyen sir dung dat da the chap, dé thu hoi ng

1. B6 Tu phap cha tri, phoi hop vsi Bo Tai nguyén va Mai trong hréng dhn viéc dang
ky thé chap quyén sr dungdat, tai sin gan lien vai dat.

2. Viéc xir Iy quyen sr dung dat da kio I&nh theo quinh aia Luat Pat dai nam 2003,d4
thé chap dé thu hoi ng dugc quydinh nhr sau:

a) Quyn sr dung dat da thé chip, da bio lanhduoc xu ly theo tva thuin trong lop dong
thé chap, hop dong bio 1&nh. Trrong hop khong x: Iy duoc theo tiva thuin thi bén nan
thé chdp, bén n#n bao 1anh cé quén chu;en nhrong quyén gr dung dat da duoc thé
chap daduoc bao 1anh cho ngoi khacdé thu i ng haic yéu éu oo quan nhamoc co
tham quyén bandau gia qugn s dungdat ma khong &n cé sr dong y dia bén tk chap,
bén ko Ianh hac khoi kién tai Toa an nhan dan theo qdinh aia phap lat;

b) Nauoi nhan quyén s dung dat quydinh i Biém a Khain naydugc cap Gidy ching
nhian quyén ar dung dat, quyén sy hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat; duoc st
dung dat theo muc dich da xacdinh va co cac quﬁyl ngha w theo quydinh aia phap
luat vé dat dai trong thdi han sr dung dat con hi; d6i voi dat ¢ thi ngroi str dung dat
duogc ar dung 6n dinh laudai.



Piéu 82. Thi tuc diang ky mp Giay chirng nhéin quyén sir dung dat, quyen so' hiru
nha & va tai sin khac gan lién véi dat déi véi trwong hep da chuyén quyén sir dung
dit nhwng chra thuc hién thi tuc chuyén quyén theo quydinh

1. Treong hyp ngroi dang st dung dat do nhin chuyn nhxong, nkin thira I, nhan ting
cho quyn sr dung dét truéc ngay 01 thang 01am 2008 matit d6 chradugc cip Gidy
chirng nkin va khong théc treong hop quydinh ti Khoan 2D|eu nay thi ngoi nhan
chuyén qu>én r dung dat thuc hién tha tuc dang kydat dai, cap Glay cheng nkin quyén
sir dung dat, quyén v hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat 1an dau theo quydinh
cua Luat Dat dai va quydinh tai Nghi dinh nay ma khéng ghlam tha tuc chuyén quyén
sir dung dat; co quan tép nhin hd so khéngduoc bit budc ngroi nhan chuyén quyén sir
dung dat nop hop déng, vin ban chuyn quyén ar dung dit theo quydinh aia phéap lat.

2. Trwong hop ngroi dang s dung dat do nkin chuyén nhrong, nhin thira K, nhan ting
cho quyn sr dung dét truéc ngay 01 thang 7am 2014 ma bén i chuyén quyén si
dungdét chi c6 Ghy chirng nkin cia bén chu§n quyén sr dung dat haic hop dong, ghy
td vé chuyén quyén sr dungdit theo quydinh thi thre hién theo quydinh nhr sau:

a) Ngroi nhan chuyén quyén sr dung dét nop don dé nghi Cap Gidy ching nkn quyén ar
dung dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat va cac diy to vé& quyen sr
dung dat hién co;

b) Van phongdang ky dat dai théng béao ﬁng van ban cho bén chL@n quyén va niém yt
tai tru so Uy ban nhan danip xa roi cé dat vé viéc lam thi tuc cip Glay ching nkin
quyén r dung dat, quyén s hitu nhag va tai an khac gn lién voi dat cho ngroi nhan
chuyén quyén. Treong hop khéng rédia cH ciaa ngroi chuyén quyén dé thdng bao thi
phai dang tin trén plrong tién théng tindai chiing @adia phrong ba $ lién tiép (chi phi
dang tin do ngoi dé nghi cap Gidy ching nHin quyén S dung dat, quyén sy hitu nhag
va tai @n khac gn lién voi dat tra);

c) Sau thi han 30 ngay, k tir ngay thdng bao hie dang tin kn dau tién trén phong tign
thong tindai chung @iadia phrong ma khong cdon dé ngh giai quyet tranh clap thi
Van phongdang kydat dai lap ho so d@é trinh @ quan c6 thm quyén quyét dinh hiy
Glay ching nkin da ap dbi voi truong hop khong 1p Glay cheng nkin dé lam thi tuc
dong thyi cap Glay chang nkin quyén ar dung dat, quyen v hitu nhad va tai an khéac
gan lién véi dit méi cho bén nn chuyn quyén.

Truong hop codon dé ngh giai quyét tranh crﬁp thi Van phongdang ky dat dai huéng
dan cac bén dp don dén co quan nha ndc cé thim quyén giai quyét tranh clp theo quy
dinh.

Diéu 83. Thi tuc ding ky bién dong déi véi tr wong hep thanh Iap doanh nghiép tu
nhan, chuyen nhwong dw an dau tw, chuyen doi cong ty; chia, tach, lyp nhat, sap
nhap doanh nghip



1. Trrong hop ho giadinh, ca nhan thankp doanh ngféip tr nhan va & dung dat vao
hoat dong sin xuat, kinh doanh @a doanh nglép ma khong thagoi muc dich sr dung
dat thi doanh nglép tr nhanduoc tiép tuc sr dung dat va cé trach niéim 1am thi tuc
dang ky bén dong thaydoi tén naroi sir dung dit theo quydinh i Biém b Khain 4Diéu
95 aia Luat Bat dai vabiéu 85 d@ia Ngh dinh nay. Teong hop s dung dit dugc Nha
nudc cho thué thi doanh ngipi tr nhan phi ky lai Hop ddng thuédat voi So Tai nguyén
va Méi treong teée khi duge nhin Gidy ching nHin.

Truong hop ho giadinh, ca nhan thanlap doanh nglgip tr nhan va§ dung dit vao hat
dong sin xuit, kinh doanh ga doanh nglép thuc tredong hop phai xin phép chugn muc
dich gr dung dat thi doanh ngkép tr nhan phi lam thi tuc chu;en muc dich sr dung dét.
Doanh nghép tr nhan Bp hd so xin chuyen muc dich sr dung dét cung \6i hé so dang
ky dbi tén ngroi s dung dat; co quan co thm quyén xem xét quét dinh cho phép
chuyén muc dich sr dung dat ddng thoi vai viéc xem xét xac nim doi tén naroi sir dung
dat.

Khi doanh nghip tr nhan cm dat hoat d6ng ma qugn s dung dat khong b xt ly theo
quydinh aia phap lat thi ding ky bién dong thayddi tén naroi sir dung dat cho 16 gia
dinh, ca nhan theo quiinh tai Diém b Khain 4Pbiéu 95 a¢ia Luit D4t dai vabiéu 85 @a
Nghi dinh nay.

2. Treong hop chuyén nhrong dr &ndau tr ¢ sr dung dat theo quydinh aia phéap lat
thi thuc hién theo quydinh nhr sau:

a) Tnrong hop chuyén nhrong dr &n ma bén chéy nhrong dugc Nha nréc giaodat co
thu tién sir dungdét, cho thuédét tra tien thuédat mot lan cho @ thoi gian thué hac
nhan chuy:n nhrong quyén s dung dat theo quydinh aia phap lat ma $ tién ar dung
dat, tién thuédat, tien nhan chuyén nhrong quyén sr dung dat da tra khéng co ng&n ®c
tr ngan sach nhauigc thi cac bén lién quan gHam thi tuc chuy:n nhrong quyén ar
dung dat theo quydinh ti Diéu 79 da NgH dinh nay. Hp dong chuyn nhrong dr an
phai thé hién r6 gia ti qu;én sr dung dat trong t‘)ng gia ti chuyén nhrong dr an va co
gia tii thay tt¢ cho hyp dong chugn nhrong quyén s dungdat khi thec hién thi tuc
chuyén quyén sr dung dat;

b) Treong hop chuyn nhrong dr &n ma bén chéy nhrong duoc Nha nrge giaodit
khéng thu tn sr dung dit haic cho thuétét tra tién thuédat hang @m haic giaodat co
thu tién sr dungdat, cho thuétat tra tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian thu@, nhn
chuyén nhrong quyén sr dungdat ma $ tién ar dung dat, tién thuédat, tién nhan chuyn
nhueong quyén ar dung dat da trk c6 ngwn ghe tir ngan sach nhamdc thi cac bén lién
quan Bp hop ddéng chugn nhrgng dr an va Gdy chang nHin d& cip dé 1am thi tuc nhu
dbi voi truong hop ban tai 8n gin lién voi dat.

S¢ Tai nguyén va M6i trong trinhUy ban nhan danép tinh quyét dinh thu i dat doi
vé6i bén chugn nhrong dr an va quyt dinh giaodat, cho thu&iat cho bén niin chuyn
nhueong dr an; ép Giay chirng ntin quyén sr dungdat, quyén sy hiru nhag va tai an



khac gin lién v6i dat cho bén niin chuyén nhrong dr an theo quytinh aia phéap lat dat
dai.

3. Bo Tai nguyén va M@i trong quydinh chi tét vé viéc dang ky bién dong dat dai doi
véi trudng hop chuyén déi cong ty; chia, tach,dp nhit, sdp nap doanh ngleip.

Piéu 84. Trinh tu, thi tuc diang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat trong
cac trwong hop trang dau gia quyen sir dung dat; giai quyét tranh chap, khiéu nai,
té cao \& dat dai; xir Iy hop dong thé chap, gop \Wn; ké bién bandau gia quyén sir
dung dat, tai san gin lién véi dat dé thi hanh an; chia, tach, hyp nhat, sap nhap té
chirc, chuyén ddi cong ty; théa thuin hep nhat hoiic phan chia qu;én sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dat cia ho gia dinh, cia vo va chdng, nhém ngroi
sir dung dat

1. Ngroi chiu trach nhém nop hd so duge quydinh nhr sau:

a) Ngroi nhan quyén sr dung dét, tai sin gin lién véi dat nop ho so ddi véi truong hop
nhan quyén ar dung dat theo Kt qua gidi quyet tranh crﬁp, khiéu nai, t6 céo \é dat dai;

xu 1y hop ddng thé chép bing quyén ar dung dit, tai sin gin lién v6i dit theo thva thuin;
quyét dinh hadic ban &n @a Toa &n nhan dan, oitydinh thi hanh ani@ @ quan thi hanh
andaduoc thi hanh; Et qua dau gia qugn ar dung dat, tai sin gin lién v6i dat; chia tach
ho giadinh, nhém ngoi sir dung dét;

b) T6 chirc da thrc hién viéc xir ly quyén ar dung dat, tai sin gin lién vei dat nop ho o
thay ngroi nhan quyén qr dung dat déi voi truong hop xir ly hop ddng thé chép, gép wn
bang quy:n ar dung dét, tai sin gan lién véi dat khong theo tha thuin; ké bién badau
gi& quyén sr dung dat, tai sin gin lién voi dat dé thi hanh an theo quyinh aia phéap lat.

2. Viéc nop hd so dang ky ntin quyén sir dung dét, tai sin gén lién véi dat thuc hien theo
quydinh tai bieu 60 vabieu 79 @ia Ngh dinh nay.

3. Vin phongdang ky dat dai cé trach nlim kiém tra 1 so, néu phil lop quydinh aia
phap It thi thyc hién cac cdng éic sauday:

a) Trichdo dia chinh thra dat déi‘v(yi truong hop chra c6 kan do dia chinh, cha trichdo
dia chinh tiradat haic nhan quyén sr dung nHt phan thiradat da cp Giay chirng nhin;

b) Gii thdng tindia chinhdén co quan thé dé xacdinh nghia w tai chinhddi véi treong
hop phai thuc hién nghia w tai chinh theo quiglinh va théng bao thu ngghw tai chinh;

c) Xac nhkin vao Ghy ching nhin da dip; trrong hop phai Cap Gidy chng nHin quyén
sir dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat theo quydinh thi Ap ho
so trinh @ quan c6 thm quyén mp Glay ching nkin quyén ar dung dat, quyén sy hitu
nhad va tai an khac gn lién voi dat néu c6 nhu au;



d) Cap nhat, chinh Iy bién dong vao I so dja chinh, o so dir li¢u dat dai; trao Gay

chiang nkn quyén r dung dat, quyén s hitu nhao va tai @n khac gn lién voi dat cho
nguoi dugc cip haic giri Uy ban nhan danip xadé traoddi véi truong hop nop ho so
tai Cap Xa.

Piéu 85. Trinh tw, thii tuc ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat do thay
déi thong tin vé nguoi dugc mp G|ay chieng nhan; giam di¢n tich thira dit do sat 1é
tw nhién; thay doi vé han ché quyen sir dung dat; thay ddi vé nghiia vu tai chinh;
thay déi vé tai san gin lién véi dit so Wi ndi dung da diang ky, dip G|ay chirng
nhan; chuyén tir hinh thirc thué dat tr a tién hang rim sang thuédat tr 4 tién mét 1an
cho i thoi gian thué haic tir giao dat khong thu tién sir dung dit sang hinh thic
thué dat hogc tir thué dat sang giaodat co thu tién sir dung dat

1. Ngroi s dung dat nop 01  hd so dang ky bén dong.

2. Vin phongding ky dat dai c6 trach nlim kiém tra 1 so, néu phul lop quydinh aia
phéap It thi thec hién cac cong éic sauday:

a) Trichdo dia chinh tira dat d6i voi truong hop cé thaydoi vé dién tich thradat, tai sin
gan lien vei dat hoic treong hop da cap Giay cheng nhin nheng chra c6 fan do dia
chinh, clra trichdo dia chinh tlia dat;

b) Treong hop ding ky thayddi dién tich xay ang, dén tich sr dung, ting cao, Kt ciu,
cap (hang) nha hac cong trinh xay ehg ma khéng phudp vai giay phep xay dng haic
khong co diy phép xay dng d6i véi truong hop phai xin phép thi gi phleu lay y kién
cia @ quan gan ly, ip phép xay dng theo quydinh aia phap lat vé xay drng;

c) Gui thong tindia chinh cho € quan thi dé xacdinh va thdng béo thu nighw tai
chinhdoi véi truong hop phai nop tien ar dung dat, tien thuédat theo quydinh aia phap
luat;

d) Xac nhin thaydéi vao Ghy ching nhin da dip haic lap hd so trinh @ quan cé thm
quyén cip Gidy chirng nkin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn
lién voi dat di véi truong hop phai cap lai Gidy ching nhin theo quydinh aia B Tai
nguyén va Maéi trong; théng bao cho m@i sir dung dat ky haic ky lai hop dong thué
dat véi co quan tai nguyén va moiibng doi véi truong hop phai thuédat;

d) Chinh ly, cip nhit bién dong vao I so dia chinh, o so dir ligu dét dai; trao Ghy
chirng nkin cho ngoi duoc cp haic gri Uy ban nhan danap xadeé traodoi vei truong
hop nop ho so tai cap xa.

3. Truong hyp ngroi sir dungdat c6 nhu @u chuyén muc dich si dung dét két hop i
dang ky bin dong v cac i dung theo quyiinh tai Bicu nay thi tirc hién thu tuc quy
dj,nh tai Khoan 1 va Khan 2biéu naydong thoi vai tha tuc chuyn muc dich sr dung
dat.



bieu 86. Thi tuc dinh chinh Giay chirng nhén, Giay chiing nhan quyén si hiru nha
&, Giay chirng nhan quyen so hiru cdng trinh xay deng da cp

1. Ngroi sir dung dét, cha s hixu tai sin gin lién voi dat nop Gidy ching nhin, Gidy
chirng nkin quyén s hitu nhag, Gidy ching nfan quyén sy hitu céng trinh xay gng da
cap c6 sai sot cho 4h phongding ky dat dai dé dinh chinh. Teong hop sai sét dodi
cua ngroi sir dung dat, chi o hiru tai $in gin lién véi dat thi ngroi sir dung dat, cha so
hitu tai $in gin lién voi dat phai c6 don dé nghi dé duoc dinh chinh.,

Truong hop Van phongdang ky dat dai phat hén Gidy ching nhin, Giy ching nhin
quyén s hiru nhag, Gidy ching nkin qu;én s hitu cong trinh xay ehg da @p co sai
s6t thi théng bao cho ngi sir dung dat biét va yéu &u ngroi sir dung dat, chi s hiru tai
san gin lién véi dat nop Gidy chirng nhin d& éip dé thuc hién dinh chinh.

2. Vin phongdang ky dat dai cé trach nliim kiém tra; Bp bién Bn két luan vé noi dung
va nguyén nhan sai s6pl b so trinh @ quan ¢6 thm quyén thec hién dinh chinh vao
Gidy chang nhin, Gidy ching nkin qu3én sy hitu nhag, Gidy chiing nhin qu>én S hiru
cong trinh xay dngda dip co6 sai sétdong thoi chinh Iy i dung sai s6t vaodhso dia
chinh, @ v dit liéu dt dai.

3. Trwong hyp dinh chinh ma ngpi duoc cip Gidy ching nHin, Gy ching nkin quyén
so hitu nhad, Gidy chang nHin quyén s hitu cong trinh xaynhg c6 yéu au mp doi
sang Gy chang nhin quyén s dung dat, quyén 5 hiru nhagd va tai én khac gn lién
véi dat thi Van phongdang ky dét dai trinh @ quan c6 thm quyén dé cap Gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat.

biéu 87. Thi tuc thu hoi Gidy chitng nhan, Gidy chirng nhan quyen sé hitu nha &,
Giay chitng nhan quyeén so hiru cong trinh xay dwng da cap

1. Treong hyp Nha nrdc thu Wi dat theo quydinh ki Biéu 61 vabiéu 62 @a Luat Pat
dai thi ngroi sir dung dat c6 nghia wu nop Gidy chirng nhin da cp trudc khi dugc nhin
tién boi thuong, 1 trg theo quydinh aia phap 14t dat dai. T6 chirc lam nhém vu boi
thuong, gii phong mit bang co trach niéim thu Giy ching nhin da dip chuyén cho \an
phongding ky dat dai dé quan ly.

2. Trwong hyp Nha mrée thu i dat theo quydinh ti Didu 64 vabiéu 65 dia Luat Dat
dai thi ngroi sir dung dat nop Gidy ching nhin da dip treéc khi ban giaatit cho Nha
nudc, trr treong hop quydinh &i Biém b Khain 1Diéu 65 @ia Luat Pat dai. To chic
duoc giao nhém vu thuc hién thu i dat cé trach nim thu Ghy ching nhin da dip va
chuyén cho \in phongding ky dat dai dé quan 1y.

3. Traong hpp mp do6i Giay ching nhin, Giy chirng nkin quyén s hiru nhag, Glay
ching nkin qu>én 8 hitu cong trinh xay ehg da ép haic ding ky bén dong dat dai, tai
san gin lién v6i dat ma phii Cap Gidy ching nHin qu>én ar dung dat, quyén s hiru nhag
va tai @n khac gn lién voi dét thi ngroi sir dung dat nop Gidy chiing nhin da cp trudc
day cung vi hd so dé nghi cip d6i Gidy chang nHin, b so diang ky bién dong.



Van phongdang ky dat dai quin Iy Giay ching nhin d& rop sau khi kt thic thi tuc cip
doi, thu tuc dang ky bén dongdat dai, tai sn gan lién voi dat.

4. Trrong hop thu i Gidy ching nhin d& dip khongdting quydinh aia phap lat vé dat
dai tai Biém @ Khoan 2Dbiéeu 106 @a Luat bat dai duoc thec hién nhr sau:

a) Treong hop oo quandiéu tra, @ quan thanh tra céam ban két luan Gidy chirng nkin
da éip khdngding quydinh aia phap lat dat dai thi @ quan nhawdc co thim quyén cé
trach nhém xem xét, Au két luan d6 laddng thi quyt dinh thu i Gidy chang nhin da
cap; trrong hop xem xét, xadinh Géy ching nhin da cip lading quydinh dia phap
luat thi phai théng b&odi cho @ quandiéu tra, @ quan thanh tra;

b) Truong hop oo quan nha woc b tHim quyén cap Gidy chirng ntin quyén sr dung dat,
quyen sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat phat hén Gidy ching nhin da cip
khongdung quydinh aia phap lat dat dai thi thong bao?mg vin ban cho @ quan thanh
tra clng ép tham tra; réu két luan la Gay chirng nkin da Gp khdngdting quydinh aia
phap It thi thong bao cho ngi s dung dat biét rd ly do; sau 30 nga;éktu ngay gi
thdng bao cho ngyi sir dung dat ma khéng cdion khiéu nai thi ra quyt dinh thu i
Gidy ching nhin da dp;

¢) Trudng hop ngroi sir dungdat phat hén Gidy ching ntin da ap khongdling quydinh
cua phap lat dat dai thi gri kién ngH, phat hén dén ao quan nha méc cé thm qu)én
Cap Gidy chirng nHin quyén sr dung dat qu;én sy hitu nhad va tai én khac gn lién voi
dat. Co quan nhaasc co thim quyén mp Gidy chirng ntin quyén sr dung dat, quyén s
hitu nhag va tai an khac gn lién voi dat co tradch niim xem xét, gii quyét theo quy
dinh &i Biém b Khan nay;

d) Van phongdang kydat dai thuyc hién viéc thu Foi va quan ly Gidy ching nin da thu
hdi theo quyt dinh thu i Gidy ching nhin aia @ quan c6 thm quyén;

d) Truong hop ngroi sir dung dat, chii s hiru tai sin gin lién voi dat khongdong y Wi
viéc giai quyét cia quan nhawsc cb thim quyén quydinh tai cacbiéma, bvac
Khoan nay thi c6 qudn khiéu nai theo quydinh aia phap lat vé khiéu nai.

5. Nha mréc khong thu Bi Giay ching nhin da cﬁp trai phap lat trong cac trong hop
quydinh ti Diém d Khain 2Diéu 106 Ga Luat Dat dai neu ngroi dugc Gip Glay ching
nhan da thrc hién tha tuc chuyén d6i, chuyén nhrong quyén sr dung dat, quyén s hiru
tai sin gin lién véi dat haic chuyén myc dich sr dung dat vada duoc giai quyét theo quy
dinh aia phap lat.

Viéc xir ly thiét hai do viéc cip Gidy ching nhin phap It gay ra thrc hién theo quyt
dinh hdic bin 4n @ia Toa &n nhan dan. Ngi cé hanh vi vi pam din dén viéc cip Giay
chang nkén trdi phap lat bi x ly theo quydinh tai Bicu 206 vabiéu 207 @ia Luat Dat
dai.



6. Viéc thu bi Gidy ching ntin da cip khéng thic trrong hop quydinh ti Khoan 2
bicu 106 @a Luat bat dai chi dugc thuc hién khi c6 kin an hdc quyét dinh adia Toa an
nhan dania duoc thi hanh.

7. Truong hyp thu Fi Gidy ching nhin theo quydinh i cac Khain 1, 2, 3, 4 va ®iéu
nay ma ngoi sir dung dat, chi so hiru tai $in gin lién véi dat khdng giao ap Glay
ching nkan thi Van phongdang kydat dai c6 trach nlim bao céo e quan c6 thm
quyén cap Gidy chiing nkin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac ¢gn
lién v6i dat quyét dinh hay Giay chirng nhin da cip; chinh ly hd so dia chinh theo quy
dinh; lAp danh sach Gy chang ntin da b hay giri So Tai nguyén va Mai trong, Tong
cuc Quan ly dit dai dé théng bao cdng khai trén trang thongdién t.

8. Vin phongdang ky dat dai cé trach nlim trinh @ quan cé thm quyén cp lai Gidy
chang nHin cho ngoi sir dung dat theoding quydinh aia phap lat; truong hop Gidy
ching nhin da cép trai phap lat do 1bi caa ngroi s dung dat haic do ép khdngding
d6i tuong thi hréng din cho ngoi s dung dat lam thi tuc cp lai Giay chang nrin theo
quydinh.

Muc 4: TRINH TU THU TUC HOA GI Al VA Gl Al QUY ET TRANH CH AP PAT
PAI

Piéu 88. Thii tuc hoa gii tranh chap dit dai

1. Khi nhan dugc don yéu @u giai quyét tranh clap dat dai, Uy ban nhan danip xa co
trdch nhém thyc hién cac cbng éc sau:

a) Tham tra, xa4c minh tim Bu nguyén nhan phat sinh trantiphthu thp glay to, tai
li¢u cd lién quan do cac bén curiipaé ngudbn ghe dat, qua trinh 8 dung dat va hin
trang sSr dung dat;

b) Thanh 4p Hoi dong hoa gii tranh chip dat dai dé thuc hien hoa gii. Thanh pln Hoi
doéng ¢om: Chu tich haic Phé Ch tich Uy ban nhan dan 1a Ghich Hoi d¢ong; dai dién
Uy ban Mit tran To quic x&, plrong, th trin; 1 truong © dan plo ddi véi khu wrc do
thi; treong thén Ap doi véi khu wirc néng thdngai dién cia mbt sb ho dan sinh éng lau
doi tai x&, phrong, th tran biét rd vé ngwbn goc va qua trinhis dung dbi voi thra dat do;
can 9 dia chinh, can®tu phap xa, phong, th tran. TOy ting trrong hop ap thé, co thé
moi dai dién Hoi Nong dan, Wi Phy nit, Hoi Cyu chién binh,Poan Thanh nién éhg sin
Ho Chi Minh;

c) To chirc cupc hop hoa gii c6 ar tham gia éa cac bén tranh ap, thanh vién Ki dong
hoa gii tranh chap dat dai va ngroi co quyen lgi, nghia w lién quan.

Viéc hoa gii chi duoc tién hanh khi cac bén tranhighdéu cé niit. Truong hop mot
trong cac bén tranh gp vang mat dén lan thir hai thidugc coi la véc hoa gii khong
thanh.



2. Két qua hoa gai tranh clip dat dai phai duoc lap thanh bién &n, gdm c6 cac i dung:
Thoi gian vadiadiém tién hanh hoa gi; thanh plan tham ar hoa gii; tom tit ndi dung
tranh clap thé hién rd v ngwn goc, thoi diém ar dung dit dang tranh ciip, nguyén nhan
phét sinh tranh dp (theo Kt qua xac minh, tim Hu): y kién aia Hoi dong hoa gii

tranh clp dat dai; nhirng mi dungdaduoc cac bén tranh ép thoa thuin, khéng tida
thuan.

Bién hin hoa gii phai c6 chi ky caa Chi tich Hoi dong, cac bén tranh éh c6 nit tai
buoi hoa gii, cac thanh vién tham gia hoaigra phii dong diu aia Uy ban nhan dan
cap xa;dong thoi phai dugc guri ngay cho cac bén tranhaghva ku tai Uy ban nhan dan
cap xa.

3. Sau tbi han 10 ngay K tir ngay Bp bién kan hoa gii thanh ma cac bén tranhaghco
y kién bang van ban vé ndi dung khac i noi dungda thong nhit trong bién Bn hoa ghi
thanh thi Ch tich Uy ban nhan danip xa t chac lai cudc hop Hoi dong hoa gii dé
xem xét gii quyét dbi voi y kién bo sung va phi 1ap bién n hoa gii thanh hac khéng
thanh.

4. Trrong hop hoa gii thanh ma c6 thagoi hién trang Ve ranh gbsi sir dung dét, chi six
dung dat thi Uy ban nhan danip xa gii bién bin hoa gii thanhdén co quan cé thm
quyen dé giai quyét theo quydinh i Khoan 5Dbiéu 202 @a Luat Dat dai.

Truong hop hoa gii khdng thanh hic sau khi hoa gi thanh ma cé it rit mot trong cac
bén thaydoi y kién vé két qua hoa gai thi Uy ban nhan danip xa hp bién kan hoa gii
khong thanh vaing din cac bén tranh ép gri don dén co quan cé thm quyén giai
quyét tranh clap tiép theo.

Diéu 89. Thi tuc gidi quyét tranh chép dat dai thugc tham quyén ciia Chi tich Uy
ban nhan dan ép huyeén, cap tinh

1. Ngrdi c6 don yéu du giai quyét tranh clip dét dai nop don tai Uy ban nhan danép
co tham quyén.

2. Chi tich Uy ban nhan danép c6 thim quyén giao trach ndim co quan tham mu gii
quyét.

3. Co quan tham mu c6 nhém vy tham tra, Xa4c minh w viéc, © chic hoa ghi giita cac
bén tranh cfip, © chirc cwyc hop cac ban, nganh co lién quaditu van giai quyét tranh
chap dat dai (néu can thiét) va hoan cmh b so trinh Chi tich Uy ban nhan dan cungg
ban hanh qudt dinh giai quyét tranh clp dét dai. Ho so giai quyet tranh ctip dét dai bao
gom:

a)bon yéu @u giai quyét tranh clap dat dai;

b) Bién tin hoa gii tai Uy ban nhan danap xa; bién bn lam vec wi cac bén tranh
chap va ngroi o lién quan; biéndm kiem tra hén trangdat tranh clap; bién kan cuwce



hop céc ban, nganh c6 lién quahtir van giai quyét tranh clip dét dai déi voi truong
hop hoa gii khdng thanh; biéndm hoa gii trong qua trinh @i quyet tranh clap;

c) Trich kic han do, h6 so dia chinh qua cac dihky lién quandén dign tichdat tranh clap
va cac tai ku lam chirng ar, chrng minh trong qué trinh giquyét tranh clap;

d) B&o céaaté xuat va dr thao quyét dinh gii quyét tranh clp haic dr thao quyét dinh
cbng nkan hoa gii thanh.

4. Chi tich Uy ban nhan danap c6 thim quyén ban hanh quy dinh gii quyét tranh
chap haic quyet dinh cong nn hoa gii thanh, gri cho cac bén tranh ah, cac é chic,
ca nhan co qun va nghia w lién quan.

Piéu 90. Thi tuc giai quyét tranh chap dat dai thugc tham quyén cia B trwéng B
Tai nguyén va Mai treong

1. Ngroi c6 don yéu @u giai quyét tranh clip dat dai giri don dén Bo truong Bo Tai
nguyén va Méi trong.

2. Sau khi nbn dugc don yéu @u giai quyét tranh clp dat dai, B truéng Bo Tai nguyén
va Moi tredng phan congon vi c6 chic ning tham mau giai quyét. Pon vi duoc phan
cong géi quyét tlen hanh thu thp, nghién ¢u hd so; t6 chirc hoa gii gitta cac bén tranh
chap; trrong hpp cin thiét trinh Bo truong Bo Tai nguyén va Méi trong quyét dinh
thanh ip doan céng tadé tién hanh thm tra, xac minh v viéc tai dia phrong; hoan
chinh 1 so trinh B truong Bd Tai nguyén va Méi trong ban hanh quéy dinh gii quyét
tranh chp dat dai.

3. Hb so giai quyét tranh clap dat dai gbm:

a)Pbon yéu @u giai quyét tranh clip dat dai;

b) Bién kin lam vEc véi cac bén tranh dp, Wi cac H chac, ca nhan cé lién quan; bién
ban kiém tra hgn trang dat tranh clap; bién tan hoa gii trong qua trinh gii quyet tranh
chap;

c) Trich kic ban do, ho so dia chinh qua cac sihky lién quandén dign tichdat tranh
chap, ho so, tai liéu lam chirng ar, chtng minh trong qué trinh giquyet tranh clp dat
dai tai dia phrong;

d) B&o céaaté xuat va dr thao quyét dinh gii quyét tranh clp haic dr thao quyét dinh
cbng nkan hoa gii thanh.

4. Quyét dinh giai quyét tranh clip dat dai haic quyét dinh cong nhn hoa gii thanh
dugc giri cho cac bén tranh &, cac é chic, ca nhan cé quéy va nghia w lién quan.



bieu 91. Gin cir dé giai quyét tranh chép dét dai trong trwong hep céc bén tranh
chap khong cé gﬁy to vé quyen sir dung dat; cudng ché thi hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai, quyét dinh céng nran hoa gii thanh

1. Tranh c@p dit dai trong teong hop cac bén tranh ép khéng cé Giy ching nHin
hoic khéng c6 mt trong cac lai gidy to quydinh i Biéu 100 @a Luat Dat dai vabiéu
18 aia NgH dinh nay thi véc giai quyét tranh clp duoc thee hién dra theo cacan ar
sau:

a) Ching ar vé nguwbn gdc va qué trinhisdung dat do cac bén tranh &p dit dai dva ra;

b) Thyc t dign tichdat ma cac bén tranh #hdang s dung ngoai dgn tichdat dang c6
tranh clap va binh quan dn tichdat cho nét nhan klau tai dia phrong;

c) Sy phti yp cua hién trang s dung thra dat dang cé tranh cip véi quy hach, K
hoach sr dung dat dd dugc co quan nhamoc co thhm quyen phé dugt;

d) Chinh saclru dai ngroi co6 cong éa Nha mac;
d) Quydinh aia phap lat vé giaodit, cho thuétat, cdng nfin quyén Sr dung dat.
2. Can ar quydinh W cudng cle thi hanh quyt dinh hanh chinhlJy ban nhan danip
tinh quydinh chi tét viéc ardng cké thi hanh quygt dinh gii quyét tranh clap dét dai,
quyét dinh cong nBn hoa gii thanh.
Chwong 8.

THEO DOI VA PANH GIA VI EC QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI
Piéu 92. Chirc niang aia hé théng theo doi vadanh gia
1. Theo ddi,dng hyp viéc thi hanh phap kit vé dét dai; phan tichdanh gia hiu qu
guan ly, sr dungdat va tacdong aia chinh sach, phapauveé dat dai dén kinh €, xa roi
va moi trong.

2. Tiép nhan cac y kén cua 1 chirc, cong dan & quan Iy, sir dung dét; chuyen ¥ kién dén
cac @ quan co thm quyen dé giai quyet.

3. Cong khai cac thdng tin thudrhduoc tir qua trinh gan 1y va st dung dat dai; két qua
giai quyet quydinh tai Khoan 2Biéu nay trén trang thdng titién tr caa k¢ thong theo
ddi vadanh gia.

4.Dé xuat viéc sraddi, bo sung chinh sach, phapitweé dat dai; bign phap 6 chic thi
hanh chinh sach, phaptweé dat dai.

Piéu 93. Nguyén #c thiét ké, van hanh hé thong theo d&i vadanh gia



1. He thong theo doi vatanh gie}déi v6i quan ly va sr dung dat dai 14 thanh phn cia hg
thong thong tindat dai; duogc thiet 1ap thong nhat tr Trunguong ©i dia phrong vadugc
cong khai trén mng thong tin gac gia theo quyinh aia phap lat.

2. Hé thdng theo di vatanh giaddi voi quan ly va sr dung dat dai phii phan anh quy
mo, chit lwong va héu qui quan ly, ar dung dit dai; tacdong aia chinh sach, phapau
vé dat dai; mic d6 minh ach va & tham gia éa nhan dan vao qua trinhaquy va sr
dung dat dai théng qua cac ¢isd dinh krong vadinh tinh.

Piéu 94. Cung dp va phan anh théng tin W quan ly va sir dung dat dai
Viéc cung ép va ptin anh thdng tin & quan ly va sr dung dat dai theo quydinh sauay:

1. Co quan tai nguyén va méiutbng co trach nkdim bao céo va cundip day da, chinh
xéac, kp thoi, khach quan cac thdng tig quan ly, sr dung dat dai; két qua thuc hién cac
dé an, dr &n \& quan ly dat dai choUy ban nhan dan cungm va @ quan tai nguyén va
moi trudng dip tréndé cap nhit vao ¢ thdng theo dbi vatanh gia.

2. Cac B, nganh khac c6 lién quan Wy ban nhan danip tinh cé trach nkéim lap béao
céo va cung4p day du, chinh xéac, ¥p thoi, khach quan céac théng tin c6 lién quan v
quan ly, st dung dat dai trong plam vi nhiém wu quan ly caa cac B, nganhgdia phrong
cho By Tai nguyén va Mai trong.

3. Céc 6 chirc, c& nhan pin anhday du, chinh xéc, Ip thoi, khach quan cac thong tig v
quan ly, st dung dat dai cho @ quan gan ly dat dai, Uy ban nhan dan caéde cap
nhit vao ¢ thong theo ddi vaanh gia.

Piéu 95. Trach nhiém xay dung va van hanh hé théng theo ddi vadanh gia
1. B4 Tai nguyén va Mai trong c6 trach nkéim:

a) Thiét ké, xay drng e thong theo ddi vatanh giaddi vai quan ly va sr dung dat dai;
quan ly, t chic van hanh k& thong theo déi vatanh gia qan ly va sr dung dat dai o
Trunguong; hréng din viéc quan Iy va van hanh B théng theo ddi vaanh gia gan ly
va gr dung dit dai ¢ dia phrong;

b) Chi dao, huéng din viéc t chuc thyc hign viec danh gid hangam vé quan ly, sir dung
dat dai va taaiong aia chinh sach, phapauve dat dai;

c) Lap bao cadiinh ky va bao caddt xuat theo chuyérié vé quan Iy, s dung dét dai va
tacdong aia chinh sach, phapauvé dat dai;

d) Ban hanh tiéu chi, quy tri&nh giaddi véi quan ly, s dung dat dai va taadong dia
chinh sach, phapdtive dat dai; bieu, mau bao céo va trach rém bao cdowa k¢ thong
co quan tai nguyén va moitbsng.



2.Uy ban nhan dérﬁp tinh c6 trach nkiim chi dao viéc xay drng, vin hanh g thong

theo d6i vadanh giadoi vai quan ly, sr dungdat dai ¢ dia phrong.

3. Co quan tai nguyén va moidbng dia phrong co trach niéim quin ly va b chac van

hanh I thbng theo d&i vatanh giaddi voi quan ly va sr dung dat dai tai dia phrong; bao

caoUy ban nhan dan cungg va @ quan tai nguyén va moitsng cﬁp trén \& quan ly,

sir dung dat dai, tacdong aia chinh sach phapaudit dai theo yéu #u.

Chwong 9.

XU'LY VI PH AM PHAP LU AT VE PAT PAI POI VOI NGUOI CO HANH VI VI
PHAM PHAP LU AT VE PAT PAI KHI THI HANH CONG V' U TRONG LINH

VUC DAT DAl
Piéu 96.P6i twong bi xir Iy vi pham

1. Ngroi dungdau t chac, Thi treong @ quan ¢6 thm quyén quyét dinh v quan Iy dat
dai ma c6 hanh vi vi pim phap ldt vé dat dai.

2. Céan Iy, cong clirc thwwe co quan qan ly dat dai cac ép va can b dia chinh x4,
phuong, th trin ¢6 hanh vi vi pim cac quydinh \é trinh ty, tha tuc hanh chinh trong
quan ly dat dai.

3. Ngroi dangdau t chac, can 1, céng clirc, vién chirc, nhan viénga © chic duoc
Nha nréc giaodat dé quan ly thupc cac tedng hop quydinh ti Khoan 1Diéu 8 aia Luat
Pat dai ma c6 hanh vi vi pim phap lat vé dat dai doi vai dat duoc giaodé quan ly.

Piéu 97. Hanh vi vi pram phap luat vé dat dai khi thi hanh céng wa trong linh vurc
dat dai

1. Vi pram quydinh & hé so va nbc dia gisi hanh chinh baodn cac hanh vi sau:

a) Lam saidch s @6 vi tri, bang toado, bién kin ban giao roc dia giéi hanh chinh;

b) Gim moc dia gisi hanh chinh saiiuri trén thrc dia.

2. Vi pram quydinh \é quy hach, K hoach sr dung dat bao gm cac hanh vi sau:

a) Khéng & chic lap, diéu chinh quy hach, & hoach sr dung dat kip thoi theo quydinh;

b) Khéng thrc hign dling quydinh & t6 chic lay ¥ kién nhan dén trong qua trindpl quy
hoach, k& haach sr dung dat;

c) Khéng céng b quy hach, k& hoach sr dung dat; khdong cong b viéc diéu chinh haic
hity bo viéc thu 1i hoac chuyén muc dich déi véi phin dién tichdét ghi trong K hoach



st dung dat ma sau 03#m chra c6 quyt dinh thu i dat haic chraduoc phép chugn
muc dich sr dung dat; khéng bao céo ttc hién quy hach, k€ hoach sr dung dat.

3. Vi pram quydinh \é giaodit, cho thuétat, chuyén muc dich sr dung dit bao @m céc
hanh vi sau:

a) Giaodit, giao hi dat, cho thuétit khdngdang i tri va dén tichdat trén thre dja;

b) Giaodt, giao hi dét, cho thu&iat, cho phép chudn muc dich sr dung dat khongding
tham quyen, khongdingdoi tuong, khdng phu ¢p véi ke haach s dung dat hang @m
cap huyén dé duoc co quan nhambe ¢ tlhim quyen phé dugt;

c) Giao hi dat, cho thuadét trong khu céng nghcao, khu kinhd, cing hang khong, san
bay dan dng khong phu ép véi quy hach xay drng da duoc co quan nha msc c6 thm
guyen phé duygt.

4. Vi pham quydinh \é thu i dat, boi thuong, 1 trg, taidinh ar bao @m cac hanh vi
sau:

a) Khdng thong baotc cho ngroi co dét bi thu 1bi theo quydinh i Diéu 67 aia Luat
bat dai; khéng cong khai pfong an i thuong, o trg, taidinh ar;

b) Khoéng thrc hién ding quydinh \é t6 chac lay y kién déi véi phuong an bi thuong,
hd trg, taidinh ar;

c) Thyc hién boi thuong, B trg, tai dinh ar khongdlngddi tugng, dén tich, nirc boi
thuong, 1o trg, taidinh ar qho ngroi 6 dat thu Foi; lam sai éch 1 so thu hoi dat; xac
dinh sai v tri va dén tichdat bi thu hoi trén thrc dia;

d) Thu i dat khongdung thim quyén; khdngdingddi tuong; khongdung wi quy
hoach sr dung dat, ké hoach sr dung dat d& duoc co quan nhaméc co thim quyén phé
duyet.

5. Vi pram quydinh \é trung ding dit bao @m cac hanh vi sau:

a) Thrc hién boi thuong khongdlingddi twong, din tich, mirc bdi thuong, thoi han boi
thuong cho ngoi co dat bi trung ding;

b) Trung ding dit khéngding céc trong hop quydinh tai Khoan 1Diéu 72 dia Luat
Pit dai.

6. Vi pram quydinh & quan ly dat dodugc Nha nréc giaodé quan ly bao gm cac hanh
Vi sau:

a) D¢ xay ra tinh tang ngroi dugc phap It cho phép & dung dat tam thoi ma sr dung
dat sai mic dich;



b) Sr dung dit sai muc dich;
c) bé dat bi lan, bi chiém, hi that thoat.

7. Vi pram quydinh W& thuc hién trinh tr, tha tuc hanh chinh trong da Iy va st dung
dat bao @m céc hanh vi sau:

a) Khdng nlin ho so da hyp I8, day di, khong hréng din cu thé khi tiép nhan ho so, gay
phién haddéi vai nguoi nop ho so, nhan hb so ma khéng ghi vaodstheo dai;

b) Tu dit ra cac th tuc hanh chinh ngoai quiinh chung, gay pBn haddi véi nguoi xin
lam cac tfi tuc hanh chinh;

c) Giai quyét tha tuc hanh chinh khondling trinh & quydinh, tri hoan \c giao cac lei
gidy to daduoc co quan ¢ thm quyén ky cho ngoi xin 1am thi tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh ¢m so \6i thoi han quydinh;

d) Tfr‘chf)i thuc hién hgic khéng thrc hién thi tuc hanh chinh ma theo qdynh aia phap
luat vé dat dai dadu dieu kién dé thuc hién;

e) Thrc hién thi tuc hanh chinh khdndang thim quyén;
g) Quyét dinh, ghi y kén haic x&c nlan vao kb so khdngdlng quydinh gay thét hai
haic tao dieu kién cho ngeoi xin 1am thi tuc hanh chinh gay i hai cho Nha méc, ©
chic va cong dan;
h) Lam mdit, lam hr hai, lam sai éch roi dung 16 so.
biéu 98. Ap dung cac quydinh ciia phap IUjt vé can h), cong chic, vién chic dé xir
ly vi pham phap luét ve dat dai doi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phap lut ve dat
dai khi thi hanh céng wvu trong linh vec dat dai
Céc quydinh v nguyén dc xi Iy ky luat, thoi higu, thoi han xar Iy ky luat, &p ding hinh
thare ky luét, tham quyen xu Iy ky luét, trinh i, thu tuc xem xét x ly ky lut, cac quy
dinh khac lién quadén X ly ky luat can &, cong clicc, vién chirc dugc thyc hién theo
quydinh aia phap lat vé can 9, cong clic, vién chirc.
Chwong 10.

PIEU KHO AN THI HANH

Piéu 99. Xir ly cac trwong hep dang thuc hién thi tuc thu hdi dit tr wéc ngay 01
thang 7 mmm 2014



Uy ban nhan danip tinh chu trach nhim ra soét cacong hyp dang thrc hién thi tuc
thu hoi dat truéc ngay 01 thang 7am 2014dé xir ly theo quydinh sauday:

1. Treong hyp d& c6 vin ban chip thuin chi treong dau tu, gisi thiéu diadiém haic
thdng bao thu &i dat gii dén tirng ngroi c6 dét thu hoi hodc vian ban cho phép andau
tu thoa thuin v6i nguoi s dung dat thude pham vi du &n tr truéc ngay 01 thang 7am
2014 nheng chra c6 quyt dinh thu i dét thi xir ly nhu sau:

a) Uy ban nhan danap tinh cho phép & tuc thrc hign dr an va ap dng hinh tkic thu
hoi dat haac chi dau tr nhan chuyén nhrong, thué qu&n ar dung dat, nhan gop bn bang
quyén Sr dung dat theo quydinh aia Luat Dat dai, réu phu lop Vo ké hoach gr dung dat
hang m cip huyén daduoc co quan nha méc co thim quyén phé dugt;

b) Uy ban nhan danap tinh c6 win ban chi dao cac 6 chic, c nhan lién quan phdeng
thuc hién du an réu khong phu bp voi ke hoach sr dungdat hang am cap huyén da
dugc co quan nhawdc co thhm quyen phé dugt;

c) Truong hyp thuc hién de &n $n xuit, kinh doanh théc dién Nha nréc thu 1oi dat
nhueng cho phép ahdau tr thoa thuin véi nguoi sir dung dat thusc pham vi du &n ma
dén ngay 01 thang 7am 2014 con din tichdat khong tiva thuin dugc thiUy ban nhan
dan @p tinh quyét dinh thu i phan dién tichdat ma chi dau tr va ngroi sir dung dat
khongdat duoc thoa thuin dé thyc hién dr andau tu.

2. Truong hyp dé c6 quyt dinh ardng cie thuc hign quyét dinh thu i dét truée ngay 01
thang 7 @m 2014 ma cha © chic thuc 'hién cardng cke thi viéc ardng cle thu hoi dat
phai thuc hién theo quydinh aia Luat Bat dai.

Diéu 100. X ly cAc trwong hgp dat dwgc Nha nréc giao, cho thué tréc ngay 01
thang 7 mam 2014 ma khong & dung dat hoac tien d¢ sir dung dat cham

Uy ban nhan danap tinh cé trach niéim ra soat cacwong hop déduoc Nha nrdc giao
dat, cho thuétat dé thyc hién dy andau tu truge ngay 01 thang 7am 2014 ma khéng
dua dit vao s dung hdic chim duadat vao st dung theo quydinh tai Diém i Khaoan 1
biéu 64 @ia Luat Bat dai va xr ly theo quydinh sauday:

1. Treong hop d& cd in ban cia @ quan ¢ thm quyén vé hanh vi vi plam nay trée
ngay 01 thang 7am 2014 nieng chra c6 quyt dinh thu i dat thi Uy ban nhan danp
c6 thim quyén xir Iy theo quydinh ti Diém i Khoan 1Diéu 64 @a Luat Bt dai; thoi
gian gia lan dugc tinh tr ngay 01 thang 7am 2014.

2. Trwong hop da c6 quyt dinh thu i dat truéc ngay 01 thang 7am 2014 thi tiec hign
thu hi dat theo quyt dinh thu i dt d& ban hanh vaixly tién sr dungdat, tién thué
dat, tai sin dddau tr tréndat thu i theo quydinh aia Luat Dat dai nim 2003 va cacan
ban heéng din thi hanh.



biéu 101. Tram quyen diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thuédat déi véi dat da
giao, da cho thué tnréc ngay Luat Pat dai co hiéu lwc thi hanh

Co quan nhanéc cé thim quyén giaodat, cho thuatit quydinh ti Bicu 59 dia Luat
bat dai la @ quan co6 thm quyen quyet dinhdiéu chinhdoi véi truong hop ngroi s
dungdat da co quygt dinh giaodat, cho thuéiat truéc ngay 01 thang 7am 2014.

Piéu 102. Hiu luc thi hanh
1. Ngh dinh nay c6 Hiu hyc thi hanh k tir ngay 01 thang 7am 2014.
2. Nghi dinh nay thay té cac Ngh dinh sau:

a) NgH dinh $ 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 1Gim 2004 @a Chinh ph vé thi hanh
Luat bat dai;

b) Ngh dinh $ 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 0tam 2006 ¢a Chinh ph siradoi, bo
sung ndt s dieu aia cac Nghgiinh hréng din thi hanh Lat Pat de}i vé} Ngh dinh $
187/2004/Nb-CP \& viéc chuyén cbng ty nhamoc thanh cong ty&phan;

c) Nghi dinh 33 84/2007/Np-CP ngay 25 thang %m 2007 @a Chinh ph quydinh ko
sung \é viéc cip Gidy chirng nhin quyén ar dung dét, thu Foi dat, thuc hién quyén ar
dung dat, trinh wr, tha tuc boi thuong, 1 tro, taidinh ar khi Nha nréc thu roi dat va gai
quyét khiéu nai vé dat dai;

d) Nghi dinh $ 69/2009/Nb-CP ngay 13 thang 8im 2009 éa Chinh ph quydinh kb
sung & quy hach sr dungdat, giadat, thu Ioi dat, boi thuong, 1 tro va taidinh ar;

d) Nghi dinh £ 88/2009/Nb-CP ngay 19 thang 1Gim 2009 @¢a Chinh ph vé Gjéiy
chiang nkin quyén sr dungdat, quyén v hiru nhag va tai an khac gn lién voi dat.

3. Cac B, co quan ngang & co quan thdc Chinh pli, Uy ban nhan danip tinh cé
trach nhém ra soat cacan ban quy plam phap ldt do minh ban hanh trasivquy dinh
cua Luat bat dai, aia Ngh dinh naydé siradoi, bé sung h@c hay bo.

Piéu 103. Trach nhiém ciia cac B, oo quan ngang B), co quan thupc Chinh phi va
Uy ban nhan dan cac &p, ngudi sir dung dat

1. B Tai nguyén va Mai trong, B Tu phap, B Xay deng, B Tai chinh, B Giao
théng \an tai, Bo Noi vu va cac B, nganh khaclJy ban nhan danap tinh cé trach
nhiém hueéng din thi hanh ca®iéu, Khaan duoc giao trong Nghdinh nay.

2. Cac B truong, Thi trusng @ quan ngang & Tha truong av quan thdc Chinh pla,
Chu tich Uy ban nhan dan caémva 6 chic, ca nhan khac c6 lién quanietrach nhém
thi hanh Nglhdinh nay./.



TM. CHINH PH U

o THU TUONG
Noi nhén:
- Ban Bi thr Trunguong bang;
- Thi tuéng, cac Phé Tihtuéng Chinh ph;
- Cac B, co quan ngang & co quan thidc CP;
- HBND, UBND céc tnh, TP tic thuoe TW;
- Van phong Trungrong va cac Bani@bang;
- Van phong Bng Bi thr; X A ~
- Van phong Ch tich nxéc; Nguyen Tan Dung
- Hoi dong Dan éc va cadJy ban @ia Quc hoi;
- Van phong Qéc hoi;
- Téa &n nhan dasitcao;
- Vién Kiém sat nhan daritcao;
- Uy ban Giam sat tai chinh Qugia;
- Kiém toan Nha néc;
- Ngan hang Chinh sach xaih
- Ngan hang Phét & Viét Nam;
- Uy ban Trungrong Mit tran T qudc Viét Nam;
- Co quan Trungrong aia cacdoan tft; )
-VPCP: BTCN, cac PCN, §rly TTCP, T® Cong
TTDT, cac M, Cuc, don vi truc thuwe, Cong béao;
- Luu: Van tha, KTN (3b).



