CHINHPHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

S6: 188/2013/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thang 11dm 2013

NGHI PINH
VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

Can ar Ludt té chirec Chinh pli ngay 25 thang 12am 2001;
Can ar Lugt nhao ngay 29 thang 11a4m 2005;
Can ar Ludt ddt dai ngay 26 thang 11am 2003;
Theodé ngh cia BS trueng Bs Xay dimg;
Chinh phi ban hanh Nghdinh \é phat trién va quin Iy nhag xa hi,
Chwong 1.

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Ngh dinh nay quydinh \é viéc phat trén va qun Iy sir dung nhas xa i danh cho
cacdoi tugng dapungdieu kién theo quydinh ti Nghi dinh naydugc mua, thué, thué
mua nhao.

2. Viéc quan Iy, s dung nhao x& Kbi duoc dau tr bing ngwn von ngan sach nhartc
thuc hién theo quydinh aia phap lat vé quan ly sr dung nhad thuoc v hiru nha méce.

Piéu 2. Pdi twong 4p dung

Nghi dinh naydugc 4p ding cho cadéi tuong sauday:

1. T6 chirc, c nhan thic cac thanh gin kinh € trong nréc, nuée ngoai va ngoi Vi ét
Namdinh ar & nuéc ngoai tham gidau tu phéat trén nhao xa hoi theo dr andé ban, cho

thu@, cho thué mudbi véi cacddi tuong quydinh ti Nghi dinh nay.

2. H giadinh, c& nhardau tr xay drng nhad xa hi dé ban, cho thué, cho thué mdii
véi cacdoi tuong quydinh tai Nghi dinh nay.



3. Céac 6 chrc co lién quan; caddi trong duoc mua, thué, thué mua nbia hi theo
quydinh aia Ngh dinh nay.

4. Cac o quan qén ly nha mréc cd lién quardén linh vrc nhag xa hi.
Piéu 3. Nguyén fic phat trién va quan ly nha é xa hoi

1. Phat trén nhao xa hoi phai tuan thi quy hach xay drng dugc oo quan c6 thm quyén
phé duyt; bio dam tiéu chidn, quy chidn, chit luong céng trinh xayehg theo quydinh
cia phap lat vé xay ding, theadting laai hinh va tiéu chén thiét ké nhao quydinh ti
Nghi dinh nay; nha xa hoi dau tr xay drng theo @ an phii bao dam dong b vé hé
thong ha tang ky thuat va ¢ théng ha tang xa foi.

2. Nhag xa hi do ho giadinh, c& nhamau tr xay drng phii bio dam céc yéu #u av ban
ve ha tang ky thuat va phu lop voi tiéu chuin i thieu do @ quan nha méc co thm
guyen ban hanh.

3. Nhag xa hoi theo quydinh aia Ngh dinh nay phi dugc quan ly chat chg; don vi duoc
giao quin ly van hanh nh& xa hoi phai ban, cho thué, cho thué maangdéi tuong, di
diéu kién theo quydinh aia NgH dinh nay va khéngugc tr y chuyén d6i muc dich si
dung nhao x& hi sang 1am mc dich khéc khi ckra cé & chip thuin cia @ quan nha
nudc co thm quyén.

4. Nha nréc bao ho cac qugn va bi ich hop phap éa chi dau tir, chi ¢ hitu va ngroi
mua, thué va thué mua nb&a hoi. Cac hanh vi vi plim phap ldt vé phat trén va qun
ly str dung nhad xa hoi phai dugc phat hén va xr ly kip thoi, nghiém minh thedung
quydinh aia phéap lat.

5. Viéc dau tr xay drng nhao xa hoi chi duoc sar dung At ligu xay drng va trang thit bi
san xuat trong nroc, khong & dung sin pram nhap khau (trir cac én pham trong nréc
chua sin xuat dugc).

6. Bo Quic phong va B Cong andugc phép trén khai cac ¢ 4n nhas xa hoi theo quy
dinh i Nghi dinh naydé giai quyét nhag cho § quan, quan nhan chuyén ngmibao
gom sy quan, la sy quan, chin 5 1a quan nhan chuyén ngp) thuc luc luong Wi trang
n’han dar) phudp Véi tinh hinh vadiéu ‘k|¢n dac thu riéng, nhing phii bao dam nguyén
tac mdi doi twong ch duoc hd tro mdt lan.
Chwong 2.

CO CHE, CHINH SACH PHAT TRI EN NHA O XA HOI
Piéu 4. Cac hinh thirc phat trién nha é xa hoi

1. Nhao xa hi la nhag dugc dau tu xay drng c6 & ho tro, vu déi cia Nha nrdc dé cho
cacdoi tugng quydinh tai Khoan 1Piéu 14 @ia Ngh dinh nay mua, thué o thué mua.



2. C4c hinh thc phat trén nhao xa hi theo quydinh aia Nghi dinh nay, bao ¢m:

a) Nha mrdc tnre tiép dau tr xay drng nhad xa hoi theo dr &n king ngn vn ngan sach
(Trunguong hdic dia phrong) haic mua i cac én ho tir du an phét tén nhao thuong
mai hoic nhan cac @n ho trong dr an phat tén nhag thuong mai do chi dau tr ban giao
theo hinh tiic BT dé tao 1ap quy nhad xa hoi thudc v hitu nha meoc dé cho thué hac
thué mua;

b) Cac doanh ngép thuyc cac thanh @ kinh € tham giadau tr xay drg nhag xa i
theo dr &n king ngwn von ngoai ngan saaté ban, cho thué, cho thué muadeiyc Nha
nuée ho tro, uu déi theo quydinh aia Ngh dinh nay;

c) Ho giadinh, ca nhadau tr xay drng nhao riéng k& cho céaldi tugng quydinh ti
Khoan 1Biéu 14 @a Ngh dinh nay thué, thué mua ¥mmua vatuoc Nha nréc ho tro,
uu dai theo quydinh aia Ngh dinh nay.

Piéu 5. Ké hoach phét trién nha & xa hoi

1. Can o vao tinh hinh thc € va nhu &u vé nhad xa Wi cuadia phrong, Uy ban nhan
dan tnh, thanh pé tryc thuwse Trunguong (sautdy gi chung 1aUy ban nhan danip
tinh) phii to chirc lap Ké haach phat trén nhag xa hoi hang mm, trung fan va dai ln
phi byp Wi dinh hréng aia Chén lugce phat trén nhad qudc gia do Thi tudng Chinh
phi phé dugt, ké hcach phat trén kinh € - xa Foi cuadia phrong trong cuing thi ky va
phai dugc Hoi ddng nhan daninh, thanh ph truc thwe Trunguong (sautay gi chung
la Hoi ddong nhan danap tinh) théng qua.

Déi véi cacdia phrong thupc ving kinh & trong diém thue khu wre phia Bic, mign
Trung vabong Nam B theo quydinh aia Chinh ph, Uy ban nhan danap tinh cé trach
nhiém giri dy thao Ké hoach phat tién nhao xa hoi dé Bo Xay ding c6 y kén thing nhit
trugc khi trinh Hbi dong nhan danap tinh thdng qua. Trong dhhan 15 ngay lam vic
ké tir ngay nlan duoc dy thao, Bo Xay ding c6 trach nkdim gop y lng van ban.

K& hoach phét trén nhao xa rbi cua caadia phrong ngoai viing kinkéttrong diem thupe
khu wre phia Bic, mién Trung vabong Nam B do Uy ban nhan danap tinh tr t6 chirc
lap, thhm dinh tnréc khi trinh Hi dong nhéan danap tinh théng qua.

Viéc xay drng va phé dust Ké hoach phét tién nhag xa hoi phai duoc thee hign ddng
thoi véi qua trinh xay dng k& hoach phat trén kinh € - x& i va ké hoach von ngan
sach nhamdc; Ké haach phat tién nhad xa hoi cé thé duoc gop chung i Chuong trinh
phét trén nhag ciadia phrong theo quydinh aia phap lat vé nhag haic xay ding va
phé duyt riéng theatiéu kién o thé caa trng dia phrong.

Uy ban nhan danig tinh c6 trach niéim phé dugt Ké hoach phét trén nhao xa hoi sau
khi dugc Hoi dong nhan dan cundip théng qua.

2. Ké haach phét trén nhag xa hi cuadia phrong phii cé cac i dung @ ban sauday:



a) D bao $ lugng ngroi c6 nhu @u v nhag xa Hoi; dién tich, $ lugng cin ho nhag xa
hoi can dapung.

b) S lugng cin ho, tong dién tich san nha xa hHi can dau tr xay drng, bao §m nhas
do Nha méc dau tr theo dr &n Bing ngwn von ngan sach; nhado cac doanh ngip
thuoc cac thanh pin kinh € dau tr theo dr &n king ngwn von ngoai ngan sach; niéa
do h giadinh, ca nhadau tr xay ding; $ luong, ¥ 1€ va o cau cac lai nhas xa hpi
theo trng laai dién tich phi ip v6i cac nhomidi twong c6 nhu 8u vé nhad xa i trén
pham vi dia ban.

c) Du kién khu wrc, Vi tri, tong dién tichdat danhdé phat trén cac dr &n nhas xa hoi.

d) Danh muc du an nhas xa toi tri én khai hang am va tronging giaidoan; tién do thuc
hién au thé caa trng dr an.

d) Nhu ciu von dau tr, ngwdn von dau tr (von ngan séach,dn huydong tr cac thanh
phan kinh € va cac ngén von hop phap khac).

e) Trach nhim aia cac o quan clic ning aiadia phrong trong véc trién khai thrc hién
Ké haach phat trén nhagd xa hi.

g) Cac i dung khéc c6 lién quatén phét trén nhad xa roi.

3. Ké haach phét trén nhag xa hoi ciia caadia phrong sau khituoc Uy ban nhan dan
cap tinh phé dugt phii dugc giri ve By Xay dung trrée ngay 31 thang 1Qua rim lien
trudc nam ke hoach @é tong hop, bao cao Tintuang Chinh ph.

4. By Xay drng co trach niéim cha tri, phbi hop vai cac B, nganh co lién qua@p Ké"
hoach phat trén nhao xa Foi hang ram, 05 (rim) nam duoc dau tw xay drng bing ngwn
von ngan sach trungongdeé trinh Thi tugng Chinh ph xem xét, phé duy.

Piéu 6. Quy haach va b tri quy dat dé phat tri én cac dr &n nhaé xa hoi

1. Trong qua trinhap, tham dinh va phé dujt quy hach do thi, quy hach, € hoach sr
dungdat, quy hach xay ding diém dan a néng thén, quy hah phat trén khu kinh ¢,
khu cong ngheip, khu clé xuat, khu céng ngé cao ,Uy ban nhan danip tinh cé trach
nhiém cin ar vao qy dat caadia phrong bb tri da quy dat va chi dao co quan clic ning
xacdinh ax thé vi tri, diadiém, quy mé dén tichdat caa trng dr &n phat tdn nhago xa
hoi ddng b vé hé théng ha ting ky thuat va ha ting xa 1di dé giao cho cac ahdau tir
theo quydinh tai Diéu 9 dia Ngh dinh nay trén khai viéc dau tr xay drng.

2. Quydinh \ viéc danh gt dat dé dau tr xay drng nhao x& hoi ddi véi cac dr &n phat
trién nhad thuwong mai, khu dd thi méi thuc hién nhr sau:

a) Chi du tr dy &n phét tén nhag thuong mai, khu do thi méi, khdng phan kst quy mo
dién tichdat (bao @m ca dy andau tu xay drng theo hinh tiac BT va hinh tikc BOT) ti



cacdo thi tur loai 3 tro I€n va khu we quy hach [ad6 thi tir loai 3 tré 1€n phii danh 20%
tong dién tichdat ¢ trong c&ald an quy hach chi tét haic tbng mit bing duoc co quan
c6 thim quyén phé dugt, dadau tr xay drng hé théng ha tang ki thuat danhdé xay
dung nhao xa hoi.

Chi dau tr dw &n phét tén nhag throng mai, khudo thi méi d6 ¢ trach nkiim truc tiép
dau tr xay drng nhao xa hoi trén quy dat 20% (ttr truong hop Nha neée thu o quy dat
20%dé dau tu xay drng nhas xa hoi bing ngwn von ngan sach vaudng hop chi dau
tu khéng c6 nhuau tham giatau tr xay drng nhao xa i thi chuyén giao qy dat nay
choUy ban nhan danip tinh roi cé dr an).

b) Treong hop dr &n phat tdn nhag thuong mai, khu do thi méi cé quy mé & dung dat
dudi 10 ha thi ngoai hinh fic danh g dat 20%dé xay drng nhao xa i quy dinh tai
Piém a Khain 2Diéu nay, chi dau tr dy anduoc lya chon hinh thirc chuyén giao qy
nhad trong duong VGi gia tri quy dat 20% tinh theo khung gigit do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanhat thoi diém chuyén giaodé Nha nrdc st dung lam nhay xa i hoic
nop bang tién trong dwong gia ti quy dat 20% theo khung gidat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh rim b sung vao Qi phat trén nhag caadia phrong danhié dau tu
xay drng nhao xa hoi trén plam vi dia ban.

3. Ddi voi cacdd thi loai 4, loai 5 va khu wrc ndng thdn thian ar vaodiéu kién a thé,
Uy ban nhan danap tinh xem xét, quét dinh viéc yéu éu chi dau tr du &n phat tén
nhaa thuong mai, khu dd thi méi tréndia ban danh qudat dé xay drng nhao xa i
theo quydinh tai Khoan 2Piéu nay.

4. Vige b tri quy dat dé xay drng nhao x& hoi cho cdng nhén, ngi lao dong lam véc
tai khu cong nghip, aum cong nghip vira va nlo, khu kinh €, khu cl¢ xuat, khu cong
nghe cao, Cac ¢ sv san XUAt cong nghip, thi cong nghép (ke ca cac @ o khai thac, ch
bién) cia fit ca cac nganh, nghthuoc cac thanh pim kinh € (sauday gi chung 1a khu
cdng nghip) thec hién theo quydinh sauday:

a) Treong hop khu céng nglép dang trong giadoan hinh thanh thi Ban ga ly khu
céng nghép caadia phrong hdic doanh ngliip kinh doanh ftang khu céng nglép c6
trach nhém t6 chirc giai phong nit bang vadau tr xay drng ha ting ky thuat khu nhag
cho cong nhan, ngi lao dong lam véc tai khu céng nghip d6 theo quy hech da dugc
co quan c6 thm quyén phé dugt va chugn giao cho ch dau tr dy &n phat tén nhag
x& i dugc hra chon theo quydinh tai Diéu 9 aia NgH dinh naydam nhan viéc trién
khai thrc hién dr &n phat tdn nhad xa hoi. Chi phi i thuong, gii phdng nit bang,
dau tr xay drng ha ting ky thuat khu nhags x& i dugc phan b vao tén thuédat tai khu
cbng nghép do;

b) Treong hyp khu cdng nglép da hinh thanh ma afa c6 hdac chradapangdu nhads
cho ¢dng nhan, ngi lao dong thiUy ban nhan danip tinh co trach nléim t6 chac lap
(hoic diéu chinh quy hach), thrc hign bdi thuong, gai phéng nat bang va thu bi dat dé
bd sung q§ dat giao cho ch dau tr dy an phat tdn nhag xa hoi dugc lya chpn theo quy
dinh &i Biéu 9 aia Ngh dinh naydam nhin viéc trién khai thrc hién de &n phat tén nha



& x& hbi. Chi phi bi thuong gii phong ngt bang duoc trich fr nguon thu tén sr dung
dat, tién cho thuétat dé lai chodia phrong;

Déi voi cac khu cong ngBp chra sr dung ket dién tichdat cong nghép thi Uy ban nhan
dan @p tinh c6 trach niéim t chic diéu chinh quy hach xay ding; quy hach, kK hoach
sir dung dat, chuyén muc dich sr dungdat theo thim quyén haic trinh Thi tuéng Chinh
pha xem xét, qugt dinh viéc diéu chinh mdt phan dién tichdat caa khu cong ngiép do
dé xay drng nhag xa hi phuc vu cdng nhan khu céng ngipi.

5. Trwong hyp Nha nrée s dung quy dat 20%dé dau tr xay drng nhag xa hoi bang wn
ngan sach nhaudc thi chi dau tr dy &n phét tén nhag thuong mai, khu dé thi méi cé
trach nhém dau tr xay drngdong b hé thong ha tang ky thuat theo quy hach da duoc
co quan c6 thm quyén phé dugt truéc khi ban giao gidat nay cho Nhamoc.

Khi ban giao gt ¢at 20% cho Nhawdc thi chi dau tr du anduoc hoan tit (haic duoc
khau trir vao ngfia wi tai chinh ma cldau tr phai nép ngan sach nhartc) cac khan
chi phi i thuong giai phéng nit bang, chi phidau tr xay drng ke théng ha ting ky
thuat va cac khan chi phi lop phap khac theo quiinh aia phap lat ma chi dau tr da
thuc hién ddi véi quy dat 20% phii ban giao.

6. Treong hop Nha nrge trac tiép dau tr xay drng nhas xa hoi theo dr an king ngwn
vdén ngan séach trungong thi vic b tri quy dat thuc hién theo quydinh nhr sau:

a) Poi véi du andugc b tri ngubn von ngan sach trungong tir 50% Hng mic dau tu
cia dr 4n to 1&n thi By Xay deng c6 trach nigim chi tri, phoi hop voi Uy ban nhan dan
Cap tinh quy:t dinh viéc lya clon quy dat danhdé phat trén nhao xa hoi quy dinh ti
Piéu naydé trién khai thrc hien dy an;

b) B6i voi du dnduoc bd tri von ngan séch trungong dréi 50% Hng mirc dau tr thi Uy
ban nhan danap tinh roi co dr an quyt dinh viéc ar dung quy dat danhdé phat trén
nhao xa i quy dinh tai Bieu nayde trien khai thec hién du an.

7.Ddi vai ho giadinh, ca nhan tham g{ﬁu tr xay drng nhao xa ki thi phai bao dam
phu hop voi quy harch do thi, quy hach, Ié hoach sr dung dit, quy hach xay drng
dlem dan @ néng thénia dugc oo quan co thm quxén phé dugt va tuan tid theoding
glay phép xay dng do @ quan nhamdc co thim quyén cip theo quydinh aia phap lat
ve xay drng.

Uy ban nhan danip tinh ¢in of vao quydinh aia Luat dat dai dé qg)ét dinh viec
chuyén muc dich gr dungdat vuon lien ke, dat nong nghdp khac nm tao dicu kign
khuyen khich cac & giadinh, cd nhan tham giawth hién viéc xay drng nhad xa Hi.
Piéu 7. Tiéu chin thiét ké nha ¢ xa hi

1. Tiéu chdn thiét ké nhad xa i dugc thye hién theo quydinh sautay:



a) Trong hop dir dndau tr xay drng nhao x& hoi bang ngwn vén ngan séach nhardc
tai cacdo thi thi tiéu chdn thiét qké nhad duoc thu:q hiép thgao guyijnh aia phap lat ve
nhag; tai khu wc khac thi co thxay drng nhao lien ke thap tang.

b) Treong hyp dau tr xay drng nhag xa i theo dr &n Bing ngwn vén ngoai ngan sach
nha nréc 1a nha chunguethi tiéu chén thiét ké mdi can ho tdi thiéu la 30 nf, ti da
khong qué 70 R khéng kr@ng ck sb ting nhing phii phu hop véi quy hach xay dng
dugc co quan nhawdc co ttﬁm quyén phé dugt; chi dau tr dy anduoc diéu chinh ting
mat d6 xay drng haic hé s sir dung dat 18n 1,5 in so i quy chuin, tiéu chédn xay
dung hién hanh do ¢ quan c6 thm quyén ban hanh.

Truong hop nhao xa Hi 1a nhaa lién ké thap tang thi tiéu chén dién tichdat xay drng
cia mdi can nha khong wot qué 70 m, bao dam phu kyp Véi quy hach xay ding do ©
guan nha adc co thim quyen phé dugt.

c) Trwong hop &p ding thidiém tiéu chin thiét ké nhas xa ki khac Wi quy dinh ti
biém a va b ¢éa Khain nay thec hién theo quydinh riéng éa Thi tuéng Chinh ph.

d) Viéc thiét ké nhad xa hoi riéng k do 1o giadinh, c nhamau tr xay drmg phii bao
dam chat lugng xay drng, phu kyp véi quy hach vadicu kién i thieu do @ quan nha
nude co thhm quyen ban hanh.

2. Dy &n phét tén nhad x& hi dau tr bang ngwn von ngan séch nhartc phai 4p ding
thiet ké mau, thiet ké dién hinh do o quan c6 thm quyén ban hanh.

3. By Xay ding c6 trach nim huéng din oy the vé tiéu chin thiét ké va ban hanh quy
dinh e dieu kién ti thiéu doi voi nhad xa hoi riéng k do hp giadinh, ca nhadau tur
xay drng.

Piéu 8. Ngubn von phat tri én nha & xa hoi

1. Ngubn von phat trén nhag xa i do Nha nréc dau tr duoc huydong tir cadc ngén

sauday:

a) Quw phat trén nhao caadia phrong dugc thanh ip va hat dong theo quyhnh aia
phép it vé nhag (neu c6); ngan sactia phrong hb tro hang 1am theo qugt dinh aia
Hoi dong nhan danap tinh; phat hanh trai péi chinh qugn dia phrong, céng trai nha
& huydong tir cac ngdn hop phap khac theo quiinh aia phap lat;

b) Vén dau tir tryc tiép tir ngan sach trungong; von trai phéu Chinh pli (néu co);

c) Vén o tro phét trén chinh tlkc ODA va cac ngén von khac vay sa nréc ngoai (du
co).

2. Nguwn von ngoai ngan séach do céac thankrpkinh € tham giadau tr phét trén nhao
xa hoi (bao @dm ca ho giadinh, ca nhan) hugong:



a) Von ty c6 aia chi dau tr du &n hac cia b giadinh, ca nhan;
b) Vay tr ngwbn vén cho vayru déi cia Chinh ph;

c) Phét hanh trai p&il duoc Chinh pl bio Ianh theo quytinh aia phap lét vé phat
hanh trai phdu Chinh pl, trai phEu dugc Chinh pli bao lanh va trai pkéiu chinh qugn
dia phrong;

d) Vay aia cac & chic tin ding duoc thanh 4p va hat dong theo quydinh aia phéap lat;

d) Vay tir Quy phat trén nhag ciadia phrong, qu tiét kiem nhad dugc thanh 4p va
haat dong theo quydinh aia phap lat;

e) Céac ngbin von huydong hop phap khéac theo quinh aia phap lat.
Piéu 9. Cha dau tu xay deng nhaé xa hoi

1. Chi dau tr dy &n phat tén nhag xa hpi 1a ngroi st hiru von haic ngrdi dugc giao
qguan ly, sr dung von dé thuc hién dau tu xay drng nhao xa hoi d6, bao gm:

a) Co quan gén Iy nha nréc vé nhad caa Trunguong vadia phrong; Ban gan ly dy an
dugc thanh ép va hat dong theo quﬁjnh aia phap lat; doanh nghfip nha méc dugc
giao qun ly, 9r dung von ngan sachié dau tr xay drng nhad xa hoi theo dr an.

b) Doanh nghip thuc cac thanh pin kinh € cé chirc ning kinh doanh 4t dong sin
theo quydinh aia phap lat tham giadau tr xay drng nhad xa i theo dr &n; doanh
nghiép sin xuat, dich wi ¢6 sr dung laodongdau tr xay drng nhad dé ban, cho thué,
cho thué muadi véi nguoi lao dong aia doanh ngldp do.

2. Ddi voi dy an phat tén nhag xa hi duoc dau tr xay drng toan b bang ngwn von
ngan sach nhaudc va cac d an co t 30% \bn ngan sach nhac tro 1&n, trongdd
khéng bao gm tién sr dungdét va khain chi phi 18 trg xay drng ha ting (réu c6), vic
lya chon chi dau tr dy &n, nha thu cac goi thu cung ép dich w tu van, thi cong xay
|ap va mua am thiét bi thyc hién theo quydinh aia phap 1t vé nhag va phap lat vé
xay drng ddi véi du &n sr dung von ngan sach nharc.

3.Ddi véi dy &n nhay x& hi dugc dau tr xy ding kiing ngwn von ngoai ngan séach nha
nudc thi viéc lya chpn cha dau te du andugc thuc hién thong qua hinh tke dau thau du:‘

an hac ap aing hinh tlic ch dinh theo quyinh aia phap lat vé dat dai va phap lat veé
nhao.

4. Truong hyp dy &n phat tén nhao xa Hi sir dung quy dat 20% aia dr an phat tén
nhag thueong mai, khudé thi méi quy dinh tai Khoan 2 va Khan 3biéu 6 aia NgH dinh
nay thi cti dau tr dy &n nh&y thuong mai, khu dé thi méi d6 déng thyi dam nhan lam
chu dau tr dy &n phéat tén nhagd xa hi.



5. Trong hyp nhadau tr d& ¢ qg dét thuc quyén sr dung hop phap aa minh, phu
hop voi quy haich xay drng nhas ma cé nhu &u thuec hign du an phat tén nhas xa hoi
thi nhadau tr d6 dugc 1am chi dau tr du &n phat tén nhao xa Hoi.

6. Ban Qun ly khu cdng ngltip ciadia phrong hdic doanh ngféip kinh doanh hting
khu cdng nghiip dugc giaodong thyi lam chi dau tr xay drng ha tang ky thuat khu nha
& x& i gan vaoi khu céng nghiip d6. Sau khidau tr xong @ so ha ting ky thut khu nha
& x& hoi, Chi dau tr cip | 6 the ty dam nhan dau tr xay drng nhao x& hoi hoic chuyén
giaodit d& c6 h tang ky thuat cho doanh nghp sin xuit trong khu cdng nghp d6 haic
doanh nghip c6 chirc ning kinh doanh ft dong sin (sauday gi chung 1a ch dau tr cip
1) dam nhan viéc thec hién dr &n phat tén nhad xa i danh cho céng nhan, ngj lao
dong lam véc tai khu cong nghép.

7. Teong hyp dau tr xay drng nhao xa i theo hinh tirc xay drng - chugn giao (BT)
thi thuc hién lya clon chi dau tr theo quydinh tai Bieu 10 @ia Ngh dinh nay.

8.Ddi véi nhag xa hi do ho giadinh, c& nhadau tr xay dimg thi 1 giadinh, ca nhan
d6 thuc hién viéc xay drng nhao theo quydinh aia phap lat vé nhao va phap lat ve
xay drng.

Piéu 10. Phat trién nha & xa hdi theo hinh thirc xay drng - chuyén giao (BT)

1. Viéc phat trén nhag x& hoi theo hinh tiic BT ch 4p ding ddi véi truong hyp xay
dung nhad xa hHi do Nha mréc dau tu.

2. Trén o s6 quy dat danhde xay dmg nhag xa hi theo quy hach va K haach phat
trien nhao xa hoi dd dugc phé dugt tréndia ban,Uy ban nhan danmp tinh co trach
nhiém:

a) To chie lap danh mac céc a 4n phat tén nhag xa hi theo hinh tic BT.

b) Théng bé&o cong khai trébrg théng tindién tir (Website) da @ quan qén ly nhad
vé danh nac va cac théng tin lién quaidn dr an phat tdn nhad xa hoi theo hinh tikc
BT, diéu kién lya clon nhadau tr BT dé cac doanh nghp c6 @ si tham giading ky
lam nhadau tr BT.

3. Uy ban nhan danap tinh giao cho ¢ quan gén Iy nhag cap tinh tnrc tiép thee hign
hoic ky hop dong tr van voi doanh nghip c6 chirc ning kinh doanh &t dong sin dé xéac
dinh céc tiéu chi, yélia vé xay drng nhao xa i theo danh mc dr anda duoc théng
béo cdng khai vétchic hra chon nhadau tr BT dé trinh Uy ban nhan danip tinh xem
xét, quyt dinh.

Nhadau tu BT tham gia xay dng nhag xa hoi la doanh nghéip haic hop tac xa théc
moi thanh plan kinh € c6 chrc ning kinh doanh ft dong @in, co ring hrc chuy@n mén
va ring lyc tai chinhdé trién khai thrc hién dr &n phét tdn nhagd xa hi.



4. Sau khitugc Uy ban nhan danip tinh kra cton, nhadau tr BT ¢ trach nkim t

chac 1ap va trinh o quan c6 thm quyén tham dinh, phé dugt quy hach chi tét ty I¢
1/500 @6i vai truong hop khu e dr &n chra cé quy hach chi tét ty 16 1/500) vad
chac 1ap dy an phét tén nhad xa Wi dé trinh @ quan c6 thm quyén phé dugt theo quy
dinh dia phap lat vé nhag va phap lat vé xay drng.

5. Sau khi c6 d 4n phét tién nhao x& i duoc phé dugt, co quan qan Iy nhag cip
tinh san thao hop dong BT va trinh Ch tich Uy ban nhan danap tinh ky hyp dong vi
nhadau tx BT haic thec hién ky hop dong BT (rtu duoc Uy ban nhan danap tinhuy
quyen).

6. Viéc trién khaidau tr xay drng nhao x& ki theo hinh titc hop ddng BT duoc thuc
hién theo quydinh aia phép lat vé nhad va phap lat ve dau tu theo hinh thrc hop dong
BT.

7. Sau khi hoan thanhda dau tr xay ding va nghém thu cong trinh nha xa roi theo
hop dong BT va theo quyinh aia phap lat, nhadau tw BT c6 trach niim ban giao g
nhad nay cho o quan qan ly nhag cap tinh dé thuc hién quan ly, khai thac theo quy
dinh.

8. Nhadau tr BT dugc thanh toan én thec hién dr &n théng qua cac hinhiitt Pugc
Nha nrdc thanh toan dng tién tir ngan sach nhamdc; duoc sr dung mot dién tichdat
khacdé kinh doanh thu &i vén haic duoc thanh toan dng tai sin va cac ngdn von hop
phép khéc.

9. Viéc huéng din ai thé phét trén nhao xa i theo hinh tiic BT quydinh i Dicu nay
do @ quan c6 thm quyén ban hanh theo quinh hién hanh.

biéu 11. Tham quyén chap thuan dau tw; 14p, thim dinh va phé duyét du &n vadoi
véi du &n phat trién nha ¢ xa hgi

1. Tham quyén chip thuan dau tr dy &n phét tén nhago x& hi (trir truong hop quydinh
tai Khoan 3bicu nay):

a) Thi tuéng Chinh ph quyét dinh ctip thuin dau tr sau khi c6 ¥ Kin thim dinh aia Bo
Xay dungdoi véi cac trong hop sauday:

- Dy &n thic moi ngudn von c6 quy md & dung dat tir 100 ha tés 1én;

- Dy dnduoc du tr xay drng bing ngwn von ngan sach trungong, khdng phan bt
quy mé & dung dat.

b) Uy ban nhan danap tinh quyét dinh chip thuan dau tr sau khi cé y Kin thong nkit
bang van ban aia Bo Xay dungdoi vai cac tirong hop sauday:



- Dy &n thic moi nguon von ¢6 quy md & dung dat tir 20 hadén dudi 100 ha (tir dy &n
dau tr bang ngwn von ngan sach trungong quydinh ti Biém a Khan nay);

- Dy &n thic moi nguon von (trir dw &ndau tr bing ngwn von ngan séach trungong
quydinh tai Biém a Khan nay) c6 din tichdat dugi 20 ha, nleng c6 quy méut 2.500
can ho tro 1én.

c) Uy ban nhan danip tinh quyét dinh chip thuin dau te d6i voi cac dr &n con 4i.

d) Thoi gian thim dinh va ban hanh qéydinh ctip thuin dau tr quydinh ti cacbiém
a, b va ¢ Khan nay 6i da khong wot qua 45 ngay; Wi gian ban hanhan ban gop y oi
da khéng wot qua 15 ngay, &tir ngay nfan duoc ho so xin chap thuan dau tu.

2. Chi dau tur dy &n phii c6 hb so xin chip thuin dau tr dé nghi co quan cé thm quyen
quydinh i Khodn 1Dieu nay xem xét, quy dinh chap thuan dau tu truge khi t© chirc
lap, tham dinh va phé dut du an.

3. Truong hyp di &ndugc dau tr bang ngwn von ngoai ngan sach ma apng hinh thirc
dau thau lya ch;n cr}i dau tu du an th] khong pii thuc hién tha tuc chap thuan dau tu.
Khi thyc hién dau thau lya clon chi dau tr du an, @ quan nhaméc c6 thm quyen co
trdch nhém b6 sung cac é dung yéu au néu &i Khoan 4biéu nay trong b so du thau.

4. Quyét dinh chip thuin dau tr quydinh i Khoan 1 va Khan 2biéu nay phi bao gm
cac i dung chi yeu sauday:

- Tén dr &n (dr &n phat tdén nhao xa hoi doc 1ap haic dr an phét tén nhao xa Hoi six
dung quy dat 20%);

- Tén chi dau tu;

- Muc tiéudau tr va hinh tiic dau tu;

- Piadiém dy an; dén tich va ranh @i st dungdat, quy mé dan&
- Tong mic dau tr va cac ngbin von dau tr caa dr an;

- CAc cong trinhhitang ky thuat va ha ting x& 1di dapuang yéu éu aia Quy chdn xay
dung hién hanh;

- Tong dién tich san nha cia toan b dy &n, dén tich san ga timg laai nhag, ké ca nha
¢ thuong mai (néu co); $ lugng cin o teng laai nhao trong plam vi du an;

- Dign tich s dung cong 6ng, gm: CH dé xe, khu wre sinh hat cong dong, din tich
kinh doanh ¢ch wi (néu co);



- Phrong &n tiéu th sin ptam, gom: Boi tuong duoc mua, thué, thué mua nba hi;
so lwgng va dén tich nhay xa i danhdé ban, cho thué, cho thué mua;

- Quyén loi, ngtia w ciia chi dau tr va trach nkim aia chinh qugn dia phrong; cac o
che ho trg, uu dai ma dr anduoc huong;

- Thoi gian, tén do thuc hién dy an.

5. Ho so xin chip thuan dau tu, gom:

a)bon xin chip thuan dau t;

b) Ban V& quy hach chi tét ty 1¢ 1/500;

c) PHin thuyét minh 1 so va kin & thiét ké c6 lién quan;
d) Noi dungdé nghi xin chip thuin dau tu.

Giao By Xay ding hrong din ax thé ngi dung b so va trinh tr, thii tuc thec hién xin
chap thuan dau tu du &n nhay xa hoi quy dinh tai bicu nay.

6. Viéc lap, thim dinh va phé dust du an phat tén nhag xa i thuc hign theo quydinh
cua phap lat vé nhag va phap lat vé xay ding.

7. Treong hop ho giadinh, ca nhadau tr xay drng nhas x& hi riéng k thi khéng phi
[ap du &an nheng phii thuc hién cac quydinh sauay:

a) Bdo dam tuan th cac yéu &u vé xay dmg nhas riéng k; khio sat, thit ké va xay
dung nhao riéng E; quan ly chat lugng nhas riéng E caa h giadinh, ca nhan theo quy
dinh aia phap lat vé nhas va phap lat vé xay drng;

b) Phu lop voi diéu kién quydinh & nhao xa hoi cua b giadinh, ca nhadau tr xay
dung do B) Xay drng ban hanh;

c) C6 phrong andé nghi gii Uy ban nhan danp tinh xem xéti¢ dugc hrong ar che hd
tro, uu dai caa Nha mdc khi thec hién dau tr xay drng nhad xa hi;

d) Uy ban nhan danép tinh c6 trach niéim ban hanh quginh as thé trén @ s bio dam
phu hop voi dicu kign cia trngdia phrong dé khuyen khich, o dicu kién cho cac b gia
dinh, ca nhan tham gdtu tu xay drng nhao xa hoi.

Piéu 12. Co ché hd tr ¢, wu dai phat tri én nha é x& hji

1. Dy &n phéat tén nhao xa i dugc Nha nre ho tro, vu dai theo quydinh sautay:



a) ugc mién tien ar dung dit, tien thuédat doi vai dién tichdat trong pram vi d an xay
dung nhao xa hoi (bao ®m ci quy dat dé xay drng cac cong trinh kinh doanhuting
mai quy dinh tai biém 1 Khain nay)dadugc phé dugt;

Truong hop chi dau tr dy &nda rop tién sr dung dét khi dwoc Nha mrgc giaodat; da
nhan chuyn nhrong quyén sr dung dat tir to chic, b giadinh, ca nhan khac maédi
tich dat d6 dugc Sr dung dé xay drng nhas xa hi hodc treong hop chi dau tr du anda
nop tién sir dung dat déi véi quy dat 20% thidugc Nha nrdc hoan ti lai hoic duoc khiu
trir vao nghia wi tai chinh ma andau tr du an phii nop cho Nha ndc theo quydinh aia
phép lut vé dat dai.

b) Pugc &p ding thié suat uu dai thié gia ti gia ting theo quydinh aia phéap lat vé thué
gia tri gia &ing.

c) Buoc mién, giam va hréng cacuu déi v thué suat thu ntip doanh ngléip theo quy
dinh aia phap lat vé thwe thu ntip doanh nghip.

d) Puoc hd tro wu dai tir cac ngon:

- Vay von aia cac é chac tin ding, ngan hang ttong mai va dinh cté tai chinhdugc
thanh &p va hat dong theo quydinh aia phap lat.

Céc 6 chic tin ding, ngan hang trong mai va cacdinh cté tai chinh co trach néin
danh ndt luong von (6i thiéu khaing 3% 6ng dr no) dé cho cac ch dau tr dy &n phét
trién nhad xa Wi va ngroi mua, thué, thué mua nibaxa hoi vay voi 1ai suat uu dai thip
hon 14i st thi truong, ky han tra no pha lyp véi kha nang ti no caa khach hang.

- Vay von wu dai tir ngwn ngan sachua dia phmng, ngm)n phéat hanh trai phtu chinh
quyen dia phrong, Quy phét trén nhad va cac ngén von vayuu déi khac (8u co) theo
quydinh aia phéap lat.

d) Puoc hd tro tir ngdn ngan sach toardkkinh phidau tr ha tang ky thuat ngoai hang
rao (giao thdng,ap dién, cip thoat moc); dugc hd tro mot phan haic toan b kinh phi
bdi thuong, gii phong mit bang, dau tr xay drng ke théng ha tang ki thuat, ha ting xa
hoi trong phlam vi dy &n theatiéu kién caadia phrong.

e) Bugc mién thuc hign thi tuc thim dinh thist ké co s doi vai truong hop di &n &p
dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha xa hoi do a quan co thm quyén ban hanh
dugc &p ding hinh tiirc tu thyc hién doi V6i cac phn viéc tr van, thi céng xayﬂp néu co
du nang hrc theo quydinh aia phap 14t vé xay drng (tnr cac dr &n phét tédn nhao xa
hoi duoc dau tr bing ngan sach nharéc).

g) Bdi véi doanh nghip, sin xuit cé sr dung ngroi lao dong trong khu cdng ngép néu
tu dau tr xay drng haic mua nha cho ngroi lao dong diadon vi minh nhrng khéng thu
tién thué nha hix thu tén thué nha §i gia thué khéng wot qué nirc gia cho thué nhé
x& i do Uy ban nhan danp tinh ban hanh va cac doanh righihué nhaté bb tri cho



nguoi lao dong & thi chi phi xay dng, mua nha hoac chi phi thué nha duoc tinh Ia chi
phi hyp ly trong gia thanham xuat khi tinh thié thu ntip doanh nglgip.

h) Bugc sar dung nhag va cong trinh xayghg hinh thanh trongrbing lai trong pam vi
dr &n phat tén nhad xa hoi 1am tai sin thé chdp khi vay \bn dau tr cho dr ando.

i) Pugc phat hanh trai pbii do Chinh ph bao Ianh theo quytinh phap ldt vé phat hanh
trai phiéu.

k) Puoc hrong cacru dai khac theo quytinh aia phap lat vé uu dai dau tu (néu co).

) Chi dau tr du Anduoc danh 20%dAng dién tichdat ¢ dugc giao trong plm vi dy &n
phét trén nhag x& i (bao dm ¢ dy an s dung quy dat 20%)dé dau tr xay drng cong
trinh kinh doanh tiiong mai (ké ca nhag thuong mai cao fing haic thip ting) nkim bu
dap chi phidau tr, gép pln giam gia ban, gia cho thué, thué mua Bhé hi va giam
chi phi dch w1 quan ly, van hanh nha x& i sau khidau tu.

Déi véi truong hop dr an phat tdn nhao xa hHi ma phrong an quy hach chi tét do @
quan nha mdc co thim quyén phé dugt khdng I tri quy dat riéngdé xay drng cong
trinh kinh doanh thong mai trong pram vi dy an thi cli dau tr dugc phép danh 20%
tong dién tich san nha caa dr &ndo dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh
thuong mai.

Phan kinh doanh thong mai quy dinh i Khoan nay plai dugc hach toan chung vao toan
b6 du &n phéat pén nhad xa hoi va o dam nguyénic lgi nhuan dinh mrc %i da theo
qguydinh tai Biéu 15 dia Ngh dinh nay.

2.Di véi truong hop dr &n phét tén nhao xa hHi dau tr xay drng bing ngun von
ngoai ngan sach ¢ti¢ cho thué thi ngoai caeche ho trg, uu dai theo quydinh ti
Khoan 1Dicu nay thi contugc ho tro theo quydinh sauday:

a) Buoc Uy ban nhan danip tinh 1 trg toan i von dau tr hé thong ha tang ky thuat, ha
tang xa i trong ptam vi dy an tr ngwn ngan sackia phrong;

b) Béi véi quy nhag x& i danhdé cho thué thi sau dhgian cho thuédi thiéu 1a 05
(ndm) ke tir thoi diem bit dau cho thué, cindau tr dy andugc phép ban gunhacs nay
cho ngroi dang thué (éu cé nhu &u) theo gia ban nh&xa hoi tai thoi diem ban nhay
do.

3. Ho giadinh, ca nhan tham gitiu tr nhag xa i duoc M trg, wu dai theo quydinh
sauday:

a) Pugc mién tién sr dung dat khi duoc phép chugn muc dich sr dung dat tir d¢at khac
sang xay ang nhao xa hoi.



b) Buoc mién, giam va hrong cacuru dai vé thué thu nhip c nhan va cacdothue khac
lién quandén haat dong ban, cho thué, thué mua rthaa i theo quydinh aia phap lat
vé thié.

c) Buoc 1S tro theo quydinh ti Diém d Khain 1 Diéu nay.

d) Puoc sr dung nhag hinh thanh trongiong laidé 1am tai gn thé chdp khi vay \bn dau
tu nhag xa hi.

Chwong 3.
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI
Piéu 13. Quydinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nhé xa hji

1. Nhao xa i phai dugc ban, cho thué, thué mua thimgdoi tuong vadiéu kién quy
dinh @i bieu 14 aa Ngh dinh nay; néi hé giadinh, cd nhan dhiugc giai quyéet ho trg
nhao xa i mot lan theo quydinh aia Ngh dinh nay.

Cécdéi tugng quydinh tai Diém ¢ Khain 1Piéu 14 dia Nghi dinh nayduoc giai quyét
hd trg nhad theo hinh tirc mua, thué, thué mua nb&a hi do Nha mréc va cac thanh
phan kinh € tham giadau tr haic do By Qudc phong va B Cong an tén khai thrc hién
theo quydinh tai Khoan 6biéu 3 dia Ngh dinh nay.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua i hi duoc dau tr bing ngan sach nharac
thuc hién theo quydinh aia phap lat vé quan ly, sr dung nhad thuoc sy hiru nha méc.

3. Chi dau tr dy &n phat tdn nhag xa i bang ngwn von ngoai ngan sach girdanh
t6i thiéu 20% bng dién tich san nha trong pfam vi dy an danhié cho thué; sau th
gian i thiéu l1a 05 (Am) nam, ké tir thoi diém bit dau cho thué thi ahdau tr dy an
dugc phép ban qunhad nay cho ngoi dang thué théic ddi tuong quydinh tai Diéu 14
cua Ngh dinh nay theo gia ban quiynh &i Biém a Khain 2Piéu 15 d@ia Ngh dinh nay.

4. Ngroi thué nhay xa hHi khdngduoc cho thuédi hoiac chuyn nhrong nhad dudi moi
hinh thrc trong thi gian thué nha theoolp dong da ky wi bén cho thué.

5. Ngroi mua, thué mua nh&xa i khéngdugc phép cho thuéi, thé chép (tnr truong
hop thé chép véi ngan hangté vay tién mua, thué mua chinfircho d6) va khéngtuoc
chuyén nhrgng nhao dudi moi hinh thic trong thyi gian 6i thiéu 1a 05 (Am) ram, ke tir
thoi diém tra hét tién mua, thué mua nhiatheo kyp dong da ky Wi bén ban, bén cho thué
mua.

Ngudi mua, thué mua nhéxa Hoi chi duoc phép banal, thé chap haic cho thué sau khi
tra het tien theo lyp dongda ky ket vgéldugc cap giay chrng nhin quyen sir dungdat,
quyen s hiru nhag va tai an khac gn lien véi dat theo quydinh aia phap lat ve dat



dai, nhing phii bao dam thoi gian Bi thicu 1 05 (m) nam, ke tir thoi diem tra hét tien
mua, thué mua theayp dongda ky wi bén ban, bén cho thué mua.

K& tir thoi diém ngroi mua, thué mua nh&xa hi dugc phép ban nhé xa hi cho ngroi
khac thi ngoai cac klaa phai nop khi thec hién ban nh& theo quydinh aia phap lat,
bén ban &n hd nha chunge phai ndp cho Nha ndc 50% gid trtién sir dung dat duoc
phan b cho én ho d6 (d6i voi nhad thap ting lién ké phai nop 100% tén Sr dung dat
dbi voi dién tichdat xay drng nhao), tinh theo gidtit do Uy ban nhan danap tinh ban
hanh &i thoi diém ban hi nhag.

6. Trong thvi han chradu 05 (nim) ram, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha
& x& hoi, néu bén mua hic thué mua c6 nhifa ban i nhad xa i thi chi duoc ban &i
cho Nha mdc (trong trrong hop thué mua nha x& hi do Nha mréc dau tr tir ngan sach)
hoic ban 4i cho chi dau tr dy &n phat tén nhao xa toi (trong trong hop mua, thué
mua nhdy xa hoi duoc dau tr xay drng bing ngwn vén ngoai ngan sach) o ban 4i
chodbi tugng dugc mua, thué mua nhiéixa hi theo quydinh ti Diéu 14 dia NgH dinh
nay; gia bandi nhad xa hi khéng cao bn mic gia nhas xa Wi cung lai tai thoi diém
ban hi nhag dé.

7. Treong hop mua, thué, thué mua ntva i riéng k do  giadinh, ca nhadau tu
xay drng thi vic chuyén quyen sr dung dat phai bao dam phu kyp vsi quy dinh aia
phap It vé dat dai.

8.~ Trinh tr, tha tuc thec hién viéc mua, thué, thué mua nbxa hi thuc hién theo lréng
dan aia By Xay drng.

9. Gin or theo quydinh aia NgH dinh nay va trong din cia Bo Xay drng, Uy ban nhan
dan ép tinh quydinh ax thé trinh ty, tha tuc xét dut va thi ty uu tiénddi véi cacddi
tugng c6 nhu &u mua, thué, thué mua nbxa hoi trén pham vi dia ban, Bo ¢am phu
hop Véi tinh hinh vadiéu kién kinh € - xa hi cua tirng dia phrong.

10. By Quic phong va B Cong an ban hanh quynh ax the, sau khi c6 y kin thong
nhat cia By Xay drng kang van ban ve tiéu chi x?djnh doi tuong; dieu kién dugc mua,
thué, thué mua nh&xa hoi tai cac dr andugc trién khai thrc hién theo quydinh tai
Khoan 6bicu 3 aia Ngh dinh nay.

Piéu 14.Poi twong, diéu kién dwoc bd tri nha & xa hoi

1. Nhao x& hi duge danhdé giai quyét nhu du vé chd & cho caaldi teong sauday:

a) Ngroi c6 cong wi cach mang quydinh i Phap énhuu dai ngroi c6 céng wi Cach
mang;

b) Can b, cong clirc, vién cfirc trong @ quan hanh chinhgsnghiép, @ quanbang va
doan tk¢ huong lwong tir ngan sach nhaudc;



c) Sy quan, quan nhan chuyén ngihibao gm sy quan, la sy quan, chén sy 1a quan
nhan chuyén ngbp) thwc luc lugng i trang nhan dandaeng rong tir ngan sach nha
nudc; ngroi lam cong tac e yéu khéng phi 1a quan nhaduoc heong cac ch do, chinh
sach nlr d6i v6i quan nhan theo quinh aia phap lat vé co yéu:

d) Cong nhan, ngyi lao dong thibc cac thanh gn kinh € lam viéc tai cac khu cong
nghiép, gm: Cdng nhan, ngpi lao dong lam véc tai khu cong nghiip, axm cong nghép
vira va nid, khu kinh &, khu cté xuat, khu céng nghcao, cac ¢ so san xuit cong
nghiép, thi cdng nghdp (ké ca cac © so khai thac, ch bién) caa tt ca cac nganh, ngh

d) Nguoi c6 thu np thap va ngroi thuoe dien o giadinh nghéodi khu wec @6 thi;

e) Doi tuong hio tro x& hi theo quydinh aia phap lat vé chinh séach tr gitip caaddi
tuong o trg xa hoi; nguoi cao twi doc than, caion khong wi nuong tra,;

g) Cacddi tuong da tra lai nhad céng w khi hét tiéu chidn thué nha cong w;

h) Hoc sinh, sinh vién cacudng dai hoc, caoding, trung lc chuyén nglép, caoding
ngke, trung é@p ngte va trong cay nghe cho cong nhan, khéng phargttdng hp hay
ngoai cbngdp;

i) Ho giadinh, ca nhan thic dién taidinh ar ma chraduogc b tri dat & hoic nhag tai
dinh ar.

2.Ddi tugng dugc mua, thué, thué mua nbaa hoi dau tr bing ngwn von ngan séach
nha nrac thee hién theo quydinh aia phap lat vé quan ly sr dung nhao thuoc s hiru
nha nréc.

3. Pbi tugng duoc mua, thué, t‘hué’mua nb&a hoi tai cac dr an phat trén‘nha(’y xa hoi
duogc dau tr xay drng bang ngwn von ngoai ngan sach pihdaptng cacdiéu kién sau
day:

a) Chra c6 nhay thuoc 5 hiru aia minh hac cé nhas thujc s hitu caa minh nlrng
dién tich binh quan trongdhgiadinh drdi 8 mzrsan/ng(‘yi hoac l1a nhas tam bo, hue hong,
dot nat ma chradugc Nha nrge hd trg nhag, dat & dudi moi hinh thic.

b) Truong hop mua nhas thi phii c6 ho khau theong trd hac codang ky am tru nhung
phai déng kio hiem xa& toi ter 01 (nHt) nam tro [€n tai tinh, thanh pé truc thwe Trung
wong c6 dr &n phéat tdn nhag xa hi.

c) Trwong hop thué mua nha thi phii thanh toandn dau bing 20% gid trcia nhas va
phan gia ti con hi theo Hyp dongda ky ket.

d) Nauoi thu nhap thip quydinh i Biém d, Khoan 1Diéu nay la ngoi khong théc
dién phai nop thie thu nkip thuong xuyén theo qugtinh aia phap lat ve thué‘thu nkp
ca nhan; ngoi thuoc dién ho giadinh nghéo quyinh ti biém d, Khoan 1bicu nay la



d6i twong ram trong chén nghéo theo quginh aia Thi tuéng Chinh ph vaddi tugng
bao tro xa hoi quy dinh i Biém e, Khan 1Diéu nay phi cé xac nin cia Uy ban nhan
dan phrong, th trin noi cu trd; ddi tuong quydinh i Biém h Khain 1Diéu nay ch
dugc phép gii quyét chd & theo hinh thic cho thué.

4. Traong hop d6i tuong la 1§ giadinh, cq nhan thic dién }éidinh ar dugC mua, thué,
thué mua nha xa hoi d€ ¢ quydinh ti biém i Khain 1bicu nay doUy ban nhan dan
cap tinh quydinh a1 thé ma khéng phi 4p ding caadieu kién quydinh tai Khoan 3biéu
nay.

5. Ngroi mua, thué, thué mua nidxa hoi do o giadinh, ca nhadau tr xay ding 1a
cacdoi tugng quydinh tai Khoan 1Dieu nay, cadang ky throng trd hac tam trd i tinh,
thanh plé truc thusc Trunguong noi cd nhag xa Hoi.

Piéu 15. Gia ban, cho thué, thué mua nhé xa hoi

1. Gia ban, cho thué, cho thué mua ahé hi dau tr bing ngwn von ngan sach nha
nudc thee hién theo quydinh aia phap lat vé quan ly, sr dung nhag thuoc sy hitu nha
nuac.

2. Gia ban, cho thué, cho thué mua ahdi hoi duoc dau tr xay drg king ngwn vén
ngoai ngan sacugc xacdinh theo nguyénat:

a) Gia ban nhé{ xa hs| do chi qéu tu du an xéaiinh trén o so bao dam nguyén ic tinh
du cac chi phié thu i von, ke ci lai vay (reu c6) va i nhuan dinh mrc cia toan b
du an khéng wot qua 10%dng chi phidau tu.

Truong hyp di &n c6 gi ban #ip hon suit diu tr xay drng nhag cung lai do v quan
c6 tham quyen cong b tai cling thi diem thiduge phép tinhit 1€ loi nhuan dinh mirc
trong gia ban khéngwot quéa 15%dng chi phidau tu.

b) Gia cho thué, cho thué mua rnh&a hoi do chi dau tr du an tr xacdinh trén © so

bao dam nguyénic tinhdi cac chi phiié thu 1bi von, ké ca 1ai vay (réu c6) va bi nhuan
dinh mic cia toan b dy an khdng wot qua 15%dng chi phidau tr; khéng tinh cac
khoan vu di aia Nha méc quydinh ti Biéu 12 @ia NgH dinh nay vao gia cho thué, cho
thué mua nha xa hoi; thoi han thu i von déi véi nhag xa hoi cho thué di thiéu 1a 15
(muoi [am) nam, ké tir ngay ky lop dong.

Truong hop cho thué mua nhéxa i thi bén thué mua @hnop lan dau 20% gia tr nha
& va rop phan con ki theodinh ky do bén cho thué mua va bén thué meéa thin, tinh
tir thoi diém ban giao nha& do; thoi han thué mua nhé xa i téi thiéu 1a 05 (Am) nam,
ké tir ngay bén cho thué mua ban giao aléao bén thué mua.

c) Uy ban nhan danap tinh chu trach nhgm t chirc tham dinh gia ban, gia cho thug,
cho thué mudoi vai nhad xa hi dugc dau tr xay drng theo @ an king ngwn von
ngoai ngan sach nhaéc trén plam vi dia ban.



3.D0di véi nhag xa hi do ho giadinh, c& nhamau tr xay dmgde cho thué, cho thué
mua hdc ban do ch dau tr ty xacdinh gia nfeng khongduoc cao lvn khung gia ddJy
ban nhan danap tinh ban hanh.

4. Ngroi thué nhay xa hoi co trach nhdm nop trudc cho bén cho thué nhdstrkhoan
tién dat coc theo tlba thuin cia hai bén, ning i da khéng wot qué 06 (sau) thandit
thiéu khong tlp hon 03 (ba) thangdn thué nha dé bao dam thirc hién cac ngha w
cua ngroi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué dilka hi duoc thoa thuin khain tién dat coc cao
hon mixc nop quydinh @i Khoan nay, nleng khain tién dat coc nay khéng wot qua 50%
gia ti cia nhag cho thué. Trong rong hyp bén thué ép khain tién dat coc theo quy
dinh &i Khoan nay thiduoc giam gia cho thué nhé haic khéng phi d¢éng tén thué nha
& trong ndt thoi han nhit dinh do hai bén ta thuin.

Truong hyp ngroi thuoc ho nghéo, b can nghéo vaidi tuong quydinh ti cacbicm a, e
va h Khan 1bicu 14 dia Ngh dinh nay thi khéngdt buoc phai nop tien dat coc khi
thué nhay xa hi.

5. Uy ban nhan danip tinh chu trach nhim t chirc thanh tra, Kim tra vic ban, cho
thué, thué mua nhaxa hoi trén pram vi dia ban theo quginh aia phap lat vé nhaos va
Nghi dinh nay.

6. Ngroi mua, thué, thué mua nléaxa hoi dugc vay \on aia cac é chac tin ding, ngan
hang throng mai va dinh cfé tai chinhduoc thanh 4p va hat dong theo quydinh aia
phap luit dé thanh toan 8n mua, thué, thué mua nb&a i tir cadc ngén vén theo quy
dinh ti Biém d Khain 1biéu 12 @ia Nghi dinh nay i |&i suit vu dai thap hon 1i suit
thi truong, ky han tra ng phu lyp voi kha nang tra ng cia khach hang.

Piéu 16. Hop dong mua ban, thué, thué mua nha xa hoi

1. Viéc mua ban, thué, thué mua rnhaa hi phai duoc lap thanh ¥in ban theodung hop
dong mau do B Xay drng quydinh va ban hanh.

2. Hop dong mua ban, thué mua nb&a hoi theo dr anduoc ky gita chi dau tir voi
ngudi mua, thué mua tinhirtthoi diém xay drng xong phn méng; bén ban nhaduoc
huydong tien ang trge aia khach hang theodh thuin, nhrng ©i da khéng wot quéa
70% gia ti nhao ghi trong hyp dong; hop dong, thué nha xa i thi co the dugc ky
gitta chi dau tr haic doanh ngftp duoc chi dau tu uy thac qan ly, van hanh nha véi
nguoi thué nhao.

3. Trwong hop thué nhay xa oi thi bén cho thué nha thiugc ky hop dong thué nha
sau khida hoan thanh ¢t dau tr xay drng va ban giadua nhag vao st dung; hyp déng
thué nha x& i duoc Ky c6 thyi han i da 1a 05 (8m) nam.

4. Hop ddng thué nha x& hoi cham dat trong cac wong hop sauday:



a) Hét thoi han thué nha ma bén thué khéng con nhiuahué tép;
b) Chim dit hop ddng thué nha theo #a thuin cia hai bén;
c) Bén thué nhdon phrong chim dit hop dong thué nha troc thoi han;

d) Bén thué nha vi pim céc tha thuin trong hop ddng ma théc dién bi chim dat hop
dong thué nha tréc thoi han;

d) Chim dat hop dong thué nha theo géydinh aia & quan nha aéc co thim quyén.

5. Treong hyp hét han hop ddng ma bén thuéan thupe dbi tuong vada diéu kién dugc
thué nha xa hi thi cac bén tha thuin dé ky tiép hop déng thué nha; trudc khi hét han
hop dong thué ba thangén bén thué &n con nhu éu thué nha va khong vi phm céac
truong hop thuse dién phai cham dit hop ddng thué nhab theo thba thuin trong lop
ddng thué nhata ky thidugc quyén ky tiép hop d6ng thué nha méi hodc dugc gia hn
hop dong thué nhd xa hi.

Piéu 17. Quan ly chat lwong nhaé xa hoi

1. Viéc quan ly chat lugng cong trinh xayghg déi voi cac dr &n nhay x& hoi duoc thec
hién theo quydinh aia phap lat ve quan ly chat luong cong trinh xayghg theo nguyén
tac bao dam chat lugng nhr cac dr &n nhay thuong mmi.

2.Ddi voi nhao xa hoi do cac b giadinh, ca nhadau tr xay drng phii tuan thi quy
dinh aia phap lat vé quy hach do thi vadiém dan o néng thén; phi cé gy phép xay
dung theo quydinh aia phéap lat vé xay drng va pli dugc So Xay drng haic phong cé
chirc ning quan ly nhag caa quin, huyén, thi xa (sawtay gi chung 1aUy ban nhan dan
cap huyén) co win ban xac nin sr pho bop véi diéu kién theo quydinh aia By Xay
dung tnréc khi trién khai viéc cho thué, cho thué muagdedban nhay do.

Piéu 18. Quan ly khai thac, sir dung nhaé xa hoi

1. Viéc quan ly khai thac, & dung nhas xa i duoc dau tr bing ngwn von ngan séach
nha nrac thec hién theo quydinh aia phap lat vé quan ly, Sr dung nhad thuoc v hiru
nha nréc.

2.Pdi véi nhag xa hi duoc dau tr xay drng bing ngun vén ngoai ngan sach nhadt
thi chi dau tr duy &n co trach nim t chirc quan ly viéc ar dung, van hanh va khai thac
nhaad xa hoi.

3. Viéc quélp ly sr dung nhao xa hoi la nha chungwe duoc thec hién theo quydinh aia
phép It vé nhag.

Céc dch wi quan Iy van hanh nha xa hoi dugc heong cac o ché nhu @i véi dich w
cong ich theodnsng din aia By Tai chinh.



4.Pon vi quan ly van hanh va khai th‘éc nhiéxa i dugc quyén kinh doanh cécidh w
khac trong khu nhé xa hi dé tao ngwbn budap chi phi gan Iy van hanh, Bo tri nkim
giam giéa cho thué nha

5. Ddi voi nhao xa hoi do cac b giadinh, ca nhadau tr xay drng:

a) Chi s hiru ¢6 nhas cho thuét quin ly haic thué,uy thac chadon vi ¢6 chic ning
kinh doanh ¢ch w quan ly nhas dé quan ly, van hanh qg§ nhad do minhdau tu.

b) Trong thyi han cho thué nha theo typ dong da ky Kt, chi s hiru nhag dugc phép
ban nhay cho ngroi dang thué, éu ngroi dang thué co nhuaa mua va bén ban khong
phai nop tién ar dungdat cho Nha e khi ban nha do.

c) Chii st hiru nhag dugc heong cac quyn loi va cé trach nkdim thyc hign cac ngia w
doi vei nhao thuoe sy hitu aia minh theo quitinh aia phap 1@t ve dan & va phap lat
vé nhao.

d) Giao B Xay drng ban hanh quginh a: thé viéc quan Iy cht luong, khai thac va
guan ly sr dung nhao xa hoi do cac 6 giadinh, ca nhan xayuwhgdé ban, cho thué, cho
thué mua.

Piéu 19. Quyeén, nghia vu va trach nhiém cia bén ban, cho thué, cho thué mua va
bén mua, thué, thué mua nha xa hji

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, tiw@ mua nhé‘xé hoi c6 trach
nhiém thyc hién cac qugn va ngfia w theo quydinh aia phap lat veé nhag va phap lét
dan &, trongdd phai tuan thi mot s6 quyen va ngfiia wu co ban sauday:

a) Béi voi bén ban, cho thué, cho thué mua Bhé Hi:

- Phai thuc hién nghiém cinh cépdiéu khain da thoa thuin trong lop ddng mua béan, cho
thué, cho thué mua nidada ky két;

- Pugc quyén chim dit hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua dia hi theo
thoa thuin trong top dong da ky;

- T6 chirc thanh 4p Ban qun tri nhag xa i va ban hanh Quy éruan Iy nhao xa i
theo hrong din cia Bo Xay drng doi véi loai hinh nhad x& i 1a nha chunge;

- Béi véi truong hop cho thué nha xa i, bén cho thu@uwgc quyén thu i lai nhas
cho thué khi chm dit hop dong thué nhab, nhung phii thong bao cho bén thuéébi
truéc it nHit mot thang va phi tra lai cho bén thué &n dit coc, tién thué nhala tr trudc
(néu co) theo tha thuin trong lyp dong thué nha;

- Thu cac khen phi dch wi lién quan@én guan ly, r dung nhao xa hHi theodung thva
thuan trong lyp dongda ky va Quy ch quan ly nhas xa hoi;



- Khdngdugc ting gia ban, cho thué, cho thué mua aha hoi khi chuadugc phép aa
co quan nhawmac co tlam quyen theo quydinh aia Ngh dinh nay;

- Phai chdp hanh qugt dinh dia @y quan ¢6 thm quyén vé viéc xir Iy cac hanh vi vi
pham va gii quyét cac khéu mai, tranh cfap lién quanién viéc mua ban, cho thué, cho
thué mua nha xa hi;

- Thyc hién cac qugn va nghia wi khac theo quytinh aia phéap lat.
b) Bi véi bén mua, thué, thué mua nh&a hi:

- Pugc quyén chim dat hop dong mua ban, thué, thué mua rh&é Hoi theo thoa thuin
trong hop dong da ky ket;

- Phai thyc hién cacdieu, khain da thoa thian trong fyp dong mua ban, thué, thué mua
nhao xa hi da ky ket va Quy clé quan ly nhas cho thué do@€quan cd thm quyén ban
hanh;

- B&n mua, thué, thué muagplehip hanh qut dinh aia @ quan c6 thm quyén V@ viéc
xtr ly cac hanh vi vi plim va gai quyét cac khéu nai, tranh clip lién quantén viéc mua
ban, cho thué, thué mua nih&a hoi va thrc hién cac qugn va nghia wi khac theo quy
dinh aia phap lat;

- Bdi véi nhad x& Wi danhdé cho thué, bén thué co trach ériphai tra lai nha cho bén
cho thué theo tha thuin trong lp dong thué nhaa ky Kt; truong hyp bén thuéton
phrong chim dit hop ddng trrdc thoi han thi phii thdng bao cho bén cho thu&tbirudc
it nhat mot thang; Bu bén thuéla tr trude tién thué nha cho @ thoi han thué theo ép
ddng thiduoc nhan lai sb tién thuéda thanh toani@ thyi han thué condi va nhn lai
khoan tién d& dat coc theo quydinh aia Ngh dinh nay; bén thuduoc quyén mua nhi
dang thué éu chi so hitu thyc hién ban nha theo quydinh i Nghi dinh nay va phap
luat vé nhao c6 lién quan; khénduoc tr y bao tri, Gii tao nhag thué, & dung nhao thué
vao muc dich khéac, cho ngpi khac thuédi hoic cho mrgn nhag; khéngdugc chuyén
nhuong hop dong thué nha hoic hoandsi nhag thué cho ngoi khac réu khéngduogc
sy dong y dia bén cho thué.

2. Gan ar vao quydinh tai Nghi dinh nay, cac bén ghthoa thuin va ghi rd trong &ip
ddng mua ban, cho thué, thué mua Bhdi hi cac qugn va nglia wi cia hai bén; cac
truong hop chim dat hop dong mua ban, cho thu@, thué mua ahéd hoi; gia mua bén,
cho thué, thué mua nliaxa hi va cac khan tien bén mua, thué, thué muaaphop khi
thuc hién viéc mua ban, thué, thué mua nhza hi.

Chwong 4.

XU'LY CAC HANH VI VIPH AM VA G| Al QUY ET KHI EU NAI, TRANH CH AP
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI



Piéu 20. Cac hanh vi vi plam trong quan ly, sir dung nhaé xa hoi
1. Hanh vi vi pam céc tlda thuin trong fyp ddng ban, cho thué, thué mua nhaa toi.

2. Hanh vi vi plam cac quydinh aia phap lét co lién quan trong ¥c quian ly, Sr dung
nhaag xa hi.

Piéu 21. Xir ly cac hanh vi vi pram trong quan 1y, sir dung nhaé xa hoi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, tiu@ mua nhéa xa hoi néu vi pram
céc thda thuin ghi trong lyp dong ma 02 béda ky Kt thi phii chiu trach nhim theo
thoa thuin ¢ cam Kt trong hyp dong da ky. Turong hop gay thét hai thi phai boi thuong
thiét hai theo quydinh aia phap lat.

2. Trwong hyp qué thi han phii tra lai nhao theo tlba thuin trong lyp ddng thué va bp
dong thué mua nhé x& hoi (d6i vi truong hyp bén thué mua khdngub hién vige tra
hét tién theo kyp dong da ky) ma ngoi thué, thué mua nhachua tr lai nhao thi bén
cho thué, thué mua cé cﬁryde nghi co quan nha méc co thim quyén noi c6 nhag to
chiac ardng ckg, di chuyén bén thué, thué mully ban nhan danip tinh cé trach nidim
t6 chirc ardng cré hoic uy quyén cho @ quan ép huyn t6 chac thec hién viéc ardng
ché theo quydinh aia phap 14t vé nhad va phéap lat vé dan s dé ban giaodi nhag xa
hoi cho bén cho thué, cho thué mua trongj tian tdi da Ia 05 (8m) thang, k tir ngay
nhan dugc dé ngh cia bén cho thué, cho thué mua. Chi pfifrgy cké, ban giao nha
cho thué, thué mua do bén cho thué, cho thué mueach

3. Treong hpp bén bén, cho thué mua nhaé hi thuc hién khéngdldng quydinh aia
Nghi dinh nay thi bxir phat vi pham hanh chinh theo qudinh aia phap lat. Viéc mua
ban, thué mua nhatrong tixong hop nay khéng cé giaitphap ly; bén mua, thué mua
nhag khongdugc Nha nrge cong nbn quyén sy hitu ddi voi nhad da mua, thué mua va
khdngduoc cap Gidy chng nHin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhagd va tai én khac
gan lién véi dat.

4. Traong hpp ngroi thué, thué mua nhaxa hoi tu y cho ngroi khac thuédi hoac
chuyén nhrong hop dong thué, thué mua nkééxa hoi cho naroi khac hac hoanddi nha
& dang thué, thué mua #ocho ngoi khac mron nhag xa i dang thué, thué mua thi
bén cho thué, cho thué mdaoc quyén chim dat hop déng thu@, thué mua ntéétruéc
thoi han va thu Bi lai nhad xa hoi cho thu@, thué mudo.

5.Ddi voi cac hanh vi vi plim phap ldt khac \é viéc ban, cho thué, thué mua nhaa
hoi thi tuy theo nic d6 vi pham ma thrc hién xir ly hanh chinh hac truy aru trach
nhiém hinh & theo quydinh hén hanh éa phéap lat.

Piéu 22. Xir ly cac khiéu nai, tranh chap lién quan dén nha é xa hi



1. Treong hyp c6 khéu nai, tranh ctip lién quantén nhao xa hoi thi cac bén cting nhau
thuong lrong, thva thuin dé giai quyet. Neu cac bén khong éhthuong legng, thoa thiin
giai quyet duoc thi thrc hién xi ly theo quydinh tai Khoan 2biéu nay.

2. Viéc gigi quyét cac khéu nai, tranh clp lién quandén nhago xa hoi duoc thuc hién
theo quydinh sauiay:

a) Néu c6 khéu mai vé cac khan phi lién quarién viéc quan Iy sr dung nhao xa i thi
do Uy ban nhan danap tinh roi ¢6 nhao x4 i giai quyét. Thoi han Uy ban nhan dan
cap tinh gii quyét ti da Ia 02 (hai) thang,&tr ngay nin dugc dé nghi cia mbt trong
hai bén. Quét dinh ghi quyét cia Uy ban nhan danp tinh la qut dinh gii quyét cui
cung.

b) Néu c6 tranh chip vé viéc ban, cho thué, thué mua nhaa Hoi thi do Toa an nhan dan
giai quyet theo quydinh aia phap lat.

Chwong 5.
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 23. Trach nhiém ciaa B§ Xay dwng

1. Thxc hién cac nhgm wu duoc giao theo quytinh aia Ngh dinh nay va theo dhitao
cia Thi tuéng Chinh ph.

2. Hueéng din va thre hién viéc quin ly, St dung ngwn von dau tr xay drng nhag xa hoi
tr ngan sach trungong theo quyinh aia Luat ngan sach nhamdc.

3. Ban hanh theo #m quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nhay xa hoi; quy cké quan
ly viéc ar dung, van hanh khai thac gunhag xa hoi;

4. Chutri, phdi hop voi Uy ban nhan darip tinh aia Mt sb dia ban tong diém c6 nhu
cau cao & nhag xa i dé chi dao, giao nhém vu cho cac Bng cong ty nhawsc co
chic ning va kinh nghm vé kinh doanh nha, trién khai thrc hién cac dr &n nha xa
hoi c6 quy md &n, co h tingdong b, két ndi giao théng congang nhim bao dam cii
thién nhagd cho caaldi tuong kho khin vé nhao theo Chén luge phat trén nhad qudc
giadén nim 2020 vaam nhin 2030 do Tintwéng Chinh ph ban hanh.

5. Chi tri, phi hop vei cac B, nganhUy ban nhan danip tinh hréng din, kiém tra,
thanh tra theo #im quyén \é cong tac phat tn va qun ly nhas xa hoi; tong hop, danh
gia tinh hinh ttén khai thec hien Nghi dinh nay; dé xuat sradoi, bd sung cho phudp
tinh hinh thrc # trinh Chinh ph xem xét, quét dinh.

6. Thrc hién cac nhdm vy, quyén han khac theo quytinh aia phap lat.

Piéu 24. Trach nhiém cia cac By, nganh c6 lién quan



1. Bo Ké hoach vabau tu:

a) Chu tri, phdi hop voi cac B, nganh phandngun von tir ngan sach trungong dé
dau tr xay drng nhao x& i va ho tro cho vayuu dai ddi véi cac dr &n nhay xa hoi; cha
tri nghién @u trinh @ quan co6 thm quyén xem xét, B sung cac d &n nh& x4 hoi vao
danh muc cac ar Anduoc vay \on tin dinguu dai haic hd tro dau tr theo quydinh aia
phép ldt vé dau tu.

b) Chi tri, phdi hop Véi cac B, nganh huytong cac ngbin von ODA, FDIdé hd tro dau
tu cho cac d an nhay xa hi.

2. Bo Tai chinh:

a) Hréng din thee hién cacuu dai lién quandén chinh séach tai chinh, thuin ding,
phurong thic hinh thanh vaab 1ap quy dau tu tai cac doanh nghp sin xuit cong nghip,
phéat hanh trai pu dugc Chinh phi bao 1&nh va trai pléiu chinh qugn dia phrong dé
phét trén nhag x& i theo quydinh ti Nghi dinh nay.

b) Chi tri nghién ¢u dé bao cdo Chinh ghtrinh Quc hoi siraddi bo sung Lut thié gia
tri gia ting, thié thu ntip doanh ngkép, thié thu nkip ca nhan & mic vu dai cao nht
d6i véi cac dr an phat tén nhao xa hi, d6i tugng tham gia phat ¢h nhag xa hi va
dbi tuong mua, thu@, thué mua nbixa hoi theo quydinh ti Nghi dinh nay.

c) P[éi hop v6i Bo Ké haach vabau t thuc hign vigc b tri von tir ngan sach trungong
dé dau tur xay drng nhag xa hoi theo quyt dinh aia Thi tugng Chinh ph.

d) Hueéng din ax thé pheong phap xadinh gia ti tién sr dung dat ma bén ban nh&phai
nop theo quydinh fai Nghi dinh nay.

d) Huéng din theo tAm quyén haic trinh @ quan co6 thm quyén quydinh cké do mién,
giam thié gia ti gia ting, thié thu nkip doanh ngltp, thié thu nHip ca nhan, cac tiéu
khac va ch do mién tién sr dungdat; quydinh a1 thé viéc phat hanh trai phi duoc
Chinh phi bao 18nh va trai pléu chinh qugn dia phrongdé phat trén nhag xa i theo
quydinh i Nghi dinh nay.

3. Bo Tai nguyén va M@i trong c6 trach nidim cha tri, phdi hop voi Bo Xay ding
huéng din cacdia phrong trong véc lap quy hach, K hoach sr dung dat, bao dam du
quy dat dé trién khai thrc hign cac ar an phat tén nhao xa oi; cha tri, phbi hop véi Bo
Xay deng hrong din viéc cip gidy ching nkin quyén Sr dung dét, quyén s hitu nhag
va tai én khac gn lién véi dat cho caaidi tuong duoc mua, thué mua nkéxa hoi theo
quydinh aia Ngh dinh nay.

4. Ngan hang Nhaudc Viét Nam co trach ngm:

a) Chi tri, phbi hop voi Bo Xay deng nghién Gu dé xuat ngwn von tin ding 1 trg phat
trien nhao xa 1oi trinh Thi tuéng Chinh ph xem xét, qugt dinh.



b) Chi tri va plbi hop véi Bo Xay drng va B Tai chinhdé chi dao, ¢6n ddc va hréng
dan céc 6 chic tin ding, ngan hang trong mai vadinh cte tai chinh trén khai thre hién
viéc danh ¥ & nhat dinh trén éng dr no cho vaydé cho caaldi trgng duoc mua, thué,
thué mua nha xa hoi, cac chi dau tr dy an phat tén nhao xa i va ho giadinh, ca
nhan tham gidau tr nhao xa hoi vay Véi 13 suat thap hon 1ai suit thi truong va ks han
tra ng phu hop theo quydinh ti Biém d Khain 1,Diém ¢ Khain 3Diéu 12 va Khén 6
Piéu 15 @ia NgH dinh nay.

c) Chu tri, phdi hop voi cac B, nganh cé lién quan nghiéacdé ban hanh theo dim

quyén haic trinh @ quan c6 thm quyén ban hanh céc quiinh c6 lién quan&viéc ar
dung nhag va céng trinh xaywehg duoc hinh thanhit von vay 1am tai 8n thé chap khi
vay \on; huéng din trinh tr, tha tuc, diéu kién dé vay \bn mua, thué, thué mua nba
theo quydinh aia Ngh dinh nay.

Piéu 25. Trach nhiém ciaa Uy ban nhan dan cacinh, thanh phé truc thudc Trung
wong

1. T6 chirc, chi dao viéc dicu tra, khio sét, ng hyp nhu @u dé xay dimg chrong trinh,
ké haach, ch tiéudau tr xay drng nhao xa hpi hang am, 05 (ram) nam va dai lon trén
pham vi dia ban.

2. Ra soatdiéu chinh, b sung q§ dat danhdé phat trén nhad xa hi trong quy hach
chung, quy hach phan khu, quy hah chi tét dé thi ciadia phrong; thu i quy dat
thudc cac dr an phat tdn nhag thuong mai, khu dé thi moi da giao cho céc ¢hdau tu,
nhung khodng trién khai hac trien khai cim so \6i tién do d¢a dugc phé dugt, quy dat
20% danhié xay drng nhag xa i trong cac @ an phat tén nhad thwong mai, khu do
thi méi nhung chra sr dung dé giao cho cac ahdau tr c6 nhu u dau tr xay drng nhas
xa hi.

3. Quydinh a; thé va cong b cong khai cac tiéu clin, doi teong vadiéu kien dugc
mua, thué, thué mua nbaa hi trén plam vi dia ban Bng cach xay dng thang bng
diém cho phu hp véi diéu kién aia trngdia phrong; © chic quan Iy va theo ddi \ic
ban, thué, thué mua i han cté triét dé tinh tmng tuc loi dé kiém oi.

4. Quydinh a1 thé vé co ché khuyén khich,uu dai dé kéu @i cac thanh pin kinh €
tham giadau tr phat trén nhao x4 hoi trén pham vi dia ban; quy chquan Iy viéc sr
dung, khai thac &n hanh qg§ nhas xa hi trén pram vi dia ban.

5. T6 chic thanh tra, Kim tra, giam sat vaixly cac vi pam lién quandén viéc cho mua,
thué, thué mua nh&xa i tréndia bandia phrong minh theo thm quyén.

6. Yéu @u céc ch dau tr dy &n phat tén nhad xa hoi trén plam vi dia ban béao caodv
tinh hinh trén khai thrc hién dr &n cho o quan gén ly nha mréc vé nhao tai dia
phrong theadinh ky; t6 chirc giao ban, s két danh gia tinh hinh,d qua thyc hién phat
trién nhad x& i caadia phrong theadinh ky hang @m haic theo yéu au dot xuat, bao
céo B Xay drngdé tong hop, bao céo Tintudng Chinh ph.



Piéu 26. Trach nhiém cia cac doanh nghép cé ar sé san xuat trong khu céng
nghiép

1. Boi véi cac doanh nghp dé vadang sn xuét tai khu cong nghiip c6 trach nkim danh
ngwn tai chinhde ho trg phat trén nhad xa i nham daptng nhu @u ve nhag doi voi
cbng nhan, ngoi lao dong ti co s d6 gip kho khin ve nhag.

2.D0i véi cac doanh nglhip thanh dp moi hoic mo rong sin xut c6 trach ntam phii
xacdinh nhu éu vé nhaé cho céng nhaniong thyi phai lap ké haach bio dam nhao cho
cbng nhanwadon vi minh.

Chwong 6.
PIEU KHO AN THI HANH
Piéu 27.Piéu khoan chuyén tiép

Déi véi cac dr an phat tdn nhad danh cho cdng nhan khu céng righva cac d an
phat trén nhag danh cho ngoi cé thu nfp thap tai do thi ¢ duoc 1ap theo quydinh aia
Quyét dinh $ 66/2009/M-TTg va Quyt dinh £ 67/2009/®-TTg ngay 24 thang 4im
2009 @a Tha teéng Chinh ph, nhung Uy ban nhan danap tinh chra chip thuan dau tu
hoic treong hyp dd dugce chip thuin dau tw nheng nhadau tr co dé nghi thaydoi duoc
ap ding theo quydinh ti Nghi dinh nay thi tiee hién viéc lap, tham dinh, phé dugt,
chap thuan dau tr hoic chip thuin bd sung Bi dung dr &n thre hién theo quydinh aia
Nghi dinh nay.

Piéu 28. Higu lyc thi hanh
1. Ngh dinh nay c6 Hiu hyc thi hanh k tir ngay 10 thang 01am 2014.

2. Béi b cacbiéu 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 va 4®iém c, Khain 4,Diéu 58
cua Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6im 2010 éa Chinh ph quydinh chi
tiét va hrong din thi hanh Lat nhag; cac @i dung quydinh @i muc 11 va Il phan 1l cua
Nghi quyét sd 18/NQ-CP ngay 20 thang 4m 2009 éa Chinh ph va cac Quét dinh $
66/2009/®-TTg ngay 24 thang 43m 2009 éa Thi tudng Chinh ph ban hanh @t s
co ché, chinh sach phat ém nhao cho céng nhan laddng tai cac khu céng nghp thué,
Quyét dinh $ 67/2009/®-TTg ngay 24 thang 4am 2009 éa Thi tuéng Chinh ph
ban hanh Bt s5 co ché, chinh sach phat ém nhad cho naroi ¢6 thu ntap thép tai khu
vuc do thi.

3. Cac B truong, Thi truong e quan ngang & Tha trusng @ quan théc Chinh pla,
Cha tich Uy ban nhan dan camh, thanh pé trec thugc Trunguong chu trach nhém thi
hanh Nghdinh nay./.



TM. CHINH PH U
THU TUONG
Noi nhén:
- Ban Bi thr Trunguong bang;
- Tha tuéng, cac Phé Tintuéng Chinh ph;
- Cac B, co quan ngang & co quan thidc CP;
- HBND, UBND céc inh, thanh ph truc thuwe TW;
- Van phong Trungrong va cac Bani@abang; x x -
- Van phong Bng Bi thr; Nguyéen Tan Diing
- Van phong Ch tich nxéc;
- Hoi dong Dan éc va cadJy ban @ia Quc hoi;
- Van phong Qéc hoi;
- Téa &n nhan dasitcao;
- Vién kiém sat nhan darditcao;
- Kiém toan Nha ndc;
- Uy ban Giam sét tai chinh Qugia;
- Ngan hang Chinh sach Xaih
- Ngan hang Phét & Viét Nam;
- UBTW Mat tran Té qubc Viét Nam;
- Co quan Trungrong aia cacdoan tfe;
- Cac Bp doan kinh &, Téng cong ty nhawsc;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Grly TTCP, T@® Céng TTOT, cac
Vuy, Cuc, don vi tryc thuyc, Cong béo;
- Luu: Van tha, KTN (3b).



