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Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
THANH,PHQ HO CHI MINH D{c ldp — Ty do — Hanh phiic
SO XAY DUNG _
$6: 843 /SXD-QLN&CS Thémh phd H6 Chi Minh, ngayldthdng 01 nim 2016
V/v xéc dinh dién tich s& hitu '
chung, s& hitu riéng va dién tich
san cdn hd cia nha chung cu. Kinh gini:
UBND Q. PHU NHUAN - Van phong Dang ky D4t dai Thanh phé;
sk .. A9 h - Cong ty TNHH M6t thanh vién :
PEN R L Quén ly kinh doanh nha Thanh phé;
Ngayd2/ OL[I0l6 - Uy ban nhan dén 24 Quan, Huyén;
ChRUYEN: e neserasenna. - Cong ty TNHH Mot thanh vién
LUt hd 5056 couerucssvrecen Dicb VL'I_ cong ich 24 Quén, Huyén;

S¢ Xay dung nhan duogc:

- Coéng van sb 1755/QLKD-BN ngdy 28/7/2015 va Coéng van sb
1957/QLKDN-BN ngay 18/7/2015 cua Cong ty TNHH M6t Thanh vién Quan ly
kinh doanh nha xin ¥ kién hudng din c4ch xac dinh dién tich thude s& hiru chung
va s¢ hifu riéng con lai ciia Nha nuée tai chung cu tai dinh cu.

- Cong van s6 9186/VPDK-PK ngay 04/12/2015 cia Vin phong Piang ky
Dét dai Thanh phé dé nghi huéng din thong nhit cach tinh dién tich san cin hé
nha chung cu ghi trén Gidy chimg nhan 1a thong thuy hay tim tudng trong cling
moét dy an.

Trén co s¢ hudng dan cia Bd X4y dung tai Khoan 1 Céng van sé 133/BXD-
QLN ngay 14/12/2015 vé cach xac dinh dién tich s& hitu chung, s& hiru riéng cta
nha chung cu va Can cir Luit Nha & nim 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va hudng din thi hinh mét sé didu cia Ludt
Nha & ndm 2014; S& X4y dung c6 ¥ kién v& cach xac dinh dién tich s& hiru chung,
s¢ hiru riéng va dién tich san cin hd cla nha chung cu nhu sau:

1. Truée Luat Nha & nam 2014 c6 higu Iyc thi hanh ngay 01/7/2015:

Truéce khi ¢6 Ludt Nha & nim 2014 thi thy vao timg thoi diém va timg loai
cén ho, vigc x4c dinh dién tich thudc sé hitu riéng (c6 thé 12 dién tich cin ho hodc
dién tich khéc khong phai 13 cin hd trong nha chung cu) va dién tich thude sé hiru
chung clia nha chung cu dugc thyc hién theo Thong tir sb 16/2010/TT~BXD ngay
01/9/2010 cia By X4y dung quy dinh cu thé va hudng dan mot s nodi dung cla
Nghij dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha 6; Thong tur sb 03/2014/TT—BXD ngay 20/02/2014
cua Bo Xay dung sira ddi, bd sung Diéu 21 cua Théng tu sb 16/2010/TT- BXD
Théng tu sé 07/2014/TT-BXD ngay 20/5/2014 cha B6 Xay dung vé



huéng din mét s& ni dung ciia Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 ciia
‘Chinh phti quy dinh vé phét trién va quéan ly nha & téi dinh cu.

2. Tir khi Luat Nha & nim 2014 c6 higu lyc thi hanh ngay 01/7/2015:

Viéc xdc dinh dién tich thudc s& hiru chung v dién tich thudc s& hitu riéng
nha chung cu duge quy dinh tai Piéu 100 va 101 Luit Nha & nam 2014, trong d6
dién tich thudc s& hiru riéng (co thé 1 dién tich cin hd ho#c dién tich khac khong
phai 13 cin hd trong nha chung cu) duge tinh theo kich thude thdng thiy; dign tich
thudc s& hiru chung 12 dién tich san xay dung nha chung cu va céc dién tich khac
dugc xac dinh trong ni dung cta du 4n dhu tu xay dyng nha & duge phé duyét trir
di phén dién tich thudc s& hiru riéng.

Trén day 1a y kién cia S& Xay dung vé cach xdc dmh dién tich s& hiu
chung, s& hiru riéng va dién tich san cin hd clia nha chung cu dé céc co quan, don
vi tham khio thuc hién. Trong qua trinh thuc hién néu ¢ kho khin, vuéng mic dé
nghi c&c co quan, don vi ¢6 van ban trao ddi véi S& Xay dung dé cling phdi hop

gii quyét./%
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- Nhu trén { 133),

- UBND/TP (thay b/c);
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
' DBoc ldp - Ty do - Hanh phic

$6:43% /BXD-QLN Ha Noi, ngay 44- rhcing 12 ném 2015
V/v: cach xac dinh dién tich sor
hifu ¢hung, s& hitu riéng ctia nha

Lo JSGXAYDUN{ZTP B0 CHi MING |
chung cu va vide quan 17 st ,
dung nha ¢ ¢ thude SHNN {T\ 2 G 08
P g i B8
Kinh gm S& Xy dung Thanh pho Hb ( ﬁi‘@;‘hh g |
g Luu Bo s s6: _.‘

Bo Xay~ dung nhan dugc cdc cong vin cla Sor Xay dung Thanh phé Ho
£ Mith (CV sé 10172/SXD- QLN&CS ngay 04/9/2015, CV s6 11308/SXD-
QLN&CS ngay 22/9/2015, CV s 11825/8XD- QLN&CS ngay 30/9/2015, CV
s6 12844/SXD-QLN&CS ngay 15/10/2015 va CV s 13072/SXD-QLN&CS -
ngay 19/10/2015) d8 nghi huéng din vé xac dinh dién tich s& Litu chung, s& hitn
riéng trong nha chung cu va mot s6 nodi dung lién quan dén viéc quan 1y sir dung
uha & cfi thude s& hiun nha nude. Sau khi nghiéa ciru, 56 X4y dung nhan thiy
viée xem xét gidi quyet can phai dya trén hd so t3i heu clia timg truedng hop nha |

& cu thé. Vi vay, @61 vt cée ndi dung néu tai céz cong vén néu trén thi Bo Xay
dung trd 161 v& mat-nguyén tic nhur saw:

A . V& néi dung G& cp tai cong van sb6 10172/SXD- QLN&CS ngay
04/9/2015

Trude khi 6 Luat Nha & 2014 thi tity vao timg thdi diém va timg loai can
hd, viée x4c dinh dién tich thudc s¢ hitu riéng va dién tich thude s& hitu chung
cia nhad chung cu duge thuc hién theo Thc“nig_ tr s6 16/2010/TT-BXD ngay
01/9/2010 cita B truémg B X4y dung quy dinh o1 thé v huéng din mot sb ndi
dung ctia Nghj dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh pht quy dinh
cki tiét vA hudng dén thi hanh Lugt Nha o, Thoug ar so 03/2014/TT-BXD ngay
20/02/4014 cia BS trudng Bo Xiy dung stra dbi, bd sung Diéu 21 ctia Thong tur
s6 16/2010/TT-BXD; Thoéng tr sb 07/2014/TT-BXD ngay 20/5/2014 ctia Bo
truéng Bé X4y dung huéng din mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh sb 84/2013/NB-
CP ngay 25/7/2013 ciia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & t41 dinh ou.

Ke tir ngay Luat Nha & 2014 c6 hiéu luc thi hinh (ngdy 01/7/2015) thi
viéc xac dinh dién tich thuéc sé hitu chung va dién tich thude s& hitu riéng nha
chung cu duoe quy dinh tai Ditu 100 ciia Luét Nha &, trong d6 dién tich thudc
s& hitu riéng (c6 thé 14 dign tich cin ho hodc dién tich nha khac khdng phai 14



cin ho trong nha chung cu) duoc tink theo kich thude théng thiry; dién tich
fhudc s¢ hitu chung 1a dién tich sén xay duno nha chung cu va cée dién tich khac

duoc xé4c dinh trong ndi dung: cla du én dau tr x4y dymg nhi & duoc phé duyét
trir di phan dién tich thudc s& hiru riéng,

. V& ndi dung dé cip tai cong vin s6 11308/SXD-QLN&CS ngdy
22/%/2015

Béi véi trudmg hop bb trf nha ma nguén gdc khong phéi 13 thi & é2 cho
céc hd giz dinh, c4 nhan st dung 1am nha & thi dé nghi S& X4y, dung cén cit vio
quy dinh tai Didu 34 ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngiy 22/4/2013 ciia
Chinh pha Ve quan 1y st dung nhé & thude s& hitu nha nuwéde (nay la Pisu 70 cla
Nghl dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/20/2015 ctia Chinh phit v& quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mét s6 dieu ciia Luat Nha &) dé xem xst, gial quyét.

3. Vé ndi dung & cép tal cdng vin so 11825/SXD- QLN&CS ngay
30/9/2015

D61 véi nha & ma Nha nuée d2 quan 1y, 62 bd trf s dung ma. thude dién
phai xé4c lap s& hitu todn dén theo Nghi quyét sb 23/2003/QHI1 ngiy
26/11/2003 ciia Quéc hoi khédea XTI vé nha dét do Nha nudc G& quan 1y, bd ti st
dung trong qué trinh thuc hién céc chinh séch quan 1Y nha dat va chinh séch cai
tzo x4 hdi chi nghia truée ngdy 01/7/1991 ma chua hon tét thi tuc x4c 1ap s

hitu todn dén thi phai thuc hién hoan tat thi tuc nay theo quy dinh trudce khi thuc
hién viéc ban Gbi voi nha & nay.

] 4. V& ndi dung d& cip tal cong van sb 12844/SXD-QLN&CS ngay
15/10/2015

DA1 véi dien tich @t lidn k& véi nha & cii thude s& hita nha nwée thi can
cit vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP (nay 12
khoan 2 Bisu 71 cla Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP) dé giai quyét.

5. V& ndi dung @8 cap tal cbéng vin sb 13072/SXD-QLN&CS ngiy
19/10/2015

V& viéc ép dung cach tinh gié d&t dbi voi nha & nhidu ting nhiéu hd & ¢o
chu tric khép kin thi B& Xay dyung dang nghién ciru ¢ quy dinh vao du thio
Thong tr huéng dan Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP. Trong thoi gian chdy Thong
tirban hanh thi ¢ righi Thanh phd tiép tuc thue hién theo quy dinh hién hinh.

Trén day 14 tré 161 ctia B6 Xay dung vé xéc dinh dién tich s& hitn chung,

s& hitu riéng trong nha chung cur va mét sb ndi dung lién quan dén quén 1y sir
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dung nha & cfi thudc s& hitu nha nwde, d nghi S& X4y dung Thanh phé HS Chi
Minh nghién ciru, G6i chiéu véi timg trudng hop cu thé @ thue hién theo quy
dinh cta phap Iuat./.

Nt nin: TL.BO TRUONG
- Nhu trén; - > ~ ; .
- TT Pham Hong Ha (d blc); CUC TRUONG CUC QUAN LY NHA VA
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- Lurw: VT, QLN (2b).
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