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Viv thém quyén ky duyét hd so
cip gidy chimg nhén va ding ky
bién déng quyén st dung dat,
quyén sé hity nha & va tai san

UBND Q. PHU NBHA N lién v6i dat.
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Ngay: 4./ 120, Kinh giri: Uy ban nhan dén 24 quén, huyén.
Chuyén:

Luu hd so sé: .. Thuc.hign. Lust dt dai ndm 2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb dleu ctia Ludt Dt dai
(sau day goi tit 1a Nghi dinh 43/2014/NP-CP) va Quyét dinh s6 2602/QD-UBND
ngay 03 thang 6 nam 2015 ciaa Uy ban nhan déan thanh phé vé& thanh 1ap Vin phong
dang ky dt dai thanh phé trire thude S¢ Tai nguyén va Moi trudng,

Theo quy dinh phép lugt dét dai khi Vén phong dang ky dat dai dugc thanh
1ap thi thdm quyen ky glay chimg nhan quyen si dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gén lién vdi dét (sau day goi tat 14 gidy chimg nhén) c6 thay d01

Tai Khoan 3 Pidu 105 Luat Dét dai quy dinh tham quyén chp gifly chimg
nhén duge cin clr vao dbi twong quan 1y gin véi tham quyén va tréch nhiém quan ly
Nha nudc vé dat dai tai dia phuong:

Doz voi nhitng trudng hop da dwoc cap Gidy chitng nhdn, Gidy chimg nhdn
quyén s¢ hitu nha o, Gidy chimg nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung ma thuc
hién cde quyén ciia ngwoi si dung dat, chi s6 hitu 16i sén gén lién voi dat hodic cdp
doi, cdp lai Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhdn quyén s& hitu nha 6, Gidy chitng
nhdn quyén s& hitu céng trinh xdy dung thi do co quan tdi nguyén va méi truong
thuce hién theo quy dinh cua Chinh ph.

Tai Dléu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cia Chinh phu ¢6 quy dinh:

“]. Poi véi dia phz,rong dd thanh lap Vin phong déing ky ddt dai theo quy
dinh tai Khoan 1 Dzeu 5 cua Nghi dinh ndy thi S¢ Tai nguyen va Méi truong cdp
Gidy chitng nhdn quyen sw dung ddt, quyén so hiftu nha & va tai sdn khdc gan lién
véi dit cho nguoi su dung dat, chi S0 hifu tai san gdn lién véi ddt da duoc cap Gidy
chitng nhdn, Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha 6, Gidy ching nhdn quyén so hitu
cong trinh xdy dung, trong cdc truong hop sau:

a) Khi nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san thuc hién cdc quyén clia nguoi
su dung ddt, chii so hiku tai san gdn lién véi ddt ma phai cap moi Gzay chung rhdn
quyén st dung dat, quyen & hitu nha & vé tai san khde gdn lién véi dat

b) Cdp dbi, cap lai Gidy chitng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6,
Gidy chimg nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung.
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3. B6 Tai nguyén va Mbi truong quy dinh ve cac trucng hop cap Gidy
chitng nhan quyén sw dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat khi thiec hign ddng ky bién déng ddt daz tai san gan lién véi dat va viée xdc
nhan thay déi vao Gidy chitng nhdn da cap”

Tuy nhién, theo cic Théng tu huéng din ma Bb Tai nguyén va Méi trudng
ban hanh chua néu r6 rang céc truong hop thude thdm quyén ky cip gidy chimg
nhan cia Uy ban nhin dan cAp huyén va S& Tai nguyén va Mér1 trudng. dbi VO’l
cac trudng hop bién dong ma ngudi sir dung dat, chi s& hitu tal san la ho-gia -
dinh, cé nhan, cong dong dan cu, nguorl Viét Nam dinh cu 0 nude.ngoai duoc«sor .
hiru nha ¢ gan lién véi quyen sir dung dat & tai ViétNam. . e

bé thong nhét tham quyen ky duyét hd so cip gidy chung nhan va dang ky
bién dong quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khée gan lidnvéi dat
ma phai cdp gidy chimg nhén cho ngudi sir dung dit, chii s& hitu tai-san 12 ho-gia -
dinh, c4 nhan cong dong dén cu, nguol Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge s&
hiru nha & gén lién Vi quyen sir dung dat & tai Viét Nam, S¢ Tai nguyén va Mai
truong théng béo thim quyén ky glay chimg nhén cia S& Tai nguyén va Mai
truomg nhu sau:

1. Cip Gidy chimg nhan cho ngudi nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dat mua nha &, cong trinh x4y dung trong céc du an phét trién nha & (Khodn 3, 4
Diéu 72 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP);

2. Céhp Gidy ching nhan cho ngudi nhan nha, dét tai dinh cu trong cac du
dn nha & thuong mai ¢6 mét phén phuc vu muc dich téi dinh cu (van dung Khodan
3,4 Bidu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP);

3. Cép gidy chu'ng nhdn cho truong hop hop thira dit ma céc thira dat da c6
gidy chimg nhén (Dleu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP);

4. Chp 601 Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha &, Gidy
chiing nhan quyén sé hiru cong trinh xdy dung (Piéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP);

5. Cép gidy chimg rhén do déng ky bd sung ddi véi tai san gén lién véi dét
ma trude ddy dd duoc cép Gidy chimg nhén chi c¢6 dién tich dat (Didu 70, Dleu
76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP);

6. Cap lai Glay chimg nhén, Gidy chimg nhin quyen s¢ hitu nha &, Glay
chung nhin quyén s& hitu cong trinh xdy dung do bi mét (Piéu 77 Nghj dinh s6
43/2014/ND-CP);

7. Chuyen do1 chuyén nhuong, cho thué, cho thue lai, thira ké, tang cho,
gop vbn bang quyen Sur dung dat, quyen s6 hitu tai san gan lién véi dit; chuyen
quyén sir dung dit, quyen s hiu tai san gin llen v6i dét cna vg hodc chong
thanh ciia chung vo va chong; Ban hodc 80p von bang tai san gan lién voi dit
thué cia Nha nudéce theo hinh thire thué dét tra tién hang nam ma ngudi sir dung
dat chu sé hitu tai san c6 nhu ciu cip méi gidy chimg nhan (Didu 79 Nghi dinh
s6 43/2014/ND- CP);

8. Cip gidy chung nhan khi doanh nghiép tu nhan cham dirt hoat dong ma
quyén sir dung dat khong bi xtr Iy theo quy dinh clia phép luat va dé nghi dang ky
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bién doéng thay ddi tén nguoi st dung dat cho hd gia dinh, ca nhin ma hd gia
dinh, c4 nhin @6 cd nhu ciu cip méi gidy chirng nhan (Khoan 1 Diéu 83 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP);

9. Nhan chuyén quyen sir dung mdt phin dién tich dat, tai san gén lién voi
it (diém d khoan 2 Piéu 17 Thong tr 23/2014/TT- -BTNMT);

10. Pang ky bién dong a4t dai, quyen $6 hiru tai san gan lién voi dat trong
cac truong hop gial quyet tranh chap, khiéu nai, tb cdo vé dat dai; xir ly no hop
dong thé chap, g6p von; ké bién, ddu gla quyén st dung dat tal san gan lién voi
@it @& thi hanh an; thoa thuén hop nhét hojic phan chia quyen sir dung dat, quyén
s& hiru tal san gan lién v6i dét cia hd gia dinh, cua vo va chong, nhom nguoi su
dung &4t ma nguoi sir dung dat, chi s& hitu tai san c6 nhu ciu cip mai gidy
chirng nhan (Didu 84 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP);

11. Pang ky bién dong d4t dai, tai san gin lién véi dat do thay ddi thong tin
vé nguorl duorc cap Glay chung nhén; giam dién tich.-thtra 4t do sat 1¢ tu nhién;
thay d6i vé han ché quyen sir dung dit; thay @i vé nghia vu tai chinh; thay aoi
vé tai san gin lién voi dat S0 vm ndi dung da dang ky ma nguorl sir dung dt, chi
s hiru t3i sin c¢6 nhu cdu cap méi gidy chimg nhan (bidu 85 Nghi dinh
43/2014/ND-CP);

12. Cac trudng hop dang ky bién dong vé quyén sir dung dit, quyén s& hiru
tai sdn gin lién voi dat quy dinh tai cac diém a, b, e, g, h, |, m, n va r Khoan 1
Piéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ma nguoi st dung dét, chu s& hitu tai san
gén lién véi dét c6 nhu cdu cip méi Gidy ching nhan (Diém k Khoan 2 Diéu 17
Théng tur 23/2014/TT-BTNMT);

13. Pinh chinh Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha &,
Giay chimg nhan quyén s¢ hiu cong trmh xdy dung da cép thudc thdm quyén
cia S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap gidy chirmg nhin trudc ddy (Diéu 86 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP).

Trong qua trinh thyc hién, néu c¢é vén @& phat sinh @& nghi cac don vico ¥
kién phan hdi @& S& Tai nguyén va Moi truomg ¢6 huéng dan kip thoi.

S¢ Tai nguyén va Moi trudng théng bao ndi dung trén & cac don vi, ¢4
nhén phoi hop 6 chirc, thyc hign. /g
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