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PHU LUC
Tra Idi cdc kién nghi cita Uy ban nhén din Thanh phé Hé Chi Minh
theo dé nghi tai Cong vin sb 5758/UBND-DT ngay 22 thang 12 niim 2018
(Ban hinh kém theo Céng vin sé /BINMT-TCQLPD ngay  thdng
nam 2019 cia B¢ Tdi nguyén va Moi trecng)

1. Vuéng mic lién quan trong cong tac lap quy hoach, ké hoach s&
dung dat

1.1. Ké hoach sir dung ddt hang nim cdp huyén (Diém 1 Mucl)

a) Ngi dung vueemg mdc, kién nghi

Trong qué trinh 14p, thdm dinh, phé duyét ké hoach sir dung d4t hang nim
cip huyén d6i véi quén trén dia ban thanh phé Hb Chi Minh, kién nghi dugc
phép cép nhit cac ndi dung thay dbi trong Piéu chinh quy hoach xay dung dd thi
{céc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, 1/500) vao k& hoach sir dyng dit hang
nam cip huyén @i véi cac quan trén dia ban thanh phé HS Chi Minh (mic di
cac ndi dung thay ddi trong Piéu chinh quy hoach xay dung db thi (céc quy
hoach phéan khu ty 1€ 1/2000, 1/500) cé khac véi Quy hoach sir dung dat dén
n#im 2020, ké hoach st dung d4t 5 nim ky d&u (2011 - 2015) ciia cip huyén ciia
quan ndi thanh trén dia ban thanh phé H Chi Minh d& dugc phé duyét).

Thanh phé H6 Chi Minh s& cap nhat cac chi tiéu sir dung dét trong quy
hoach xay dung d6 thi néu trén vao cac chi tiéu st dung dat clia cdc quan duoc
phan bd tir quy hoach sir dung d4t cAp tinh khi lap, thém dinh, phé duyét Dleu
chinh quy hoach st dung d4t dén niim 2020, k& hoach sir dung dt 5 nim ky cudi
(2016 - 2020) cfia cp huyén trén dja ban thanh phb HS Chi Minh.

b) Ngi dung tra 161, hudng dén:

V& vigc 18p ké hoach st dung dit hang nim cép huyén, B& Tai nguyén va
Moi trudmg dd cd cac vin ban gtri Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong (Cong vin sb 4389/BTNMT-TCQLBED ngay 16 thang 10 nam
2015 vé viéc 13p ké hoach sir dung dat nam 2016; Cong viin s6 3221/BTNMT-
TCQLDPD ngay 05 thang 8 nim 2016 v& viée 14p k& hoach st dung dét nim
2017 va Céng vin s 5630/BTNMT-TCQLPD ngay 19 thang 10 nim 2017 vé
viéc 14p ké hoach sir dung dt niim 2018).

Khoan 3 Diéu 51 Luét Pt dai d& dugc sira di, bd sung tai Khoan 1 Diéu
6 Luft stra ddi, bd sung mot sb didu cia 37 Lust ¢6 lién quan dén quy hoach
quy dinh: Quy hoach sir dung ddt cdp huyen vé ké hoach stk dung ddt da trién
khai ldp, diéu chinh, thdm dinh trudc ngay 01 thang 01 ndm 2019 thi tlep tuc
dwoc Idp, didu chinh, thdm dinh, phé duyét theo quy ¢ dinh ciia Lugt Pat dai so
45/2013/QHI3 va cdc vdn ban quy dinh chi tiét cia Ludt Pdt dai so
45/2013/QH 13 nhung phdi dwpc phé duyét trude ngay 01 thang 7 ndm 2019

D2 nghi Quy Uy ban thyc hién theo ding quy dinh ctia phap lut d4t dai,
phép ludt quy hoach va phap luét c6 lién quan.




1.2. Ding ky ké hoach su' dung dit ciia hp gia dinh cd nhédn trong ké
hoach sir dung dit hing nam ciip huyén (Piém 2 Muc I

a) Ngi chmg vueomg mdc, kién nghj

Dé nghi B Tai nguyén va Moi trutmg huéng dén, quy dinh 15 vé trinh tu,
thii tye déang ky Kké hoach si dung d4t ciia ho gia dinh c4 nhan trong k& hoach sir
dung d4t hang nim cdp huyén.

b) Ngi dung tré 161, luréng din:

Quy trinh 1dp ke hoach sir dung @it hang nim cdp huyén da dugc quy
dinh trong Théng tu s§ 29/2014/TT- BTNMT ngdy 02 thing 6 nim 2014 clia
Bb Tai nguyén va Méi trudmg quy dinh vé 14p, didu chinh quy hoach, ké hoach
Sit dung dAt. Tuy nhién, tir ngay 01 thang 7 ndm 2019, Luat stra dbi, bd sung
mdt sb dleu clia 37 Luft c6 lién quan dén quy hoach c6 hidu Iyc thi hanh thi
Thong tir sb 29/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi truomg khdng con hiéu lye thi hanh,

Hién nay, B Tai nguyén va Méi truong dang chi dao nghlen ciru, ban
hanh quy dinh chi tiét lién quan dén quy hoach, ké hoach sir dyng dét trong Lut
Quy hoach va Luat sita ddi, bd sung mét sb didu ciia 37 luét lién quan dén quy
hoach, irong d6 € sira dbi, bd sung quy dinh 18p ké hoach sir dung d4t hang niim
cép huyén,

1.3. Vé bi sung ké hogch si dung dit hing niim cdp huyén (Diém 3 Muc D)

a) Noi dung vudng mdc, kién nghi
Hién nay, B TNMT chua ban hanh Thong tur huéng dan thi hanh L Nghi dinh
: 01/2017/NB~CP tuy nhién khoan 5 b sung vao Piéu 6 va khoan 6 bd sung vao
Diéu 9 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP da quy dinh thanh phan hd so (khéng c6
thanh phén 14 béo cdo thuyét minh nhu lap ké hoach str dung dht héng ndm), trinh
Jr va thoi gian thuc hién; ngoai ra, tai Didu 6 va Didu 9 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
LP (sau khi duge bbd sung bai Ngh1 dinh s6 01/2017/ND-CP khong quy dinh Bd
TNMT quy dinh chi tiét didu nay. D& nghi B6 TNMT c6 ¥ kién hudng din, x4c
dinh thuc hién theo quy dinh nay ma khong phéai chd ban hanh Thong tir,

b) Néi dung tra 164, huedmg dén:

Quy trinh 14p ke hoach st dung d4t hang nim cdp huyén d3 duge quy
dinh trong Thong tu s6 29/2014/TT- BTNMT ngay 02 thang 6 ndm 2014 cla
B§ Tai nguyen va Moi truomg quy dinh vé 1ap, didu chinh quy hoach, ké hoach
st dung d4t. Tuy nhién, tir ngay 01 thang 7 ndm 2019, Lu4t sira i, bd sung
médt s dleu clia 37 Ludt c6 lién quan &én quy hoach ¢6 hiéu luc thi hanh thi
Théng tu s6 26/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cia B Tai
nguyén va Moi truong khdng con hiéu luc thi hanh.

Hién nay, B Tai nguyén va Mbi trudng dang chi dao nghlen ciru, ban
hanh quy dinh chi tiét lién  quan dén quy hoach ké hoach sir dung dét trong Luét
Quy hoach va Luét stra dbi, bb sung mdt sb diéu ctia 37 Iuat lién quan dén quy
hoach trong d6 s& stra ddi, bd sung quy dinh 14p k& hoach six dung d4t hang nim
cAp huyén.




1.4. Ouy dinh ré vé trinh tu, thi tuc diéu chinh, huy bé cdc cong trinh
dw dn ghi vio ké hoach siz dung dit 03 nim ma chiea thiee hién theo quy dinh
tai Khoan 3, Diéu 49 Luiit Pdt dai nim 2013 (Piém 4 Muc I)

a) Noi dung vieéng mdc, kién nghi

Dé nghi B4 Tai nguyén va Mai trudng quy dinh & v& trinh ty, thi tuc
didu chinh, hiiy bé. Khi diéu chinh, hiy bé dién tich thyc hién dy 4n trong ké
hoach st dung dét hang nim cép huyén sau 03 ky k& hoach st dung dét hang
nam duogc duyét thi quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay dung van con
phép 1y va néu khong didu chinh quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xay
dung ma chi diéu chinh, hity bd dién tich thyuc hién dy 4n trong ké hoach sir
dung dét hang nam cAp huyén thi thuc chét, khi d6 ngudi st dung dét chi dugc
thue hién cac quyén pht hop véi quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xay
dung dugc duyét va quy hoach sir dung dat tai khu vuc s& duge tiép tuc thue
hién sau dd. '

b) Néi cmg trd 164, huedng dén:

Viée diéu chinh, hiiy bd dién tich thu hdi hogic chuyén muc dich da dugc
ghi trong ké hoach sir dung d4t hang n3m c4p huyén ma 03 niim chua thyuc hién
duge thuc hién trong trinh tir, th ftuc va hd so didu chinh quy hoach sir dung dit
Cd"_’p huyén d3 duoc quy dinh tai Diéu 46 Luat Dét dai d3 dugc stra di, bd sung
trong Ludt sira @i, bb sung mot sb didu ctia 37 Ludt ¢6 1ién quan dén quy hoach.
Truémg hop chua diéu chinh quy hoach sir dung dét cip huyén thi ngudi sir dung
At duge thye hién cac quyén theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 49 Luét Pét dai
(44 dugc sira ddi, bd sung trong Ludt sira di, bd sung mdt s& didu cia 37 Luat
cé lién quan dén quy hoach).

Hién nay, B& Tai nguyén va Mdi trudng dang chi dao nghién ciru, ban
hanh quy dinh chi tiét lién quan dén quy hoach, k& hoach sir dung d4t trong Lut
Quy hoach va Luft sira @i, bd sung mot s6 diéu ctia 37 luat lién quan dén quy
hoach, trong d6 s& sira ddi, b sung quy dinh 14p k& hoach sir dung d4t hang nim
cip huyén.

2. Vuéng mic lién quan dén cdng tac giao dit, cho thué, chuyén muc
dich si dung dit, c6 phdn hoa

2.1. Vé thém dinh nhu cdu sir dung dit, diéu kign giao — thué — chuyén
muc dich si dung ddt (Piém 1 Muc ¥iJ)

a) N§i dung vieong miic, kién nghi

Mbt trong s6 cac diéu kién ngudi dugc giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dur an diu tur dwoc quy dinh tai Diéu
58 Lugt Pat dai, Pidu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nim
2014 ciia Chinh phii 1 phai c6 niing e tai chinh d& dam bao viée thue hién du
~&n. Nang lyc tai chinh thyc hién du én 1a chi déu tu phai ¢6 von thude s& hitu
clia minh d& thure hién du 4n khodng thip hon 20% tdng muc dau tr dbi véi dur an
6 quy md str dung dat dudi 20 héc ta; khong thip hon 15% tdng muc déu tr dbi
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v0i dy an ¢6 quy md sir dung dat tir 20 héc ta trd [&n va co kha néng huy déng
vbn dé thuc hién dir an tir cac td chire tin dung, chi nhdnh ngén hang nuoc ngoai
va céc t§ chire, ca nhan khéc. Nhr viy, cin quy dinh c6 thanh phén hd so va
céch thirc thAm dinh ndi dung nady (nhu: Thanh phan hd so co Bao cao ta1 chinh
c6 kiém todn cia chi dau tir ném lién k&, cam ket hd trg vbn clia t6 chirc tin
dung, ... ;x4c dinh tdng vén dau tu du 4n theo sudt ddu tu dwoc Bj Xay dung
ban hanh).

Theo quy dinh tai Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngdy 02 thang 6 nim
2014, vin ban thim dinh nhu cAu sir dung dét, didu kién giao dit, cho thué dét,
cho phep chuyén muc dich st dung dét duoc lap trén co s& hd so giao dét, cho
thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dat va y kién tai cudc hop thim
dinh hozc két qua kiém tra thuc dia. Tuy nhién, hd so glao dt, cho thué d4t, cho
phép chuyén muyc dich sir dung dét khong c6 thanh phén vin ban nao dé trén co
s& d6 x4c dinh chii ddu tu c6 do ning luc tai chinh thire hién du 4n. Ngoai ra,
ning lyc t3i chinh cia chii diu tr c6 thé ¢ bién dbng trong thdi gian dy 4n chua
dugc quyét dinh chit truong ddu tu, chua dwoc quyét dinh giao - thué - chuyén
muc dich s dung dét.

B0 Tai nguyén va Mbi trudmg ¢6 hudng din, quy dinh cu thé v& thanh
phan hd so va cach thire thim dinh ndi dung ndy (nhu: Thanh phin hd so phai co
B4o c4o tai chinh cé kiém toan ciia chu dau tur néim lién k&, cam két hd tro vén
.clia t chirc tin dung, ... ; x4c dinh tdng vbn ddu tr dur 4n theo suét dau tu duoc
.Bd Xéy dung ban hanh).

b) Ngi dung tra Ioi, hudng dan:

V& diéu kién d6i véi ngutni duge giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich stt dung dat, phap luat dét dai d& quy dinh cu thé nhur sau:

- Tai Khoan 3 Piéu 58 Lujt Pét dai nim 2013 quy dinh: *3, Ngudi dirpc
Nha nude giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich ste dung ddt dé thuec
hién dy dn ddu te phdi ¢6 cdc diéu kién sau day:

a) C6 niing lec 13 chinh dé bdo dam viée si dung ddt theo tién dé ciia dur
dan ddu tu;

b) K3 quj theo quy dinh ctia phdp hudt vé ddu tu;

c) Khong vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai doi voi trwong hop dang
stk dung ddt do Nha nurde gmo dat, cho thué ddt dé thee hién de dn déu tw khdc.”

- Tai Khoén 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phti quy
dinh: “2. Piéu kién vé niing lyc t3i chinh dé bdo dam viéce sir dung ddt theo tién
dé ctia dy dn ddu tie dwoc quy dinh nhu sau:

a) C6 vén thudc s¢ hitu ciia minh dé thue hién di dn khdng thdp hon 20%
téng mirc dau tur d6i v6i dyr én 6 quy mé sir dung ddt diedi 20 héc ta; khéng thdp
hon 15% tdng mirc déu tie 361 vi die én ¢6 quy mé sir dung dadt tix 20 héc ta tré lén;

b) Cé kha niing huy dpng vén dé thiec hién dir én tix cdc 6 chike tin dung,
chi rhdnh ngdn himg nueéc ngodi vé cdc 16 chire, cd nhdn khdc”,




D&i v6i thanh phén hd so va cach thire thAm dinh v& niing luc tai chinh,
kha ning huy dong vbn,... & nghi Quy Uy ban co ¥ kién dén Thi tuéng Chinh
phil d& giao cic co quan nha nudc c6 thdm quyén giai dap theo chirc ning,
nhiém vu d4 duge phap luét quy dinh.

2.2. Véviin ban chip thudn diu tw (Piém 2 Muc IT)

a) Néi dung viebng mdc, kién nghi

Thanh phén hd so quy dinh tai Pidu 3 Théng tu sé 30/2014/BTNMT 1a
vin ban chip thuan déu tu duoc hidu 1a Vin ban chép thusn dAu tr theo Nghi
dinh s6 11/2013/NB-CP ngay 14 thang 01 niim 2013 v& quan 1y dAu tir phat tridn
d6 thi hay 13 viin ban chung v& chép thuén chd trrong du tu theo Ludt Nha &,
quyét dinh chd truong dau tur theo Ludt Diu tu. Bé théng nhét trong cach 4p
dung, kién nghi B6 Tai nguyén va Mbi truong cé hudng din v& ndi dung nay.

b) Néi dung tré 16i, hebng ddn

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 193 Luat D4t dai nim 2013 thi viéc nhén
chuyén nhu:cmg, nhan gop von, thud quyén sir dung dét nong nghiép d& thuc hién
du 4n ddu tu sén xuét, kinh doanh phl nong nghlep phéi c6 van ban chép thuin
clia co quan nha nuorc co tham quyén ddi vaoi t& chire kinh t& nhan chuyén
nhugng, nhan goép von, thué quyén str dung dét ndng nghiép dé thue hién dy an;

Thanh phin hd so giao dét, cho thué dit khong thong qua ddu gia quyén
str dung d4t dbi véi truomg hop thude thAm quyén giao dét, cho thué dit ctia Uy
ban nhin dan tinh, thanh phé true thuge Trung wong phai dam bao theo ding
quy dinh tai Pidu 3 Théng fr 6 30/2014/BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014
ctia Bo Tai nguyén va Mbi truomg (Ban sao gidy chimg nhén diu tu hodic vin
ban chép thuan dau tu kém theo ban thuyét minh du 4n dau tu).

2.3. Vé trinh Thit twong Chinh phii diéu chinh quyét dinh khi diéu
chinh muc dich, thay doi co céu sir dung dit (Piém 3 Muc IT)

a) Noi dung veéng mdc, kién nghi

Dbi véi trudmg hop Quyét dinh ctia Thia tudng Chinh phit khong xéc dinh
co ciu sir dung d4t ma duge xac dinh trong quyét dinh ciia Uy ban nhin dan
thanh phd va trudng hop Quyét dinh cta Thi tuéng Chinh phdt 6 xac dinh
nhung 4 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd diéu chinh co ciu sir dung dit theo
Lust D4t dai nim 2003 va Luét Dét dai nim 2013 (trudc ngdy Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc) thi thuc chét co ciu sit dung dét cia du 4n da dugc
chép thudn thyc hién theo phép 1y 14 Quyét dinh cia Uy ban nhan dan thanh phd
Va theo diing quy dinh cua phdp Iuft thoi ky nay; trucng hop c6 diéu chinh chi
tiét chirc ning sir dung dat nhung khong lam thay dbi nhom dit sir dung thi
khong xem nhur thay ddi co cdu sir dung dit. Do vy, theo quan diém cta S& Tai
nguyén va Méi trudng thi ¢6i véi céc trudmg h0’p trén, khong phai trinh bao cao
Thi tudng Chinh phi quyét dmh trude khi Uy ban nhan dan Thanh phé quyét
dinh diéu chinh muc dich, co céu sir dung dit.




* Kién nghi: B4 Tai nguyén va Mbi trucmg 6 ¥ kién hudng dan cu thé
hodc trinh bao céo Thi tudng Chinh phii ¢é ¥ kién huéng dan thue hién hosic
diéu chinh, bd sung quy dinh cho phu hop.

b) Ngi dung trd Ioi, huéng ddn:

B6 Tai nguyén va Mbi trudng thong nhit véi kién ngh1 cua Quy Uy ban
d6i vdi cac tnrorng hop Quyét dinh cia Thit téng Chinh pht: vé thu hdi dit, giao
dét, cho thué dit, cho phép chuyen muyc dich st dyng dét tir trude ngy 01 thang
7 ndm 2004 khong XAcC dlnh co cdu st dung dt, sau do Uy ban nhin din Thanh
phd 4 quyét dinh co cAu st dung d4t va truomg hop Quyét dinh ciia Tha udéng
Chinh phi ¢é xac dinh nhung dd duge Uy ban nhan dan Thanh phé quyet dinh
didu chinh co ciu sir dung d4t theo Luat D4t dai nim 2003 va Luat Dét dai nam
2013 dén truéc ngdy 03 thang 3 nim 2017 (ngay hiéu lyc clia Nghj dinh sb
01/2017/NBD-CP) thi khong phéi bdo c4o Thu tudng Chinh phi trude khi Uy ban
nhén din Thanh pho quyét dinh didu chinh, Tuy nhién, viéc diéu chinh muc dich
str dung dét, co cdu sit dung dit néu trén pha1 dam bao phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung d4t duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

2.4. Quy trinh, thanh phin hé so giao ditt, cho thué dat dsi voi cic khu
d‘at doi teng cho nha diu tw thyee hign dy dn BT (Diém 4 Myc 1)

' a) Noi dung vmmg mdic, kién nghi
| Hién nay, nhu ciu du tu xay dung cac cong trmh ha ting k§ thuat va ha
tAng x4 hdi cta thanh phd rit 16m trong khi ngudn vén ngan sach Thanh pho rat
han hep va thuc t€ trong thoi gian vira qua Thanh phé da thuc hién mot sé dy 4n
xdy dung ha ting theo hinh thirc PPP (BT) theo d6 nha ddu tur thue hién dAu tu
xay dung cdng trinh, d6i lai Thanh phﬁ s& thanh to4n (ddi tmg) cho nha dau tu
'bang gid tri cac khu dat d& thire hién dau tr X3y dlmg theo quy hoach.

Viée ban giao céc khu dat ddi img theo tién do cia Hop dbng BT. Céac
khu d4t d6i img ndy thanh pho phal thuc hién bdi thudmg giai phéng mat bing,
khong phai ludn ludn cé sin mit bang trong va thoi gian thuc hién bdi thudng
c6 thé kéo dai hon quy dinh (va dy kién). Khi chi d4u tu dy 4n BT chua co mt
bing khu dat thi chira thé lap du 4n @& khai thac kinh doanh theo quy hoach. Tuy
nhién, néu dua theo Hop dong BT ma chi ban giao mit bang, khéng co quyét
dinh glao-thue dat thi ciing khong hop 1y, trong khi chura ¢6 quy dinh vé thanh
phén hd so, quy trinh thyrc hién déi véi loai hd so nay.

* Kién nghi: B6 Tai nguyén va Mai trudng nghién cim, quy dinh bd sung,
huéng din ndi dung nay.

b) Ngi dung tré 134, huéng ddn

Phap luét vé dit dai hién hanh chi ¢6 quy dinh vé trinh i, tht tuc giao
d4t, cho thué dét dcn véi truorng hop giao d4t, cho thué dét khong théng qua hinh
thirc ddu gi4 quyén sir dung dét va hinh thirc diu gi4 quyén sir dung dt, khéng




cd quy dinh vé trinh ty, thil tuc giao dét, cho thué dit dbi véi cac khu dét dbi
tmg cho céc cong trinh, dv 4n theo hinh thac BT. P& nghi Uy ban nhin dan
thénh phdé Hd Chi Minh xin y kién clia co quan quan 1y nha nuée v linh vuc
d4u tu theo hinh thirc d6i tic cong tu (PPP).

Vién dé thanh to4n cho nha du tu thuc hién du an du tu xdy dung cdng
trinh theo hinh thitc Hop ddng xiy dymg - chuyén giao (BT) d3 dwoc Chinh pht
chi dao tai Nghi quyét s6 160/NQ-CP ngay 28 thang 12 nim 2018. By Tai
nguyén va Méi trudng ghi nhin v kién néu trén cia Quy Uy ban va s& nghién
ctru trong qua trinh x8y dung vin ban quy pham phap Iuét.

2.5. Vé co ché d@é doanh nghigp cé vén diu tie nwée ngodi cé dist dé thuee
hign dw dn (Diém 5, Muc II)

a) Noi dung vieéng mdc, kién nghj

Theo quy dinh ciia phap luat vé d4t dai hién hanh, doanh nghiép c6 von
dAu tu nude ngodi thue hién du 4n ¢6 st dung d4t thi co ché dé ¢ duoc dit nhu
thé ndo. Chi théng qua nhén chuyén nhuong gi4 tri quyén sir dung d4t nhu Diéu
169 Luat Dat dai va Pidu 39 Nghi dinh 43/2014/ND-CP hoic nhén gop vbn theo
Diéu 184 Luat P4t dai. Viée quy dinh nay 13 khong cong bing va han ché viée
mé rdng, thu hit vén ddu tu nude ngoai. Quan diém ctia Uy ban nhan dén thanh
phd 14 sir dung d4t dam bao muc tiéu ding quy hoach, con co ché (ngudn) tao
quy dat clia cic doanh nghidp cin dam bao céng bing, nhu nhau (dugc nhén
chuyén nhugng d4t néng nghiép dé chuyén muc dich st dung d4t theo Piéu 193
Luit Pat dai, ...).

 * Kién nghi: B$ Tai nguyén va Mbi trudng huéng din cu thé ndi dung
ndy hoic trinh didu chinh, b3 sung quy dinh cho phu hop dé c6 co s thuc hién,

b} Noi dung trd 16i, hueomg dan

Vin @& Quy Uy ban kién nghi lién quan dén doanh nghiép c6 vén du tu
nude ngoai (Khoan 7 Piéu 5 Luft Dit dai), dugc tiép can dé sir dung dét theo
cac hinh thirc nhur sau: .

- Déu tu xdy dung kinh doanh két ciu ha tAng khu cong nghiép, cum cdng
nghiép, khu ché xuft theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 149 Luat D4t dai;

- Pugc thué lai dét gin véi két cdu ha tﬁng dé dhu tu vao san xuét, kinh
doanh trong khu cdng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit theo quy dinh tai
Khoén 3 Diéu 149 Luat Dét dai;

- Déi v6i cac du 4n thirong mai, dich vu ngoai céc khu, cum céng nghiép
thi Doanh nghiép ¢6 v6n déu tu nude ngoai dugc nhén chuyén nhuong vén diu
tu 14 gié tri quyén st dung &t cia doanh nghiép dang sit dung d4t c6 ngudn gbc
duge Nha nude giao dt ¢6 thu tién st dung dat, cho thué dét tra tidn mét lan
cho cé thoi gian thué ma gi4 tri quyén sir dung dit da duge vén hoa vio vbn cia
doanh nghiép theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Didu 169 Luat Bt dai, Didu 39
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, trix truémg hop gié tri quyén st dung d4t san xudt
ndng nghiép, d4t 1am nghiép.




Céc kién nghi con Ia1 cta Quy Uy ban, BS Tai nguyén va Mo1 trudng ghi
nhén dé nghién ciru, d& xut béo cao Chinh phti, Qudc hoi trong qué trinh stra
ddi, bd sung Luét Dét dai nim 2013.

2.6. Vi thoi diém xdc dinh théi han sir dung dit (Piém 6, Muc 1)

a) Ngi dung vudng mdc, kién nghi

* Vudng mic

- Theo quy dinh thi nguoi sir dung dAt khi sir dung dAt phai c6 trach nhiém
thure hién nghia vu tai chinh v& tién thué dét khi bit ddu str dung dat;

- Néu tinh thdi han s dung dét tai thdi diém cé quyét dinh ¢éng nhén
quyen sur dung dat dé st dung theo hinh thirc thué dét va nop tidn thué dit bat
dAu tir thoi didm c6 quyet dinh cong nhén s& khong céng bing dbi véi dom vi
chép hanh phap luat t&t (ding ky dét dai ding thoi han),

- Viée tinh thcn han theo quy dmh trén ¢6 lién quan dén viée thuc hién
nghia vy tai chinh vé tién thué dit, tién s dung d4t (vi du sir dung tir niim 1994
nhung dén thdi diém hlen nay mai dang ky cap Gidy chimg nhén ¢dng nhén thi
thu nghia vu tai chinh vé tién thué dat nhr thé nao?).

* Kién nghi

- Tru'ong hop ¢é glay to va ghi thoi han st dung dét ding quy dinh: Théi

hen sir dung dt theo gidy t&r do.
: - Tru‘cng hop c6 gidy tér nhung khéng ghi, hotic ghi khong dimg hoic
: khong c6 gidy t&: Thovi han st dung dét duoc tinh tir ngay 01 thang 01 nim 1996
(néu sir dung trude ngay 01 thang 01 ndm 1996 - thuc hién theo Chi thj sb
245/TTg); duge tinh tir ngdy bét dau sir dung dit (neu sir dung dét sau ngay 01
thang 01 ndm 1996). Cac t:ruong hop theo Luét Dét dai ndm 1993 thude glao dat
khéng thu tién sir dung dt nhung theo Luat D4t dai nim 2003 ho#ic Luat Dét dai
ndm 2013 thude trudng hop thué dt thi thoi han thué dt duoc x4c dinh tir ngay
01 thang 7 nam 2004 hodc (1 thang 7 nim 2014; thoi han sir dung @4t ctia doanh
nghiép Nha nuée ¢b phin héa dwogce tinh gin lién véi vide sir dung d4t truée do
cia doanh nghidp Nhd nude (thdi han sir dung dit con lai theo Nghi dinh
01/2017/ND-CP).

b) Ngi dung tra 16i, hieéng din

Theo quy dinh tai diém b khoén 2 Bidu 25 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi truemg hop 6 chirc dang sir dung dht ma co
gidy t& vé quyen st dung dét theo quy dinh ﬂ’ll thdi han st dung dat duoc xAc
dinh theo glay tor d6; trudmg hop ¢6 gidy t& vé quyen str dung d4t theo quy dinh
ma trong gidy t& khdng ghi thdi han sir dung d4t hosc co gh1 thot han sit dung
dht nhu'ng khong phu hgp véi quy dinh clia phép lust v& dat dai thi thoi han st
dung d4t xdc dinh theo quy dinh tai Didu 126 Luft dit dai va dugc tinh tir ngay

15/10/1 993 d6i véi truong hop sir dung dat trude 15/10/1993, duoge tinh tir ngay
cé quyét dinh glao d4t, cho thué dat dbi véi trudmg hop str dung dét tir ngay
15/10/1993 trér vé sau.




Uy ban nhan dén thanh phé H) Chi Minh cho réng quy dinh nhu trén
khong cong bing voi cdc don vi chip hanh tot (dang ky d4t dai ding théi han)
va kho khan trong viéc x4c dinh nghfia vu tién thué dat.

Vé vén dé nay, B6 Tai nguyén va Moi truong dé nghi Uy ban nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh 4p dung quy dinh hién hanh cia phap luat vé dét dai dé
thuc hién; quy dinh ny 1 ké thira cic quy dinh cia phap luat vé& dit dai 2003
trude ddy. Viée xac dinh nghla vu tai chmh khi cép Gléy chimg nhéan thyc hién
theo quy dinh cla Chinh phd vé thu tién sir dung dt, tién thué dét. Truong hop
cAn thiét, & nghi Quy Uy ban giri vin ban dén B Tai chinh dé dugc huéng din
theo dling chirc ning, nhiém vu duoc giao.

2.7. Vé quyén cita co' sé ton gido sir dung dit (Piém 7, Muc II)

a) Noi dung vwc’rng mdc, kién nghi

* Vudng méc; Pidu 181 Luat Pt dai quy dinh co s& ton g1a0 str dung dat
"khéng dugc chuyen dbi, chuyen nhuong, cho thueé, tang cho quyén sit dung dét;
khong dugc thé chip, gop von bang quyén sir dung dat”, ma khong xac dmh loai
d4t va hinh thire sir dung dét nhu thé nao thi khong dugc thuc hién céc quyén nay

Tuorng ung voi hmh thirc str dung d4t Nha nudc giao dt c6 thu tién st
dung d4t, thug dat t:3 tién mot 14n cho c3 thoi gian thue thué dat tra tién hing
nam, Dleu 174 va biéu 175 Lufit Dat dai quy djnh quyén va nghia vu cda chi
thé 13 t6 chuc t6 chirc kinh té, tb chirc sur nghi€p cdng 1&8p nhung khong quy
dinh quyén va nghia vu ciia chi thé 13 co s& tén gido khi sir dung d4t theo cic
hinh thire nay.

Trong khi do, ta Diéu 28 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh “Truong
hop ddt do co s6 ton gido dang sir dung vao muc dich sdn xudt néng nghiép, sin
xudt ldm nghiép, sdn xudt kinh doanh phi ndng nghiép, lam co s6 hoat déng tir
thién (ké ca truomg hop nhdn chzgfen nhigng, nhdn ldng cho trudc ngay 01
thdng 7 ndm 2004) thi duwgc cap Gtay chzmg nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢
hitu nha & va tai san khdc gdn lién voi ddt theo hinh thikc v thoi han sir dung
dat twong u'ng véi muc dich d6 nhu doi véi ho gia dinh cd nhdn”.

* Kién nghi: Kién nghl quy dinh bd sung vé quyén cua co s¢ ton gido
trong trudng hop sir dung dét san xuét nong nghiép, san xuat [8m nghiép, san
xudt kinh doanh phi nong nghiép (thee Bidu 28 Nghi dinh s6 43/2014/ND- -CP).

b) Ngi dung tra i, huedng din

Hién nay, B6 Tai nguyén va Mdi truémg dang tham muu cho Chinh pht
dé xay du'ng ndi dung sira dbi, bd sung mot s6 diéu clia Luét Pt dai, trong do
quy dinh vé ngudi st dung dAt, quyén va nghia vu cia ngum str dung dét va ché
do su dung dat. Bo Tai nguyén va Mai trudng ghi nhén dé& nghién ctru trong qué
trinh sira d6i, bd sung Luat it dai.

2.8. Vé quyén siv dung dit ciia doanh nghiép nhin quyén sit dung dist nong
nghiép thyee hign die dn nlumg k]wng tiép tuc thuc hign die dn (Piém 8, Muc IT)

a) Ngi dung vieéng mdc, kién nghj

* Vudng méc: Doanh nghiép nhin chuyén quyén str dung dt nong nghi€p




(c6 didu kién) cia ho gia dinh, c4 nhan dé thuc hlen dv 4n san xudt, kinh doanh
nhung nay khong tlep tuc thue hién dir 4n (v1 rét nhiéu 1y do), ¢6 nhiing truromg
hop d4 chirh 1y bién dong chuyen tén ngudi sir dung @4t sang cho doanh nghiép
(kem diéu kién rang budc dé thyc hién du an) ho#c ciling co6 truong hop da nhéin
chuyén nhurgng nhung chua chinh Iy bién dong diéu chinh tén ngtrou str dung dat
sang cho doanh nghiép hosic d4 bdi hoan dbi vdi dit chua c6 Gidy chimg nhan.

* Kién | nghi: V& ndi dung nay B9 Tai nguyén va Mbi truong dd co Cong
viin huéng-dan cho timg truong hop riéng 1€, tuy nhién dé théng nhét 4p dung
trong toan nganh dé& nghi B Tai nguyén va Moi trudng duva vao Thong tu
huéng dan véi ndi dung sau:

- Bdi véi truong hop da chuyén tén nguoi sir dung dat sang cho doanh
nghiép, cho doanh nghlep thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sit dung dat
sang nguo‘l sir dung d4t khac.

- D6i véi trudmg hop chira chuyén tén, dit chua c6 Gidy chimg nhén hogc
co Glay chimg nhén nhung hét théi han st dung: Cho doanh. nghlep duoc cip
. Gidy chimg nhén ding tén doanh nghiép dé thuc hién cac quyén ciia ngudi st
dung d4t.

b) Négi dung tra Ioi, huang ddn

Vé ndi dung nay, Téng cuc Quan Iy d4t da tra 161 S& Tai nguyén va Mbi
_Arudng Thanh phé HS Chi Minh tai Cong vin sb 937/TCQLPD-CDKDD ngay
- 31 théng 5 ndm 2019 vé viée cap Gidly chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s&
htru tai san gén lién voi dét dé thyuc hién dy 4n theo quy hoach, vin ban chép
thuén chi truong du tir.

(Gt kém Cong viin s6 937/TCQLDD-CKTPTOP ngay 31 théng 5 ném 2019).

2.9, Vé dist Nha miee quan Iy trong cdc dir dn (Piém 9 Muc 1)

a) Noi dung vudng mdc, kién nghi

Phén 16n cac du 4n {nha 6, san xuét kinh doanh, cong trinh cong cong)
dugc thuc hién trén khu dét ¢ dién tich 16n, duoc hop lai tir nhidu thira d4t do
cac hd gia dinh, ca nhin st dung ma cha diu tr thda thuan bdi thudng, nhén
chuyen nhuong hodic Nha nuéde thye hién thu hdi. Xen cai gitra cdc thira d4t do
ho gia dinh, ca nhan si dung c6 mdt phan dit cong cong (thudng goi 13 “dit
cong”) nhur dudng di vao cic thira d4t ho dén, kénh rach, ... khi phe duyét quy
hoach chi tiét 1/500 khéong giir nguyén trang muc dich cta dlen tlch d4t céng nay
nita ma duoc bb tri lai cho hop ly. Nhu vy, dién tich d4t ndy ¢n duoc giao cho
nha ddu ti dé thyc hién du 4n theo quy hoach.

Trude day, khi nha dén tr dwoc giao phin dién tich “dat cong” dé thyc
hién dy an, ng0a1 ndp tién str dung dit theo dién tich, co céu str dung dét theo
quy dinh, nha dau tir con phai thue hién bdi thuong do sir dung “dét cong” theo
phuong thirc hoén d6i véi ty 18 10%, 12% hay 15% d4t & d& c6 ha tng cho
Thanh phb dé Thanh phé st dung quy dAt nay bd tri tai dinh cu; trudng hop
khong con quy dit & tai du 4n dé thue hién hoan d8i thi nha ddu tu ndp bing tién
vao ngéin sach.
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Theo Pidu 118 va 119 Luat Dt dai ndm 2013, thi dién tich d4t Nha nudc
trire tiép quan 1y néu trén thudc trudng hop phai ddu gid quyén sir dung dat. Tuy
nhién, Uy ban nhén dén thanh phd nhéan thdy nhan thdy viéc ddu gid quyén st
dung dét 1a rAt kho, vi phén dién tich d4t do Nha nu6c quan 1y ndy c6 dién tich
nhd, hinh thé khéng phi hop dé thue hién mét dir 4n doc 18p ma ndm xen cdi
gitta cac thita d4t nha ddu tu d4 nhdn chuyén nhuong hay nhan gop vén dé
chuyén muc dich sir dung dat nhung néu giao cho nha dau tu dién tich dit nay
dé két hop voi dién tich dét nha diu tr d& ¢é chuyén muc dich thi duoc xem nhu
giao chi dinh.

*Kién nghi: B6 Tai nguyén va Mdi trudng ¢6 ¥ kién hudng din vé hinh
thirc giao dat, cho thué dét dbi voi dién tich dat nha nudc quan ly nay.

b) Ngi dung trd 161, liedng déan

Viée sir dung dét thong qua hinh thirc nhén chuyén nhuong quyén sir
dung d4t d& san xudt, kinh doanh thuc hién theo quy dinh tai Diu 73 Luat D4t
dai va Diu 16 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 (da
dugc bd sung tai Khoan 15 Piéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thing
01 nidm 2017 ciia Chinh phtt) va Didu 4 Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay
29 thang 9 nam 2017 cha B truéng BO Tai nguyén va Méi truong. Theo do,
truomg hop dién tich dét thic hién dir 4n sén xuét, kinh doanh c6 phén dién tich
d4t do Nha nude giao dit dé quan Iy quy dinh tai Didu 8 ciia Luit Dét dai thi Uy
ban nhén dén cp c¢6 thim quyén quyét dinh thu hdi d4t va cho chii dAu tur thud
dAt dé thuc hién dy 4n.

Tuy nhién, theo quy dinh ctia Luit D4t dai thi thdm quyén lién quan dén
viée 18p, diéu chinh quy hoach, k& hoach str dung dét; quyét dinh thu hoi dét, giao
dét, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dét; quyét dinh gia dét déu
giao cho U{ ban nhin din cép tinh hoic cip huyén thyuc hién. Do vy, d8 khai
thic hidu qua ngudn luc dét dai, tranh tiéu curc va thét thoat cho ngin sich nha
nude, BO Tai nguyén va Mbi trudng dé nghi Uy ban nhan din Thanh phé Hb Chi
Minh ciin cir vio hién trang sir dung dit va diéu kién kinh t& - x3 hoi cla dia
phurong dé chi dao thuc hién t6t viéc 14p quy hoach, ké hoach st dung d4t; x4c
dinh cu thé quy mo, dia diém céc du 4n thuc hién theo phuong thirc thoa thuin
ngay trong phuong dn quy hoach st dung dét, tranh tinh trang quy hoach céc dir
4n thyc hién theo phuong thirc thoa thuéin vao khu vure dat hién do Nha nudce dang
quén 1y, déc biét 1a dét tai cac vi tr ¢o loi thé, c6 kha ning sinh 1¢i cao.

2.10. Vé chuyén hinh thirc siv dung dit (Diém 10, Myc I)

a) Néi dung vuedng méc, kién nghi

Hién nay, nhiéu doanh nghiép d ¢ phén héa xin chuyén hinh thic tix
thué dit tra tién thué d4t hang nim sang thué d4t tra tién mot 14n cho ca thoi gian
thué con lai theo quy dinh tai Piu 172 ciia Ludt Dét dai, ngay sau d6 chuyén
nhuong cho don vi khac va duge co quan cdng chiing chimg thuc. Theo quy
dinh, Vin phong ding ky dét dai thuc hién ding ky chuyén nhuong trén co s&
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hop ddng cong chimg ma khong duoc xem xét hay x4c dinh hop d6ng cbng

chimg khéng phi hop @ tir chdi. Trong khi d6, viée chii s& hitu phin vén nha

nurée tai doanh nghiép cé chip nhéan chuyén nhuong hay gi4 chuyén nhuong da
phu hop chua khéng thude chire ning ctia S& Tai nguyén va Mdi truomg va ciing
khéng ¢6 quy dinh. Tuy nhién, khi cdc co quan xem xét dén viée “thodi vén’,
ban tai san dn dén thit tho4t vbn nha nudc trong doanh nghiép cb phin hoa thi
nguyén nhén, trich nhiém duoc xac dinh do co quan tai nguyén va mdi truong
thye hién thd tuc, cho phép chuyén hinh thire, cho phép chuyén nhuong,

bé ngh] Bo Tai nguyén va Mbi truong c6 v kién xéc dinh, huéng din quy
dinh cu thé v& don vi sy nghiép céng, doanh nghIep nha nude, doanh nghiép cb
phan héa ¢6 duge chuyén tir hinh thite thué d4t tra tién héng nim sang thué dit
tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué con lai va duge thuc hién céc quyén, nghia
vu tudng tmg v6i hinh thite sit dung dét d6 (thué dét tra tidn mot 14n) hay khong

b) Ngi dung tré 1o, lrdng dén

Viéc lya chon hinh thirc thué dét tra tién thué dét da duoc quy dinh tai Piéu

172 Lust Dat dai; trinh tyr, thit tuc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 85 Nghi dinh

s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu. Quyen va nghia vy

chia t chirc duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dit mot 13n cho ca thoi gian
thué thuc hién theo quy dinh tai Didu 174 cta Lujt DAt dai.

Tuy nhién, tai Két luin s6 36-KL/TW ngay 06 thang 9 nim 2018 cia B§
Chinh tri d4 chi dao khic phuc nhimg bat cép cua vigc cho thué dat tra tién mot
14n cho ca thoi gian thué, tién t6i thuc hién chit yeu theo hinh thirc cho thué dit
tra tién hang nam, phi hop v6i tinh hinh, tinh chét, muc dich sir dung dét, béo
dam nguon thu &n dinh, tranh thit thoat cho ngan séch nha nudc. Cin cir quy

~dinh tai Piéu 13, Piéu 17 Lujt DAt dai, Bs Tai nguyén va Méi tru:orng dé nghi

*Uy ban nhén dan Thanh pho xem xét timg trudmg hop cu thé ¢é quyét dinh viée
‘chuyén hinh thirc ndp tién thué dt dam bao sy phu hgp véi quy dinh clia phéap
luat va chi dao ciia Bd Chmh tri tai K&t ludn sb 36-KL/TW.

2.11. Vé kién nghj vé “dit cong” (Piém 11, Muc 1)

a) Néi dung vieong mdc, kién nghi

Khéi niém thé nao 13 “dét céng’ trong cac viin ban quy pham phap luét
quy dinh hién nay chu‘a 6 va quy dinh d6i v6i loai “dét cong” nay thi ngudi s
dung d4t cb chc quyén, nghia vu gi tirong g,

Uy ban nhén dan thanh phdé H§ Chi Minh kién nghi B Tal nguyen va
Mbi trudng hudng din hogc trinh Chinh phu quy dinh cu thé vé “dat cong”,
quyén va nghia vu clia ngudi st dung loai dt nay?

b) Ngi dung trd 15, lirdng din

Trong hé théng phan loai dét ciia Luét DAt dai va cac nghi dinh, théng tur
quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai khong c6 loai “ddt cong” va cling khong
quy dinh ché d6 quén 1y, sir dung dét, quyén va nghia vu clia ngudi sit dung d4t
d6i voi loai dat nay.
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2.12. Vé kién nghi chia tdch doanh nghiép (Piém 12, Muc IT)

a) Ngi dung vieomg mdc, kién nghj

Qua trinh ¢b phin héa, doanh nghiép da duoc xac dinh gi4 tri tai san trén
dht @8 tinh vao phin vbn nha nuée tai doanh nghiép cb phin ma chua x4c dinh
gi4 tri quyén sir dung d4t nén doanh nghiép cb phan phai thyc hién thué dét. Do
khong con phi hop véi quy quy hoach sir dung @4t nén Thanh phd cho thud dét
ngin han (thué dit tra tidn hang nim va khdng duoe cip Gidy CNQSDB). Tuy
nhién, Cong ty ¢b phin khéng 18p hd so chuyén muc dich sir dung dt thyc hién
dy 4n theo quy hoach ma chia tidch doanh nghiép va doanh nghiép sau chia tich
dé nghij lap 1hd so cdng nhan quyén sir dyung dt.

Nhu vy, c6 thd xac dinh khu dit ma doanh nghidp chua dugc cap Gidy
CNQSDD thi khéng cé co s& dé chia tach, doanh nghiép dugc chia tach khéng
duoc sir dung hay khdng? Trudng hop giai quyét cho doanh nghiép dugc chia
tach sir dung dét, sau d6 doanh nghiép nay chuyén muc dich st dung dét, thyuc
hién dy én theo quy hoach thi c¢6 phit hgp hay khong, co bi thét thoat vén nha’
nuée hay khong? Kién nghi Thi tudng Chinh phi giao cac B, nganh nghién
ctu ¢6 vy kién hudng dan, quy dinh cu thé ndi dung nay.

b) Noi dung trd 16i, huedng dan:

Do ndi dung vuéng méc va kién nghj ciia UBND Thanh phd khong thé
hign 16 thoi diém cb phin héa doanh nghiép nén khong ¢o co s& dé tra 1di cu thé
vé viée giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cép gidy
ching nhén quyén sir dung dét.

Cin ctr theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai hién hanh, B6 Tai nguyén
va Mdi truomg cd y kién chung v& ndi dung nay nhu sau;

Tai Piém i Khoan 4 Piéu 95 Luat Pit dai thi viéc chia tach quyén st
dung dat cha td chire duge thuc hién khi t6 chire sir dung dat d& duoc cép gidy
chimg nhan quyén sir dung d4t. Do d6, trudng hop doanh nghiép chua duge cip
gity ching nhin quyén sir dung dat thi khong ¢6 co s& dé cong nhén quyén st
dung dét cho doanh nghiép sau khi dixgc chia tach.

V& viéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit va
thoi han giao dét, cho thué dat thyc hién theo quy dinh tai Diéu 52, 57 va Pidu
126 Luat Dat dai. D4i vai trudng hop sir dung dit c6 ngudn gbc ¢b phén héa,
viéc chuyén muc dich sir dung d4t thuc hién theo quy dinh tai Piém i Khoan 1
Diéu 2 Nghi quyét sb 60/2018/QH14 ngay 15 thang 6 nim 2018 cia Qudc hdi,
Piém m Khoan 2 Diéu 2 Nghj quyét s 82/2019/QH14 ngay 14 thang 6 nim
2019 ciia Qudc hoi. Viée sir dung dét ddi véi tnrdmg hop chia tach doanh nghiép
thue hién theo quy dinh tai Pidu 9 Thong tr s§ 02/2015/TT-BTNMT ngiy 27
thing 01 nim 2015 ctia B6 T4i nguyén va Mbi trudmg quy dinh chi tiét mbt sb
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diéu clia Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP va Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 néim 2014 ciia Chinh phi.

2.13. Vé chuyén myc dich sie dung dit vit nghia vu i chinh (Diém 13, MucIT)

a) Noi dung vieomg mdic, kién nghi

Cé 02 trudmg hgp:

- Trudng hop 1: Doanh nghlep A nhén chuyen nhu'qng d4t ndng nghiép
hotic nha xuéng gin lién véi quyen sir dung d4t (44t san xudt kinh doanh) sau dé
chuyén myc dich sir dung dét dé dau tu xdy dung khu chung cir cao ting theo
quy hoach.

- Trudmg hgp 2: Doanh nghiép B 13 doanh nghiép ch phan héa hodc doanh
nghlep nha nuée dang thué dit st dung vao muyc dich san xuét kinh doanh nay
chuyén muc dich st dyng dat dé diu tu xéy dung khu chung cu cao ting theo
quy hoach.

Nhu vay, tién sir dung d4t duoc xc dinh 12 murc chénh lech glua muc dich
sir dung Gt cfi vA muc dich sir dung ¢4t moi. Tuy nhién, vé& ban chit 1a khac
nhau, vi truong hop 1 doanh nghiép pha1 bd ra mdt khoén tién dé bdi thudng,
nhén chuyén nhwrong nén xéc dinh chuyen muc dich sir dung dit la phu hop.
anong hop 2 doanh nghiép khéng phai mat chi phi bdi thudmg nén néu xé4c dinh
tién st dung dit 13 mirc chénh 1éch gilta muyc dlch sir dung dat méi va ¢ 1a
- khong pht hop ma doanh nghiép phai nop 100% tién str dung dét theo phé duyét
(khéng dugc khau trir), nhr vy thue chét 13 giao dét.

* Klen nghi: B Tai nguyen va Méi tradng c6 y kién huémg dn, quy dinh
cu thé v& hinh thirc str dung dét cho dtng véi ban chét su viée (giao dat, chuyén
.mugc dich st dung dat)

b) NGi dung tré Ioi, hiedng dén:

Viée chuyén muc dich st dung dit di duoc quy dinh tai cac Diéu 52, 57,
58, 108, 114 va Diéu 127 Luit Pit dai; Didu 14, Pidu 69 Nghi dinh s6
43/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh ph huérng dan thi hanh
mdt sb diéu chia Ludt DAt dai; khoan 30 Didu 2 Ngh1 dinh s6 01/2017/ND Cp
ngdy 06 thang 01 nim 2017 cha Chinh phii stra d6i, bd sung mot sbé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai; Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngly
02 thang 6 ndm 2014 cia Bd tru'ong B Tai nguyén va Mo6i truang quy dinh v&
ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, thu hdi dit; Thong tu
s& 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 chaa Bo Tai nguyén va Mai
trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phi. Khi duge co quan nha nuéc ¢ thim quyén cho phép
chuyén muc dich str dung dit thi ngudi st dung dAt phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phép luit.

Trudng hop 6 chirc kinh t chuyen muc dich sir dung dat tir d4t co s&, sén
xuét kinh doanh thué d4t tra tién thué d4t hang ndm sang cac muc dich thye hién
du 4n x4y dung nha & ¢ ban hoiic dé ban két hop vdi cho thué thi phap ludt dit
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dai hién hanh quy dinh c6 hai co ché dé thuc hién: mgt la, Nha nude thu hoi dat,
bdi thu’o'ng cho ngudi str dung dat dé giai phong mat bang, to chtre giao dat, cho
thué dét thong qua hinh thic ddu gia quyén sir dung dht néu cac du an thude
trudng hop Nha nudce thu hdi dét theo quy dinh tai Pidu 62 Lujt Pit dai hodc
ngum str dung dat tr nguyén tra lai dét theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 65 Luét
Dét dai; hai la, Nha nuéc cho phép ngurm dang su dung dt dugc chuyen muc
dich sir dyng dét @8 thyc hién cac du 4n dAu tu néu ngudi st dung dat c6 &b cac
diéu kién theo quy dinh cla phap ludt, truong hop nay nguoi st dung dAt phai
ndp tién sir dyng dét, tién thué dét theo gis dit cu thé tai thei diém cho phép
chuyén muyc dich sir dung ddt (Nha nudc khdng phai bdi thudng cho ngudi sir
dung dat).

D&i voi truong hop sir dung dit c6 ngudn gde ¢d phén héa, viée chuyén
muc dich st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Piéu 2 Nghi
quyét sb 60/2018/QH14 ngay 15 thing 6 nam 2018 cia Qudc hoi, Piém m
Khoén 2 Pidu 2 Nghi quydt s6 82/2019/QH14 ngay 14 thang 6 nim 2019 cua
Québc hoi.

2.14. Xdc dinh tii sdn doanh nghiép cb phin hoa siv dung (Diém 14, Muc II)

a) Néi dung vieéng mdc, kién nghi

Hién nay, nhiéu doanth nghiép nha nudc mua nha &, nhan chuyén nhuong
QSDP & lam dé 1am van phong, khi ¢b phin hoéa chi tinh gi4 tri tii san trén dt
hoic chua tinh gia trj tai san trén dét ciing nhu gia tri QSDP vao gia tri vén nha
nudc tai doanh nghiép nhung sau dé d& nghi S& TNMT cép gidy chimg nhin
QSDDP cho doanh nghiép v&i muc dich I3 dét &, thoi han ldu dai. S& TNMT da
khong chip thudn gidi quyét néu tai san trén dat va khu d4t d6 chua duoc xéc
dinh gi4 tri vao vén nha nudc tai doanh nghiép hoic chi chép thudn gidi quyét
cho thué dit. Tuy nhién, doanh nghiép ¢ phin héa khéng dong y ma khiéu nai,
mot sb trudmg hop co quan chii quan von nha nudc tai doanh nghiép ciing c6
vin ban khiéu nai va xdc nhin tai san dwgc mua bing ngudn tién khéng cé
ngudn gbc ngan sich nha nude clp theo xAc dinh tai Théng tu s& 92/2007/TT-
BTC ngay 31/7/2007 ctia B6 Tai chinh. Kién nghi Thi tuéng Chinh phi giao
cac BO, nganh nghién ctru ¢6 hudng dén cu thé va giai quyét hd so sir dung dat
cha doanh nghidp ¢b phin hoa, muc dich ciia viéc quy dinh va x4c nhan ngudn
tién nhan chuyén nhuong QSDD khéng co ngudn gbc ngan sach nha nude.

b) N¢i dung tra 161, huedng dén

Viéc giai quyét hd so sir dung dét ciia doanh nghiép khi ¢6 phn héa phai
cén ¢ vao timg truomg hop cu thé nén B Tai nguyén va Moi trudng khong cb
co s& @& tra 16, V& xdc nhan ngudn tién nhin chuyén nhuong quyén st dung dét
c6 hay khéng cé ngudn gbe tir ngan sach nha nuéc khéng thude chirc ning,
nhiém vu ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong. Do d6, d& nghi Quy Uy ban béo
cdo Thi tuéng Chinh pha dé chi dao cac B6, nganh lién quan 6 ¥ kién vé muc
dich cia viée quy dinh va xAc nhin ngudn tién nhan chuyén nhwong quyén sir
dung dt khéng cé ngudn gdc ngn séch nha nude.
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2.15. Vé phirong dn ste dung dit ciia doanh nghigp (Diém 15, Muc II)
a) Noi dung viréng mdc, kién nghi
Theo quy dinh tai Nghi dinh sb 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 clia
Chlnh phu vé chuyén doanh nghiép nha nudc thanh cong ty cb phan thi truédce
khi ¢& phén héa doanh nghiép phal 18p phuong 4n sir dung dat, trinh duyét
phudn an sir dung d4t. Tuy nhién, dén nay chura ¢6 vén bén quy pham phap luét
nao quy dinh vé phuong an st dung dét gdm ndi dung gi, thanh phén hd so dé
thAm dinh, co quan phé duyét phu(mg &n str dung d4t. Ngay 26/10/2018, Vian
phong Chinh phii ¢é Théng bao sb 414/TB-VPCP két luan y kién chi dao cta
Pho Thi tudng Vuong Dinh Hug, trong d6 giao BS Tai nguyén va Mbi truong ra
soét ban hanh Thong tw huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP. Do
vay, kién nghi B Tai nguyén va Maéi trurdng som ban hanh Théng tir huéng dan
thue hién.
b) NGi dung tré 16, hudng din
Thuc hién Théng bao sb 414/TB-VPCP ngé.y 26 thang 10 néim 2018 ciia
Vin phong Chinh phi vé cbng téc sip xép, cb phn hoéa, co chu lai cic doanh
nghiép nha nude va két qua ra soat don vi sur nghiép cdng 18p thudc Thanh pho
Hb Chi Minh, Bé Tai nguyén va Mo trudng dang ra soét, tdng hop vudng rnac
cla céc dia phuong dé ban hanh Thong tu huéng dan thue hién Nghi dinh sé
126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 néim 2017 ctia Chinh phu.

2.16. Cdc vin bin chi dao ciia Thii trong Chinh phi lién quan dén cé
phiin héa, chuyén muc dich sir dung dit (Piém 16, Muc I

a) Noi dung vueéng mdc, kién nghj

Ngay 29/11/2016 Vin phong Chinh phti ¢6 Céng vin sé 10285/VPCP-
BMDN truyén dat v kién chi dao ctia Thil tuéng Chmh phu Nguyén Xuin Phiic
vé ra soat viée sir dung &4t ciia cac doanh nghiép cd phin hoa. Ngay 07/3/2017,
Thi tuéng Chinh phti ¢6 Cong van s6 342/TT g-V I chi dao trong thdi gian ché
ban hanh Quyét dinh sira dbi, bd sung Quyét dinh sb O9/2007/QB-TTg ngay
19/01/2007 thi tam dimg thye hién thu tuc bén tai san trén dét, chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo Quyét c'hnh 56 09/2007/QP- TTg Ngay 19/9/2017, Vin
phong Chinh phu c6 Thong bao sb 440/TB-VPCP vé& két luéin cia Tha tuéng
Chinh phti Nguyén Xuén Phiic tai cude hop vé tinh hinh thye hién Quyét dinh sb
09/2007/QP-TTg va Quyét dinh so 86/2010/QD- TTg. Ngay 07/12/2017, Vin
phong Chinh phu c6 Thong bao s6 563/TB-VPCP vé ket luén cia Tha tudng
Chinh phu Nguyén Xuén Phic khi trién khai Cong vin sé 342/TT g-V.Iva Cong
van so 10285/VPCP-DMDN néu trén. Bén nay, Chinh phu dd ban hanh Nghi
dinh s§ 167/2017/NP-CP ngay 31/12/2017 v& xu 1y, sip xép lai tai san cong,
trong d6 ¢6 ca doanh nghiép ¢ phin héa ma vén nha nuéce tu 51% tré 1én. Tuy
nhién, Nghi dinh khong x4c dinh c6 thay thé, bii bd hay tiép tuc thuc hién cac
van ban chi dao efia Thi tudng Chinh phi neu trén hay khéng. Tai cac vin ban
ctia BO Tai chinh tra 1di cic doanh nghiép ¢6 phén héa x4c dinh Vin ban 56
563/TB-VPCP 13 chi dao ciia Thil tuéng Chinh phvy, “dén nay chua ¢ vin bén
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thay thé”, vi viy d8 nghi ra soat thuc hién theo dlng chi dao clia Thi tudng
Chinh ph. Kién nghi Thi tudng Chinh pht c6 § kién huéng dén cu thé vé viée
doanh nghiép ¢6 phan héa chuyén muc dich st dung dat.

b) Néi dung tra Ioi, hebng dén

Lién quan dén ndi dung ndy, ngdy 15/7/2019 Bo Tai chinh dd c6 Cong
vin s6 8099/BTC-QLCS vé viée tra 10i cc kién nghi cdp bach can théo g trong
1inh vir dét dai giri Uy ban nhén dan Thanh phd Hb Chi Minh. P& nghj Quy Uy
ban cin cir quy dinh cta phép lust vé dét dai va huéng din ciia Bd Tai chinh ¢ -
t8 chirc thyc hién.

3. Vwomg méc vé trinh fir, thi tue thu hdi dit

3.1. Vé trwong hop dii c6 quyét dinh thu hoi dit chung ciia toan bj di
dn (Piém 1, Muc II)

a) Ngi dung viedng mdc, kién nghi

V& trudng hop d& ¢6 quyét dinh thu hdi ¢4t chung ctia todn bd du 4n
nhung dén ngay 01 thang 7 ndim 2014 vin chua cé phrong 4n bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu dugc phé duyét, dugc Uy ban nhén dén thanh phd xtr Iy theo
Piém a Khoan 4 Piéu 34 Nghi dinh s& 47/2014/NB-CP (cho phép tiép tuc Iap,
thim dinh, phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cur theo Luat Dat
dai 2013).

S& Tai nguyén va Moi truomg d8 xuét khong thuc hién theo Cong vin sb
361/BTNMT-DD ngay 30 thing 01 nim 2008 cia B¢ Tai nguyén va Mo1 trudng
ma thyc hién theo Cong vin s6 241/TCQLPD-CKTPTQD ngay 20/02/2017 va
Cong van sb 639/TCQLDD-CQHPP ngdy 12/04/2018 ctia Téng cuc Quan ly
d4t dai. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién s& c6 khoé khian: Trude hét phai thu
hdi hily bé hodc diéu chinh Quyét dinh thu hdi dét chung clia Du 4n, phai bd
sung cac cin cir thu hdi dét theo Pidu 63 Lujt D4t dai 2013, khong ddng bo,
nhét quan véi cac du 4n d3 trién khai thyc hién theo Céng vin s6 361/BTNMT-
PP trong nhitng nim truée ddy trén dja ban thanh phé (da dugc Toa an cac cip
cOng nhin).

b) Noi dung trd 16i, huedng din

V& ndi dung nay, Tong cuc Quan Iy dét da tra 1o cu thé tai cac Cong vin
s6 241/TCQLPP-CKTPTQP ngiy 20 thang 02 nim 2017 va Céng vin sé
639/TCQLPD-CQHEDD ngay 12 thang 04 nam 2018.

3.2. Vé trinh tw, thit tuc thu hoi dit (Piém 2, Muc III)

a) Noi dung viedng mdic, kién nghi

Ve xit Iy nhd, dét sit dung khdng ding quy dinh clia phép ludt tai Diéu 15
Nghi dinh s0 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2017 cia Chinh pht quy
dinh viéc sép x&p lai, xit Iy tai sin cong va Diéu 7 Thong tir sd 37/2018/TT-BTC

17




ngay 16 théng 4 ndm 2018 ciia B§ Tai chinh hudng dan mét s6 ndi dung vé sép
xép lai, xir Iy nha, dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31
thang 12 nim 2017 ctia Chinh phi. Lién quan dén dy thio Thong tu sb
37/2018/TT-BTC (ban dy thao ngay 07/02/2018), S& Tai nguyén va Mdi trudng
Thanh phé da c6 Cong vin s6 4349/STNMT-BTTDC ngay 09 thang 5 nam 2019
tham gia v kién: “viéc hd tro (néu cé) ddi véi ho gia dinh, cd nhdn phdi di doi
(néu c6) thuc hién theo quy dinh clia phap lugt vé boi thieomg, ho tro* idi dinh cur
khi Nhis mrde thu hoi dat” nén s& gip nhidu khé khin, vuéng méc vé trinh tir va
chinh sich bm thudmg, hd tro, t4i dinh cu trong t§ chirc thuc hién. Tuy nhlen
Théng tir s8 37/2018/TT-BTC clia Bd Tai chinh khong tiép thu va vin gitt
nguyén ndi dung quy dinh nhu dir thao. Uy ban nhan dan Thanh pho d& nghi B
Tai nguyén va Moi mrong hwéng din: (1) VE trinh tu, th tuc thu hdi dét; (2) Vé
chinh sach bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu dbi voi hod gia dinh, cd nhén phai di
doi; (3) V& trinh tir 1ap, thdm dinh, phé duyét va td chirc thyc hién phucng an
bdi thudmg, b tr, tai dinh cu; (4) V& cudng ché thuce hién quyét dinh kidm dém
bt budc va cudng ché thuc hign quyét dinh thu hdi dat.

b) Ngi dung tré 104, huedng dén

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay
31 thang 12 ndm 2017 cia Chinh phii quy dinh viée sip xép lai, xir Iy tai sén
-scOng thi B Tai chinh chu tri huéng dén thuc hién Nghi dinh s§ 167/2017/NB-
CP. Péng thoi, tai Khoan 6 Piéu 11 Théng tr sb 37/2018/TT-BTC ngiy 16
thang 4 ndm 2018 ciia B) Tal chinh ciing d& quy dinh “Trong qud trinh thyc
hién néu phat sinh vieéng mic, dé nghj cdc co' quan, don Vi, 16 chitc phan dnh
kip thoi vé Bo Tai chinh dé phdi hop, gidi quyét”.

Do vy, dé bao dam thong nhét trong viée 4p dung chinh sach phap luat
Ve trinh tu, thit tuc xu Iy nha, d4t sir dung khong ding quy dinh theo quy dinh tai
Pidu 15 Nghi dinh s 167/2017/ND-CP, B Tai nguyén va Mo1 trucmg dé nghi
Uy ban nhéan dan thanh phd Hd Chi Minh b4o cao B0 Tai chinh d& nghién ciu
hudng din thire hién theo chirc ning va thAm quyén d duoc Chinh phu giao,

3.3. Ve trinh tw, thii tuc thu hoi dit khi céi tao, xdy dung lai nha chung
cie cii (Piém 3, Muc III)

a) Noi dung wedng mdc, kién nghj

Khi thyc hién cac du 4n cai tao, xiy dung m01 céc chung cu cii trén dia
ban Thanh phé dd quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nim 2015 cua Chinh phit v& cai tao, xay dymg lai nha chung cu hoan
toan khéng d8 cap vé trinh tyr thi tyc thu hdi dit, glao dit. Do do, dé Bd Tai
nguyén va Mbi trudmg cé ¥ kién huéng din, giai quyet kién nghi cua S¢& Tai
nguyén va Mdi trudng tai Cong vin sé 5770/STNMT-QLP ngay 18 théng 6
nam 2018.

b) Ngi dung tra 16, luréng ddn

Theo phén anh cia S& Tai nguyén va Mbi truomg Thanh phé HS Chi
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Minh tai Cong vin sb 5770/STNMT-QLD ngay 18 thang 6 nim 2018, thi Uy
ban nhin dan Thanh ph(‘) dang thuc hién thd tuc d4u tu cai tao, stra chita chung
cu cfl, xdy dung chung cir méi thay thé chung cu cii trude nim 1975. Viée thue
hién c4c du 4n ndy nhim thay thé céc chung cu cii bi hu héng ning, nguy hiém
trén dia ban Thanh phé. Tai Pidu 65 cia Luat Dit dai c6 quy dinh viée thu hdi
dAt do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi 13 “ddt & trong khu vuc bi 8
nhiém méi truong c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi™; “dt & cb nguy co
sat 1&, sut 1in, bi 4nh hudng bai hién tugng thién tai khac de doa tinh mang con
ngudi”. Ddng thoi tai Didu 65 clia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang
5 nim 2014 ciia Chinh phti ¢6 quy dinh trinh tir, thd tuc thu hdi dét do ¢6 nguy
co de doa tinh mang con ngudi dbi voi hai ndi dung ndu trén chia Luat Dt dai
ma khong ¢6 quy dinh cu thé viéc thu hdi d4t, di doi ngudi dén trong truomg hop
ci tao chung cu cii bi hu héng niing gy nguy hiém cho con ngudi. Hién nay,
phép luat v& nha & (Luat Nha & va Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 théng
10 ndm 2015 ciia Chinh phi vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu) da c6 quy
dinh viéc di doi cic hod dén va thao d& nha chung cu cli. Bd Tai nguyén va Mo1
truong théng nhét véi d& xuét ciia S& Tai nguyén va Méi trudmg Thanh phd Hb
Chi Minh v& viéc di doi cac hd dan va thao d& nha chung cu cii theo quy dinh
cua phap luét vé& nha &; viéc giao d4t cho chi déu fir thye hién du 4n xdy dung
céi tao nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

3.4. Vé trinh tw, thit tuc thu héi dit déi voi treong hop dit cé nguy co
sat ¢ theo quy dinh tgi Piém ¢ Khoin 1 Piéu 65 Lugt Pt dai nam 2013
(Diém 4 Muc III)

a) Ngi dung viedng mdc, kién nghi

Hién nay, trén dia ban thanh phd thuéng xuyén xay ra tinh trang sat 1& dat
doc theo séng, kénh, rach, viéc thu hdi ddt va bdi thudng, hd trg, tai dinh cu gip
khé khan. Kién nghi Bd Tai nguyén va Mbi trudng huéng din rd thue hién trinh
tw thu hdi @it theo Khoan 2 Pidu 65 Nghi digh sé 43/2014/ND-CP hay theo
trinh ty th tuc tai Diéu 69 Luat ddt dai 2013.

b) Ngi dung tra i, hudng dan

Trinh tu, thit tuc thu hdi dét dbi voi truong hop dht c6 nguy co sat 1o theo
quy dinh tai Diém e Khoan 1 Pidu 65 Lust P4t dai ndm 2013 da duge quy dinh
cu thé tai Khoan 2 Pidu 65 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ciia Chinh phil quy
dinh chi tiét mdt sd diéu cia Luat D4t dai. P& nghi Quy Uy ban thuc hién theo
dtng quy dinh ctia phap lugt dat dai.

4. Vwéng mic vé trinh tir, thi tuc bdi thwyng, ho tre, tii dinh cw

4.1. Vé phwong dn boi thuong, hé tro va tdi dinh cw (Piém 1, Muc IV)

a) N§i dung vuedng mdc, kién nghi

Ngdy 13 thang 3 nim 2018, S& Tai nguyén va Moi trudmg thanh phd HO
Chi Minh c6 Céng vin sd 47/STNMT-BTTDC-M d nghi Tong cuc Quén Iy dat
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dai hudng din viéc 1ap va phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro tai dinh cu
khi Nha nude thu hdi dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Pidu 69 ctia Luat Dat
dai 13 cho toan bé du 4n hay cho timg hd gia dinh, ¢4 nhan c6 dat thu hoi.

b) Noi dung tré 161, hudng din

Theo quy dinh tai Khodn 11 Piéu 3, Piéu 66 cia Luat Dt dai nam 2013
va miu Quyét dinh thu hdi ¢4t (miu s6 10) ban hanh kém theo Thong tr sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 ciia B3 trudng Bd Tai nguyén
va M&i truémg thi quyét dinh thu hdi dét cia co quan nha nude c6 thdm quyén
duoe ban hanh cho timg ngudi sir dung dat, timg thira d4t. Can cir quyét dinh thu
hdi dat, co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh phé duyét phuwong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho timg ngudi sir dung dét. Do vay, quyét dinh phé
duyét phuong 4n bdi thudmg, hd trg, tai dinh cur quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3
Diéu 69 cia Lut Dt dai 13 quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thudmg, h tro,
tai dinh cu cho timg ngudi sir dung dat.

V& ndi dung nay, Téng cuc Quan ly dht dai dd c6 Cong vin sb
1228/TCQLBPD-CKTPTQD ngay 11 thang 7 nim 2018 trd [6i S& Tai nguyén va
Mbi trudmg thanh phd H6 Chi Minh. Do véy, d& nghi Uy ban nhan dan Thanh
pho chi dao cic co quan c6 lign quan thuc hién viée 1ap va phé duyét phuong 4n

_,bf‘)i thudng, hd trg tai dinh cur khi Nha nuée thu hdi dit theo ndi dung hudng dan
tai Cong vin s6 1228/TCQLPP-CKTPTQP ngay 11 thang 7 nim 2018 cha
Téng cuc Quén 1y dét dai (giri kém theo).

4.2, Vé trinh tir this tuc thim dinh, phé duyét gid dit cu thé dé tinh boi

thirong (Piém 2, Muc IV)

a) Noi dung viedmg mdc, kién nghi

Kién nghi B6 Tai nguyén va Mbi trudng hudng din vé trinh tw thi tuc
thdm dinh, phé duyét gia dét cu thé dé tinh bdi thudmg (S& Tai nguyén va Mbi
trudmg @4 c6 T& trinh s6 1865/TTr-STNMT-K TP ngay 28 théng 02 nim 201 8).

b) Noi dung trd I6i, huromg dan

Viéc thim dinh, phé duyét gi4 dit cu thé dé tinh tidn bdi thudng khi Nha
nude thu hdi dat da duge quy dinh cu thé tai Didu 12, 13 va 14 Thong tu lién
tich sb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngiy 22 thang 6 nim 2016 cia B Tai
chinh va Bb Tai nguyén va Mbi trudng huéng din viée thdm dinh du thio bang
gi4 dAt chia Hoi ddng thém dinh bang gid d4t, thAm dinh phuong 4n gia dat clia
Hoi dong thdm dinh gia dait; Pidu 31, 32 va 33 Théng tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cia BS Tai nguyén va Mdi truémg quy dinh
chi tiét phuong phap xac dinh gia dat; xdy dung, didu chinh bang gia d4t; dinh
gid d4t cu thd va tu vén x4c dinh gia dét.

Do véy, d& nghi Uy ban nhan dan Thanh phé c#n cir cic quy dinh ctia phép
luét néu trén dé chi dao, t8 chire thue hién ding theo quy dinh clia phap luét.
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4.3. V@ chi trd boi thwong theo Khoin 2 Diéu 67 Ludt it dai (Diém 3,
MucIV)

a) Noi dung vueong mdic, kién nghi

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 67 ctia Luat P4t dai chi quy dinh viéc thu
hdi dét trade 90 ngdy (ddi voi dat nong nghi¢p) va 180 ngay (d6i vo&i dat phi
ndng nghiép) numg khéng & cdp dén viée chi tra tién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu dbi v6i cac trudmg hop dong thusn va ban giao mit bang trude thoi han.
D& nghj B6 Tai nguyén va Mbi trudng phdi hop v6i céc B, nganh hudéng dan
viéc chi tra tién dbi voi trudong hop ngudi co dat thu hdi ddng thuin va ban giao
At trudc thoi han dé lam co s& phap Iy 4p dung chung trén dia ban thanh phd.

b) Ngi dung tra 16i, ledng ddn

Tai Khoan 1 Diéu 67 ctia Luat Dt dai dd quy dinh: trudc khi c6 quyét
dinh thu hdi d4t, chém nhit 14 90 ngay dbi véi dat nong nghiép va 180 ngay dbi
v6i dht phi nong ng]nep, CO quan nha nuéce cé thim quyén phai thong béo thu hdi
dét cho ngudi cé dat thu hdi biét. Tai Khoan 2 Piéu 67 ciia Luat Dét dai d& quy
dinh: truomg hop ngu01 str dung dat trong khu virc thu hdi dat ddng ¥ dé co quan
nha nude ¢ thdm quyén thu héi dét trude th(n han quy dinh tai khodn 1 Diéu
ndy thi Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dat ma khong
phai cher dén hét thori han thong béo thu hdi dat.

Do vy, trudng hop ngudi co dét thu h6i ddng thuin va ban giao dat trude
thoi han thi co quan Nha nudce ¢ thim quyen thue hién ban hanh quyét dinh thu
hdi dét, quyét dinh phé duy8t phuong 4n bdi thutmg, hd trg, tai dmh cu theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 69 cta Luat Dét dai va thuc hién chi tra tién bdi thudng,
hd trg, tai dinh cur theo quy dinh tai Didu 93 ciia Luat D4t dai ma ma khéng phai
chi dén hét thoi han thong béo thu hdi dat,

4.4. V@ lgp, thim dinh, phé duyér gid dit tinh boi thwong ddi voi dign
tich 40,997 ha nim trong Khu Cong nghé cao quin 9 (Piém 4, Muc IV)

a) Néi dung wedng mdc, kién nghi

Dy an Khu Cong nghé cao quén 9 duge UBND Thanh phd thuc hién bdi
thuong, h8 trg, tai dinh cu theo Quyét dinh sé 121/2002/QD-UB ban hinh
Khung chinh sach vé& bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu; ciin cir khung chinh sach
cta du 4n va két qua x4c minh phap Iy nhi dit, UBND quén 9 ban hinh cic
quyét dinh bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cy thé cho timg trudmg hgp bi anh
hudng, Do d6, néu xem nhu khung chinh sach 14 Phuong 4n bdi thuomg, hd tre,
tai dinh cur ca du 4n thi hién chi cn diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd tro
phtt hop v6i thei diém nim 2007 theo nhu két ludn cita Thii tuéng Chinh phil va
thanh toan chénh léch bd sung (néu cd). Trudng hop khung chinh sach khéng la
Phuong 4n bdi thidng, h tro, tai dinh cur clia du 4n dén dén chwa cé Phuong 4n
bdi thudmg, hd tre, tai dinh cu thi theo ¥ kién cia Bd TNMT phai thuc hién bdi
thuong, hd tro, t4i dinh cu theo chinh sach va gi4 tai thoi diém hién nay, trong
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khi thyc t¢ UBND Thanh phé da chi tra tién bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu cho
cac truong hop bi anh hudng tr trude.

Kién nghl B6 TNMT huéng din viée lap tham dinh phé duyét gi4 dit tinh
bdi thudng dbi vdi phan dién tich 40,997 ha nim trong quy hoach Khu cong
nghé cao Quén 9 theo két ludn cia Phé Tha tudng Chinh phi tai Théng bdo sb
370/TB-VPCP ngay 17 thang 8 niim 2017.

b) Ngi dung tra 161, hubng ddn

Tai Khoan 1 Didu 28 ctia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nidm 2014 cha Chinh phtt quy dinh v& bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dét dd quy dinh cu thé cic ndi dung chii yéu ctia phuong an bbdi
thubng, hd tro, tai dinh cu. Tuy nhién, theo bao céo khé khiin, virdng méc cua
Uy ban nhin dan Thanh phd chwa néu cu thé ndi dung ciia Khung chinh sach vé
bdi thuong, h§ trg, tai dinh cur duge ban hanh theo Quyét dinh sb 121/2002/QD-
UB ciia Uy ban nhin dan Thanh phd HS Chi Minh nén B§ Tai nguyén va Moi
trudng chua c6 di cén cir phép 1y tra 10i Khung chinh sach c6 phal la Phuo*ng an
boi thuémg, hé tro, t4i dinh cu cla du 4n hay khéng. Do véy, d& nghi Uy ban
nhén din Thanh pho chi dao cac co quan, don vi ¢6 lién quan kiém tra, ra soat
cu thé viée thu h01 d4t, bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu @i v6i khu dit c6 dién
tich 40,997 ha nim trong quy hoach Khu céng nghé cao Quén 9 theo két ludn

“clia Ph6 Thu tudng Chinh phii tai Théng bao s6 370/TB-VPCP ngay 17 théng 8
‘ndm 2017 ciia Vin phong Chinh phil va huéng din cia Bo Tai nguyén va Moi
trudmg tai Vin ban s6 2211/BTNMT-TCQLDD ngay 04 thang 5 nim 2018,

4.5. Vé chinh sdch boi thiong, hé trg, tdi dinh cir d6i véi truwong hop thu
hoi dat do UBND xi diing ky stk dung theo Chithi 299%/TTg (Piém 5, Muc IV)

a) Noi dung wedng mdc, kién nghi

P& nghi hwdng din vudng méc lign quan dén bdi thudng, hd tro dbi véi
truomg hop thu hdi ¢4t do Uy ban nhén dan x4 diing ky st dung (theo Chi thi s6
299/TTg ngay 10 thang 11 ndm 1980 cla Tha tuéng Chinh phiit va Chi thi sb
02/CT-UB ndm 1991 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd) nhung trong qu4 trinh
quan ly, chmh quyén khong ¢6 vin ban d& ngin chin va xir Iy hanh vi vi pham
phép luat vé dit ma van dé cho cdc ho gia dinh, c4 nhan sir dung 4n dinh.

b) Néi dung trd 104, hucng dén

V& ndi dung nay, Bd Tai nguyén va Moi truomg (Tdng cuc Quan ly dét
dai) dd c6 Cong vin sd 1228/T CQLBB-CKTPTQB ngay 11 thang 7 nim 2018
giri S& Tai nguyén va Mbi trudmg thanh pho Hb Chi Minh, trong d6 d& nghi S&
Tai nguyen va Mbi trudng Thanh phd kiém tra, ra sodt, béo cdo cu thé ndi dung
vudmg méc cua cac vu viéc tucmg tu trén dia ban Thanh phd va giri kém tai lieu
lién quan vé Téng cuc Quan 1y dét dai 1am co sé dé huéng dén. Tuy nhién, dén
nay B Tai nguyén va Méi truomg (Téng cuc Quan 1y dt dai) chua nhén duge
b4o cdo cu thé vé ndi dung nay nén chura c6 co s& hudng dan.
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5. Vuéng mic vé cip gidy chimg nhin quyén s dung dit, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit

5.1. Ciip Gidy chieng nhin cho ngwoi nhin chuyén quyén sit dung dit
va mua nha, tdng cho nha, cong trinh sai hi¢n trang so voi Git‘iy chirng nhin
di cip (Piém I, Muc V)

a) N§i dung viedng mdc, kién nghi

Pt dd duoc cdp Gidy chimg nhén; sau d6 chii nha thwe hién xéy dung
mao1 hode cal tao, cot ndi nhumg chua hoan cdng va chiing nhin quyén s& hitu
nha, cong trinh (hién trang nha thay dbi so vdi Giéy chimg nhén ci) ma lai thuc
hién viéc mua ban, chuyén quyén. Nay ngudi mua dé nghi cip di Gidy ching
nhén do nhan chuyén quyén, ddng thdi céng nhin quyén s& hitu nha theo hién
trang nha mai.

S& Tai nguyén va Mai trudmg kién nghi nhur sau:

Db6i v6i nhimg trudng hop mua ban nha sai hién trang trudc ngay
01/7/2006 (c4c trudmg hop nay trong thue té khong con nhiéu): cin cir Diém g,
khoan 1, diéu 31 Nghi Pinh sO 43/2014/ND-CP giai quyét cip Giéy chimg nhan
quyen str dung dat va quyen s& hitu nha, tai san gin 1ién voi dét cho ngucn mua
theo hién trang thire t&. Trong trudng hop nha, cong trinh chi duge tOn tai ma
khéng du didu k1en aé chimg nhén quyen s& hitu tai san theo quy dinh thi co
quan ¢6 thAm quyén chi cAp Gidy chimg nhan dbi vdi quyén sir dung dét (chua
xem xét chimg nhén quyén s& hiru tai san).

DP6i véi nhﬁ:ng trudng hop mua ban nha sai hién trang sau ngéy
01/7/2006, Chi cti phai c6 cam ket nha theo hién trang thuc 8 va dong y cho
ngu’m mua dugc chimg nhén quyén sé& hiru tai san theo quy dinh thi giai quyet
cap dbi Gidy ching nhén va chu'ng nhin quyén s& hitu nha cho chi mdi theo
hién trang thuc t& phu hop theo diéu 31, 32 Nghl dinh s6 43/2014/NP va phai c6
vy kién cia co quan quan ly xdy dung néu ¢6 vi pham xay dung. Truong hop cac
bén khdng cung cap duge cam két, hoic cong trinh chi duge tén tai ma khéng du
dleu kién c‘te chung nhén quyén s& hitu tai san theo quy dinh thi co quan c6 thdm
quyén chi cap Gidy ching nhan d6i v&i quyén sir dung dét (chua xem xét chitng
nhén quyén s& hitu tai san).

b) Noi dung tra 1, huedng dan |

- Truémg hop hd gia dinh, ca nhén trong nudc da c6 gidy phép xay dung
nha & theo quy dinh cta phap ludt vé& xdy dung nhung hién trang khong dang véi
gidy phép dugc cap thi v1ec chimg nhén quyén s& hitu nha & du’qc thue hién theo
quy dinh tai Piém a va Diém g Khoan 1 DPiéu 31 ciia Nghi dmh s6 43/2014/ND-
CP; truong hop ho gia dinh, c4 nhan trong nudc khong co glay t& quy dinh tai
cic Pidm a, b, ¢, d, d va e Khoan 1 Piéu 31 ctia Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP
thi viéc chimg nhén quyen s& hitu nha & duge thuc hién theo quy dinh tai Piém
h Khoan 1 Diéu 31 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

- Trudng hop hd gia dinh, c4 nhin trong nuéce da cé gidy phép xay ding
cdng trinh theo quy dinh ciia phap luit v& x4y dyng nhung hién trang khéng
dung véi gidy phép dugc cip thi viée chimg nhan quyén sé hiru nha & duoc thuc
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hién theo quy dinh tai Piém a vi Piém d Khoan 1 Pidu 32 ciia Nghi dmh sb
43/2014/ND-CP, tru:orng hop ho gia dinh, ¢4 nhin trong nude khong c6 gidy tb
quy dinh tai cic Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Pidu 32 cta Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP thi viéc chimg nhén quyén s& hitu nha & duoc thye hién theo
quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Didu 31 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.

Céc truomg hop duge chimg nhin quyen s¢ hitu nha &, cong trinh x4y
du'ng phai bao dam khéng thudc pham vi diéu chinh cia Diéu 35 cia Nght dinh
56 43/2014/ND-CP.

5.2. Cip Gidy chirng nhgm doi véi nha, cong trinh xdy dung theo Gidy
Phép xiy dweng co thoi han (Blem 2, MucV)

a) Noi dung wiedng mc, kién nghi

Trong thdi gian qua, Van phong ding ky thanh phé nhén dugc nhiéu hd
so dé& nghi chirmg nhin quyen s@ hitu nha &, cong trinh xdy dyng theo Glay phép
xdy dvng tam (dugc cap theo Quyét dinh sb 27/2014/QD-UBND); cu thé la cac
cOng trinh nay duoc tao 1ap sau thoi diém quy hoach dirge co quan Nha nuée c6
thim quyén phé duyet ma tir thoi diém xdy dung cho dén thoi diém dé nghi
chimg nhén s& hitu déu khong pht hop quy hoach. Tuy nhién, theo cdc quy dlnh
ctia Luét dat dai 201 3 va cac van ban hudéng dan thi hanh, chua c6 quy dinh vé
viéc chimg nhén quyén s& hitu tai sin trong trudng hop nay.

' b) Ngi dung trd 1o, huebng din

Theo quy dinh tai cic Diéu 31 va 32 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi
h¢ gia dinh, c4 nhan trong nuéc, t§ chirc trong nuoc néu co gidy phép xfy dung
nha &, cdng trinh theo quy dinh ctia phép lust vé& xfy dung va hién trang nha &,
cOng trinh phi hop voi gidy phep xiy du'ng thi thude truorng hop ¢6 gidy tor chu'ng
‘minh vi€c tao 1p hop phép vé nha & @& xem xét, giai quyet chung nhén quyén sé
hifu nha &, cong trinh x4y dyung. Do d6, trudmg hop duoc cAp gify phép xay dyng

“tam theo quy dinh clia Luét Xay dung 2004 hoic glay phép Xay dung co thdi han
theo Ludt Xay du'ng nam 2014 do co quan c6 thdm quyén cdp déu 1a nhu:ng
trudng hop duoc cip gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap Iuit vé xay
dung d& chitng minh viéc tao 1ap hop phép vé nha &, cong trinh x8y dung.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Khodn 4 Diéu 35 cia Nghi dinh 56
43/2014/ND- CP thi Nha nude khong thye hién viée chung nhén quyen s& hitu
d6i véi tai san gan lién voi dat trong trudng hop tai san gin lién véi dat duoce tao
18p tlr sau thei diém quy hoach duoe co quan nha nude cd thAm quyén phé duyét
ma tai san dugce tao 14p d6 khong phu hop véi quy hoach duge duyét tai thoi
didm cip Gidy chirng nhén.

Nhur véy, v6i trudmg hop @& nghi chimg nhén quyén sé hffu tai san 12 nha
¢, cong trinh x8y dung ma cong tnnh nay duge tao l4p sau thii dlem quy hoach
duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét, tai thoi diém cép Gidy chung
nhin khong phu ho*p quy hoach dugc duyét thi khéng duge chimg nhan quyén
s& hitu tai sin gin lién voi dét.




5.3. Cip Gidy chitng nhén cho ngwdoi nhin chuyén quyén mpt phin
quyén siv dung dit, quyén §¢ hitu nha ma khong thirc hién tich thiva theo
quy dinh (Piém 3, Muc V)

a) NGi dung viedng midic, kién nghi

Thira dét d4 dugc cAp Gidy chimg rihin cho cac ddng s hitu (nhiu thanh
vién cling st dung dit) theo hinh thirc sir dung chung; tuy khdng chia tach thanh
timng thira d4t, nhung khi x4y dung nha da phén chia thanh phiéu phin sir dung
v6i dién tich timg phin khong phtt hop theo han mirc tach thira dét & (thé hién
tai so dd trang 3 Gidy chimg nhan hodc ban v& hién trang). Sau d6, timg thanh
vién trong cac ddng s& hiru thuc hién chuyén quyén dbi véi phin quyén cta
minh cho ngudi khac theo hop dbng chuyén mét phin quyén st dung dat, mot
phén quyén s& hitu tai sin dwoc cong chimg, chimg thuc ma khong x4c dinh,
phan chia theo dién tich d4t. Nay ngudi nhan chuyén quyén va cdc dbng s& hitu
con lai @8 nghj cip dbi Gidy chimg nhan mdi dé tiép tuc tré thanh ddng s& hitu
(vAn khéng chia tach thira dAt).

Pé dam bao viéc cip gidy chimg nhén cho cac trudng hop néu trén ding
quy dinh, ddng thyi tranh tinh trang “lach ludt” dé tich thira d4t nhd hon han
mirc d4t &, hinh thanh céc khu nha 3 chung”; S& Tai nguyén va Moi trudong
kién nghi B6 Tai nguyén va M6i trudng, Téng cuc quan ly dét dai c6 ¥ kién
huéng din gidi quyét.

b) Néi dung tra I6i, nrdmg dén

Truong hop ngudi sit dung dét da didu kién theo quy dinh tai Didu 168,
Pidu 188 cia Luat Dt dai thi duge thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sit
dung d4t va tai san gén lién vdi dt.

Can cir quy dinh tai Didm b Khoan 2 Piéu 167 cla Luat DAt dai thi ddi
véi nhém ngudi sir dung dat ¢ chung quyén st dung dit ma khong phén chia
dugce theo phan, trong d6 ¢é trrdng hop khong dam bao diéu kién tach thira theo
quy dinh thi Gy quyén cho ngudi dai dién dé thuc hién quyén va nghia vu clia
nhém ngudi st dung dét. Trinh tz, thil tuc chuyén nhugng quyén sir dung dét
duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 79 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
clia Luét Dat dai.

5.4. Vé mua bin nha & va cdp gidy chieng nhin tai cdc di dn nha é&
(Diém 4, Muc V)

a) Noi dung viebng mdc, kién nghi

Hién nay, viéc cép Gidy chimg nhén cho ngudi mua nha &, cdng trinh xdy
dung tai cac dur 4n nha & giip kho khin do chti ddu tur dyr 4n nha & thé chip quyén
str dung dét va tai san hinh thanh trong twong lai cho t§ chure tin dung nhung ddng
thoi ciing duge phép huy dong vén (mét hinh thirc ban nha & va cong trinh xay
dymg) tir td chirc, ¢4 nhin ¢ nhu ciu mua nha &, céng trinh xdy dung,
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Sau khi x4y dung hoan thanh nha & va cong trinh xay dung, chii dAu tu dy
an da khong thuc hién thu tuc ding ky thay ddi noi dung thé chip da ding ky
(rat bot tai san thé chap) trude khi chinh thuc ban nha & trong dy 4n d6 cho td
chirc, ¢4 nhin din dén viéc khong ¢6 co s& cdp Gidy chimg nhén cho nguoi mua
nhd & va cong trinh xiy dung. D& nghi B6 TN&MT hudng din thirc hién.

b) Noi dung tra lov, hu’ong dan

Nbi dung vuéng mic ctia Uy ban nban dén Thanh pho Hb Chi Minh néu
tai diém ndy d3 duoc B Tu phap tra 10i tai 'Cong van 56 1184/BTP-BKGDBB
ngay 14 thang 4 nzim 2016 vé viéc tra 15 kién nghi xtr ly vucmg méc trong viée
cAp Gifly chimg nhan cho ngudi mua nha tai céc du 4n du tu xdy (dung nha &
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh (gici kem theo Céng vin sé 1184/BTP-
DKGDBD ngay 14 théng 4 ndm 2016).

6. Vuéng mic vé xdc dinh gia dit

6.1. Vé thu thip thong tin phuc vu cong tic xde dinh gid dat cu thé
(Piém 1, Muc V1)

a) Néi dung viebng mdc, kién nghi

Viéc thu thip thdng tin phuc vu ¢ng tic xic dinh gié dat theo quy dinh
trong khoang thdi gian khong qua 02 niim tinh dén thoi d1ern dinh g1a dat; tuy

‘nhién trong khoang thorl gian 02 niim c6 nhiéu bién dong vé gla nén d& nghi pha1
diéu chinh theo yéu 16 thai gian cdc thong tin so sanh vé thoi diém x4c dinh gid dat.

b) Ngi dung trd I6i, huedng dan

Tai Piéu 3 Théng tu s§ 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014
cua B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia aat;
x8y dung, diéu chinh bang gia dit; dinh gia dat cu thé va fr vAn xéc dinh gi4 dét
quy dmh “Khi khdo sdt, thu thap théng tin vé gza ddit v tién hea chon cdc thong
tin Vvé gid trimg ddu gid quyen str dung ddt, gid ddt gtao dich thanh céng trén
san giao dich bdt dona san, gza ddt thi tmong trong co so dit lidu vé dét dai, cde
thong tin phat sinh gan nhdt voi thoi diém dinh gid ddt va tgi khu vue dinh gia
dat”, “Péi voi mrong hop gid dat thi truong co bzen dong trong khodng thoi
gzan tir thoi diém chuyen nhwgng, trung ddu gid quyén sie dung ddt ctia thira dit
50 sdnh dén thoi diém xac dinh gta ddt thi phdi thiee hién dteu chinh mitc gid dat
ctia thita ddt so sénh vé thoi diém xdc dinh gid ddt theo chi s6 bién déng gid ddt
thi truong do So Tai nguyén va Moi tmong céng b, Truomg hop S¢ TNEMT
chua céng b6 thi chi s bién d‘oncr gia ddt thi tmong cia timg logi ddt duoc tinh
todn trén co so cdc théng tin vé gm ddt phd bién trén thi tmong da thu thdp
diege theo thoi gian hodic s6 lidu thdng ké ciia co quan thong ké (néu co) "

Nhu véy, viéc diéu chinh mirc gia dét cua thira dét so sanh v& thdi diém
xéc dinh gla dht da dwoc quy dinh tai  Théng tu s6 36/2014/TT- BTNMT Do d6,
viéc d& xuét BO ¢ vin ban huong dén cho phep ap dung theo 13i sudt cho vay
trung han binh quan tai thai didm dinh gia dat dé quy vé thoi diém x4c dinh gia
d6i véi chc thong tin so sanh 13 khdng phtt hop.
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6.2. Vi¢c 4p dung phwong phap ap dung gia dat theo quy dinb tai
Thong tir s0 36/2014/TT-BTNMT (Piém 2, Muc VI)

@) Noi dung vucmg mdic, kién nghi

UBND Thanh pho H4 Chi Minh kién nghi cach thu thip thong tin vé
doanh thu, chi phi khi xac dinh gla d4t theo phurong phap thing du va cach xic
dinh thu nhdp khi xac dlnh gia dat theo phuorng phap thu nhap con bét hop ly
trong viéc tinh 14i suét tién gii va tién vay; dong thoi dé xudt bd sung thém
phuong phap dinh gia dat vio Diéu 4 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP 1a phuong
phap dong tién chiét khéu.

b) Ngi dung tra I6i, hieéng dan

B Tai nguyén va Moi truong ghi nhan y kién phan 4nh, kién nghi cta Uy
ban nhin dén Thanh phd dbi véi viéc x4c dinh chi phi va thu nhép, doanh thu
khi dinh gia 4t theo phuong phép thu nhép va phuong phdp thang du ciing nhu
dé xuét vé phuong phap dong tién chiét khiu d& xem xét, sira ddi, bd sung hosc
trinh Chinh phu sita ddi, bb sung quy dinh trong qua trinh sira dbi, bd sung Luat
Dét dai va cac vin ban hudng dan thi hanh,

B Tai nguyén va Mbi trudong dang thuc hién thi diém du 4n dinh gia dit
hang loat dén tu‘ng thira dat gén vé1 cong ngh¢ thng tin theo md hinh dinh gia
dat caa Hian Quéc va Nhat Ban. Két qua thuc hién du 4n thi diém s& lam co s&
dé& quy dinh viéc x4c dinh gid dit hang loat dén timg thira dét, khach quan, phu
hop V&1 gid dat thi trudmg./.

BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG
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