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Sé: 3408 /UBND-DTMT Thanh phé Ho Chi Minh, ngiy A8 thdng 6 nim 2013

Vé cic loai gidy to vé quyén sir dung dét
duoc xem xét clp gidy phep xdy dung
trong thoi gian chd huéng din cua B Tai
nguyén va Moi trudng va lui thoi diém ap
dung cac didu kién cip phép xay dung.

KHAN

Kinh gtri:
- S¢ Xay dung; S¢ Tu phap;
- S& Quy hoach - Kién tric;

UBND G.PHU NHUAN
CONG VAN PEN

Slef : A A NAAT
vty OA 17 19047 - S& Tai nguyén va Moi truong;

- S& Giao thong véan tai;
- Uy ban nhén dan cac quén - huyén;
- Ban Quan ly Khu Nam;
- Ban Quan ly Khu D6 thi Tay Bic;
- Ban Quan ly Pau tu Xay dung
Khu d6 thi méi Tha Thiém;
- Ban Quan 1y cdc Khu Ché xuét va Cong nghiép TP;
- Ban Quén ly Khu Céng nghé cao.

Xét bao cdo, dé nghi cia S& Xay dung tai Coéng vian sb 4570/SXD-
CPXD ngay 26 thang 6 nam 2013 va theo quy dinh tai khoan 2 D1eu 25 Nghi
dinh 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim 2012 cta Chinh phu vé cap giay
phép xay dung thi: “Bg Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém phoi hop voi
B¢ Xdy dung hudng dan cu thé cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat duwoc
xem xét cdp gidy phép xdy dung”. Trong thoi gian cho hudng dan cta Bo6 Tai
nguyén va Méi truong dbi voi cac loai gidy to vé quyen st dung dat dugc xem
xét cap gidy phép xdy dung theo quy dinh néu trén; dong thoi chua ¢ quy che
quan Iy quy hoach kién tric hodc thiét ké d6 thi dap ng diéu kién dé cap gidy
phép xay dung theo quy dinh va dé cong tac cap gidy phép xdy dung trén dia
ban thanh phdé H6 Chi Minh duoc thuc hién lién tuc, giai quyet nhu ciu xay
dung clia ngudi dan va cac nha dau tu; Uy ban nhéan dan thanh phé chi dao nhu
sau:

1. Cac loai gidy to vé quyén st dung dat duoc xem xét cap gidy phép xay
dung bao gom:

1.1. Gidy t& dwoc cap trude ngay 30 thang 4 nam 1975:

a) Bing khoan dién tho;

b) Vian tu doan mii bat dong sén,(gém nha & - dét &, cong trinh xay dung)
c6 chung nhén cua Phong Chuéng khé Sai Gon, da trudce ba;



- ¢) Van ty mua bén, tang cho, d6i, thira ké nha & duoc phap luat cdng nhéan
hodc cong trinh x4y dyng (c6 chirng thyc cua chinh quyén cii), da trude ba;

d) T¢ di chiac hodc To thoa thuén twong phén di san vé nha &, cong trinh
x@y dung dugc Phong Chudng khé Sai Gon hodc co quan cé thim quyén cua
ché db cii chirng nhan;

d) G1ay phép cho xay cat nha &, cong trinh x4y dung hoac Gidy phép hop
thirc héa kién tric clia co quan c6 tham quyén ché dd cii chp, da truéc ba;

e) Ban 4n cua co quan Toa an da co6 hiéu luc thi hanh;
1.2. Gidy to duoc cép sau ngay 30 thang 4 nam 1975:

_a) G1ay chimg nhén quyén st dung dét do co quan Nha nudc ¢b tham
quyén cdp (do Tong Cuc Quan Iy rudng dit, Téng Cuc dia chlnh trude day
hoic do B Tai nguyén va Mdi trudmg phét hanh), ké ca gidy chung nhin
quyén str dung d4t da cip cho ho gia dinh ma trong d6 c6 ghi dién tich do dac
tam thoi hodc ghi no tién sur dung dat;

b) Hop ddng thué nha, dit theo quy dinh ctia phép luét.

- Trudng hop thué lai nha, dét phai c6 Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha cia bén cho thué va Hop dong thué nha, dét theo ding
quy dinh cua phap Iudt c6 ndi dung cho phép bén thué dugc ding tén trong
gidy phép x4y dung nha & hodc cong trinh x4y dung trén d4t thué.

- Truong hop nha thudc s¢ hitu nha nude, co quan quan 1y nha phai co6 y
kién chinh thirc bang vin ban vé ndi dung stta chita, cai tao hodc phé d& hién
trang cii d¢ xin phép xay dung mdi cta chu dau tu.

¢) Gidy t& vé quyén st dung dat duge co quan Nha nudc c6 thim quyén
giao dit, cho thué dat dé st dung vao muc dich 1am nha & vA céc cong trinh
khac, trong qua trinh thuc hién cdc chinh séch vé dat dai qua tirng thoi ky cta
Nha nude Viét Nam Dan chi Cong hoa, Chinh phi Cach mang Lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam, Nha nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam,
ma nguoi dugc giao dat, thué dat van lién tuc st dung tir d6 dén nay;

d) Quyét dinh, Gidy phép hoic Gidy ching nhan do Uy ban nhin din
thanh phd, Uy ban xiy dung co ban, S¢ Xay dung, S¢ Quan 1y nha dét va cong
trinh cong cong, S& Nha dat, Ban Quan ly rudng dat, S& Pia chinh, S¢ Dia
chinh - Nha d4t, Klen trac su Trudng, Uy ban nhén dén quan-huyén chp ¢o ndi
dung cong nhan quyén s hitu nha &, quyen sit dung dat &, quyén s hiru cong
trinh xay dung;

&) Gidy chung nhén do Uy ban nh4n din thanh phd, S& Nha dit, S& Dia
chinh - Nha dét, S& Xay dung, S& Tai nguyén va M6i truong, Uy ban nhan din
quén-huyén cép theo quy dinh ctia Chinh phu tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05
thang 7 nam 1994; Nghi dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994; Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004; Nghi dinh s§ 95/2005/ND-
CP ngay 15 thang 7 nam 2005; Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
nam 2006 va Nghi dinh s 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 cia
Chinh phu;



e) To di chic hodc To thoa thuan phén chia di san dugc l4p tai co quan
cong chimg, ching thuc hodc co quan Nha nuoc ¢o thAm quyen ching nhén;
kém gidy to phép ly vé& quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat (néu co);

&) Hop dong chuyén nhugng quyén sé hitu nha &, quyén si dung dat &,
quyén s& hitu cong trinh xay dung duoc ching nhén tai co quan cong chung,
chimg thuc hosc Uy ban nhin din cép c6 tham quyen noi co nha ¢ - dat o,
cong trinh xay dung da trudc ba va dang ky quyén so hitu, quyén sir dung
tai S& Nha dat, S& Dia chinh - Nha dit, Trung tim Thong tin va ding ky
nha dat (hodc Trung tim Thong tin tai nguyen mdi treong va déng ky nha dat)
hoic Uy ban nhan din quin - huyén noi c6 nha & - dit &, cong trinh xay
dung;

h) Quyét dinh cap pho ban lién quan dén quyén s& hitu nha &, cdng trinh
x4y dung cua céc co quan cd tham quyen néu tai diém d cia khoan nay;

i) Gidy to vé thanh ly, hoa gia nha & dbi véi truomg hop giao, phan,
cap nha hodc dit ciia co quan, t& chirc dwgc Nha nudc giao quan 1y, sir dung
dat;

k) Quyét dinh giao dat, cho thué d4t, chuyén muc dich sir dung dat do co
quan nha nuéc c6 thim quyén cip dé xdy dung cong trinh, kém theo glay tor
phap ly xac dinh chu dau tu da thuc hién xong nghia vu tai chinh vé quyén sir
dung dét.

2. Bbi v6i nha & riéng 1é trén d4t néng nghiép xen k& trong khu dan cu,
ma hd gia dinh, c4 nhan dd xay dyng v sir dung 6n dinh nha & trude ngay 01
thang 7 nim 2006 (ké c4 c4c trudng hop tu khai thac, 14n chiém dat nha nudc
ma Nha nudc khong quan ly, st dung), khéng c6 tranh chép, khiéu nai;
khong pha hop quy hoach: phai dugc Uy ban nh4n dan phudng - xa, thi trdn
thim tra, x4c nhan vé thoi diém x4y dung va tinh trang tranh chip, khiéu nai
(néu c6).

Nghiém cdm moi hanh vi loi dung chu truong nay dé vu loi; xac nhan
khong dung ddi twong, khong dung thoi diém xay dung; mua gom dit néng
nghiép, phén 16 ban nén, xay dung thém cong trinh trén dit néng nghiép. Giao
Chu tich Uy ban nhén dan quan - huyén, Chu tich Uy ban nhan dan phudng -
x4, thi trdn phai chiu trach nhiém vé viéc dam béao giai quyét dang dbi twong
va ding quy dinh cda chu truong nay.

3. Trudng hop cong trinh, nha ¢ da chp gidy phép xay dung; sau khi pha
d& co dién tich chiém dat xdy dyng l16n hon dién tich d4t ghi trong gidy ching
nhan quyen s& hitu nha, quyén sir dung dét, duoc Uy ban nhan dan phuong-xa,
thi trin kiém tra, x4c nhin khéng c6 tranh chap, khiéu nai ddi véi phan dlen
tich dat phat sinh. Néu phu hop quy hoach va céac quy dinh cia phap luét vé
xay dyng; chu du tu co nhu cau diéu chinh lai gidy phép xay dung cho phu
hop dién tich dat thuc té thi co quan cip glay phép xay dung giai quyet diéu
chinh glay phép theo ding quy dinh, tai gidy phép xay dung dleu chinh céan ghi
chii: “Pdi v6i phan dién tich d4t chénh léch ngoai chi quyén, chi dau tw
phai thwe hién nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat theo ding quy
dinh ciia phap luit vé dat dai”.



4. DBbi véi nha lién ké trong khu d6 thi hiéu hitu, tiép tuc ap dung Quyet
dinh s6 135/2007/QD-UBND ngay 08 thing 12 niam 2007 va Quyét dinh sb
45/2009/Qb-UBND ns - 03 thang 7 ndm 2009 cuia Uy ban nhan dan thanh
pho dé can cr cap gi’ "~ vay dung dén ngay 31 thang 12 nim 2013 hoic
dén thoi diém co quan Nha audce ¢6 thim quyén ban hanh Quy ché quéan Iy quy
hoach kién tric hodc Thiét ké d6 thi. Giao S& Quy hoach - Kién trac chu tri,
can clr vao cac db an quy hoach d6 thi da dwoc phé duyét (quy hoach chung
cac quan - huyén, quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000) khén truong lap ké hoach
trién khai thuc hién viéc xay dung Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric db thi,
trinh Uy ban nhan dan thanh pho dé phé duyét truée ngay 30 thang 12 nim
2013. Trong qué trinh té chirc thuc hién néu c6 kho khin, vudéng mic, cac S&
ban nganh va Uy ban nhan dan céc quén - huyén phan 4nh kip thoi vé S& Quy
hoach - Kién tric dé hudng dan giai quyét. Truong hop vuot qua thdm quyén
S& Quy hoach - Kién tric tbng hop, bao cdo dé xuét trinh Uy ban nhan dén
thanh phd xem xét chi dao giai quyét kip thoi./.
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